TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 19/2023/DS-PT

Ngay 18/4/2023
“V/v Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong theé chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan — Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hong Anh va 6ng Ta Duy U'éc

Thu ky phién toa: Ba Trin Thi Thio - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s0: 38/2022/TLPT-DS ngay 06/10/2022 vé viéc:
"“Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chap"”. Do Ban an dan sy so tham so:
07/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho U, tinh Quang Ninh
bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6: 18/2023/QD- PT
ngay 07/3/2023, Quyet dinh hodn phién toa phic tham s6: 20/2023/Qb-PT ngay
20/3/2023, Quyéet dinh hoan phién toa phuc tham so: 36/2023/QB-PT ngay
05/4/2023 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang B (B)

Dia chi: Thap B, 35 Hang V6i, Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pirc T. Chire vy: Cha tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Piang Kiéu H. Chirc vu: Giam ddc chi nhanh Ha
Long - Ngan hang B (Theo Quyét dinh s6 906/QD-B ngay 26/11/2018).

Nguoi duge oy quyén lai: Ong Lé Ba C. Chirc vu: Kiém soét tin dung phong Khéch
hang doanh nghiép - Ngan hang B - Chi nhanh Ha Long (Theo Quyét dinh oty quyén sb
0584/Qb-B.HL ngay 30/07/2019). C6 mat.

* Bi don: 1. Ong Tran Hoai N, sinh nim 1954

2. Ba Vii Thi L, sinh nam 1957.

Cung dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, TP U, Quang Ninh. Ong N ving mit, ba L c6
mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba Vi Thi L: ba Pham Thi T
va ba Bui Thi T1 — Luat su Cong ty 1, luat su T c6 mat, luat su T1 vang mat.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Cong ty 1, dia chi: phong 301-302, tang 3, Toa nha 33
Lang Ha, phuong T, quan B, TP Ha Noi, theo Hop dong ty quyén ngay 12/4/2023, éng
Tran Huy H - Cong ty 1 13 ngudi dai dién theo ity quyén theo quyét dinh s6 134/2023/Qb-
LS1 ngay 13/4//2023 ctia Giam dbc Cong ty 1. Co mit.
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* Nhing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty TNHH Thwong mai G; tru s&: T6 42, khu 7, phuong Trung
Vuong, TP U, tinh Quéang Ninh;

DPai di¢n theo phép luat: Ong Tran Hoai N. Chirc vu: Giam déc. Véng mat.

Pai dién theo 1y quyén: chi Tran Thi Minh P. C6 mit.

+ Chua Doanh nghiép S: ba Vi Thi L.

Dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh. Cé mit.

Dai di¢n theo uiy quyén cuia ba L: Cong ty 1.

Dai dién theo uy quyen lgi: anh Tran Huy H, c6 mat.

+ Chi Tran Thi Hong N, sinh nam 1982; dia chi: t6 19B, khu 6, phuong Q,
thanh phd U, tinh Quang Ninh; vang mit.

+ Chi Trfm Thi Minh P, sinh nam 1984; dija chi: t6 21, khu 6, phuong Q,
thanh phé U, tinh Quang Ninh; c6 mat.

+ Ong Tran Hoai N, sinh nam 1954; dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thanh
phé U, tinh Quang Ninh; ving mit.

+ Ba Vii Thi L, sinh ndm 1957; dia chi: T4 21, khu 6, phuong Q, thanh ph
U, tinh Quang Ninh; c6 mat.

Dai dién theo 1y quyén lgi cia dng N, ba L: anh Tran Huy H, c6 mit.

+ Anh Lé Vin H, sinh ndm 1984; dia chi: S6 nha 30, t6 20, khu 3, phuong
Trung Vuong, thanh phd U, tinh Quang Ninh; ving mit.

+ Phong cdng chimg Q; dia chi: s0 36 Thanh Son, phuong Thanh Son, thanh phd
U, tinh Quang Ninh. Vang mat.

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Vi Thi L, chi Trdn Thi Minh P: ba
Pham Thi T va ba Bui Thi T1- Luat su Cong ty 1, dia chi: ting 3, Toa nha 33 Lang
Ha, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi. luat su Thu c6 mat, ludt su Thuy véang
mat.

4. Nguoi khang co: bi don dng Tran Hoai N va ba Vii Thi L; ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Thuong mai G; Chu doanh nghi¢p tu nhan - Khach san
S: ba Vii Thi L, chi Tran Thi Minh P, chi Tran Thi Hong N va anh Lé Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai ngay 12 thang 9 nam 2019 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don trinh bay: Trén co so sap nhap Ngan hang TMCP Phat trién N vao
Ngan hang B (goi tat 1a B) theo Quyét dinh s6 589/QD-NHNN ngay 25/04/2015 v/v chap
thuan sap nhap Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién N vao Ngan hang thuong mai c6
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam), theo d6 B - Chi nhanh Ha Long ké thira, nhan chuyén
giao tir Ngan hang TMCP Phat trién N - Chi nhanh Quang Ninh cac hop dong tin dung, phu
luc hop dong tin dung véi 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L (C6 cing dia chi tai: T6 21, khu 6,
phuong Q, thanh phd U) cu thé nhu sau:

a.Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu luc hop dong tin
dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011:

+ Du ng vay ti da 1a: 2.500.000.000d (bang chii: Hai ty nim trim triéu dong chan)

+ Muc dich str dung tién vay: Stra chita nha va mua sam do noi that
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+ Thoi han duy tri han mac: 60 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung ngay 04/08/2010 dén
ngay 04/08/2015.

+ Lai suét cho vay trong han: 1,37%/thang (16,44%/ndm); Lai suat qua han: 2,055%/thang
(24,66%/mam).

Thyc hién Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Ngan hang
TMCP Phat trlen N giai ngan cho bén vay theo gidy nhan ng s6 T.A. 0333.10/GNN ngay
06/08/2010 va glay nhan no s6 T.A.0333.10/GNN ngay 19/10/2010: Tong s6 tién da rat von
2.500.000.000 dong (Hai ty nim tram triéu dong).

b. Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012:
+ Du no vay tdi da 13: 1.200.000.000d (bang chir: Mot ty hai tram triéu dong chén)
+ Muc dich sir dung tién vay: Tra tién mua dat.

+ Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung ngay 28/11/2012 dén ngay
28/11/2017.

+ Lai suat cho vay trong han: 1,35%/thang (16,2%/nam); Lii suat qua han: 2,025%/thang
(24,3%/nam).

Thye hién Hop dong tin dung 6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012, Ngan hang
TMCP Phat trlen N giai ngan cho Bén vay theo gidy nhan no s6 T.A. 0157.12/GNN ngay
05/12/2012, gidy nhan no s6 T.A.0157.12. 02/GNN ngay 15/04/2013, gidy nhan no so
T.A.0157.12/GNN ngay 10/06/2013: Tong s tién da rat von 1.200.000.000d (Mot ty hai
tram triéu dong).

c. Tai san bao diam cho cdc khodn vay: La Quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat ctia 6ng Tran Hoai N va ba Vil Thi L theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dét s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cic Phy luc hop dong thé chap
quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat S(S 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012;
S6 0002.11/PLHPTC3.02 ngay 28/11/2012; s6 0002.11/PLHPTC3.03 ‘ngay 24/01/2015
vo1nd1 dung: 6ng/ba Nam, Luyén va chi P dung toan bo tai san thudc quyén sur dung, quyén
s¢ hitu ctia minh dé bao dam cho cac khoan vay la:

Quyén st dung 387m? dét (dat & 200m?; dat TCLN 187m?) va toan bd tai san gin
lién véi dat tai dia chi: T 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AD 165819, do Uy ban nhan dan thj xa U cép
ngay 17/01/2006 mang tén chu s& hitu: HO 6ng, ba Tran Hoai N- Vii Thi L.

Quyén sir dung 387, 1m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 136,7m?; dat thuoc pham vi
hanh lang duong 50,4m?) va toan bo tai san gan lién v6i dét tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong
Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6
AP 165820, do Uy ban nhan dén thi xa U cap ngay 17/01/2006 mang tén chu s¢ hiru: HO
6ng, ba Tran Hoai N- Vii Thi L.

Quyén str dung 984, 1m? dat (d4t & 511m? dat TCLN 473,1m?) va toan bo tai san gan
lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay Ia TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé BB 347172, do Uy ban nhan dan thj x3 U cap
ngay 16/4/2010 mang tén chu s& hitu: HO 6ng, ba Tran Hoai N - Vi Thij L.
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Quyén sir dung 335m? dét (dat xay dung 210m?; dat vuon 95mP) va toan bd tai san
gan lién voi dét tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D229471, do Uy ban nhan dén thi xa U cip
ngay 13/7/2004 mang tén chu s¢ hiru: Ba Vii Thi L.

Cac tai san trén dbng thoi con 14 tai san bao dam cho cac hop dong tin dung khac
gom: 1. Hop ddng tin dung s6 TC.0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 v phu luc hop dong tin
dung s6 TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011; 2. Hop dong tin dung sb
D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011, cac hop dong nay dugc ky két giita Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Phat trién N voi Cong ty TNHH Thuong mai G do 6ng Tran Hoai N
lam dai dién theo phép luat; 3. Hop dong tin dung s6 T.C. 0001.12/HDTD ngay 19/01/2012
duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién N v6i Doanh nghiép tur nhén -
Khéch san S do ba Vi Thi L 1am dai dién theo phap luat; 4. Hop dong tin dung s6
H.M.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015 dugc ky két gitta Ngan hang thuong mai c6 phan
Phat trién N véi chi Tran Thi Minh P.

Quan di€ém cua cua nguyén don:

Trong qué trinh quan h¢ tin dung tai B mac du da dugc B tao diéu kién trong vi€c tra
no nH 6ng Tran Hoai N va ba Vi Thi L da khong thuc hién ding nghia vy tra no cho B theo
diing cam két tai Hop dong tin dung d ky. Vi vay, khoan no theo Hop dong tin dung so
T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010 di chuyén ng qua han tir ngay 05/02/2013 va khoan
ng theo Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 d4 chuyén no qué han
tir ngay 20/05/2013. Do 6ng Tran Hoai N va ba Vii Thi L khong c¢6 phuong an kha thi thanh
toan cac nghia vy tra ng cho B, sau nhiéu lan B lam viéc/thong bao yéu cau thanh toan no
gdc, no 13i, no 14i qua han; dong thoi bén vay va bén thé chip ciing khong hop tc trong qua
trinh B yéu cau thuc hién cac hoat dong xtr Iy no.

Do véy, ong Tran Hoai N, b Vii Thi L méi tra duge Ngan hang B (B) cua Hop dong
tin dung so T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu luc hop dong tin dung so
T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 sd tién 700.000.000 dong tién gdc; sb tién con
no theo hop dong ndy tinh dén hét ngay 03/8/2022 1a: 3.434.272.660d6ng; trong d6: No goc
1.800.000.000 dong, no I4i trong han: 1.261.835.160d6ng, no 14i qua han: 372.437.500d6ng.

’ ’So tién con no theo Hop dong tin dung s0 T.A.0157. 12/HDTD ngay 28/11/2012 tinh
dén het ngay 03/8/2022 la: 2.136.129.327d6ng; trong do ng goc 1.200.000.000dong, lai
trong han 775.803.527d6ng, 1ai qué han 160.325.800d6ng.

Nay Ngén hang (B) yéu cau Toa an bude Ong Tran Hoai N, ba Vii Thi L phai tra het
s0 tién trén. Ngoai ra, B con yéu cau tlep tuc tinh 13i theo hop dong phat sinh tir ngay tiép
theo ngay 04/8/2022 cho dén khi 6ng Tran Hoai N va ba Vii Thi L thanh toan xong toan bo
nghia vu theo thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010,
Phy Iyc hop dong tin dung 6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011, Hop dong tin
dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/ 11/2012 da ky gitra B v6i bi don 1a 6ng Tran Hoai N,
ba Vi Thi L. Bong thoi, B con yéu cau Toa an xtr Iy tai san dam béo theo Hop dong the
chép tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cac Phu luc hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012; sb
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012; s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 giita
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bén thé chap 1 ong/ba: Tran Hoai N - Vii Thi L, chi Tran Thi Minh P va bén nhan thé chap
la Ngan hang TMCP Phat trién N dé bao dam thi hanh an.

Bi don éng Tran Hoai N, ba Vi Thi L dong thoi ciing la nguoi cé quyén loi nghia vu
lien quan va dai dién theo phap ludt cua Cong ty TNHH Giang Nam va DNTN S:

Ong N, ba L c6 vay Ngan hang TMCP phat trién N - Chi nhanh Quang Ninh (Nay 1a
B chi nhanh Quang Ninh) va ky két cac hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung va
cac hop dong thé chip nhu trén. Do thoi gian da 1au nén 6ng N va ba L khong nhé chinh xac
duoc Ngan hang da giai ngan hét sb tién theo cac hop dong tin dung trén chua. Viée thuc
hién Hop dong tin dung gia dinh 6ng N, ba L thuc hién ddy du trong mot thoi gian dai nH
do thoi gian gﬁn day trong hoat dong dau tu ¢6 mot sb vuong mic nén bi chim viéc tra no.
Ong N, ba L khong dong ¥ voi phuong 4n cach giai quyét cia Ngan hang, dé nghi Ngan
hang rt don dé cing thoa thuén (BL116, 119).

Tai phién hoa giai ngay 02/12/2019 (BL169) 6ng N, ba L ¢6 y kién xin dugc tra dan.
Déi v6i yéu cau xin huy hop dong tin dung ctia chi P 6ng N, ba L khong 6  kién gi.

Tai phién hoa giai ngay 19/01/2021 éng N, ba L khong dong ¥ vai yéu cau ciia Ngan
hang, ng N, ba L dong ¥ véi cac quan diém ctia chi N, chi P vé viée hily va tuyén vo hiéu
cac hop dong tin dung, hop dong thé chap.

Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Minh P:

Trong qua trinh vay von tai Ngan hang, bd me chi P 12 6ng N, ba L ¢6 thé chap cho
cac khoan vay 1a cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ho gia dinh: Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD 165819 cia ho ong ba Tran Hoai N, Vi Thi L; Gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 AD 165820 cia ho dng ba Tran Hoai N, Vi Thi L; Gidy chimg
nhén quyén str dung dat s BB 3471722 cta hd 6ng ba Tran Hoai N, Vi Thi L; Gidy ching
nhéan quyén sir dung dét s6 D 229471 mang tén ba Vi Thi L.

Ngay 31/10/2019, chi P ¢6 yéu cau doc lap huy hop dong tin dung sb
T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu luc hop dong tin dung sb
T.A.0333.10/PLHPTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD
ngay 28/11/2012. Ly do hily do hai hop dong tin dung trén duogc thuc hién bang tai san bao
dam cta hd gia dinh trong d6 c6 quyén loi cta chi P dbi véi tai san bao dam trong khi chi P
khong duoc ky cling nhu iy quyén cho nguoi khac ky hai hop dong tin dung trén voi Ngan
hang.

Ngay 26/02/2020, chi P c6 don dé nghi bd sung yéu cau doc lap huy hop dong the
chép tai san s6 0002.1 1/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cac Phu luc hop dong thé chap quyen
str dung dat va tai san gan lién trén dat SQ 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; sb
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012; so 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015. Ly
do yéu cau huy cac hop dong the chap trén la vi chi P la thanh vién trong ho gia dinh dugc
quyén st dung dat nH chi P khdng tham gia ky hop dong the chap tai san s6 0002.11/HPTC3
ngay 14/12/2011.

 Ngay 29/11/2020, chi P c6 don dé nghi giam dinh con dau hop dong thé chap tai san
s0 0002.11/HDPTC3 ngay 14/12/2011 ma chi P cung cap cho Toa an.
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Ngay 22/01/2022, chi P c6 don dé nghi Phong cong chimg s6 3 va cong chimg vién
phai lién doi boi thuong thiét hai cho chi P sO tién 12 1.199.412.000 déng do vi viéc sai pham
ctia Phong cong chimg s 3 ma quyén loi ctia chi P bi xAm pham.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Hong N

Ngay 30/10/2020, chi N yéu cau Toa an hily cac hop dong tin dung va hop dong thé
chép Ngay 26/11/2020 chi N c6 don thay d6i b sung yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén
bo Hop dong tin dung s T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phy luc hop dong tin dung
s6 T.A.0333.10/PLHDTD.0l ngay 14/12/2011 va Hop dong tin dung sb
T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012; Hop dong the chép tai san s6 0002.1 I/HDTC3 ngay
14/12/2011 va cac Phu luc hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012; s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 sb
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 1a v6 hiu vdi Iy do:

Chi N 13 thanh vién hd gia dinh duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Viéc UBND thanh phd U cép dit theo gidy chimg nhan quyén str dung dat cia ho gia dinh,
nH ky hop dong do dai dién ho gia dinh ky vao hop dong thé chap, chi N khong biét. Thoi
diém ky hop dong nay chi N chua tly quyén cho ai quan 1y tai san va dinh doat tai san, chi
N chua c6 van ban tir chdi dbi voi tai san chung ctia hd gia dinh.

Ngay 22/01/2022 chi N ¢6 don d& nghi Phong cong chimg s6 3 va cong chimg vién
phai lién d6i boi thuong thiét hai cho chi N s tién 14 1.199.412.000 dong do vi viéc sai pham
ctia Phong cong ching s6 3 ma quyén loi ctia chi N bi xAm pham.

Y kién ciia ciia Ludt s Lé Van Cong:

Khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don vi:

- V& phan trinh bay cta dai dién nguyén don tai Toa 1a khong théng nht.

- Ciing theo phan trinh bay va phan hoi, dai dién Vién kiém sat yéu cau Ngan hang
Jam 16 nhiig khoan dé thuc hién nghia vu cia 6ng N, ba L thi dai dién nguyén don khong
trinh bay va khong boc tach dugc.

Veé hop dong tin dung: Luét su khong dong ¥ boi sb tién 2,5 ty dong 1a tién dé stra
chita nha, mua sam do noi that. Bén nguyén don khéng cung cip duoc cac s tai khoan dé
giai ngan s tién nay cho nén luat su khong dong y. DPi vai so tién 1,2 ty dong trong hop
dong tin dung ngay 28/11/2012, trong phan nay gia dinh 6ng N, ba L d4 thanh toan 700 triéu
dong thi khoan nghia vu va thoi han phai c6 su chénh 1éch di. Trong 02 hop ddng tin dung
nay khong c6 phan chuyén khoan s tai khoan va nhiing tai liéu kém theo don khoi kién liét
keé chi tiét 13 Gy nhiém chi dé giai ngén s tién nay.

Vé hop dong thé chap: Trong don khoi kién, nguyén don yéu cau tiép tuc duy tri Hop
dong thé chap s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cac phu luc hop dong. Luat su khong
dong ¥ voi quan diém cua nguyén don vi: Trong phan hoi tai phién toa nguyén don tra 10i
c6 mdt s diéu mau thuin. Hop dong nay khong di diéu kién vi Ngan hang tu stra chifa trang
2 Piéu 2 va trang 6 Piéu 9.1, 9.2, 9.3. Viéc thé chap tai san 1a quyén st dung d4t cho Ngan
hang, thoi diém thé chap chi P 27 tudi, chi N 29 tudi, c6 du diéu kién ning lyc hanh vi, chua
c6 van ban iy quyén, chua tir chéi tai san. Do d6, khi cong chimg vién va Ngan hang thuc
hién viéc ky hop dong thé chap da xam pham dén quyén cta chi P va chi N.
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Vé quy dinh ho gia dinh theo B¢ ludt dan sy nim 2005 cu thé nhu sau: HO gia dinh
14 cac thanh vién c6 tai san chung cling déng gdp cong strc. Thoi diém nam 2006 chi N 24
tudi va chi P 22 tudi, da co lao dong dé tao lap khdi tai san chung cua hd gia dinh. Can cur
vao Diéu 109 B6 luét dan su vé chiém hiru, str dung, dinh doat tai san chung cua ho gia dinh,
khodan 2 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san l1a tu liu san xudt 12 tai san chung co6 gia tri 16n ho
gia dinh phai duoc cac thanh vién tir da 15 tudi trd 1én dong ¥. DS voi cac loai tai san chung
khéc phai dugc da s6 thanh vién tir 15 tudi tré 1én dong . Cling theo Nghi dinh 181 ngay
29/10/2004 quy dinh vé hop dong chuyén nhuong, chuyén déi, cho thué quyén sir dung dat,
hop dong thé chap, bao lanh, gop von déu phai co sy dong ¥ ky tén bing van ban hodc uy
quyén ctia cac thanh vién ho.

Qua trinh thyc hién hop ddng thé chap 1a khong du can cr , con riéng ddi voi hop
ddng tin dung chi c6 hiéu Iyc mot phan. Con vé hop ddng thé chap dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét trén co & hd so, chimg ctr trong vu an , dé nghi can cur Diéu 72 B6 luat t6 tung dan
su bac bo toan b yéu cau cia nguyén don va hiu qua phap 1y ddi véi hop dong thé chap.
Cin ctr khoan 2 Piéu 212 dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong thé chap vo hiéu va hoan
tra cho nhau nhiing gi d4 nhan. Ngan hang phai tra gidy chimg nhén quyén str dung dat va
céc tai liéu kém theo dé gia dinh ng N, ba L, chi N, chi P dinh doat d6i véi tai san nay. Con
hop dong tin dung c6 hiéu luc dén dau thi ong N, ba L tiép tuc thyc hién theo hop dong tin
dung

Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Vin H-

Ngay 20 thang 5 ndm 2020 anh Lé Vin H c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét phan von
g0p cua anh VE‘i‘O Kh@ch san S,dai dién theo phap luat lé} ba Vii Thi L, v6i sO tién gop V§n la
500.000.000 dong d¢ nang cap phong nghi, trang thiét bi phong hat Karaoke, san do xe,
thang may, khu vic hanh lang, 1€ tan. Nay, Ngan hang khoi kién tranh chap hop dong tin
dung va xtr ly tai san thé chap, anh H yéu cau Ngan hang phai boi thuong cho anh H so tién
3.000.000.000d6ng.

Nauoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Phong céng chimg s6 3 - Pai dién éng
Nguyén Phi Hing:

H6 so Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét s 214 quyén
s6 12TP/CC-HPGD ky ngay 14/12/2011. Bén thé chap 1a ong Tran Hoai N va ba Vii Thi
L. Bén nhan thé chap 1a Ngan hang phat trién N - Chi nhanh Quang Ninh va phu lyc s6 01
cong chimg ngay 19/01/2012 s céng chimg 186 quyén s6 14TP/CC-HPGD va phu lyc sd
02 cong chimg ngay 28/11/2012 s6 cong chimg sb 156 quyén sb 24TP/CC-HPGD.

V& trinh ty, tha tuc hd so duoc cong chung vién thuc hi¢n dﬁy du theo quy dinh cta
Luét cong chimg va phép lut c6 lién quan (HO so gdm: phiéu yéu cau cong chimg; Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat; Chimg minh nhan déan; Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh; Pang ky mau dau; Bién ban hop hoi déng thanh vién; Bién ban dinh gia; Hop déng
thé chap; Hop dong tin dung; Cong vin cta phong cong chimg sb 3; S6 ho khau gia dinh -
C6 sao y ho so cia 01 hop ddng thé chap va 02 bd phu luc hop dong di kém). Nhu vay, trinh
tur thu tuc thuc hién cong chig hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat va phu luc hop dong sb 01 va s6 02 duge cong chimg vién thyc hién day du thi tuc theo



8

quy dinh ctia phap lut vé cong chimg. Khi thuc hién hop dong, giao dich bén thé chap da
cam két vé nhan than va tai san 13 dung sy that, viéc thuc hién giao dich 1a tu nguyén va tai
san thé chap 13 hop 18, hop phap, con ngudi 1 dang va tai san 1a hop phap, khong bi ké bién
hoac thuc hi¢én mot nghia vu nao khéc. Do do, nhiing van dé khuét tat lién quan dén hop
ddng, giao dich thi bén thé chip phai chiu trach nhiém truéc phap ludt vé hanh vi giao dich.

Céc tai liéu do Toa dén thu thip gom:

- Ngay 09/9/2020 x4c minh ho khau ba Vi Thi L cu thé nhu sau: Ngay 05/6/2015 ho
ba Vii Thi L chuyén khéu tir t 28, khu 8, phuong Q, TP U vé ding ky khéu tai t6 21, khu 6,
phuong Q, TP U. Thoi diém ngay 17/01/2006 ho ba Vi Thi L gdm nhiing nhan khau: Ong
Tran Hoai N; ba Vit Thi L; chi Tran Thi Hong N; chi Tran Thi Minh P. Ngay 22/01/2007
chi Tran Thi Hé)ng N chuyén khau dén dia chi khac. Ngay 24/7/2009 chi Tran Thi Minh P
tach ho chuyén khau. Thoi diém ngay 16/4/2010 ho ba Vi Thi L gdm 02 nhan khau 14 6ng
Tran Hoai N, ba Vit Thi L. Ngay 17/6/2011 chi Tran Thi Minh P nhap khau vé ho ba Vii
Thi L.

- Ngay 14/10/2019 Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd két qua nhur sau:

Vi trf cac thira dat va hién trang str dung dét tai t6 21, khu 6, phuong Q, thanh phé U:

+ Thira dét theo Gidy chimg nhdn quyén st dung dat s6 229471, dién tich 335m?
(gi6i han tir diém 1 dén diém 11 trén so d6 tham dinh). Tai san trén dat 1a 02 nha cap 4 (ki
hiéu g trén so d0) dién tich 185m? va nha phy 21m?

+ Thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB347172, dién dién tich
984,1m? (gidi han tir cac diém 13,7,14,15,....,39,40,1 trén so db tham dinh). Tai san trén dét
14 02 nha 03 tang (ki hiéu b3 trén so d6) dién tich san 1a 228m?, dién tich str dung 684m? va
mdt phan nha 07 tang dién tich san 47m? dién tich str dung 329m?

+ Thra dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD165819, dién tich 387m?
(gi6i han tir cac diém 18,17,16,41,42,19 trén so d6 tham dinh). Tai san trén dét 13 nha 02
tang (ki hiéu b2 trén so d6) dién tich san 1a 111m? dién tich sir dung 222m? va mét phan nha
07 tang dién tich san 13 15m? dién tich st dung 105m?.

+ Thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 AD 165820, dién tich 387, 1m?
(gi6i han tir cac diém 19,42,44.....,51,52,53,54,21,20,19 trén so d6 tham dinh). Tai san trén
dat 1a nha 07 tang (ki hiéu b7 trén so d6) dién tich san 13 140m? dién tich sir dung 980m? va
mdt phan nha cap 4 (ki hiéu g) dién tich 70m?; mdt phan nha phu dién tich 30m?2

- Két luan giam dinh s6 839/KLGDP ngay 14/5/2021:

Hinh déu giap lai ¢ trang sb 1 cta Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dét s6 0002.11/HDTC3 (do chi P cung cip) can gidm dinh ky hiéu A so véi hinh
dau Ngan hang phét trién N chi nhanh Quang Ninh trong cac tai liéu miu so sanh ky hiéu tir
MO1 dén M10 khong phai do ciing mét con dau dong ra.

Hinh du gip lai & bén tri cAc trang s6 3, 5, 7 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 0002.11/HDTC3 (do chi P cung cip) can giam dinh ky hiéu
A 50 v6i hinh ddu Ngan hang phat trién N chi nhanh Quang Ninh trong c4c tai liéu miu so
sanh ky hiéu tir MO1 dén M10 1a do cting mdt con ddu dong ra.
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Hinh d4u Ngan hang phat trién N chi nhanh Quéng Ninh tai trang s6 7 cia Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 0002.11/HDTC3 (do chi P cung
cap) can giam dinh ky hiéu A so voi hinh ddu Ngan hang phat trién N chi nhanh Quéang Ninh
trong cac tai liéu mAu so sanh ky hiéu tir MO1 dén M10 13 do cting mdt con ddu déng ra.

- Cong van s6 842/CV ngay 28/6/2021 ciia Uy ban nhan dén thanh phd U, tinh Quang
Ninh c6 ndi dung: Theo hd so va don ding ky quyén str dung dét ddi véi cac thira dét xin
cap 03 gidy chimg nhan quyén str dung dét ctia ho ong ba Tran Hoai N- Vil Thi L, trén Gidy
chimg nhan quyén str dung dt da cap thé hién thong tin tén chit ho gia dinh hogc c4 nhén sir
dung d4t 1a ba Vi Thi L va chdng 1a 6ng Tran Hoai N.

Voi noi dung trén, tai Ban c,in dan sw so tham so: 07/2022[ DS-ST ngay 05/8/2022
cua Toa dan nhdn dan thanh pho U, tinh Quang Ninh da quyét dinh:

Cén cir vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, 157,
158,161, 162; khoan 1 Bicu 228; Diéu 266,271, 273 BJ lujt 6 tung dan sy; Dieu 317, 319,
463, 466, 468, 688 B0 ludt dan su; Diéu 91, Dicu 95 Luat cac t6 chuc tin dung.

- Khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung &n phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang B.

[1.1] V& nghia vu tra no: Budc 6ng Tran Hoai N, ba Vit Thi L phai tra cho Ngan hang
B s tién tinh dén hét ngay 03 thang 8 nim 2022:

Theo Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phy luc hop dong
tin dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011,v6i s6 tién 1a: 3.434.272.660d (Ba
1y, bon tram ba muoi tu triéu, hai tram bay mwoi hai nghin, sau tram sau muwoti dong); trong
do: Tien goc 1.800.000.000d (Mot ty, tam wram mieu dong), ti€n lai trong han:
1.261.835.1604 (Mét lj}i hai tram sau muoi mot trieu, tam tram ba muwoi nam nghl:n, mot
tram sau muot dong), tién 18i qua han: 372.437.500d (Ba tram bay muoi hai trigu, bon tram
ba muoi bay nghin, nam tram dong).

Theo Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 véi sb tién la:
2.136.129.327d (Hai ty, mot tram ba muwoi sau triéu, mot tram hai chin nghin, ba tram hai
mueoi bay dong); trong do: Tién goc 1.200.000.000d (Mot 1y, hai tram triéu dong), tién 13
trong han 775.803.527d (Bay tram bay muoi nam triéu, tam tram linh ba nghin, nam tram
hai mwoi by dong), tién 1ai qua han 160.325.800d (Mot triim sdu muoi triéu, ba tram hai
murot ndm nghin, tam tram dong).

Ké tir ngay 04 thang 8 nam 2022 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
ong Tran Hoai N, ba Vit Thi L con phai chiu tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo
muc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop trong hop dong tin
dung cac bén c6 thoa thuan vé viée dleu chinh 1i suét vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 13i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét
dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phtl hop véi sur diéu chinh 13i suét ciia Ngan
hang cho vay.

[1.2] V& xir Iy tai san bao dam:
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Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang B ¢ don yéu cau thi hanh an,
néu ong Tran Hoai N, ba Vii Thi L khong thyc hién nghia vu tré no hodic khéng thuc hién
dting nghia vu tra ng s6 tién 5.570.401.987 (Nam ty, nam tram bay muor triéu, bon trim linh
mot nghin, chin tram tdm muoi bdy dong) phat sinh tir hop dong tin dung sb
T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu 1luc hop dong tin dung sb
T.A.0333.10/PLHPTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin  dung sO
T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an co tham quyén xu ly tai san bao dam theo hop d6ng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay
19/01/2012; Phy luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan hén trén dat so
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dét s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015. Tai san thé chap 1a:

Quyén str dung 387m? dat(dat & 200m? dat TCLN 187m?) va toan bo tai san gan lién
v6i dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh Quang Ninh. Theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD 165819, do Uy ban nhan dan thi xa U cap ngay
17/01/2006 mang tén chii s¢ hitu: HO dng, ba Tran Hoai N- Vi Thi L.

Quyén sir dung 387, 1m? dt (dat & 200m?; dat TCLN 136,7m?; dat thuoc pham vi
hanh lang dudng 50,4m?) va toan bo tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong
Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét s
AP 165820, do Uy ban nhan dén thi xa U cap ngay 17/01/2006 mang tén chu sé hiru: HO
6ng, ba Tran Hoai N- Vii Thi L.

Quyén str dung 984, 1m? dat (d4t & 511m? dat TCLN 473,1m?) va toan bo tai san gan
lién véi dat tai dia chi: T 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BB 347172, do Uy ban nhan dan thj x3 U cap
ngdy 16/4/2010 mang tén chi so hiru: HO dng, ba Tran Hoai N- Vi Thi L.

Quyén str dung 335m? dat (dat xay dung 210m?% dat viuon 95m?) va toan bo tai san
gan lién vi dét tai dia chi: To 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay |a TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 229471, do Uy ban nhan dén thi x3 U cip
ngay 13/7/2004 mang tén chu s¢ hitu: Ba Vi Thi L.

Truong hop sO tién xir 1y tai san thé chap khong dii tra ng va cac chi phi phat sinh
khac thi 6ng Tran Hoai N, ba Vi1 Thi L tiép tuc tra ng cho Ngan hang B.

[2] Khong chap nhén yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi
Tran Thi Minh P vé viéc huy Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010;
Phy luc hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011; Hop dong tin
dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 va Hop dong thé chép quyén str dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phy luc hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay
19/01/2012; Phy luc hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat s6
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén str dung dét
va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015.

[3] Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi
Tran Thi Hong N vé viéc yéu cau vo hiéu cac Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD
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ngay 04/08/2010; Phu luc hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/PLHPTD.01 ngay
14/12/2011; Hop dong tin dung s0 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 va Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011; Phy luc hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6
0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop ddng thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay
24/01/2015.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé chi phi t tung, vé& quyén khang cdo va
quyén yéu cau thi hanh an.

- Ngay 12/8/2022, bi don 6ng Tran Hoai Nam, ba Vi Thi Luyén va nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Chii doanh nghiép tu nhan khach san S - ba Vii Thi L; chi
Tran Thi Minh P, chi Tran Thi Hong N, Cong ty TNHH thuong mai Giang Nam khang céo
toan bd ban an so thim, dé nghi Toa an cap phac tham hay ban an so tham.

- Ngay 15/8/2022, nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Van H khang c4o
toan bo ban an so thim, dé nghi Toa an cap phac tham xét xtr theo hudng céng nhan thoa
thuan hop tac gitta DNTN khéch san S véi anh Lé Van H dé dam bao quyén loi cho anh H
trong vu Viéc.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién ciia nguyén don B 1a 6ng Lé Ba C trinh bay: B van giit nguyén
yéu cau khoi kién. Tuy nhién, tai don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an
tai Toa an cap so tham va tai phién toa so tham, B khéi kién co cac noi dung: Pé
nghi dng N ba L c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Pong thoi, ngan hang dé nghi tiép
tuc duy tri Hop dong thé chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 va 3 phuc luc
hop dong thé chap 1 Phu luc Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu lyc Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phy lyc Hop
dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s 0002.11/PLHDTC3.03 ngay
24/01/2015 gitra bén thé chap 1a 6ng/ba Tran Hoai N - Vii Thi L, chi Tran Thi Minh P va
bén nhén thé chap 1a B Ha Long dé bao ¢am thi hanh an;...”. Tai phién toa phtic tham, dai
dién theo Gty quyén ctia nguyén don giéi thich rd ndi dung yéu cau khéi kién: do dng N ba
Luyén da vi pham nghia vu tra ng, B khoi kién la dé yéu cau xu ly tai san bao dam thu hoi
ng; va thuce t& qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham B vén c6 yéu cau 1a xir Iy ti san thé
chip néu Ong N ba L khong tra sb tién trén. Toa an cap so tham da danh gi4 tinh “hop phap
cta hop dong thé chap va cac phu luc cua hop dong thé chap B stra doi lai | yéu cau tiép tuc
duy tri Hop dong thé chip tai san do nham 1an thanh yéu cau: néu dng Tran Hoai Nam va
ba Vi Thi Luyén khéng thuc hién nghia vu trd no hodc thuc hién khong day du thi B ¢6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢ thAm quyén xir Iy tai san bao dam theo Hop dong thé
chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cac Phu luc Hop dong thé chap...Dé
nghi Toaan cap phuc thdm chip nhan. Ngoai ra, B chi yéu cau: ké tir ngay 04/8/2022 cho
den khi thi hanh 4n xong, dng Tran Hoai Nam va ba Vii Thi Luyén con phai chiu
tién 13i cua sd tién no gdc con phai thi hanh an theo murc lai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung (khong yéu cau chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an).
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- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ong Tran Hoai Nam, ba Vit Thi Luyeén
va nhiing ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Cha doanh nghiép tu nhan khach san S -
ba Vii Thi L; chi Tran Thi Minh P, Cong ty TNHH thuong mai Giang Nam déu giit nguyén
ndi dung khang céo.

- Cac duong su 6 mat tai phién toa, khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Tran Hoai Nam, ba Vit Thi Luyén
va nhiing nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan: Cht doanh nghiép tur nhan khach san S -
ba Vi Thi L; chi Tran Thi Minh P, Céng ty TNHH thwong mai Giang Nam va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap Luét su Pham Thi T trinh bay ndi dung khang cdo va can
ctr ctia viée khang cdo: dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phuc thim theo
hudng huy ban an so tham, véi cac ly do: khong dong ¥ v6i quan diém khoi kién cua
ngan hang vé viéc thuc hién hop ddng thé chap va hop dong tin dung. Theo d6 Hop
d6ng thé chap bi vo hiéu do khong day du vé chu thé, vé ban chat day 13 hop dong
bao 1anh, khéng phai hop ddng thé chép, viée ky két hop ddng thé chap 1a chua dam
bao theo quy dinh do khong duoc sy dong y cua cac thanh vién trong ho gia dinh.
Viéc 6ng N, ba L cung cap thém mot s0 hop dong ma Toda an cip so tham khong
xem xét. Ngan hang chi cin ctr theo gidy nhan tién 1a khong khach quan. S tién do
déu bi khau trir vao tién 13i suat va cac khoan vay khéac. Bi don yéu cau xem xét lai
cac khoan vay ndy va cach tinh 14i. Toa 4n so tham khong can c&t vao ho so giai
ngan, quyét dinh cam tinh. Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: thim dinh tai san
1a viéc bat budc nH khong co chir ky cua khu truong, t6 truong cing nhu nhiing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nH van st dung dé giai quyét vu an. Cap so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t& tung: 6ng N, ba L dé nghi xem xét tai san thé
chép 14 tai san ho gia dinh; Hop dong thé chap khong dam bao quy dinh, viéc thAm
dinh gia vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. khong dam bao quyén va loi ich hop
phap ciia nguoi lién quan trong vu 4n. Ban an so thim c6 nhiéu sai pham, cu thé:
khong giai thich va ghi nhan vao van ban tb tung ddi véi viec duong su dé nghi tuyén
hop ddng thé chap, hop dong tin dung v6 hiéu, khong giai thich hau qua cua hop
dong vo hiéu. Khi giai quyét vu an ma duong sy c¢6 dé nghi tuyén vo hiéu thi phai
giai thich hau qua hop déng vo hiéu va ghi vao bién ban, luu ho so vu an. Trong hd
so, chi P, chi N ¢ dé nghi tuyén v6 hiéu va giai quyét hau qua nH Toa 4n so tham
khong ghi nhan ndi dung nay. Toa an khong cong nhan cac chu thé trong ho gia dinh
trong GCNQSDD. D6 1a cac quyét dinh ca biét ciia Chi tich UBND thi xa U. Truong
hop nay Toa an phai cong nhan va dua UBND thanh ph U tham gia t6 tung tai
phién toa so thim. Chua xem xét dén quyén s hiru ctia cac thanh vién ho gia dinh
d6i v6i tai san trén dat. Chi P di chimg minh cong strc ctia minh bang céc tai lidu
cung cap. Toa an cip so tham chua ghi nhan chu so hitu cac cong trinh trén dat 13 ai.
Toa an xac dinh sai nghia vu trd ng. Toa an xu 1y 4 tai san trong do6 c6 ca tai san cua
cac thanh vién trong ho gia dinh nH lai yéu ciu 2 nguoi 1a 6ng N, ba L tra no. Co su
gian d6i, map mo con diu tir phia B. Chi P d3 dé nghi giam dinh. Trong hop dong
thé chip thi khong co chit ky nhay cua chi P, 6ng N, khong c6 dau giap lai, ... dy
1a sai pham ma Toa an so tham di danh gia mot cach chu quan, phién dién. Chi N la
1 thanh vién trong ho gia dinh nH khong ky bat ky hop dong nao. Trong hop dong
tin dung v6i khach san S khong thé hién duoc 3 chu thé khong co tinh tu nguyén 1a
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Nhung, Phuong, Luyén. Trong hop dong tin dung véi Cong ty G khong thé hién
dugc 3 chii thé 1a Nhung, Phuong, Nam. Do d6, hop dong tin dung va hop dong thé
chap budc dng N, ba L thi hanh 1a khong dam bao. Ngén hang c6 nhiing thiéu sot
nghiém trong trong quy trinh cho vay, nén hop dong thé chip khéng c6 tén chi N,
chi P. Mic du ban 4n xac dinh Cong ty G 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
nH Coéng ty G khong nhan duogc bat ctr vin ban nao lién quan dén vu 4n. Vi nhiing
co s& néu trén dé nghi huy an so tham.

- Nguoi dai dién cua nguyén don B la 6ng L& Ba C trinh bay y kién d01 voi
khang c4o cta bi don dng Tran Hoai Nam, ba Vii Thi Luyén va nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan: Cht doanh nghiép tu nhan khach san S - ba Vi Thi L; chi Tran Thi Minh
P, Cong ty TNHH thuong mai Giang Nam: B giit nguyén quan diém d trinh bay tai Toa an
cap so thim, dé nghi Toa an cap phiic tham khong chip nhan khéng céo ctia nhimg ngudi
khang cao.

Tai phién toa phuc tham, Nguoi dai dién cua nguyén don B la 6ng Lé Ba C
giao nop tai liu: 01 Bién ban (101 chiéu, xac nhan ng va cam két tra ng dé ngay
29/9/2015 va 01 Bang ké chi tiét tién 1ai cua khach hang Tran Hoai Nam — Vii Thi
Luyén den ngay 03/8/2022. Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty G va la nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Minh P giao ndp 02 Pon trinh bay
ngay 17/4/2023 cua chi N va chi P; 02 ban sao ké tai khoan ngay 14/4/2023 (thoi
han sao ké tir 01/12/20014 dén 3 1/5/2015); 11 Hoa don thanh todn cua Ctra hang vat
liu xay dung Hoang Anh; 09 Gidy x4c nhan (céc tai liéu nay déu 13 ban pho to).

* Pai dién Vién klém sat nhan din tinh Quéang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyét vu an 0’ giai doan phic tham:

- Ve td tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
ctia BO lut T4 tung dan su; cac duong su déu thue hién dung quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: cdn ctr vao tai li€u, ching clr trong hd so vu an, dua ra cin cr
cho thay Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta B, khéng chap nhan
yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan cua chi Tran Thi Minh
Phuong va chi Tran Thi Hong N 14 ¢6 cin cu.

Tai phién tda hdm nay ba Vii Thi L va dai dién theo ay quyén cua 6ng Tran
Hoai N déu c6 don xin mién &n phi, xét thiy 6ng N va ba L khang céo toan bd ban
an so tham, do 2 6ng ba 1a ngudi cao tudi, can cir Nghi quyét 326/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi du diéu kién mién an phi trong truong hop nay.

Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo ddi véi cac khang cao
cua dng Tran Hoai N, ba Vii Thi L, chi Tran Thi Minh P, Doanh nghiép tu nhan
khach san S; Cong ty TNHH Thuong mai G vé ndi dung tuyén an. Can cir khoan 2
Piéu 308 B6 luat T4 tung dan sy sira an so tham theo hudng tuyén mién an phi cho
6ng N, ba L. Can ctt khoan 2 Piéu 312 B¢ luat T tung dan su: Pinh chi xét xir phic
tham noi dung khang céo cua chi N, anh H do ving mit 1an 2 tai phién toa khéng cd
1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dan, dwoc tham tra tai phién
toa, can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Don khang cao cua bi don dng Tran Hoai Nam, ba Vii Thi Luyén va nhiing nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan: Chu doanh nghi€p tuw nhan khach san S - ba Vii Thi L; chi
Tran Thi Minh P, chj Tran Thi Hong N, Cong ty TNHH thuwong mai Giang Nam va anh Lé
Vin H, déu lam trong han luat dinh va dung trinh ty thu tuc ma Bo luat T tung dan
su quy dinh nén Hoi déng xét XU chép nhan xem xét lai ban an so thAm theo trinh tu
phuc tham.

Tuy nhién, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Hong N va
anh Lé Van H la nguoi khang cao da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai nH
vang mit khong co Iy do, khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit thi coi nhu tir bd
viéc khang cdo. Hoi dong xét xir phuc tham cin ctit khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Diéu
312, khoan 3 Diéu 296 cua B luat T tung dan su dinh chi xét xur phuc tham ddi
v6i khang céo cua chi Tran Thi Hong N va anh Lé Van H.

Péi voi sy vang mit ciia mot sd nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thi hai nH Vang mdt khong co Iy do. Can cur khoan 3
Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vy an.

[2] Xet khang cao cua bi don ong Tran Hoai Nam, ba Vii Thi Luyén va nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Chii doanh nghiép tur nhan khach san S - ba Vii Thi
L; chi Tran Thi Minh P, Cong ty TNHH thuong mai Giang Nam, Hoi déng xét xtr phc
tham xét théy:

B - Chi nhanh Ha Long ké thira, nhan chuyén giao tir Ngan hang TMCP Phat trién N
- Chi nhanh Quang Ninh cac hop dong tin dung, phu luc hop ddng tin dung véi 6ng Tran
Hoai N, ba Vii Thi L, theo d6 Ngan hang phat trién N- Chi nhanh Quang Ninh (nay 1a
B Ha Long) va ong Tran Hoai N, ba Vii Thi L di ky Hop dong tin dung cu thé nhu
Sau.

Hop déng tin dung s T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu luc hop ddng tin
dung s0 T.A.0333.10/PLHPTD.01 ngay 14/12/2011: du ng vay téi da 1a: 2.500.000.000d
(bang chir: Hai ty nam tram triu dong chan); muc dich sir dung tién vay: Sira chita nha va
mua sam do noi that; thoi han duy tri han muc: 60 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung
ngay 04/08/2010 dén ngdy 04/08/2015; lai suat cho vay trong han: 1,37%/thing
(16,44%/nam); lai suat qua han: 2,055%/thang (24,66%/nam). Thuc hién Hop dong tin dung
s0 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Ngan hang TMCP Phat trien N giai ngén cho ben
vay theo gidy nhan ng s T.A.0333. 10/GNN ngay 06/08/2010 va gidy nhan no sb
T.A.0333.10/GNN ngay 19/10/2010: tong sb tién da rat von 2.500.000.000 dong (Hai ty
nam tram triéu dong). Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012: du
ng vay | tdi da 1a: 1 200.000.000d (bang chir: Mot ty hai trim triéu dong chan) Muc dich st
dung tién vay: tra tién mua dat; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung ngay
28/11/2012 dén ngdy 28/11/2017; Ii suét cho vay trong han: 1,35%/thang (16,2%/nam); 13
sudt qua han: 2,025%/thang (24,3%/mam). Thuc hién Hop dong tin dung sb
T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012, Ngan hang TMCP Phat trién N giai ngan cho Bén
vay theo gidy nhan no s6 T.A.0157.12/GNN ngay 05/12/2012, gidy nhan ng sb
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T.A.0157.12.02/GNN ngay 15/04/2013, gidy nhan no s6 T.A.0157.12/GNN ngay
10/06/2013: Tong s6 tién da it von 1.200.000.000d (M6t ty hai trim triéu dong).

Tai san bao dam cho cac khoan vay: 1a quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat
cua ong Tran Hoai N va ba Vi Thi L theo hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san
gén lién trén dat s6 0002. 1I/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cac Phy luc hop dong thé chap
quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat So 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012;
S6 0002.11/PLHPTC3.02 ngay 28/11/2012; s6 0002.11/PLHPTC3.03 ‘ngay 24/01/2015
v6i ndi dung: 6ng/ba Nam, Luyén va chi P dung toan bd tai san thugc quyén st dung, quyen
s& hitu cia minh dé bao dam cho céc khoan vay la: quyén str dung 387m? dat (dat & 200m?
dat TCLN 187m?) va toan bo tai san gan lién voi dét tai dia chi: to 21, khu 6, phuong Q, thi
xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AP
165819, do Uy ban nhan dan thi x4 U cip ngay 17/01/2006 mang tén chii so hitu: Ho ong,
ba Tran Hoai N- Vil Thi L; Quyén st dung 387,1m? dét (dat & 200m? dat TCLN 136,7m?
dat thudc pham vi hanh lang dudng 50,4m?) va toan bo tai san gan lién véi dét tai dia chi: t
21, khu 6, phudng Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quéang Ninh. Theo Gidy chimg nhén quyén
str dung dat s AD 165820, do Uy ban nhan dan thi xa U cdp ngay 17/01/2006 mang tén
chii s¢ hitru: h 6ng, ba Tran Hoai N- Vi Thi L; Quyén str dung 984, 1m? dat (dat o 511m?
dat TCLN 473,1m?) va toan bo tai san gan lién voi dét tai dia chi: to 21, khu 6, phuong Q,
thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s BB
347172, do Uy ban nhan dén thi xa U cap ngay 16/4/2010 mang tén chu s& hiru: HO ong, ba
Tran Hoai N - Vil Thi L; quyen str dung 335m dat (dat xay dung 210m? dat vuon 95m?)
va toan bo tai san gan lién voi dét tai dia chi: to 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP V),
tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D229471, do Uy ban nhan
dan thi xa U cap ngay 13/7/2004 mang tén chi s& hiru: ba Vi Thi L.

Cac tai san trén déng thoi con 14 tai san bao dam cho cac hop dong tin dung khac
gom: 1. Hop dong tin dung s6 TC.0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 va phu luc hop dong tin
dung s6 TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011; 2. Hop dong tin dung sb
D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011, cac hop dong nay dugc ky két giita Ngan hang
thuong mai c6 phan Phat trién N véi Cong ty TNHH Thuong mai G do 6ng Tran Hoai N
Jam dai dién theo phap luat; 3. Hop dong tin dung s6 T.C.0001.12/HDTD ngay 19/01/2012
duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién N v6i Doanh nghi€p tur nhén -
Khach san S do ba Vii Thi L 1am dai dién theo phép luat; 4. Hop dong tin dung s0
HM.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015 dugc ky két giita Ngan hang thuong mai c6 phan
Phat trién N véi chi Tran Thi Minh P.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét so:
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat s6: 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét s6: 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012
va Phu luc Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sé
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015, dugc Cong ching tai Phong cong ching s6 3,
tinh Quang Ninh va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat thi xa (nay la thanh phd) U, tinh Quang Ninh.

Xét Hop dong tin dung s T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu luc hop dong
tin dung s6 T.A.0333.10/PLHPTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin dung sb
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TA.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 giﬁ:a bén cho vay Ngﬁn hang TMCP Phat trién N -
Chi nhanh Quang Ninh d4 sap nhap vao Ngan hang B va bén vay 1a ng Tran Hoai N, ba
Vi Thi L 1a hop phap. Trong qua trinh thye hién hop dong, bén vay d4 nhan du s tién vay,
duoc thé hién tai cac Gidy nhan no'sd T. A.0333.10/GNN ngay 06/08/2010 va Gidy nhan ng
s0 T.A.0333.10/GNN ngay 19/10/2010: tong s6 tién da it von: 2.500.000.000d (Hai ty ndm
tram triéu dong chin); Gidy nhan no s6 T.A.0157.12/GNN ngay 05/12/2012, Gidy nhan ng
s0 T.A.0157.12.02/GNN ngay 15/04/2013, Gidy nhan ng s6 T.A.0157.12/GNN ngay
10/06/2013: Téng sd tién da rat von 1.200.000.000d (Mot ty hai trim triéu dong chan) Qua
trinh thyuc hién hop dong, bén vay da khong tra ng ding theo cam két trong hop dong, méi
tra duoc 700.000.000 dong cua Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010,
Phy luc hop ddng tin dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011, do d6 da vi pham
vao nghia vu tra ng. Mac du 6ng N, ba L, chi P, chi N va dai dién khéch san S khang
dinh s tién ngan hang giai ngan déu bi khau trir vao 13i suat va cac khoan vay khac
do d6 khong dong ¥ voi don khoi kién cta nguyén don tuy nhién viée ky két hop
d6ng tin dung nay cling da dugc 6ng N, ba L thira nhan. Viéc giao két cac Hop dong
tin dung trén 1a su ty nguyén thoa thuan cua cac bén, khong bi ltra dbi, thyc hién
theo dung quy dinh cua phap luat nén cac Hop dong nay co hiéu luc. Ngén hang da
thuc hién day du quyén va nghia vu cua minh theo thoa thuén trong hop dong, giai
ngan du, ding quy dinh dugc thé hién tai cac tai liéu nhu gidy nhan no. Trén thuc té
sau khi ky hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HPTD ngay 4/8/2010 thi gia dinh 6ng
N da thyc hién nghia vu tra no theo dung hop dong va dén ngay 05/2/2013 thi méi
chuyén thanh no qua han; Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HPTD ngay
28/11/2012 gia dinh 6ng N ba L ciing thyc hién nghia vu tra ng va dén 20/5/2013 thi
chuyén ng qua han. Do 6ng ba Nam, Luyén da vi pham nghia vu trd ng nén cén cu
theo noi dung hop ddng tin dung, Piéu 466 Bo luat Dan su; Piéu 91, 95 Luat cac to
chtrc tin dung, Toa 4n so thAm budc 6 ong Tran Hoai N, ba Vi Thi L phai co nghia vy tra
cho Ngan hang B tinh dén hét ngdy 03/8/2022 theo Hop dong tin dung sb
T.A.0333.10/HPTD ngiy 04/08/2010, Phy luc hop ddong tin dung sb
T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngiy 14/12/2011, véi sb tien 1a: 3.434.272.660ddng; trong do:
No gbc 1.800.000.000 dong, l4i trong han: 1.261.835.160dong, 1&i qua han:
372.437.500d6ng va theo Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 voi
sO tién l1a: 2.136.129.327dong; trong d6: ng gdc 1.200.000.000dong, 1ai trong han
775.803.527d0ng, 14i qua han 160.325.800 dong 1a c6 can ci.

Nhu vay, can ctr C4C tai lidu, ching ctr do cac duong sy cung cip va do Toa an
thu thap duogc c6 trong hd so vu an du co sd xac dinh: tai thoi diém ky két cac Hop dong
tin dung, Phu Iyc hop dong tin dyung, Hop ddng thé chap va Phu lyc Hop dbng thé chép, Cac
bén déu co day du tu cach phap nhan (d6i v6i bén cho vay vén, bén nhan thé chap) va day
du nang luc hanh vi dan sy (d01 voi bén thé chdp); tw nguyén ky két hop dong; ddi tuong
hop dong thé chép 13 thudc quyén st dung, s& hiru cua ong NvabalL. Bleu nay dugc chimg
minh bang cac tai liéu, , chimg ctr c6 trong hé so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia
cac tai san thé chap thé hién:

- Ngudn gdc dat duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD165819 ngay
17/01/2006 mang tén hd ong ba Tran Hoai N -Vii Thi L, ghi: sir dung 6n dinh tir nam 1976;
gidy ban nha ngay 15/02/1999 ¢6 ghi: “tén t6i la Trdan Vian Chdn, vorla Neuyén Thi Nhdm
c6 ban cho anh Tran Hodi N, vo 13 Vii Thi L mét ngdi nha cdp 4 va ddt 300m?>
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- Ngudn goc dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD165820 ngay
17/01/2006 cua ho ong ba Tran Hoai N - Vi Thi L, ghi: str dung on dinh tir nim 1986 (do
nhéan chuyén nhuong); gidy chuyén nhuong nha ngay 18/3/1999: ngudi chuyen nhuong Vi
Vin Ham, B3 Thi Phuong, Vii Thé Truyén - Bén nhan chuyén nhuong Tran Hoai N, Vii
Thi L.

- Ngudn gdc déat duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat so BB3471722 ngay
16/4/2010 ctia ho 6ng ba Tran Hoai N - Vii Thi L: tai thoi diém cap glay chimg nhan quyen
str dung dat nay, ho 6 ong ba Tran Hoai N - Vii Thi L chi ¢ hai nhan khau 1 6ng N va ba L.
Thira dat nay co nguén gbc cap doi Glay phép sir dung dat, Glay phép xay dung nha so:
16/GP-XD cap ngay 15/02/1996 cua Uy ban nhan dan thi xa U cap choba Vil Thi L va Gidy
phep sir dung dat, xay dung nha sb: 60/GP- XD cap ngay 17/5/1996 cua Uy ban nhan dan
thi x& U cap cho 6ng Tran Hoai N. Nhu vdy, vé ngudn goc dat va tai san gan lién voi dét 1a
cta 6ng Tran Hoai N - ba Vi Thi L néu trén do dng N —ba L dugc cap tir ndm 1996 va mua
tirnam 1999, thoi diém chi Tran Thi Hong N va chi Tran Thi Minh P con nhé.

- Di v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 0 229471 cap ngay 13/7/2004 mang
tén nguot su dung dat ba Vi Thi L. Nguon goc thira dat nay do ba Vii Thi L nhan chuyén
nhuong cua ba Vii Thi Nit theo hop dong chuyén nhugng ngay 28/4/2004.

- Tai Cong van so: 122/TNMT ngay 28/6/2021 ciia phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd U, thé hién ndi dung: Uy ban nhan dan thanh phb U cap 03 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AD165819 ngay 17/01/2006; s6 AP165820 ngay 17/01/2006 va sb
BB3471722 ngay 16/4/2010 déu mang tén hd ong, ba Tran Hoai N - Vi Thi L. Theo hé SO
va don dang ky quyén sir dung dat d6i voi 03 thira dat duoc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat ctia ho 6ng, ba Tran Hoai N - Vi Thi L trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap thé hién thong tin tén cuia chtl hg gia dinh hodc ¢4 nhan st dung d4t 1a ba Vi Thi L va
chong la 6ng Tran Hoai N. Tai Muc a khoan 3 Diéu 43 cta Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phti vé thi hanh Luat dat dai viéc ghi tén ngudi str dung dét trén
Giéy chimg nhan quyén str dung dat quy dinh nhu sau: “Truong hop ho gia dinh su: dung
dat néng nghiép dwoc Nha mede giao dat khong thu tién sir dung dat hodc quyén sir dung
dat 1a tai san chung cua ca vo'va chong thi ghi ca ho, tén vorva ho, tén chong; truong hop
hé gia dinh dé nghi chi ghi ho, tén vo hodc ho, tén chong thi phaz co van ban thoa thugn cua
vo'va chong co chimg thuc cua Uy ban nhan dan phuong, xa”’. Nhu vy, viéc ghi tén nguoi
str dung dat tai cac Gidy ching nhan quyén str dung dat néu trén 1a dung theo quy dinh.

Xét thay: hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong déu duoc
lap thanh van ban, hop df)ng thé chap va cac phu luc hop dong thé chip duoc cong ching
tai Phong cong chimg s6 3, tinh Quang Ninh va dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phd U, dung trinh tir thu tuc phap luat quy dinh. Day 1a
su thoa thuan cua cac bén, ding voi cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2005;
Luat cac T6 chuc tin dung va céac quy ché, quy dinh cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam va B. Ngan hang da gidi ngan day dir so t1en cho 6ng N, ba Luyén vay thé hién
tai cac gidy nhan ng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham éng
Tran Hoai N va ba Vil Thi Luyén thira nhan ky hop dong tin dung khéng bi ai ép
budc, da nhan du cac khoan vay va tai cac hop déng tin dung da thoa thuan viée rut
von duge thuc hién béng Giéy nhan ng; tai phién téa phuc tham: nguoi dai dién ctua
nguyén don B di giao ndp Bang ké chi tiét tién 13i ciia 6ng Tran Hoai Nam, ba Vi Thi
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Luyén tinh dén ngay 03/8/2022. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung mic
du d& duoc B tao diéu kién trong viéc tra ng nH 6ng Tran Hoai N va ba Vi Thi L da khong
thuc hi¢n dung nghia vu trd ng cho B theo dung cam két tai Hop dong tin dung da ky. Vi
vay, khoan ng theo Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010 d chuyén
ng qué han tir ngay 05/02/2013 va khoan no theo Hop dong tin dung sb T.A.0157.12/HDTD
ngay 28/11/2012 da chuyén ng qua han tir ngy 20/05/2013. Do dng Tran Hoai N va ba Vii
Thi L khong c6 phuong an kha thi thanh toan cac nghia vu tra no cho B, sau nhiéu lan B 1am
viée/thdng bao yéu cau thanh toan no gbc, no 14i, ng lai qua han; dong thoi bén vay va bén
thé chap cting khong hop tac trong qua trinh B yéu cau thuc hién cac hoat dong xtr Iy ng. Do
vay, ong Tran Hoai N, ba Vii Thi L méi tra dwoc Ngan hang B (B) ctia Hop dong tin dung
s0 T.A.0333.10HDTD ngay 04/082010, Phu Iluc hop dong tin dung sO
T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 sd tién 700.000.000 dong tién gdc; s tién con
ng theo hop dong nay tinh dén hét ngay 03/8/2022 1a: 3.434.272.660dong; trong d6: no gdc
1.800.000.000 dong, no 13 trong han: 1.261.835.160d6ng, ng 14i qua han: 372.437.500d6ng.
S6 tién con no theo Hop ddng tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 tinh dén
hét ngay 03/8/2022 1a: 2.136.129.327d6ng; trong d6 no gde 1.200.000.000d6ng, 14i trong
han 775.803.527dong, 14i qua han 160.325.800d0ng. Ban 4n so tham budc dng Tran Hoai
N, ba Vi Thi L phai tra hét s tién trén. Ngoai ra, B con yéu cau tiép tuc tinh 14i theo hop
dong phat sinh tir ngay tiép theo ngay 04/8/2022 cho dén khi ong Tran Hoai N va ba Vii Thi
L thanh toan xong toan b nghia vu theo thoa thuan tai Hop dong tin dung so
T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu 1luc hop dong tin dung sb
T.A.0333.10/PLHPTD.01 ngay 14/12/2011, Hop dong tin dung so T.A.0157.12/HDTD
ngay 28/11/2012 d ky giita B voi bi don 1a 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L 14 ¢6 can cir.

Tai cac Phu luc hop dong thé chap c6 chi Tran Thi Minh P tham gia ky két véi tu
cach 1a bén thé chép cung voi ong N—ba L nH chi P Kkhong phai la nguoi co quyén str dung,
s& hitu tai san thé chap. Diéu nay khong lam thay d6i ndi dung hop ddng thé chap, phu luc
hop dong thé chép. Trong qué trinh giai quyet vu an: nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Tran Thi Minh P giao ndp 01 ban Hop dong thé chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011 tai trang 1 cuia hgp dong ndy c6 tén chi P 13 bén thé chap cung voi 6ng N — ba
L va yéu cau Toa &n giam dinh: dau giap lai ciia Ngan hang Phat trién N dong o bén trai to
s601,03,05,07 cta hop dong c6 phai du tht va lién mach khong; giam dinh dau tron ctia
Ngan hang Phat trien N dong & trang 07 ctia hop dong ¢6 phai dau that khong. Vi chi P cho
rang tai trang s0 01 cua Hop dong thé chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 co
nhiéu thay doi, hop dong c6 dau hiéu bi chinh stra. Tai Ban két luan giam dinh sb:
839/KLGD ngay 14/5/2021 ciia Phong K§ thudt hinh sy Cong an tinh Quang Ninh, ket luan:
hinh d4u giap lai O trang s6 1 ctia Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 0002.11/HDTC3 ngdy 14/12/2011 can gidm dinh (ky hiéu A) so v6i hinh dau
Ngan hang Phat trién N - Chi nhanh Quang Ninh trong cac tai liéu miu so sanh (ky hiéu tir
MO1 den M10), khong phdai do cung mot con dau déng ra. Hinh dau giap lai 0 bén trai cac
trang sb 03, 05, 07 ctia Hop dong the chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat sd
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 can gidm dinh (ky hiéu A) so v6i hinh diu Ngan hang
Phét trién N - Chi nhanh Quéang Ninh trong céc tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir MO1 dén
M10) 14 do ciing mdt con dau déng ra. Hinh dau Ngan hang Phat trién N - Chi nhanh Quéang
Ninh tai trang s6 07 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, can giam dinh (ky hiéu A) so véi hinh dau Ngan hang
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Phat trién N - Chi nhanh Quang Ninh trong cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir MO1 dén
M10) la do clng mot con dau dong ra. Theo két qua giam dinh chi c6 trang 01 ctia Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011,
do chi P cung cap 1 khong phai cting mot con dau dong ra. So sanh trang 01 cuia Hop dong
thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat sd 0002.11/HDTC3 ngay 14/ 12/2011
do chi P cung cép vdi trang 01 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gén lién
voi dat so 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 do Ngén hang cung cap thi thiy hop dong chi
P cung cép; bén thé chap ngoai ong N, ba L con c6 chi Tran Thi Minh P, hop dong do Ngan
hang cung cap thi bén thé chp chi ¢ ng N va ba L khdng c6 chi Tran Thi Minh P; con lai
cac trang 03, 05, 07 la do cung mét con dau va ndi dung cua 02 ban hop dong la hoan toan
giébng nhau. Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tal san gan lién v6i dat sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 do Ngan hang cung cap vé& hinh thue, ndi dung phu hop
v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dét s6 0002. 1I/HDTC3
ngay 14/12/2011 Iuu tai Phong cong chimg s6 3, tinh Quang Ninh va da cung cap cho Toa
an. Tai phién toa phtc tham nguoi dai dién cua nguyén don B, xdc dinh tai thoi diém ky
Hop dong thé chap quyen str dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011, bén thé chap chi c6 6ng N va ba L. Nén c6 du co s¢ xac dinh tai thoi diém ky
hop dong ndy, bén the chp chi c6 dng N va ba L, khong cd chi P nhur hop dong chi P cung
cap.

Xét don khang céo cua Cong ty TNHH Thuong mai G khang cao mac du ban
an xac dinh cong ty la ngum co quyén loi ngh1a vu lién quan nH Cong ty khong nhén
dugc bat cir van ban nao li€n quan dén vu an, xét thay trong vu 4n nay éng Tran
Hoai N tham gia t6 tung véi 2 tu cach: tu cach bi don va 1a ngum dai dién theo phap
luat cia Cong ty TNHH Thuong mai G. Pang 18 khi giao cac thong bao, quyét dinh
t6 tung cap so thAm can giao 2 ban cho 6ng N (01 ban giao cho bi don; 01 ban giao
cho nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Thuong mai G) Tuy nhién
cap so tham chi giao 01 ban cho 6ng N 1a chua day du, vi pham tha tuc t6 tung quy
dinh tai Piéu 70, Dleu 73 Bo luat T6 tung dan sy. Tuy nhién do 6ng N van nhan
dugc day du cac quyét dinh, thong bao nén quyen loi cua Cong ty TNHH Thu’ong
mai G khong bi anh huéng do d6 khong can thiét phai hay 4n so tham, nH Toa an
cap so tham can rat kinh nghiém.

Vé xem xét tham dinh tai chd: Toa an cap so tham d4 tién hanh viéc xem xét, tham
dinh tai chd ddi voi cac tai san thé chap ctia 6ng N - ba L theo hop dong thé chap 1a dam bao
dung thanh phan theo quy dinh tai Diéu 101 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Tuy nhién, xem xét ban an so tham, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy Toa
an cap so tham con c6 cac vi pham sau

Nguyén don B khoi kién yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap tai san s
0002. 11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phy luc Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién trén dat s6 0002.1 1/PLHE)TC3 01 ngay 19/01/2012 va Phu luc Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va
Phu luc Hop dong thé chip quyén s dung dat va ti san gin lién trén dét sb
0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015 dé bao dam thi hanh 4n dong thoi yéu cau xi 1y tai
san thé chap. Nhu vdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don vira tiép tuc duy tri hop dong the
chép va céc phu luc ctia hop dong thé chap, vira yéu cau xir Iy tai san thé chap. Toa an cap
so tham d4 xét xir khong ding yéu cau khai kién cua nguyén don B, da quyét dinh:
ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép ludt, B c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng N, ba Luyén
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khong thyc hién hodc khong thye hién ding nghia vy tra no thi nguyén don B co6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no. Tai
phién toa phtic tham, ngudi dai dién cua nguyén don B trinh bay da co sy nham l4n, ban chat
la B khoi kién yéu cau 6ng N, ba Luy8n tra toan bd gdc 14 ctia cac hop dong tin dung, néu
Ong N, ba L khong thue hién hoac thue hién khong dung nghia vu tra ng thi B ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su xir I cc tai san bao dam cta khoan vay dé thu hdi ng, do
6ng N ba Luyén da vi pham céc thoa thuan, cam két da ky véi B. Toa an cép so tham da
danh gia tinh hop phéap ctia hop dong thé chip va cac phu luc hop dong thé chap dé giai
quyét yéu cau doc 1ap cta nguoi cb quyén loi nghia vy lién quan va c6 can ctr xac dinh hop
ddng thé chap va cac phu luc hop dong thé chap c6 hiéu lyc phap luét nhu néu trén.

Ngoai ra, vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan, ban &n so tham x4c dinh Doanh nghiép tu nhan khach san S 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1 khéng dung quy dinh tai Piéu 185 Luat Doanh nghiép nim
2014. Tuy nhién, tai thoi diém xét xtr phtic tham ba Vi Thi L vaAn dang 1a Cht doanh nghiép
tu nhan khach san S. Do do, Toa an cip phuc tham xac dinh ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Chu doanh nghiép tu nhan khach san S: ba Vi Thi L.

Tur nhimg nhan dinh néu trén, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién coa
nguyén don B, khong chap nhan quan dlem cua bi don; nguoi cé quyén 1g1 nghia vu lién
quan va yéu cau doc lap ctia ngudi co quyen loi nghia vu lién quan, 1a ¢6 can ctr. Bi don 0ng
N ba Luyén va nhitng nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan: Cht doanh nghiép tu nhan
khach san S - ba Vii Thi L; chi Tran Thi Minh P; Cong ty TNHH Thwong mai G khang c4o
toan bd ban an, dé nghi hity ban an so tham, 1a khong co cin clr chap nhan. Do ban 4n so
tham ¢ vi pham nhu néu trén nH khong xam pham dén quyen loi ich hop phap cua cac
duong sy, khong 1am thay doi ban chat vu an. Nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
khéng c4o ctia nhitng nguoi khang cdo, sira ban an so thim vé nhimg noi dung vi pham néu
trén.

[4] Vé an phi:

[4.1] V& 4n phi so tham: Toa 4n da chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don B, can ctr quy dinh tai khoan 1 Dleu 147 ctia Bo luat TS tung dan sy; khoan 2,
khoan 6 Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thu’(mg vu Québc Hoi quy ¢ dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an ph1 va 1é phi Toa an: Ong Tran Hoai N, ba Vi Thl L phai chiu 113.570.000d
(M6t trdm mueoi ba triéu, ndm tram bay muoi nghin dong) n phi dan su so tham. Tuy nhién,
tai phlen toa hom nay ba Vii Thi L va dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Hoai N
déu c6 don xin mién an phi, xét thay ong N va ba L khang cao toan bo ban én so
tham, do dng N, ba L 1a ngu’OI cao tudi, can cur diém d khoan 1 Dleu 12 Nghi quyet
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi, Hoi dong
Xét Xtir mién an phi so tham cho éng N ba L.

Tra lai cho Ngan hang B s6 tién tam tGng an phi 56.324.000d (Néim mueoi su triéu,
ba tram hai mueoi bon nghin dong) theo bién lai s6 0000984 ngay 14/8/2019.

Chi Tran Thi Minh P phai chiju 300.000d (Ba triim nghin dong) an phi dan su so tham
theo yéu cau doc 1ap khong duoc toa an chap nhan. Puoc trir di so tién tam tng an phi chi P
da ndp 300.000d (Ba triam nghin dong) theo bién lai thu s 0003148 ngay 18/11/2019.
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Chi Tran Thi Hong N phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy so
tham theo yeu cau doc lap khong dugc toa an chép nhan. Puoc trir di s6 tién tam ung an phi
chi N da ndp 300.000d (Ba triim nghin dong) theo bién lai thu sb 0003582 ngay 30/10/2020.

[4.2] V& 4n phi phiic thim: Toa an cap phuc thim chap nhan mét phan khang
céo ctia ngudi khang cdo 13 bi don 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi Luyén va cua nhimg
nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan: Chu doanh nghiep tu nhan khach san S - ba Vii Thi
L; chi Tran Thi Minh P; Cong ty TNHH Thuong mai G, stra ban an so tham. Can cr quy
dinh tai khoan 2 Piéu 148 cta B luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an:
nhitng nguoi khang cdo ndy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, tra lai tién
tam Ung 4n phi phuc tham cho Chii doanh nghiép tu nhan khach san S - ba Vii Thi
L; chi Tran Thi Minh P; Cong ty TNHH Thuong mai G.

Pdi véi s tién tam tmg an phi phiic tham chi Tran Thi Hong N va anh Lé Van H da

ndp duoc sung vao cong quy nha nudc.

[5] Vé chi phi t6 tung:

[5.1] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do yéu cau khoi kién cua nguyén don
B duoc Toa &n chap nhan. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 cua
B6 ludt T6 tung dan su: 6ng Tran Hoai N, ba Vit Thi L phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 11.500.000d (Mueoi mét triéu, nam tram nghin dong). Ong Tran Hoai N, ba Vil
Thi L phai c6 trach nhiém tra s6 tién 11.500.000d (Mueoi mét triéu, nam tram nghin dong)
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang B d& ndp tam tmg chi phi xem xét
tham dinh tai chd ngay 12/9/2019.

[5.2] Chi phi giam dinh: Chi P phai chiu tién chi phi giam dinh 13 7.140.000d (Bay
triéu, mot triim bon mueoi nghin dong). S tién nay chi P da ngp.

[6] Chap nhan quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé ndi
dung giai quyét vu an.

Vicac lé trén,;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Diéu 312 ctia Bo luat
T tung dan su. Pinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang cao cuia nguoi ¢d quyén
loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Hong N va anh Lé Vin H.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy;

Chéap nhan mot phan khang cdo cta bi don dng Tran Hoai N ba Vil Thi L va
nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chil doanh nghiép tw nhan khach san S - ba
Vi Thi L; Cong ty TNHH thuong mai Giang Nam, chi Tran Thi Minh P. Stra Ban an dan
su so tham sb: 07/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 ctia Toa an nhan déan thanh phd U,
tinh Quang Ninh nhu sau:

Can cu:

- Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157; Piéu 158; Piéu 161; Diéu 162; khoan 1
Diéu 228; Piéu 266, 271, 273, khoan 3 Diéu 296 B luat T6 tung dan su; Diéu 292; Piéu
299; Dicu 317; Diéu 319; Diéu 320; Dicu 323; Dicu 357; Diéu 463; Diéu 466; Dicu 468 va
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diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy 2015; Dicu 91, khoan 2 Dicu 95 Luat céc to chic
tin dung.

- Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 18, khoan 2, khoan 6, khoan 9 Diéu 26 va
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang B.

[1.1] V& nghia vu tra ng: budc ong Tran Hoai N, ba Vil Thi L phai tra cho Ngan hang
B s6 tién tinh dén hét ngay 03 thang 8 nam 2022:

Theo Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010, Phu luc hop dong
tin dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011,v6i s6 tién 1a: 3.434.272.660d (Ba
1y, bon tram ba muoi tw triéu, hai tram bay muwoi hai nghin, sdu trdam sdu muwoi dong); trong
d6: tién gbc 1.800.000.000d (Mdt 1y, tam tram triéu dong), tién I8 trong han: 1.261.835.160d
(Mot ty, hai tram sau muoi mot triéu, tam tram ba muoi \am nghin, mot tram sau muoi
dong), tién 18i qua han: 372.437.500d (Ba trim bay muroi hai triéu, bon tram ba muwoi bay
nghin, ndm trim dong).

Theo Hop dong tin dung sb T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 véi s6 tién la:
2.136.129.327d (Hai ty, mot tram ba muoi sau triéu, mot tram hai muoi chin nghin, ba tram
hai mueoi bay dong); trong do: tién gbe 1.200.000.000d (Mot 1y, hai tram triéu dong), tién li
trong han 775.803.527d (Bay tram bay muoi lam triéu, tam tram linh ba nghin, nam tram
hai mwoi by dong), tién 1ai qua han 160.325.800d (Mot triam sdu muoi triéu, ba tram hai
muroi Idm nghin, tam trim dong).

Ké tir ngay 04/8/2022, cho dén khi thi hanh an xong, ong Tran Hoai Nam va
ba Vi Thi Luyén con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién no goc, theo mure 1ai suat
ma cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung va gidy
nhén ng. Truong hop trong cac hop ddng tin dung va phu lyc hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan veé viée diéu chinh 14 suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam (B) cho vay thi 13i suat ma
6ng N, ba Luyén phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Dau
tu va Phat trién Viét Nam (B) theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

[1.2] Vé xtr Iy tai san bao dam:

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang B c6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L khong thyuc hién nghia vu tra no hoic khong thuce hién
dting nghia vu tra no s tién 5.570.401.987 (Nam ty, nam tram bay muot trigu, bon tram linh
mot nghin, chin tram tam muoi bdy dong) phat sinh tir hop dong tin dung sb
T.A.0333.10/HDPTD ngay 04/08/2010, Phu 1luc hop dong tin dung so
T.A.0333.10/PLHPTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin  dung sO
T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an co tham quyén xu ly tai san bao dam theo hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat sb 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phy luc hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay
19/01/2012; Phy luc hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6
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0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phy luc hop dong thé chap quyén s dung dat
va tai san gan lién trén dét s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015. Tai san thé chap 1a:

Quyen str dung 387m dat (dat 6 200m% dat TCLN 187mP) va toan bo tai san gan
lién vé6i dét tai dia chi: to 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quéng Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 165819, do Uy ban nhan dan thi xa U cap
ngay 17/01/2006 mang tén chu s& hitu: HO 6ng, ba Tran Hoai N- Vii Thi L.

- Quyén str dung 387, 1m? dat (d4t & 200m?; dat TCLN 136, T dat thuéc pham vi
hanh lang dudng 50,4m?) va toan bd tai san gan lién véi dat tai dia chi: t 21, khu 6, phuong
Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dt sb
AP 165820, do Uy ban nhan dén thi xa U cap ngay 17/01/2006 mang tén chu sé hiru: HO
6ng, ba Tran Hodi N- Vil ThiL.

- Quyén st dung 984, 1m? dét (dat & 511m?% dat TCLN 473,1m?) va toan b tai san
gan lién véi dat tai dia chi: t6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh Quéang Ninh.
Theo Gidy chig nhan quyén sir dung dat sé BB 347172, do Uy ban nhan dan thj x3 U cap
ngay 16/4/2010 mang tén cht s¢ hiru: h ong, ba Tran Hoai N- Vit Thj L.

- Quyén str dung 335m? dat (dat xay dung 210m?; dat vuon 95m?) va toan bo tai san
gan lién voi dét tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P229471, do Uy ban nhan dan thi xa U cp
ngay 13/7/2004 mang tén chu so hiru: ba Vi Thi L.

Truong hop sb tién xtr 1y tai san thé chap khong dii tra ng va cac chi phi phat sinh
khac thi 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L tiép tuc tra ng cho Ngan hang B cho dén khi thuc
hién xong nghia vu tra no.

[2] Khong chap nhén yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi
Tran Thi Minh P vé viéc huy Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/08/2010;
Phy luc hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011; Hop ddng tin
dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 va Hop dong thé chép quyén str dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phy luc hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay
19/01/2012; Phy luc hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dét s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015.

[3] Khoéng chap nhén yéu cau doc lap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Tran Thi Hong N vé viéc yéu cau vé hiéu cac Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD
ngay 04/08/2010; Phu luc hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay
14/12/2011; Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 va Hop
ddng thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat sd 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011; Phy luc hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat s6
0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc hop dong thé chp quyén str dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop ddng thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay
24/01/2015.

[4] V& chi phi t tung:
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[4.1] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1 11.500.000d (Mueoi mot triéu, nim trim nghin dong). Ong
Tran Hoai N, ba Vi Thi L phai c6 trach nhiém tra s6 tién 11.500.000d (Muoi mét triéu, nim
tréim nghin dong) tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd cho Ngan hang B di nop tam tmg
chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 12/9/2019.

Ké tr ngay Ngan hang B ¢6 don yéu cau thi hanh an Qé)i yc’ri khoan tién chi phi
xem x¢ét, thdm dinh tai ch6 cho dén khi thi hanh an xong s6 tién 11.500.000d (Muoi
mot trigu, nam tram nghin dong), 6ng Tran Hoai N, ba Vi Thi L con phai chiu khoan tién
141 cua sd tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suit quy dinh tai Diéu 357, Biéu
468 cua Bo luat Dan su.

[4.2] Chi phi gidm dinh: Chi P phai chiu tién chi phi giam dinh 1 7.140.000d (Bdy
triéu, mot tram bon muroi nghin dong). S6 ti€nnay chi Pdandp. 7

[5] Vé an phi dan sy so tham va an phi dan su phic tham: Mién an phi dan sy so tham
cho 6ng Tran Hoai N va ba Vii Thi L. Ong Tran Hoai N va ba Vil Thi L khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.

Tra lai cho Ngan hang Ngan hang B s6 tién tam tmg an phi 56.324.000d (Nim muoi
sdu triéu, ba triam hai muwoi bon nghin dong) theo bién lai s6 0000984 ngay 14/8/2019 ciia
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé U.

Chi Tran Thi Minh P phai chiju 300.000d (Ba triim nghin dong) an phi dan sur so tham
theo yéu cau doc 1ap khong dugc Toa an chﬁp nhan. Puoc trir di s tién tam ung an phi chi
P d3 ndp 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0003148 ngay 18/11/2019. Chj
Phuong khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Tra lai chi Phuong 300.000d tam Gng 4n
phi phuc tham da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006910 ngay 22/8/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Uéng Bi.

Chi Tran Thi Hong N phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham theo yeu cau doc 1ap khong dugc Toa an chép nhan. Puoc trir di s6 tién tam ung an
phi chi N da ndp 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0003582 ngay
30/10/2020. Sung vao cong quy nha nudc sd tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng
an phi phac tham chi Tran Thi Hong N da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0006915 ngay 25/8/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Udng Bi.

Cht Doanh nghiép tu nhan khach san S: ba Vi Thi Luyén khong phai chiu an phi
dan sy phac tham. Tra lai cho Chu Doanh nghiép tw nhan khach san S: ba Vit Thi Luyén
300.000d (Ba tram nghin dong) tam ting an phi phac tham da nop theo bién lai thu tién tam
ting an phi s 0006916 ngay 25/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Udng Bi.

Co6ng ty TNHH thuong mai Giang Nam khéng phai chiu an phi dan su phaic tham.
Tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai G 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi
phuc tham da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006912 ngay 25/8/2022 cia Chi
cuc thi hanh 4n dén su thanh phd Udng Bi.

Sung vao cong quy nha nudc sé tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi
phuc tham anh Lé Van H da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006911 ngay
22/8/2022 ciia Chi cyc thi hanh an dan s thanh phd Ubng Bi.
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Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
dn hogac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su”.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ta Duy Uéc Nguyén Hong Anh Bui Dirc Thanh
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé U;
- Chi cyc THADS thanh pho
U;
- Luu VP; HSVA.

Bui Dirc Thanh



