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TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nong Phi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lam Vin Binh.

Ong Nguyén Tuin Lam.

- Thuw ky phién téoa: Ba Ho Thi Y Phung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoéng Ngu, tinh Pong Thép.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hong Ngw, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Tung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Hong Ngy, tinh
Pong Thap, xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sb 41/2020/TLST-DS ngay 16
thang 4 ndm 2020 vé tranh chap hop dong dén sy ting cho quyén st dung dét, theo

Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 49/2021/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nim 2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi S, sinh ndm 1944; Bia chi: Khém T, thi trdn T,
huyén N, tinh Bong Thap; vang mit.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don:

- Anh Trinh Ngoc Anh K, sinh ndm 1984; Dia chi: X T, thi tran T, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh; 1 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay
12 thang 3 nam 2020); vang mit.

- Chi Sa Thi N, sinh nim 1968; Dia chi: Khom T, thi tran T, huyén N, tinh

DPong Thép; 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban Gy quyén ngdy 16 thang 7
nam 2020); c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Son L
1a Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh, hién dang cong tac tai Cong
ty Luat hop danh N; Pia chi: X, duong T, thi trin T, huyén B, Thanh phd Hb Chi
Minh; c6 mat.

2. Bi don:

2.1 Chi Sa Thi Tuyét N1, sinh nam 1972; Dia chi: S6 X, duong Y, t6 X, 4p G,
x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢4 miit.

2.2 Anh Sa Quéc S1, sinh ndm 1990; Pia chi: Khom T, thi trdn T, huyén N,
tinh Pong Thép; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don Sa Qudc S1: Anh Nguyén Qubc K1, sinh
nam 1983; Dia chi: Ap P, Xa P, huyén A, tinh An Giang; la nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban iy quyén ngay 28 thang 4 nam 2020); c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Sa Thi Kim N2, sinh nam 1980; Véng mat;

3.2. Chi Sa Thi Thuy T, sinh ndm 1982; c6 mat;

Cung dia chi: Khém T, thi tran T, huyén N, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phéap cta ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan chi Sa
Thi Kim N2: Chi Sa Thi Thuly T 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén
ngay 24 thang 4 nam 2020).

3.3. Uy ban nhén dan thi tran T, huyén N, tinh Dong Thép. Pia chi: Khom T
1, thi trAn T, huyén N, tinh Pong Thap. Nguoi dai dién hop phép ctua Uy ban nhan
dan thi tran T: Ong Nguyén Vian Viét T1, chic vu: Chu tich 1a nguoi dai dién theo
phap luat; vang mit;

3.4. Phong Cong chimg sd X, tinh Pong Thap; Dia chi: S6 X, duong L,
phuong A, thi xa N, tinh Pong Théap; vang mat;

3.5. Ong V& Vin P (B), sinh nam 1969; vang mit;
3.6. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1970; Véng mat;

3.7. Chi V06 Thi Bao H sinh nam 1992; Véng mat;

3.8. Chi V& Thj Bao T2, sinh nim 2003; ving mat;
3.9. C)ng Sa Van D, sinh nam 1944; Véng mat;

3.10. Chj Tran Thi Bich T3, sinh nam 1992; ving mit;



3.11. Chau Sa Thi Huyén T4, sinh ngay 14/6/2012. Nguoi dai dién hop phap
cho chéu Sa Thi Huyén T4 theo phap luat 13 anh Sa Qudc S1 (cha rudt); ving mit;

3.12. Chi Sa Thi N, sinh nam 1968; c6 mat;

3.13. Chau V5 Tién D1, sinh ngay 30/7/2006. Nguoi dai dién hop phap cho
chau V5 Tién D1 theo phéap luat 1a chi Sa Thi N, sinh nam 1968 (me rudt); c6 mat;

Cung dia chi: Khom T, thi trdn T, huyén N, tinh Bong Thap.

3.14. Chj Sa Thi Tra M, sinh nam 1998; Pia chi: S6 X, duong Y, t6 X, ap G,
x4 T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh; ¢6 mit.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964; c6 mit;

4.2. Ong Pham Van T5, sinh nam 1940; Véng mat;

4.3. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1942; Véng mat.

Cung dia chi: Khém T, thi trdn T, huyén N, tinh Bong Thap.

4.4, Chi Sa Thi Ngoc G, sinh nam 1976; HKTT: X H, phuong X, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh; Chd & hién nay: Khdm T, thi trdn T, huyén N, tinh Bong
Thap; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa
so tham, nguyén don ba Pham Thi S, do anh Trinh Ngoc Anh K va chi Sa Thi N dai
dién, trinh bay: Ba Pham Thi S va 6ng Sa Van B két hon nam 1967, khong 1am thi
tuc dang ky két hon va ly hon. Ba S, 6ng B ¢6 07 nguoi con, gém: Sa Thi N, Sa Thi
Tuyét N1, Sa Thi Ngoc G, Sa Thi Bich T3, Sa Thi Kim N2, Sa Thi Thuy T va Sa
Qudc S1. Trong hd gdm 4 thanh vién gdm: Ba S, Sa Thi Kim N2, Sa Thi Thuy T va
Sa Qudc S1. Ngudn goc phan dét tranh chép 1a cia 6ng, ba ngoai la 6ng Pham Vin
P1, ba HO Thi S2, chia phan an lai cho ba Pham Thi S. Ho gia dinh ba S duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu sau:

Phan tranh chap v6i anh Sa Quéc S1: Dién tich 285m?, thira dat s6 636, to ban
d6 sb 12, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao sé6 H002098, do Uy ban
nhan dan huyén N cdp ngay 03/01/2008, toa lac tai xa T (nay 1 thi trdn T), huyén
N, tinh Pong Thap. Khong nhé ngay thang nam, anh Sa Qubc S1 kéu ba S lam tha
tuc tang cho phan dat néi trén cho riéng anh S1 thi anh S1 s& phung dudng ba S
nhung khéng duoc néi cho cac con con lai ctia ba S biét. Do ba S 16n tudi, khong
hiéu quy dinh phap luat nén ba S ddng y. Ngay 10/9/2018, anh S1 dan ba S ra Uy



ban nhan dan x& T dé 1am hop dong ting cho. Khi 1am hop dong thi khong biét ba S
c6 bi ép budc khong, luc d6 ba S van c6 minh min. Hop dong ting cho quyén st
dung dat gitra ba S va anh S1 dugc ching thuc s 334 quyén s6 01/2018-SCT/HPGD
ngay 10/9/2018. Sau khi lam xong hop dong ting cho quyén st dung dét thi anh S1
da lam thu tuc cap nhap, diéu chinh bién dong sang tén cho anh S1 phﬁn dat dién
tich 285m?, thira dat sé 636, to ban d6 s6 12, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS06107, do S& tai nguyén va mdi trudng cip ngay 04/10/2018, toa lac tai xa
T (nay la thi tran T), huyén N, tinh Dong Thap. Viéc lam thu tuc diéu chinh bién
dong 1a do anh S1 tu 1am, ba S khong hay biét. Sau nay, ba S méi biét viéc ba S lam
hop ddng tang cho quyén st dung dat cho anh Son La khong dang quy dinh vi phan
dat nay c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho hd gia dinh, nhu vay anh
huong dén quyén loi ciia hai ngudi con con lai. Ba S nhiéu 1an yéu cau anh Son Lam
thu tuc tra lai quyén st dung phan dét tranh chip cho ho gia dinh cta ba S, nhung
anh S1 khong dong y. Anh S1 hira s& nudi ba S cho dén chét, nhung khi anh S1 da
nhan dugc quyén s hiru nha va dat thi anh S1 bac dai ba S, anh S1 sira xe, rd xe 16n
tiéng, vo anh S1 niu bun manh tay, manh chan khong dé cho ba S nghi ngoi. Anh
S1 noéi chuyén 16n tiéng va con chui thé khi néi chuyén véi ba S. Trude day chi Sa
Thi N séng chung véi ba S. Khoang 02 thang nay, thay ba S khoe, ty nau an, tu 1am
moi sinh hoat ca nhan dugc nén chi Nga khong ¢ véi ba S ma ba S & mot minh. Anh
S1 khéng c6 phung dudng ba S. Chi ¢ chi Sa Thi Thuy T giii tién vé cho ba S an
ubng, dong tién dién, nudc va tién thude hang thang. Hang ngdy, ba S tu ndu an, tu
giat d6. Budi t6i thi c6 V& Vin L1 1a con cta chi Sa Thi N nga chung véi ba S. Chi
Sa Thi N biét vo chong anh S1 khong phung dudng cho ba S, vi chi T ¢6 lap camera
quan sat trong nha ba S.

Tranh chap vai chi Sa Thi Tuyét N1, cAc phan dat: Dién tich 59m?, thira dat s6
1054; dién tich 62m?, thura 1053; dién tich 118m?, thira 818; dién tich 204m?, thia
656; dién tich 222m?, thira 653, cung to ban d6 s 12, thi trdn T, huyén N, tinh Pong
Thap. Chi Sa Thi Tuyét N1 hira phung dudng ba S nén vao cac nam 2014, nim 2018
ba S 1am thu tyc tang cho tat ca cac phan dat trén cho chi Nga. Chi Nga da duoc sang
tén Gidy ching nhan quyén str dung dat. Viéc chi Sa Thi Tuyét N1 htra phung dudng
ba S néu duoc cho dét chi ndi miéng, khong lam gidy to. Pén nam 2018, do chi Sa
Thi Tuyét N1 khong thuc hién 10 hira phung dudng ba S va phan dat nay khi ba S
con dimg tén gidy chirng nhan quyén str dung thi duoc cap cho ho, nén ba S khoi kién
yéu cau chi Sa Thi Tuyét N1 tra lai tit ca phan dét trén. Thoi diém ba S duogc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi ho ba S ¢4 04 thanh vién 1a Pham Thi S, Sa Thi
Kim N2, Sa Thi Thuy T, Sa Qudc S1. Viéc chi Sa Thi Tuyét N1 trinh bay tai Uy ban
thi tran T, ba Pham Thi S, chi Sa Thi N va chi Sa Thi Tuyét N1 thong nhat ba S cho
chi Sa Thi Tuyét N1 phan dat phan dat dién tich 118m? thira dat s6 818, phan dat dién
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tich 59m?, thira dat s6 1054 1a khong c6. Con phan dat 62m? thudc thira dat sd 1053
thi chi Tuyét N1 trinh bay do ba S ban lai cho chi Tuyét N1 la khdng c6. Khong biét
ngay thang, nam 2018, chi Tuyét N1 cat cin nha trén phan dat ngang 6,3m, dai
khoang 30m, khong biét thira dat, to ban d6, dbi dién nha ba S. Ba S biét chi Tuyét
N1 cat nha nén ngan can, c6 bao chinh quyén dia pH va 1ap bién ban. Hién nay, cac
phan dét dién tich 204m?, thira 656; 222m?, thira 653, t& ban dd s6 12, thi tran T,
huyén N, tinh Péng Thap do chi Sa Thi Tuyét N1 con ding tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat chir chua sang tén lai cho ba Pham Thi S.

Nay anh, chi dai dién nguyén don ba Pham Thi S yéu cdu Toa an giai quyét
cac van dé:

- Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dét gitra ba Pham Thi S va anh
Sa Qudc S1 duoc Uy ban nhan dén thi tran T, huyén N, tinh Pong Thép chimg thuc
theo s6 chung thuc 334 quyén s6 01/2018-SCT/HPGD ngay 10/9/2018 v hiéu do vi
pham diéu cAm ctia phép lut.

- Tuyén bé cac hop dong ting cho quyén st dung dét gitta ba Pham Thi S va
chi Sa Thi Tuyét N1 dugc Uy ban nhan dan thi tran T, huyén N, tinh Dong Thap
chung thuc theo c4c so: s6 226 quyén s6 01/2018-SCT/HPGD ngay 22/6/2018, s6 19
quyén s6 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/01/2014, s6 257 quyén s6 01/2014
TP/CC-SCT/HPGD ngay 07/8/2014, v6 hiéu do vi pham diéu cdm ctia phap luat.

- Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dit gitra ba Pham Thi S va chi Sa
Thi Tuyét N1 duoc Phong Cong ching s6 X, tinh Pong Thap chung thuc theo sb
3953, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2018 v6 hiéu do vi pham diéu cam
cua luat.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat dién tich 285m?,
thira dat sd 636, to ban d6 s6 12, tai thj tran T, huyén N, tinh Déng Thap, s6 vao s
cap gidy CS06107, cap ngay 04/10/2018 cho ong Sa Québc S1.

- Huy céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén N
cép cho chi Sa Thi Tuyét N1, gém cac ph?ln dat: Dién tich 59m?, thira 1054, s6 vao
s6 CH02519 ngay 09/7/2018; Dién tich 62m?, thira 1053, s6 vao s6 CS06106 ngay
04/10/2018; Dién tich 118m?, thira 818, s6 vao s6 CH02621 ngay 27/01/2014; Dién
tich 204m?, thira 656, s6 vao so cap gidy CH03090 ngay 24/9/2014; Dién tich 222m?,
thira dat s6 653, s6 vao s6 CH03091 ngay 24/9/2014; Cac thira dat thudc to ban do sb
12, thi trAn T, huyén N, tinh Béng Thap.

- Ba Pham Thi S khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua cac hop dong
vO hiéu.



- P6i voi phan dat dién tich 62m?, thira dat s6 1053 hién ¢ cin nha ong Vo
Vin P, ba S khong co tranh chip hay yéu cau gi dbi voi ong P, thong nhit cho 6ng P
tiép tuc str dung dat. Con phan dat c¢6 cin nha ciia 6ng Sa Van D thi ba S ciing khong
yéu cau di doi nha tra dat, chi yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Bi don, anh Sa Qudc S1, do anh Nguyén Qudc K1 dai dién, trinh bay: Anh
Son La con rudt cua ba Pham Thi S, cha anh Son La Sa Van B. Cha me anh S1 ¢6
tong cong 07 ngudi con nhu nguyén don trinh bay. Ngudn gdc dit tranh chip 13 ba
S nhan thira ké tir ong ba ngoai ctia anh S1. Céc chi ctia anh S1 d4 c6 gia dinh va
nha riéng. Hién nay, chi con vo chdng anh S1 phung dudng cho ba S. Ba S ciing ¢6
nha ¢ riéng d6i dién v6i nha anh S1. Vao nam 2014, ba S da 1am hop dong ting cho
chi Sa Thi Tuyét N1 va chi Tuyét N1 da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 vao so CH03092, ngay 24/9/2014. Sau d6, ba S doi lai va chi Tuyét N1 dong
y tang cho lai ba S. Pén nam 2018 thi ba S ting cho anh S1. Ngay 10/9/2018, ba S
va anh S1 dén Uy ban nhan dan x4 T (nay 1 thi trdn T) 1am thu tuc ting cho quyén
str dung dét cho anh S1. Hién anh S1 dd dugc dung tén Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 CS06107, cap ngay 04/10/2018. Thoi diém 1am thu tuc sang tén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi trén dét tranh chap c6 mot cin nha ngang
5m x dai 15m, nha cap 4, xdy tuong gach, 16t van, lop ton. Lic ba S va anh Son Lam
Hop dong tang cho quyén sir dung dat cho anh S1 thi ba S van con minh man. Nhung
hién nay ba S 16n tudi, hay quén va bi cac chi anh S1 x1ii giuc nén mudn doi lai phén
dat nay. Nay ba S khai kién yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat
gitra ba Pham Thi S va anh Sa Quéc S1 duoc Uy ban nhan dan thij tran T, huyén N,
tinh Pong Thap chimg thyc theo sb chimg thuc 334 quyén s6 01/2018-SCT/HPGD
ngay 10/9/2018 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat; Khong yéu cau giai quyét
hau qua phép 1y cua hop dong vo hiéu; Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v&i phan dat dién tich 285m?, thira dat s6 636, to ban d6 sb 12, tai thi trin T, huyén N,
tinh Dong Thap, s6 vao sb cap gidy CS06107, cip ngay 04/10/2018 cho anh Sa Quéc
S1, thi anh S1 khong chip nhan toan b yéu cau cua ba S, vi dat nay 1a tai san riéng
ctia ba S va ba S di cho anh S1. Ngoai phan dat tranh chap véi anh S1 thi ba S con
mot sd phan dat khac, cac phan dat d6 ba S da tang cho chi Sa Thi Tuyét N1. Nhiing
nguoi con khac co duoc ba S ting cho dat hay khong thi anh khong rd. Anh S1 khdng
tranh chép cac ph?m datba S tang cho chi Sa Thi Tuyét NI1.

Bi don, chi Sa Thi Tuyét N1 trinh bay: Chi 1a con ctia ba Pham Thi S. Cha chi
tén Sa Van D. Cha me chi c6 07 nguoi con gém: Sa Thi N, chi - Sa Thi Tuyét N1,
Sa Thi Ngoc G, Sa Thi Bich T3, Sa Thi Kim N2, Sa Thi Thuy T va Sa Quéc S1.
Nguén géc dét tranh chép l1a do me chi dugc ba ngoai tén HO Thi S2 dé lai. Trudc
doé, cau chi va me chi tung tranh chép di san cua ba ngoai dé lai, khai kién tai Toa



an nhan dan huyén N. Nam 2008, tai Toa an, cac bén thoa thuan dugc véi nhau me
chi dugc hudng phan di san nay. Ba S dugc thira huong 01 phan dat chiéu ngang
6,4m, chiéu dai hon 100m, duoc ngan cach bdi duong 10 dal, phia ngoai song chay
dai khoang hai muoi miy mét, con phan dat trong duong chay dai vo khoang 100m,
thudc thira dat 176, 653, 636, 656, 818, 1054, 1053, to ban d6 sd 12, cung toa lac
khom T, thi trAn T. Sau khi duoc cho dat thi me chi tiép tuc sir dung dat (cat nha
nam 2001). Pén nim 2009, ba S 1am di chiic cho chi mot ph?ln dat ngang 6,4m, chiéu
dai 19m, dién tich 118m? thira 818, cho chi Sa Thi N mot phan dat dién tich 121m?,
thira 817, phan cta chi giap 10 dal con phan chi Sa Thi N thi phia sau giap voi dat
chi. Chi Sa Thi N khong théng nhat dimg tén chung Giay ching nhan quyén sir dung
dat nén nam 2012 chi va chi Sa Thi N di tach Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
chi dugc dung tén phﬁn dat 118m? con chi Sa Thi N thi dimg tén phﬁn dat 121m?.
Nam 2014, ba Pham Thi S va chi Sa Thi N ban bac théng nhét cho chi tt ca phﬁn
dat ma ba ngoai dé lai va chi chiu trach nhiém chiam séc ba S, dong thoi, ba S dén
Uy ban nhan dan thi trAn T 1am hop ddng ting cho tit ca phan dat ciia me chi 1a phan
dat chiéu ngang 6,4m, chiéu dai hon 100m, thudc cac thira dat 176, 653, 636, 656,
818, 1054, 1053, cuing to ban d6 s6 12, chi di dugc dung tén trén Gidy ching nhan
quyén st dung nhitng phan dat nay. Pén nim 2018, chi Sa Thi N xti giyc ba S dua
don kién & Uy ban thi tran T doi lai tit ca phan dat ba S d4 cho chi. Khi Uy ban thi
trin hoa gidi, ba S thira nhan chi da nu6i me 13 nam, ba S cho chi phén dét dién tich
118m? thudc thira dat 818, dong thoi cho chi thém phan dat dién tich 59m? thira 817
(trwée d6 ba S lam di chiic cho chi Sa Thi N), dé chi ¢ du dat cat nha, nhung voi
diéu kién chi phai tra lai tit ca phan dat con lai ma chi di dugc dimg gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Chi théng nhat v6i yéu cau ba S. Chi lam thi tuc sang tén
lai cho ba S phan dat 222m? thira 653; 285m? thira 636; 204m? thira 656. Sau do, chi
cat can nha cho 6ng Sa Vian D trén phan dét dién tich 118m? thira 818 va 59m? thira
817. Do ba S va 6ng b bat hoa, 6ng P ct trai ¢ “ngoai mua ngoai gié” nén chi moéi
cat nha cho dng P. Cung nam 2018, ba S ban cho chi phan dét dién tich 62m? véi
gia 35.000.000d, dong thoi chi cho thém ba S 02 chi vang 24kra, c6 1am hop dong
tang cho cong ching ngay 18 thang 9 ndm 2018. Ly do hai bén mua bdn ma lam hop
dong tang cho 1a dé dugc giam tién thué. Luc giao tién va vang khong co lam bién
nhan, c6 ngudi chimg kién ba Lé Thi L (Nguyén Thi L) khong biét ndm sinh, dia chi
khom T, thi trin T. Ong Huén, khong biét ho, nim sinh 1am & Phong cong chimg sb
X 1a ngudi huéng dan chi lam hop dong ting cho. Trén phan dat 62m? ba S ban lai
cho chi thi gia dinh 6ng V& Vin P, di cat nha tir 1au, trude khi ba ngoai dé dat lai,
chi théng nhét cho ong P tiép tuc & trén dat, khong c6 tranh chap hay yéu cau doi
v6i 0ng P. Tuy nhién tai phién toa, chi khang dinh khong phai mua ban ma 14 me
cho dat va chi cho me tién tiéu xai gdbm 10.000.000d va 02 chi vang 24kra.



Nay ba S yéu cau tuyén b6 cac hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba
Pham Thi S va chi dugc Uy ban nhan dan thi tran T ching thuc s6 226 quyén s6
01/2018-SCT/HPGD ngay 22/6/2018, s6 19 quyén s 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 15/01/2014, s6 257 quyén s6 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay 07/8/2014, vO
hiéu do vi pham diéu cdm cuia phap luat; Khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop ddng v6 hiéu; Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dit gitra ba Pham
Thi S va chi dugc Phong Cong chimg s6 X, tinh Pong Thap chimg thuc sb 3953,
quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2018 v6 hiéu do vi pham diéu cam cia
luat; Khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia hop ddng vo hiéu; Huy céc gidy
ching nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cip cho chi, gdm cac
phan dat: Dién tich 59m?, thira 1054, s6 vao s6 CH02519 ngay 09/7/2018; dién tich
62m2, thira 1053, s6 vao sd6 CS06106 ngay 04/10/2018; dién tich 118m?, thira 818, s6
vao s6 CH02621 ngay 27/01/2014; dién tich 204m?, thira 656, s6 vao so cap gidy
CH03090 ngay 24/9/2014; dién tich 222m?, thira dat s6 653, s6 vao s6 CH03091 ngay
24/9/2014; cac thira dat thudc to ban d6 s6 12, thi trdn T, huyén N, tinh Pong Thap;
thi chi khong thong nhét vi, d6i voi phan dat 118m?, 59m?, 62m? 1a ba S da cho chi vi
chi da nuoi ba S 13 nam va cho tién, vang ba S tiéu xai. Poi véi phan dat dién tich
204m?, thira dat sd 656, dién tich 222m? thira dat s6 653 13 do ba S dang dimg tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba S yéu cau huy gidy thi tiy ba S chi khong co
y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Sa Thi Thuy T thong nhét nhu 16i
trinh bay cua cac dai dién nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Sa Van P ¢o ¥ kién: Yéu cau gitr
nguyén hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba S va anh S1, dé cho anh S1
duoc tiép tuc nhan dat, dng khong c6 tranh chap.

Ngudi lam chimg, ba Nguyén Thi L trinh bay tai phién toa: Ba 1a chau cua ba
S, kéu goi ba S 1a di. Ba c¢6 chimg kién viéc chi Tuyét N1 giao tién cho ba S mét 1an
10.000.000 dong va mot 1an giao 02 chi vang tai quan nudc cta ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don, ong Nguyén Son L
phat biéu y kién:

Phia nguyén don yéu cau Toa an huy cac hop dong ting cho quyén st dung
dat gitta ba S v6i chi Nga va anh S1 do vi pham diéu cdm cua luat, dat cip cho ho
gia dinh nhung chi c6 ba S thuc hién hop ddng chuyén quyén st dung dét, con anh
S1 thi khong thuc hién diéu kién ting cho 1a nudi ba S; Huy cac gidy chting nhan
quyén str dung dat duoc cap lai théng qua cac hop dong va cho c4c thanh vién trong
ho gia dinh ba S dugc lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc ding ky cap lai



gidy chung nhan quyén str dung dat. Cin cr vao An 18 s6 14; cac khoan 29, 30 Piéu
3 clia Lugt Dét dai; cac Dicu 127, 122, 128, 106, 108, 109, 688 clia Bo luat Dan su
2005; cac Piéu 212, 462 ctia Bo luat Dan sy 2015; dé nghi Hoi dong xét xir can ctr
vao quy dinh phap luat, 18 cong bang va dao 1y chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Trong vu an c6 yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan cép tinh.
Do d6, dé nghi chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap giai quyét
theo thAm quyén; Khong phat biéu y kién vé noi dung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai ligu, chiing ctr da dugc xem xe€t tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pay 13 vy an tranh chap vé hop dong déan su ting cho
quyén st dung dat thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hong
Ngu, tinh Péng Thap theo quy dinh tai cac khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dén su.

[2] Nhitng ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi 1am chting da dugc
Tda an triéu tap hop 18 1an thr hai tham gia phién toa nhung vang mit, khong vi su
kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, khong c6 yéu cau doc lap, khong co
don dé nghi xét xtr vang mat, sy ving mit ctia ngudi 1am ching khéng gay kho khan,
anh huong dén viéc giai quyét khach quan, toan dién vu an, nén Toa an tién hanh xét
XU ving mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229 cia Bo luat TS
tung dan su.

[3] V& nodi dung: Xét, yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi S yéu cau Toa an
tuyén bd cac hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a vo hiéu do vi pham diéu cam
ctia luat 1a khong c6 cian cir dé chap nhan, Vi:

[4] Cac nguyén don va bi don déu thira nhan ngudn gdc phan dat tranh chap
1a ctia 02 cu Pham Vian P1 va HO Thi S2 dé lai cho ba Pham Thi S, trong gia dinh
khong c6 ai tranh chép.

[5] Chung ctr cac duong su giao ndp cho Toa an va chung ctr Toa an da thu
thap duoc thé hién: Ngay 15/4/2014, ba S thoa thuan 1am hop dong tang cho chi
Tuyét N1 phan dét tai thira 818. Ngay 07/8/2014, ba S tiép tuc ting cho chi Tuyét
N1 c4c phan dat tai cac thira 636, 653, 656. Sau do, giita ba S va chi Tuyét N1 phét
sinh tranh chép, nén ngay 31/5/2018, Uy ban nhan dan xi (nay 1a thi trin) T tién
hanh hoa giai, cac bén da thoa thuan dugc vai nhau. Theo do, chi Tuyét N1 théng



nhat ting cho lai cho ba S cac thira d4t 653, 636, 656; Ba S tach thira 817 theo Bién
ban do dac ngay 31/5/2018 cho chi Tuyét N1 mot phan (Ngoai ra, con cd céc thoa
thuan khéc khong c6 tranh chap nén khong dé cap). Cung ngay 31/5/2018, chi Tuyét
N1 da lam hop dong ting cho lai ba S cac thira dat 653, 636, 656; Ba S di dugc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Thap cap lai cac Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS05834, CS05836, CS05835 ciing ngay 14/6/2018. Ba S lam thu tyc
tach thira dat 817 ra thanh thira 1053 va 1054 (Trudc déy, ba S ting cho chi Sa Thi
N thira dat 817, da duogc dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CHO02519 ngay 04/12/2013; Bén ngay 10/5/2018, ghi cha thay doi, da tang cho lai
ba S). Ngay 22/6/2018, ba S tang cho chi Tuyét N1 thira 1054. Chi Tuyét N1 lam
thu tuc hop 02 thira dat 818 va 1054 thanh thtra 1055 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Thap cap lai Gidy chting nhan quyén s dung dat s6 CS05885
ngay 09/7/2018, dién tich 176m2. Ngay 10/9/2018, ba S ting cho anh S1 thira dat
636; anh S1 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cép lai Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 CS06107 ngay 04/10/2018. Ngay 18/9/2018, ba S ting
cho chi Tuyét N1 thira dat 1053; chi Tuyét N1 dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Pong Thap cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS06106 ngay
04/10/2018.

[6] Tai Vin ban s6 20/CV-CATT ngay 20 thang 3 ndm 2021 ctia Cong an thi
tran T cung cap thong tin cho Toa an thi: HO gia dinh ba Pham Thi S timg c6 9 thanh
vién, gdm: 1/- Pham Thi S, cha ho; 2/- Sa Thi N, ¢6 mbi quan hé 1a con (chuyén di
ngay 20/02/2001 vé tang thu 4555-D); 3/- Sa Thi Tuyét N1, c6 mdi quan hé 13 con
(chuyén di TP. H6 Chi Minh ngay 07/01/2005); 4/- Sa Thi Ngoc G, ¢6 mdi quan hé
la con (chuyén di TP. H5 Chi Minh ngay 10/10/2005); 5/- Sa Thi Bich T3, c6 méi
quan hé 1a con (tach ho ngay 02/3/2006); 6/- Sa Thi Kim N2, c6 mbi quan hé 1a con
(tach ho ngay 04/4/2013); 7/- Sa Thi Thuy T, c6 mbi quan hé 1a con (tach ho ngay
04/4/2013; dang ky thuong tra lai vao ngay 23/12/2019); 8/- Sa Van B, ¢6 mdi quan
hé 1a chéng (tach ho ngay 14/4/2008); 9/- Sa Qudc S1, c6 mbi quan hé véi cha ho 1a
con (tach hd ngay 04/4/2013). Hién nay, hd ba S con 2 thanh vién 1a ba Pham Thi S
va chi Sa Thi Thuy T.

[7] Nhu viy, tir nim 2014 ba S d4 bt dau 1am thu tuc ting cho quyén sir dung
dat nhung trong gia dinh khong c6 thanh vién nao cé ¥ kién phan déi. Viéc ching
thue, cong chimg hop dong ciia Uy ban nhan dan xa T va Phong Cong chimg sé X
1a phu hop quy dinh phép luat, trén co sé tu nguyén thoa thuan giao két hop dong
ctia cac duong su. Vao thoi diém thuc hién hop dong thi trong ho gia dinh cta ba S
chi con mot thanh vién 13 ba S con nhitng ngudi khac déu da tach hoic chuyén di
noi khac. Cac hop dong déu da dugc thyuc hién xong, phtt hop véi quy dinh tai cac
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Diéu 457, 459, 500, 501, 502 va 503 ciia Bo ludt Dan sy, cdc Diéu 167, 168, 169 clia
Luat Pat dai. Do d06, khong chip nhan yéu cau ctia ba S yéu cau tuyén bd cac hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat 1 vo hiéu.

[8] Dbi véi ¥ kién cua Luat su L dé nghi ap dung An 18 s6 14/2017/AL, thay
rang, tinh hudng 4n 16: “Hop ddng ting cho quyén st dung dat khong ghi diéu kién
tang cho nhung tai cac van ban, tai li¢u khac c6 lién quan thé hién cac bén da c6 thoa
thuan, thong nhit vé diéu kién ting cho va diéu kién ting cho 1 hop phap.”. Nguyén
don chua cung cap dugc chimg ctr chimg minh cac bén di c6 thoa thuan, thong nhat
vé diéu kién tang cho, trong khi trong van ban ghi ¥ kién cua anh S1 ngay 17 thang
02 niam 2020, c6 doan: “lac ndy cac chi toi dd ¢ gia dinh & riéng hét, chi con vo
chdng 61, va cha me t6i d3 gia yéu. Toi nudi cha me gia, lic d6 cha me tdi con noi,
tao cho phan dat ndy dé sau nay may thd cing, Ong ba cha me vi toi la con trai duy
nhat trong gia dinh”. Nhu vay, anh S1 ciing khong thira nhan thoéa thuan tiép tuc nudi
cha me, chi c¢6 phan thd cing ma viée tho cung chwa xay ra vi ba S da khong cho vo
chdng anh S1 ¢ chung nén khong co cin ctr dé ap dung twong ty nhu tinh hudng cua
An 1¢ s 14/2017/AL.

[9] D6i véi viée ba S yéu cau hity cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
khong co can cir, boi vi cac bén déu thira nhan dat do cha me dé lai cho ba S, Uy ban
cap Gidy ching nhan cho ba S 1a phu hgp. Con d6i véi viéc ghi chi cac ndi dung
bién dong vao Gidy ching nhan hay cap lai Gidy chimg nhan mdi trén co s¢ giao
dich dan su 1a thu tuc hanh chinh dé xac nhan viéc nguoi st dung dAt thuc hién cac
quyén ctia minh theo quy dinh cta phép luat vé dat dai. Do d6, khi cac duong su co
tranh chép trong céc giao dich dan su c6 yéu cau Toa an giai quyét thi khi c6 Ban an
c6 hiéu lyc phap luat thi co quan hanh chinh c6 tham quyén thuc hién viéc ghi chi
hodc cap lai Gidy ching nhan méi theo quy dinh ma khong can Toa an phai tuyén
huy Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, Toa an khong dua co quan da cép
lai Gidy chting nhan quyén str dung dat vao tham gia t6 tung dé xem xét viéc hiy
Gidy chimg nhan.

[10] Céc phan khéc cac duong sy khong tranh chdp nén khong xem xét.

[11] Xét y kién phat biéu ciia Kiém sat vién dé nghi chuyén hd so cho Toa n
cap tinh giai quyét do duong sy ¢6 yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dét
1a chua pht hgp nhu da nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[12] Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san: Ba S do chi Sa Thi N
dai dién da chi tam tng tong cong 6.790.000 dong. Ba S khong dugc chip nhan yéu
cu nén phai chiu toan bd.

11



[13] V& an phi: Can cit vao cac Piéu 144 va 147 Bo luat T4 tung dan sy, diém
d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an; Ba S 14 ngudi cao tudi va co don xin mién
tién tam Ung an phi, 4n phi nén cho mién tién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228,
229 ctia B luat T tung dan su; cac Piéu 457, 459, 500, 501, 502 va 503 cua Bo
luat Dan sy; cac Piéu 167, 168, 169 va 203 cia Luat Pat dai; cac Diéu 12, 15 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudong vu
Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi S, yéu cau tuyén bd
cac hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba Pham Thi S v6i anh Sa Quéc S1
duoc Uy ban nhan dan thi trin T, huyén N, tinh Béng Thap ching thuc theo sb
chtng thuc 334 quyén s6 01/2018-SCT/HPGD ngay 10/9/2018 (thia dat 636); Gitra
ba Pham Thi S véi chi Sa Thi Tuyét N1 duoc Uy ban nhan dan thi trdn T, huyén N,
tinh Pong Théap chtng thyc theo cac s6: 226 quyén sd 01/2018-SCT/HPGD ngay
22/6/2018 (thira 1054), s6 19 quyén sé 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay
15/01/2014 (thtra 818), sb 257 quyén sd 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay
07/8/2014 (cac thira 636, 653, 656); Phong Cong ching sd X, tinh Bong Thap chimg
thuc theo s6 3.953, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2018 (thira 1053).

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Pham Thi S duoc mién.

3. Vé chi phi té tung khac: Ba Pham Thi S chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san s tién 6.790.000 dong, da chi xong.

4. Huéng dan quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy: Truong hop ban 4n, quyét
dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc
thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.
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5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (31/5/2021); Bdi v6i duong su khong ¢ mit tai
phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang
cao duogc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat cung cap;
- Luu ho so vu an, Van phong.

Nguyén Nong Phu
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