TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péjc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n s6: 270/2023/DS-PT
Ngay: 13/6/2023.

VIV “Tranh chdap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Céc Tham phan: Ong Dinh Nhu Lam;
Ba Nguyén Thu Hong.
- Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xt phtc tham, cdng khai vu &n thu ly s6 80/2023/TLPT- DS ngay 28 thang 02 nam
2023, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban &n dan su so tham s6 327/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quan Ba Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 136/2023/QDP-PT ngay 30/3/2023,
Quyét dinh hodn phién toa sé 147/2023/QDPT-HPT ngay 12/4/2023, Quyét dinh
hodn phién toa sé 190/2023/QDPT-HPT ngay 09/5/2023, Quyét dinh hodn phién
toa s6 230/2023/QDPT-HPT ngay 01/6/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q;
Dia chi tru s& chinh: S6 18 Lé Vin Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Giéy,
thanh phd Ha Nbi;
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: dng Lé Hitu Puc - Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri; Phap nhan dai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac



tai san - Ngan hang TMCP Quan d6i; Nguoi dai dién theo 1y quyén lai: Ong Khiéu
Ngoc Sang, 6ng Nguyén Hung Thinh (theo Vian ban ty quyén sé 3895/UQ-
MBAMC ngay 09/6/2023).

- Bi don: Anh Pham Hoang V, sinh nam 1978;
Chi Pham Thi Minh Nguyét, sinh nam 1984;

Cung ding ky ho khau va noi 6: S6 141 duong Hoang Hoa Tham, phudng Ngoc
Ha, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nou.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Minh Tam, sinh
nam 1952; éng Pham Vin Puc, sinh ndm 1950; chi Nguyén Thi Minh Phuc, sinh
nam 1985; anh Pham Hoang Phuong, sinh nam 1982; chau Pham Hoang Tung, sinh
nam 2012; chau Pham Hoang An Tug, sinh ndm 2020 va chdu Pham Hoang Anh,
sinh nam 2009 (con ciia anh Phuong, chi Phuc); chau Pham Hoang Minh, sinh nam
2011 va chau Pham Hoang Phuong Linh, sinh nam 2020 (con anh Viét) cung dia
chi: 141 dudong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi.

Nguoi khang cdo, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q la nguyén don; anh
Pham Hoang V la b1 don.

NOI DUNG VU AN
Theo Bén 4n dén s so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:
Theo don khdoi kién ngay 09 thang 12 nam 2021, ciing nhw cdc ban khai,
nhitng lin lam viéc tai Toa dn ngwoi dai dién theo iy quyén nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Quan dbi - Chi nhanh Ba Dinh (sau day viét tat 1a Ngan
hang MB) va anh Pham Hoang V, chi Pham Thi Minh Nguyét di cung ky két cac
Hop dong tin dung s6 262.13.086.1551305.TD.CN ngay 12/7/2013 cing khé udc
nhén no s LD1319300728 véi tong sb tién vay: 2.500.000.000 dong; Muc dich vay:
Thanh todn mot phan chi phi xdy dung nha tai dia chi thira dat s6 3C-5, to ban dd s6
52, dia chi 101A15 TT Pong Xa, phudng Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh phé Ha
Noi; thoi han vay: 84 thang; 13i suat: 9.99%/nam, 13i suat diéu chinh 03 thang/1an ké
tir ngdy thay doi 13i sut dau tién bang lai sudt huy dong tiét kiém dan cu VND ky
han 24 thang loai tra 14i sau ciia Ngan hang MB cong bién d¢ 1ai sudt 5.6%/nam; i
suat qua han: Bang 150% lai suit dang 4p dung tai thoi diém chuyén ng qué han va
cb dinh trong sudt thoi gian khoan no bi qua han.



Céc tai san bao dam cho nghia vu tin dung ctia anh Viét, chi Nguyét 1a: Toan bo
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat déi véi 129 m? dat o tai thira dat so:
1B+1D, to ban d0 so: 19, dia chi: Sé 141 duong Hoélng Hoa Tham, phuong Ngoc Ha,
quan Ba Dlnh Glay chung nhan quyen str dung dét so AB 724505, MS: 10101213516,
sO vao so cap gidy chimg nhan quyen str dung dat sb: H.2371/2005.QDUB/3343.2005
do Uy ban nhan dan quan Ba Pinh cip ngay 30/12/2005.

Tai san bao dam néu trén dugc thé chap tai Ngan hang MB theo hop ddng thé
chip ngay 11/7/2013 dbi véi Thira dét sé: 1B+1D; to ban d6 sb 19, Hop ddng thé chap
néu trén duoc Cong ching vién: Nguyén Thi Mai Lan - Van phong cong chimg s 3
thanh phé Ha Noi chiing nhan ngay 11/7/2013 theo s6 cong ching 3801.2013/HPTC,
quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ky giita Ngan hang MB véi anh Viét va chi Nguyét
tai Van phong Cong chiing sb 3, thanh phd Ha Noi. Pang ky giao dich bao dam tai Vin
phong Ping ky quyeén str dung dat UBND quan Ba Dinh theo quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong vay von tai Ngan hang MB, anh Viét va
chi Nguyét da thanh toan khoan vay qua nhiéu 1an giao dich tinh téi ngay 21 thang 7
niam 2015 anh Viét, chi Nguyét di thanh toan dugc 1.894.109.911 ddng trir vao khoan
tién gdc da vay, ké tir ngay d6 téi nay anh Viét, chi Nguyét di vi pham nghia vu tra
no dbi véi MB. Du ng cta anh Viét, chi Nguyét tam tinh dén ngay 08/11/2022 tai
Ngan hang MB la 1.886.668.375 dong, trong d6: No gdc 605.890.089 dong; No 1ai
trong han 894.718.129 dong; No 13i qua han do cham tra goc 386.060.156 dong.

Ngan hang MB khai kién anh Pham Hoang V, chi Pham Thi Minh Nguyét
kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

- Budc anh Pham Hoang V, chi Pham Thi Minh Nguyét thanh todn cho Ngan
hang MB theo Hop dong tin dung sd: 262.13.086.1551305.TD.CN ngay 12/7/2013
s6 tién tam tinh dén hét ngay 08/11/2022 tai Ngan hang MB 1a 1.886.668.375 dong,
trong d6: No gbc 605.890.089 dong; No i trong han 909.850.099 dong (trong d6
1ai da thu: 15.131.970; 13i con phai thu: 894.718.129 dong); No 13i qua han do
cham tra gbc 436.752.467 dong (13 di thu: 50.692.311; 1ai con phai thu:
386.060.156 dong).

- Budc anh Viét, chi Nguyét thanh toan phan ng 14i, tién phat phéat sinh theo
141 sudt qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 262.13.086.1551305.TD.CN
ngay 12/7/2013, khé udc nhan ng va thé tin dung da ky ké tir ngay 09/11/2022 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Truong hogp, anh Viét, chi Nguyét khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy
di1 nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang MB c¢6 quyén



yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan
vay ndi trén dé thu hdi toan bd khoan no cho Ngan hang MB, tai san bao dam 1a: Toan
bo quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat ddi véi 129 m? dat ¢ tai thira dat so:
1B+1D, o ban d s6: 19, dia chi: S6 141 dudong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha,
quan Ba Dinh. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 724505, MS: 10101213516,
sO vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dét sb: H.2371/2005.QDUB/3343.2005
do Uy ban nhan dan quan Ba Pinh cip ngay 30/12/2005.

- Toan bo s6 tién thu duogc tir viéc ban, xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng caa anh Viét, chi Nguyét déi voi Ngan hang MB. Néu s6
tién thu duogc tir ban, xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi
anh Viét, chi Nguyét van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang MB.

* Pai dién theo 1iy quyén ciia bi don, dng Pham Vin Tién trinh bay:

Ong Pham Vian Tién tham gia phién toa hom nay véi tu cach 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cho bi don 1a anh Viét, chi Nguyét va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Tam, ong Puc, anh Phuong, trong vu 4n tranh chap hop
d6ng tin dung ma nguyén don 1a Ngan hang MB.

Sau khi nghién ctru hd so vu an ciing nhu tham gia phién toa hom nay 6ng c6
y kién nhu sau:

Ong khong dong v v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vi nhimg 1y do sau
day:

Thir nhat: Theo don khoi kién ngay 09/12/2021 cta Ngan hang MB thi ngay
12/07/2013 ngan hang MB ky hop dong tin dung s 262.13.086.1551305.TD voéi anh
Viét va chi Nguyét, theo d6 ngan hang da giai ngan s tién 2 ty 500 triéu dong voi muc
dich dé thanh toén 1 phﬁn chi phi xay dung nha tai dia chi thira dét sb 3c-5, to ban do sb
52, dia chi 101A15 Pong Xa, phudng Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Tai
san dam bao cho nghia vu tin dung 13 toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat doi véi 129m? dat & tai thira dat sd 1B+1D to ban do 19, dia chi so 141
Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Pinh theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé6 H.2371/2005.QDUB/3343.2005 do UBND quén Ba Dinh cap ngay
30/12/2005. Anh Pham Hoang V va Ngan hang MB — Chi nhanh Ba Dinh da ky
hop dong thé chap ngay 11/07/2013. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
trén dat 1a nha bé tong 02 tang c6 dién tich st dung dat 129m?.



Tuy nhién, tai thoi diém thé chip ngay 11/07/2013 thi cin nha nay di khéng
con ma duge thay thé bang toa nha 141 Hoang Hoa Tham. Toa nha nay nam trén
nhiéu thira dat ctia nhiéu chu sir dung khac.

Tai khoan 1.1 Piéu 1 Hop dong thé chap ghi rd dién tich thira dat va tai san gin
lién voi dat duoc ghi cu thé trong gidy chimg nhan néu trén. Tai Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb H.2371/2005.QDUB/3343.2005 do UBND quan Ba Pinh cap
ngdy 30/12/2005 ghi rd tai san gin lién trén dét 1a nha bé tong 2 tang, dién tich xay
dung 112m?. Nhu vy, theo Hop dong thé chip ngay 11/07/2013 thi anh Viét va Ngan
hang thoa thuan chi thé chap quyén st dung dat chir khong thé chép tai san gin lién
trén dat. Tai thoi diém thé chp nhu trinh bay ¢ trén thi tai san trén dat thudc quyén so
hitu ctia anh Pham Hoang V theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da bi tiéu huy
va cham dit quyén so hiru theo Diéu 171 B6 luat dan sy ndm 2005.

Tai phién toa dai dién Ngan hang ciing thira nhan va khang dinh rang tai thoi
diém tham dinh tai san va ky Hop dong thé chap ngay 11/07/2013 thi tai san gin
lién trén dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a can nha bé tong 2 tang
khong con ton tai, thay vao d6 14 toa nha 9 ting nhu hién nay. Pai dién Ngan hang
cling cung cap cho Toa gidy phép xdy dung dé chimg minh tai thoi diém thé chap
toa nha 9 ting di duoc xay dung, tuy nhién Ngan hang khong nhan thé chép toa
nha nay ma chi nhan thé chip cin nha bé tong 2 ting duoc ghi nhan quyén so hitu
theo Giay ching nhan quyén str dung dat. Giai thich cho 1y do Ngan hang nhén thé
chap cin nha bé tong 2 tang gan lién trén dat mic du tai thoi diém thé khong con
ton tai ma do quy dinh phap luit va quy dinh cua ngan hang, tuy nhién dai dién
Ngén hang khong chi ra dugc cac quy dinh phép luat do.

Ciing tai phién toa, tra 161 cau hoi cuia Pai dién Vién Kiém sat, dai dién Ngan
hang ciing khang dinh Ngan hang khong nhan thé chép tai san gan lién trén dat 1a
tdoa nha 9 tang ma chi nhan thé thé chap quyén st hiru tai san 13 cin nha 2 tang nhu
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngan hang ciing khang dinh 1 tai san 13 can
nha bé tong 2 ting khong con nhung khi dinh gia tai san thi Ngan hang van dinh
gia tai san 1a cin nha bé tong 2 tang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, tai thoi diém thé chap thi di tugng thé chap 1a quyén so hitu tai
san 12 nha bé tong 2 tang dién tich xdy dung 112m? khong con co nghia 1a ddi
tugng thé chip trong hop dong khong thé thuc hién duoc vi vdy theo Diéu 128;
khoan 1 Diéu 342; Diéu 411 B6 luat dan sy nim 2005 thi hop dong thé chip ngay
11/07/2013 1a hop dong vo hiéu; Bé nghi HDXX xem xét tuyén Hop dong vo hiéu



va ap dung Diéu 137 Bo luat dan sy nim 2005 vé Hau qua phap 1y cua giao dich
dan su vo hiéu dé sir 1y giao dich trén theo phép luat.

Vi véy, dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao ciia khoan vay noi trén 14
toan b quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 1B+1D td ban
d6 s 19 1a trai quy dinh phéap luat, xAm pham nghiém trong dén quyén tai san cua
nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan

Thi hai: Ngan hang c6 du hiéu vi pham trong hoat dong cho vay.

Trong qua trinh vay von anh Viét va chi Nguy¢t da thuc hién nghia vy trd ng
cho ngan hang sd tién gdc 1a 1,9 ty ddng s6 du no gbe con lai 1a 605.000.000 dong.
Viéc anh Viét va chi Nguyét khong thé thyc hién ding nghia vu tra no theo Hop
d6ng mot phan vi 1y do khach quan d6 1a do nén kinh té suy thoai chung, mot phan
do trong qua trinh xét duyét hd so vé phuong an tra no ciia Ngan hang c6 thiéu sot
va chua ding quy dinh tai Piéu 94 Luat cac to chuc tin dung va Quyét dinh
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Ngan hang Nha nudc.

Kinh thuva HDXX!

Hb so vu an khong c6 tai liéu thé hién Ngin hang da tién hanh tham dinh
phuong 4n vay von, phuong an str dung von va phuong an tra ng. Ho so vu an ciing
thé hién Ngan hang khong giam sat, kiém tra viéc st dung vbn vay sau khi giai
ngan. Pay 1a nguyén nhan din dén Ngan hang khong thu hoi dugc sb tién di cho
vay. Can bo tin dung trong truong hop nay da vi pham khoan 3 Diéu 94 Luat céc to
chtrc tin dyng; vi pham Piéu 21 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN quy dinh viéc
kiém tra, gidm sat von vay vé Kiém tra, giam sat von vay.

Hb so giai ngan cua Ngin hang MB ciing khong c6 tai liéu thé hién diéu kién
vay von theo khoan 4 Piéu 7 cua Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN (c6 phuong an
kinh doanh kha thi va c¢6 hiéu qua). Trong qua trinh giai quyét vu an bi don va
nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan di c6 vin ban giri Toa an va nguyén
don dé dé nghi Toa 4n yéu cau nguyén don cung cap céc tai liéu ching cir ching
minh cho yéu cau khai kién cua minh va chimg minh anh Viét va chi Nguyét du
diéu kién vay von, diéu kién giai ngan, phuong 4n xir dung tién vay va phuong an
tra no theo quy dinh phap luat, tuy nhién nguyén don khéng cung cip cho Toa an
va bi don; ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan nhiing tai liéu nay.

Tai phién toa dai dién Ngan hang trinh bay rang Ngan hang chi cin vao nhu
cau vay von cua anh Viét va chi Nguyét dé 1am cin ct cho vay.



Nhu vay, viéc tham dinh, dé& xuit cép tin dung va giai ngan cho anh Viét va
chi Nguyét co dAu hiéu cua viéc khong du diéu kién cép tin dung va giai ngan; vi
pham nghiém trong céc quy dinh tai khoan 3 Diéu 94 Luat cac to chic tin dung
nam 2010; Piéu 21 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN (vé kiém tra, giam sat vay
von); diém a khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN (vé quyén va
nghia vu cua to chuc tin dung); khoan 3 Diéu 7 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN
(V& c6 kha nang tai chinh dam bao tra no trong thoi han cam két); dan téi anh Viét
chi Nguyét chua thanh toan duoc sb tién vay theo hop dong tin dung.

Chinh vi vy, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang MB 1a chua c6 cin cit phap
luat d& nghi HDXX tuyén bd Hop dong thé chap ngay 11/07/2013 giita anh Viét va
ngan hang MB — Chi nhanh Ba Dinh 14 v6 hiéu theo Diéu 411 B¢ luat dan sy nim
2005 va ap dung Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 vé giai quyét hdu qua cla giao
dich dan su vo hiéu. Péi véi khoan vay theo hop déng tin dung va khé udc nhan
ng duoc ky ngay 12/7/2013 thi anh Viét va chi Nguyét tiép tuc phai co nghia vy tra
no tuy nhién vi Ngan hang ciing c6 16i trong viéc xét duyét cho vay nhu da trinh
bay & trén nén dé nghi HDXX xem xét cho anh Viét chi Nguyét chi phai tra s6 no
gbc 12 605.000.000 dong.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — anh Pham Hoang
Phwong c6 mdt tai phién toa trinh bay: Anh Phuong dong v voi quan diém cua
ong Tién nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don va khong bo sung gi thém.

Tai Ban an dan sy so tham s6 327/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2022
cuia Toa an nhan dan quan Ba Pinh da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Ngdan hang Thurong mai C6 phan Q.

Buéc anh Pham Hodng V, chi Pham Thi Minh Nguyét thanh todn cho Ngan
hang Thwong mai C6 phan O theo Hop dong tin dung sé 262.13.086.1551305.TD.CN
ngay 12/7/2013 ciing khé wéc nhin no sé LD1319300728, téng so tién tam tinh dén
hét ngay 08 thang 11 nam 2022 la 1.886.668.375 (mét ty, tam tram tdm muroi siu
triéu, sau tram sau muwdi tam nghin, ba tram bay mueoi lam) dong, bao gom: Tong
s0 tién ng goc: 605.890.089 dong; Tong sé tién no ldi: 1.280.778.285 dong.

Ké nr ngay 09 thang 11 nam 2022, anh Pham Hoang V, chi Pham Thi Minh
Nguyét con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi doi véi khodn tién ng goc cho dén khi

thanh toan hét ng theo mirc ldi sudt ma hai bén théa thudn tai hop déng tin dung da

ky.



Truong hop hop dong tin dung cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt
cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khdach hang vay phdi
tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwgc
diéu chinh cho phi hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Dinh chi mot phcfn yéu cau khdi kién doi véi sé tién phat cham tra 25.932.115
dong do nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién tai phién toa.

2. Ké nr ngay ban an co hiéu luc phdp ludt anh Pham Hoang V, chi Pham Thi
Minh Nguyét khéng thanh todn hodc thanh todn khong di sé tién goc va tién ldi cho
Ngdn hang Thirong mai Cé phdn O thi Ngdn hang Thwong mai C6 phan Q ¢é quyén
yéu cau co quan thi hanh dn déan sie cé tham quyén xit Iy tai san thé chdp dé thu héi no
la: Toan bo quyén s dung dat tai thira dat sé: 1B+1D, to ban do sé: 19, dia chi: Sé
141 dwong Hoang Hoa Tham, phuwong Ngoc Ha, qudn Ba Pinh, thanh pho Ha Néi.
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AB 724505, MS: 10101213516, s6 vao sé cdp
gidy chitg nhdn quyén sir dung dat so: H.2371/2005.0PUB/3343.2005 do Uy ban
nhén dan qudn Ba Pinh cdp ngay 30/12/2005. Tai san bdo dim néu trén dwoc thé
chdp tai Ngdn hang Thwong mai C6 phan Q theo hop dong thé chdp ngay 11/7/2013
doi v6i Thira dat s6: 1B+1D; to ban dé sé 19, hop dong thé chdp néu trén dwoc Cong
chitng vién: Nguyén Thi Mai Lan - Vin phong céng chitng sé 3 thanh phé Ha Néi
chitng nhdn ngday 11/7/2013 theo sé cong chimg 3801.2013/HPTC, quyén s6 02
TP/CC-SCC/HPGD ky giita Ngdn hang Thwong mai C6 phdan Q véi anh Pham Hodng
V, chi Pham Thi Minh Nguyét tai Vin phong Céng chitng sé 3, thanh phé Ha Ngi.
DPaing ky giao dich bdao dam tai Vin phong Ddng ky quyén sir dung diat UBND qudn
Ba Dinh thanh pho Ha Noi theo quy dinh ciia phdp ludt.

S6 tién thu duroc tir viée Xt Iy tai san thé chdp sé duroc thanh todn toan b ne trong
hop dong tin dung, néu c6 dw ng Ngén hang Thirong mai Cé phan Q phdi trd lai cho bén
thé chdp, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phdi trd cho ngan hang sé tien con thiéu.

3. Do bi don khéng dwa ra yéu cau phan t6; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khéng cé yéu cau dc ldp. Nén Toa dn khdng xem xét. Danh quyén khdi kién bang
mét vu dn khdc trong triuong hop cdc dirong sw c6 yéu cau theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé 4n phi va quyén khéng cao ctia duong su.

Khong dong ¥, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; anh Pham Hoang V,
khang c4o Ban an dan su so tham.

Pon khang cao ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 noi dung chinh:
Hoi dong xét xir chi xem xét cho Ngan hang MB dugc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an xur 1y ké bién tai san doi voi quyén st dung dat tai thira dat sé6 1B+1D to



ban d6 s6 19, dia chi: S 141 Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Pinh,
thanh phé Ha Noi ma khong duge quyén yéu cau xur 1y cac tai san gan lién véi dat
1a chua phu hop véi cac tinh tiét khach quan cia vu 4n, anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang MB.

Pon khang céo ciia anh Pham Hoang V, c6 ndi dung chinh: Anh cho rang
Ban an so thdm khong khach quan, c6 sai 1am nghiém trong trong nhan dinh, danh
gia chimg ctr va ap dung luat, xdm hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cta Ong ba, anh chi. Chinh vi vdy anh lam don nay, khang cao toan b6 Ban an so
tham s6 327/2022/DSST ctia Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh. Dé nghi xét xur lai vu
an theo trinh tu phuc tham tir d6 tuyén bd Hop dong thé chap ngay 11/7/2013 giita
anh Pham Hoang V va Ngan hang TMCP Quéan ddi — Chi nhanh Ba Dinh 1a v6 hi¢u
theo Diéu 411 Bo luat dan sy 2005 va ap dung Diéu 137 Bo luat dan su 2015 vé
giai quyét hau qua cia giao dich dan su vo hiéu.

Tai phién toa phic tham:
Puong sy gitr nguyén yéu cau khoi kién, khéng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, khong xuat trinh ching ca méi.
Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat
biéu quan diém:

Vé tb tung, nguoi tién hanh té tung da thyc hién dung céc quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su.

V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Noi d& nghi Hoi ddng xét xir phic tham stra Ban an dan su so tham, Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q ¢ quyén yéu cau xir ly tai san thé chap 1 tai san gan lién
véi dat va quyén sir dung dat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xtr phic tham nhan
dinh:

V& t6 tung, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; anh Pham Hoang V, nop don
khang co, nop tién tam tng an phi phic tham trong han luat dinh 1a hop 18. Chi
Pham Thi Minh Nguyét, anh Pham Hoang Phuong, chi Nguyén Thi Minh Phc,



6ng Pham Vin Puc va ba Nguyén Thi Minh Tam nop don khang céo nhung khong
nop tién tam tng an phi phic tham 1a khéng hop lé.

V& noi dung, xét yéu cau khang céo ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Q;
anh Pham Hoang V, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang:

Ngay 12/7/2013, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q voi anh Pham Hoang V
va chi Pham Thi Minh Nguyét ky két Hop ddng tin dung s
262.13.086.1551305.TD.CN, cung khé udc nhan no sé LD1319300728 véi tong sb
tién vay: 2.500.000.000 dong. Muc dich vay: Thanh toan mot phan chi phi xay dung
nha tai dia chi thira dat s6 3C-5, to ban dd sé 52, dia chi 101A15 TT Pong Xa,
phuong Mai Dich, quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi1; thoi han vay: 84 thang; 1ai
suat: 9.99%/nam, 1ai suat diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngdy thay d6i lai suat dau
tién bang 1ai suat huy dong tiét kiém dan cu VND ky han 24 thang loai tra 13i sau cua
Ngan hang MB cong bién do 1i suat 5.6%/nam; 13i sudt qua han: Bang 150% lai
suat dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han va co dinh trong sudt thoi gian
khoan n¢ bi qua han. Ngan hang d4 giai ngan cho anh Viét, chi Nguyét tong so tién
1a: 2.500.000.000 déng.

Qua trinh thuc hién Hop déng, anh Viét, chi Nguyét da thanh toan khoan vay
qua nhiéu lan giao dich, tinh téi ngay 21 thang 7 nam 2015 anh Viét, chi Nguyét da
thanh toan duoc 1.894.109.911 ddng trir vao khoan tién gbc da vay, ké tir ngay dé t6i
nay anh Viét, chi Nguyét da vi pham nghia vu trd ng. Du ng cua anh Viét, chi
Nguyét tinh dén hét ngay 08/11/2022 la 1.886.668.375 dong, bao gom: Sé tién ng
gbc 605.890.089 dong,; 13i trong han 894.718.129 dong); 13i qua han 386.060.156
déng. Ban an dan su so thim budc anh Pham Hoang V, chi Pham Thi Minh Nguy¢t
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sd tién con no trén 1 phu hop véi
Hop d6ng tin dung, phtt hop véi quy dinh cia phap lut.

Vé Hop dong thé chp yéu cau xt 1y tai san bao dam: Dé dam bao khoan tién
vay theo Hop dong tin dung, ngay 11/7/2013 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q véi
anh Pham Hoang V va chi Pham Thi Minh Nguyét ky két Hop dong thé chap quyén
str dung dét va tai san gin lién voi dat doi voi dat tai thira dat s6 1B+1D, to ban do s6 19,
dia chi: S6 141 duong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Pinh theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 724505, MS: 10101213516, s6 vao so cip gidy
chig nhan quyén sir dung dat s6: H.2371/2005.QDUB/3343.2005 do Uy ban nhan dan
quan Ba Pinh cdp ngay 30/12/2005 dimg tén anh Pham Hoang V. Hop dong thé chap
duoc Cong chimg vién: Nguyén Thi Mai Lan - Vin phong Cong ching s6 3 thanh phd
Ha Noi chimg nhin c6 sé cong chimg 3801.2013/HPTC, quyén sé6 02 TP/CC-
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SCC/HbGD. Tai san bao dam dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky
quyén str dung ¢at UBND quan Ba Dinh, theo quy dinh ctia phép luat.

Theo gidy phép xay dung s 255/2008/GPXD-UBND ngay 17/12/2008 cua Uy
ban nhan din quin Ba Dinh (Piéu chinh bd xung gidy phép xdy dung sb
615/2007/GPXD-UBND ngay 04/10/2007) tai dia chi s6 141 Hoang Hoa Tham,
phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh dugc phép xiy dung nha 7 tang c6 tang him, mai
tum thang + ky thuat trén thira dit 1B+ 1C +1D t& ban dd s6 19 dién tich 354m?
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp cho ong Pham Vin Puc va ba
Nguyén Thi Minh Tam, Gidy chimg nhan quyén si dung dat cap cho anh Pham
Hoang V, Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho anh Pham Qudc Binh.

Qué trinh thyc hién th tuc vay von; Ngan hang d4 tién hanh xem xét thAm dinh va
dinh gia tai san theo quy dinh, c6 ghi nhan hién trang bang hinh anh tai thoi diém thim
dinh 1a trén dét c6 xay dung ngoi nha 9 tang thé hién trong Ching thu xem xét tham dinh,
dinh gia ciia Ngan hang. Nhung trong phan dinh gia chi dinh gia tai san voi tai san trén
dat 1a ngoi nha 2 ting dung nhu mo ta ngdi nha dugc ghi trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dt va tai san gin lién v6i dat da cap cho anh Viét voi phan dién tich 129m? dat &
tai thira dat s6 1B+1D.

X¢ét thay, tai san trén dat 1 mot khéi nha xay dung véi ké cAu bén tong chic
chan gdom 09 tang (thay cho ngdi nha 2 tang trén phan dién tich 129m? dat ¢ clia anh
Viét tai thira dat s6 1B+1D). Khéi tai san trén dat nay duoc xdy dung trén tong dién
tich dat thudc dong sir dung cta: Anh Pham Hoang V (bi don); 6ng Pham Vin Bic
va ba Nguyén Thi Minh TAm (ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan) va anh Pham
Quéc Binh. Khdi tai san trén dat thudc sé hitu cua nhiéu nguol hién chua duogc
phan chia. Mat khac, khdi tai san trén dat ndy 1a mot thé thong nhat, khong thé tach
ro1 mot cach doc lap dé xac dinh cuy thé véi phén tai san trén dién tich 129m? tai
thira dat s6 1B+1D to ban do 19. Do d6, Ban an dan sy so thAim chép nhan yéu ciu
ciia Ngan hang MB dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an xt 1y ké bién phat
mai tai san d6i véi quyén str dung dat tai thira dat s6 1B+1D to ban do sb 19, dia
chi: S6 141 Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Pinh, TP Ha Noi ma
khong dugc quyén yéu cau xir 1y cac tai san gan lién voi dat 1a phu hop véi thuc té,
phu hop véi quy dinh cia phép ludt.

Nhu phan tich trén, Ban 4n dan su so thAm d3 cin clr va 4p dung dang cac quy
dinh cua phap luat hién hanh dé xét xtr vu kién, khang céo cua Ngan hang Thuong
mai C6 phr:in Q; anh Pham Hoang V khong co6 can cir, khong dugc chép nhén; can
giit nguyén Ban an dan su so tham.

11



An phi phtic thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; anh Pham Hoang V,
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 30, 35, 39, 147,148, 227, 228, 271, 273, khoan 1 Piéu 308
cua Bo luét tb tung dan su; Diéu 91, 95 cia Luat to chire tin dung (da duogc sua d6i bd
sung nam 2010); Diéu 342, 343, 348, 355, 471, 474, 476 cua Bo luat dan sy nam 2005;
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé “Giao dich bao dam™;
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc stra d6i bo sung mot s6
diéu ctia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngiy 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phéan Toa &n nhan dan téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Luat thi hanh
an dan su.

Xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.
Khong chap nhan yéu cau khang céo caa anh Pham Hoang V.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 327/2022/DS-ST ngay 15 thang 12
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Budc anh Pham Hoang V, chi Pham Thi Minh Nguyét thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q theo Hop dong tin dung s6 262.13.086.1551305.TD.CN
ngay 12/7/2013 cung khé uwéc nhan ng sé LD1319300728, tong s tién tam tinh dén
hét ngay 08 thang 11 nim 2022 14 1.886.668.375 (mdt ty, tam trdm tam muroi siu
triéu, sdu tram sau mudi tdm nghin, ba tram bay muoi ldm) ddng, Trong d6 c6: SO
tién no gbe: 605.890.089 dong; Sb tién no 14i: 1.280.778.285 dong.

Ké tir ngay 09 thang 11 ndm 2022, anh Pham Hoang V, chi Pham Thi Minh
Nguyét con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai d6i v6i khoan tién no goc cho dén khi
thanh toan hét ng theo muc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai Hop déng tin dung da
ky. Trudng hop hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat
cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
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tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién d6i v6i s tién phat cham tra 25.932.115
d6ng do nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién tai phién toa.

2. K& tir ngay ban an c6 hi€u luc phap luat anh Pham Hoang V, chi Pham Thi
Minh Nguyét khong thanh toan hodc thanh toan khong du sb tién g va tién 1ai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c¢6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no
la: Toan bo quyén st dung dat tai thira dat s6: 1B+1D, to ban d6 s6: 19, dia chi: S6
141 duong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB 724505, MS: 10101213516, s6 vao so
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: H.2371/2005.QDUB/3343.2005 do Uy
ban nhan dan quan Ba Dinh cip ngay 30/12/2005. Tai san bao dam néu trén duoc thé
chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo Hop dong thé chap ngay 11/7/2013
d6i v6i Thira dat s6: 1B+1D; to ban d6 so 19. Hop dong thé chap néu trén duge Cong
chimg vién: Nguyén Thi Mai Lan - Van phong Cong chimg s6 3 thanh phd Ha Noi
chimg nhan ngay 11/7/2013 theo s6 cong chimg 3801.2013/HPTC, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD ky giira Ngan hang Thuong mai C6 phan Q véi anh Pham Hoang
V, chi Pham Thi Minh Nguyét tai Vin phong Cong chimg sb 3, thanh phd Ha Noi.
Ping ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat UBND quén
Ba Pinh thanh phé Ha Noi theo quy dinh ctia phap luét.

Sb tién thu duoc tir viéc xir ly tai san thé chap s& duoc thanh todn toan b no trong
Hop dong tin dung, néu c6 du ng Ngan hang Thuong mai Co phan Q phai tra lai cho bén
thé chép, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang sé tién con thiéu.

3. Do bi don khong dura ra yéu cau phan t; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap. Nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi kién bang mot
vu 4n khéc trong trudng hop cac duong sy cd yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

4. Quyén, nghia vu khi thi hanh 4n dan su:

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

5. V& an phi:
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* An phi so tham: Anh Pham Hoang V va chi Pham Thi Minh Nguyét phai
chiu 68.600.051 (sdu muwoi tdm triéu, sau tram nghin, khong tram ndm mét) dong
an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sd tién tam tng an phi da ndp
30.000.000 (ba muoi triéu) dong theo Bién lai thu sé 067719 ngay 29/12/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh.

* An phi phiic thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q phai chiu 300.000
(ba tram nghin) d6ng an phi dan sy phuc thim; anh Pham Hoang V phéi chiu
300.000 (ba tram nghin) ddng an phi dan sy phiic tham duoc trir vao sb tién tam
mg an phi da nop theo Bién lai thu so 02861 ngay 05/01/2023, s6 02875 ngay
06/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.
6. Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Ngi; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND qudn Ba Dinh;

- Chi cuc THADS qudn Ba Pinh;
- Cac dwong su;
- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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