TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THIXAC L Doc 1ap- Tw do- Hanh phuc
TINHNGH A

Ban 4n s6: 32 /2020/DS - ST
Ngay: 27/11/?020 7 ’
Vv tranh chap HD chuyén nhuong su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA CUA LO — TINH NGHE AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Hoang Thé L — Tham phan

Cdc héi tham nhan dén:

1.OngPau Van T

2.BaNguyén Thi T

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thiy L — Thu ky Toa an nhan dan TXCL, tinh

NA.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan TXCL, tinh NA tham gia phién toa: Ba Phan
Thi V A — Kiém sat vién.

Ngay 27 /11/2020 tai tru s& Toa an nhan dan TXCL, tinh NA xét xtr so thim
cong khai theo thi tuc thong thuong vu an thy 1y sé 14/2020/TLST-DS ngay 9 thang 6
nam 2020, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s 153/2020/QDXXST-DS ngay 16
thang 11 nam 2020 gitra cac duong su :

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu S, sinh nim 1958

Noi cu tri: Khéi H Gi 1, phuong Ngh H, TXCL, tinh NA.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1951

Noi cu tra: Khéi H Gi 1, phuong Ngh H, TXCL, tinh NA.

Pai dién theo iy quyén:

- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1940

Tré tai: S6 nha 53, dudng B L, khdi 9, phuong Tr Th, TP V, NA.

-Ong Tran Anh B, sinh nam 1948

Tra tai: S6 nha 18, ngd 2, duong B L, khdi 9, phuong Tr Th, TP V, NA.

Tét ca duong su déu c6 mit

NOI DUNG VU AN



Trong don khdi kién va céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 96, to ban do s6 07 c6 dién tich 486m2, tai khdi H Gi 1, phuong Ngh
H, TXCL, NA do ban than 6ng dang str dung. Thira dat trén 6ng dang sir dung tir nim
1987 do nhén chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi L. Tai thoi diém chuyén nhuong hai
gia dinh ddng ¥ viéc chuyén nhuong va da viét gidy to chuyén nhuong cho nhau. Do
6ng thuong xuyén di lam an xa nén chua c6 diéu kién 1am nha ¢ trén thira dat chuyén
nhuong trén, nhung tir 1ac nhan chuyén nhuong dén thoi diém gia dinh dugc UBND
phuong Ngh H thong bao 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo chu
truong cia UBND TXCL, thi ba Nguyén Thi L khong hop tac va c6 don kién nghi gii
UBND phudng Ngh H va UBND TXCL tranh chap quyén sir dung thira dét trén. Sau
khi nhan don cta ba L, 6ng dugc UBND phuong moi hoa giai va d@ UBND TXCL tra
|61 cho ba L.

Niam 2004 6ng va gia dinh anh T- Huong c¢6 xay ra tranh chap di dugc toa an
giai quyét, trong qué trinh giai quyét d6 ba L ciing khong c6 ¥ kién gi.

Thira dat 6ng nhan chuyén nhuong cia ba L da trén 30 nam, trong thoi gian d6 ba
L khong c6 ¥ kién gi vé giao dich dan su 6ng da hoan thanh tra tién cho ba L day du.
Vay 6ng 1am don dé nghi tdoa an nhan dan TXCL cong nhan gidy chuyén nhuong vuon
dé 1am nha & ngay 12/10/1987 giira 6ng Nguyén Hiru S va ba Nguyén Thi L.

Tai ban tu khai dé ngay 23/6/2020, ¥ kién ctia nguoi dai dién va cac 1an hoa giai
trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa, bi don va dai dién uy quyén trinh bay:

Nam 1987 do méi quan hé quen biét véi dng Nguyén Hiru S. Ba L ¢6 1am don
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu S thira dat dé 1am nha & va 6ng S ciing viét gidy
chuyén nhuong nhung thoi ky d6 UBND xa Ngh H, huyén Nghi Loc, NA khong cho phép
chuyén nhuong vi Iy do trai voi diéu 1, khoan 2 phan III quyét dinh 201/CP ngay
01/7/1980 ctia Hoi dong chinh phu, nén viéc chuyén nhugng khéng thanh. Khong hiéu vi
ly do gi dng S lai viét don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat. Ba L khang dinh giita
ba L va 6ng S khong c6 tranh chap quyén sir dung dat.

Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat trén 1a trai v6i quy dinh phap luat dé
nghi tdoa 4n tuyén vo hiéu va giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu. Khi lam gidy
chuyén nhuong ba chwa nhan tién tir 6ng S va trong gidy chuyén nhuwong déu do ong S
viét co dong chir “ Anh Nguyén Hiru S di hoan lai s6 tién 10.000(mwoi nghin) cho
chi Nguyén Thi L. Ngh H ngay 10/12/1988, nguwdi nhén tién L”. D6 khong phai chir
Ky va chi viét cua ba.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:
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- Y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky;
viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung:

Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n di chap hanh ding cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su.

Cac duong su da chép hanh dang quy dinh ctia BJ luat tb tung dan su tur khi thu
1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- 'Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi ddng tham phan Toa an nhan déan téi cao, BLDS 2015, Luat dat dai
2013. Chap nhén yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung:

Pay 1a vu an tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira
dat s6 96, to ban do 07 tai khdi H Gi 1, phuong Ngh H, TXCL, tinh NA, giita 6ng
Nguyén Hitu S v6i ba Nguyén Thi L.Viéc tranh chap nay da dugc UBND phudng Ngh
H hoa giai nhung khong thanh. Do d6, Toa 4n nhan dan TXCL thu 1y va giai quyét 1a
pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 B luit t6 tung
dan su.

Tai phién toa dai dién cta bi don yéu cau thay d6i thAm phéan chu toa phién
tda.Sau khi nghe ¥ kién trinh bay cta dai dién bi don vé viéc yéu cau thay doi tham
phan, Hoi dong xét xir vao nghi an va khong chip nhan yéu cau cia dai dién bi don(
Khoan 2 Piéu 56 BLTTDS)

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Ngay 12/10/1987 do c6 quan hé quen biét nhau, ciing nhu hoan canh gia dinh ba
Nguyén Thi L da tu nguyén nhuong mot phan dién tich dat vuon cho ong Nguyén Hiru
S lam nha ¢. Ong Nguyén Hiru S c6 nghia vu T toan cho ba Nguyén Thi L s tién
40.000d (Bén muoi ngan dong) 1a tién cong san ui dat (12.000d) va tién cay (28.000d)
do ba L trong, dot mot 6ng S di giao trude cho ba L sd tién 30.000d. Gidy nhuong vuon
dé 1am nha & néu trén do ba Nguyén Thi L viét ky tén va giao cho ong S. Ngay
10/02/1988 6ng Nguyén Hitu S giao sb tién 10.000d con thiéu cho ba L va hai bén c6
ky giao nhan day di, sau khi ong S da thuc hién nghia vu giao tién, ba L ciing di giao
dat cho ong S cu thé dat co chiéu rong 24m va chiéu dai 30,5m. Theo ban do do dac
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nam 1996 manh dét trén c6 so thira 78, t& ban dd sd 11, dién tich 523m2 va tai s6 muc
ké & trang 42, thtra dat trén mang tén 6ng Nguyén Hiru S. Theo ban dd do dac nam 2006
thira dat trén thudc thira s6 96, to ban d6 s 7 c6 dién tich 486 m2 va tai trang 38 s6 muc
ké nam 2006 thira dat trén mang tén ong Nguyén Hitu S. Nhu vay tir khi ong Nguyén
Hitu S va ba Nguyén Thi L co6 thoa T nhugng vuon 1am nha d(ngay 12/10/1987) cho
dén nay nguoi str dung thira dat trén 1a 6ng Nguyén Hiru S va trong thoi gian sir dung
dat ong S da thuc hién nghia vu thué day du. Trong thoi gian dai 6ng S st dung thira dat
trén ba L khong c6 y kién gi va ciing khong c6 tranh chap véi ong S vé viéc nhuong dat
mic du thira dat trén gan nha ¢ ba L va ciing tir khi giao dat cho 6ng S dén nay ba L
khong ké khai va khong dang ky quyén st dung dét voi co quan quan 1y nha nuéde. Viée
ba L, dng S co giao két hop dong nhwong vuon 1am nha & c6 lap thanh van ban va
khong c6 x4c nhan ciia chinh quyén. Song 6ng Nguyén Hiru S da thuc hién xong viéc
giao tién va ba Nguyén Thi L di giao dat cho 6ng S day du. Tai hd so luu cia Gy ban
nhan dan phuong Ngh H da cung cép cho toa 4n vin ban xét ngudn gdc str dung dét cua
6ng Nguyén Hitu S, dé 1am cin cir cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng S.
Do vy c6 can cir dé chip nhan hop dong nhuong vuon lam nha & gitra ba Nguyén Thi
L va 6ng Nguyén Hiru S ( Nghi quyét s6: 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004).

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi L va nhiing
nguodi dai dién theo ty quyén trinh bay: Nam 1987 ba L ¢6 nhuong dat vuon cho 6ng
Nguyén Hitu S trén co sé hoan toan tw nguyén va ba 1a nguoi truc tiép viét gidy nhuong
trén, khi 1én 1am viéc véi chinh quyén khong duge su dong ¥ vé viéc nhuong vudn néu
trén nén ba di ding viéc nhuong vudn cho éng S va ba L cho ring ba chua nhin dong
tién nao tir 6ng S.Do vay ba khong chap nhin yéu cau cta ong S. Viéc ba L cho rang ba
chua nhan tién cta 6ng S 1a khong c6 cin clr vi tai gidy viét tay dé ngay 12/10/1987 1a
do ba tu viét va ky xac nhan, trong d6 ba thura nhan ba chuyén nhuong vuon cho ong S
va da nhan 1an dau sé tién 30.000d trén sd tién thoa T dén bu cy cbi(28.000d) va tién
san i dat (12.000d). Ngay 10/02/1988 6ng S di giao cho ba s tién con thiéu 10.000d
nhung ba khong thira nhan d6 1a chit viét va chit ky cua ba va ba di don yéu cau giam
dinh dé ngay 14/8/2020, ngay 7/9/2020 tda an di ra quyét dinh trung ciu giam dinh va
ba L da tir chdi khong ndp chi phi giam dinh va cling khong yéu cau giam dinh. Do vay
c6 can ctir khang dinh rang ba Nguyén Thi L d3 nhan du sb tién 40.000d nhu thoa T

Vé yéu cau tuyén bd hop dong dé ngay 12/10/1987 1a v6 hiéu va giai quyét hau
qua cta hop dong. Ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi dai dién cho ba L cho ring viéc

4



chuyén nhuong trén di vi pham diéu cam cua phap luat dugc quy dinh tai Nghi quyét
s6 201/CP ngay 01/7/1980 cta chinh pha vé viéc cAm chuyén nhuong dat. Tai gidy
nhuong vuon lam nha ¢ dé ngay 12/10/1987 do ba L viét va ky tén khong thé hién viéc
mua ban chuyén nhuong dét gitra ba L va ong S, ¢ day 1a sy nhuong vuon 1am nha,
nguoi nhan nhuong vuon da boi hoan tién cong san Ui va tién cdy cdi trén dién tich
dugc nhuong do vay khong vi pham diéu cAm cua phap luat. Viéc nhan nhugong vuon
lam nha & da thuc hién ding ¥ chi cta ba L 1a nguoi str dung dat dugce hudng thanh qua
lao dong... dugc ban nha &, cdy lau nam...( Piéu 129 BLDS 2015)

Ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi dai dién cho rang ba L chi chuyén nhuong
phan c6 ranh gidi 1a tir giap giéi nha ba Hong dén Y5 dam nha cii ma ba L & tir nam1987.
Theo gidy nhuwong vudn giita ba L va 6ng S c¢6 ghi rd chiéu rong 1a 24m va chiéu dai 1a
30,5m. Tai ban db do dac nam 1996 thira dat c6 dién tich 1a 523m2, nam 2006 do dac
lai thi thtra dét trén c6 dién tich 1a 486m2, nim 2005 6ng S da cho xay bo rao on dinh
va céc bén khdng co tranh chap gi. Nhu vay phan trinh bay ctia ba L khong o cin cu.

[3] Vé an phi: Ba Nguyén Thi L 13 nguoi cao tudi (Sinh ndm 1951) va ba c6 don
xin miém an phi so thAm. Xét thdy don yéu cau cta ba co cian cir nghi nén chap nhan.
Ba Nguyén Thi L khdng phai chiu 4n phi so thim Diém d, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH 14 ngay 31/12/2016.

[4] V& chi phi t6 tung, cong nhan su ty nguyén ctia nguyén don chiu toan bo chi
phi t6 tung gdm: chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san theo quy
dinh cua phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, khoan 1
Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 271, Piéu 273 B luat td tung dan sy. Diéu 401
BLDS 2005, biéu 129 BLDS 2015, Biéu 100 Luat Dat dai 2013;

Can ¢t vao khoan b2; b3 diém b, tiéu muc 2.2 muc 2, ph?m IT ctia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Tuyén xu:

1. COng nhén giao dich giita ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Hitu S dé ngay
12/10/1987 ¢6 hiéu lyc. Giao thira dat s6 96, t& ban dd sd 07 co dién tich 486m2, tai



khéi H Gi 1. Phuong Ngh H, TXCL, NA cho 6ng Nguyén Hitu S. Thira dat c6 ti can
nhu sau:

-Phia Bic giap thira s6 82 chiéu dai 1 29,61m.

-Phia Nam giap duong khéi chiéu dai 13 27,38m.

-Phia Tay giap dudng khdi chiéu dai 1a 17,09m.

-Phia Dong giap thira sb 64 va thtra s6 83 chiéu dai 1a 17,46m.

Ong Nguyén Hitu S lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé 1am tha tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy, ngudi thi hanh an dan su c6 quyén thoa T thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an Dan su.

Nguyén don, bi don nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don, c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU

Tham phan - chii toa phién toa
- Cdc dvwong su; P P
- VKSND TXCL,;

- CQ THA TXCL;

- TAND tinh NA;

- Luweu ho so.

Hoang Thé L



