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V/v “tranh chap yéu ciu _tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat vo hi¢u; yéu cau tra lai glay chung
nhan quyén sir dung dat va cham duat
hanh vi can tré thyc hién quyén cua
ngudi sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH QUANG NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Bui Thi T Nga
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Tran Xuan Gié6i
2. Ba HO Thi Lan

= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quan-Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho H, tinh Quang Ninh.

- Dgi dién Vien kiém sdt nhéan din thanh phé H, tinh Quing Ninh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh Linh-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 26 thang 4 nam 2025, tai tryu s¢ Toa an nhan dan thanh
phd H, tinh Quang Ninh m& phién tod x¢t xur so tham «cong khai vu an thu ly sO
252/2024/TLST-DS ngay 27-6-2024 vé viéc: “tranh chap yeu. cau tuyén hop dong
chuyén nhiwrong quyén su dung dat vo hiéu; yéu cdu tra lai gidy chimg nhdn quyen
sir dung ddat va cham dirt hanh vi cdan tro thyc hién quyén ciia nguoi sir dung dat”;
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 22/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 02
nam 2025 va quyét dinh hodn phién toa s6 44/2025/QDST-DS ngay 21 thang 3 nim
2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Xuan Kh, sinh nam 1959; dia chi: thon 4, xa Th, TP.
H, tinh Quang Ninh (co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Kim
C-Luat su Trung tdm trg gitp phap ly Nha nude tinh Quang Ninh (c6 mat khi xét
xu, vang mat khi tuyén an).

Bi don: Anh Nguyén Van T1, sinh nam 1985; Chi Lé Thi Hai Y, sinh nam
1988; dia chi thuong tra: t6 2, khu 8, phuong C, TP. H, tinh Quang Ninh; noi ¢ hi¢n
tai: to 1A, khu 8, phuong C, TP. H, tinh Quang Ninh; Anh Lé Ngoc H, sinh nam
1977; dia chi: t6 52G, khu 4A, phuong C, TP. H, tinh Quang Ninh (anh Toan, chi Y
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va anh H dd dwoc Toa an triéu tdp hop 1é dén lan thir hai nhung vang mdt khéong Iy
do).

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vy lién quan:

- Anh Nguyén Van T2, sinh nam 1998; dia chi: thon 4, x Th, TP.H, tinh
Quang Ninh (da dwoc Toa an triéu tdp hop lé den lan thir hai nhung vang mdt
khong Iy do).

- Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1967; dia chi: thon 4, xa Th, TP.H, tinh Quing
Ninh. Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T3: Ong Trinh Xuan Kh, sinh nim
1959; dia chi: thén 4, xa Th, TP. H, tinh Quang Ninh; theo vin ban uy quyén ngay
25-7-2024 (6ng Kh c6 mat, ba T3 ving mdt).

- Van phong cong ching T4; dia chi: 6 s6 14,10 1, Quy hoach khu @6 thi N,
phuong G, TP. H, tinh Quang Ninh. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lwong Thi
Thl, sinh ndm: 1992; dia chi thuong tra: thon D, xa L, TP. H, tinh Quang Ninh; dia
chi not 1am viéc: Van phong cong ching T4, 6 s6 14,16 1 Quy hoach khu do6 thi N
H, phuong G, TP. H, tinh Quang Ninh; theo van ban ty quyén ngay 04-9-2024 (¢
mat).

- Ba Ngo6 Thi S-Cong chl'rng vién; dia chi: ’sé 494 C1, phuong C1, TP. H, tinh
Quang Ninh (vang mat, co don dé nghi xét xur vang mat).

- Chi Diép Van A, sinh nim: 1994, dia chi thuong tra: t6 2, khu Tréi 1,
phuong H2, TP. H, tinh Quéang Ninh; dia chi noi lam vi¢c: Van phong cong chiing
T4,65s6 14,16 1 Quy hoach khu d6 thi N H, phuong G, TP. H, tinh Quang Ninh (co
mdt khi xét xit, vang mdt khi tuyén dan khéng c6 Iy do chinh déang).

- Anh Nguyén Duy Th2, sinh nim 1985, dia chi:’té 4}, khu 1, phuong G,’ TP. H,
tinh Quang Ninh (da duwoc Toa an triéu tap hop [é den ldan thir hai nhung vang mat
khong ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ty khai va tai phién toa so tham, nguyén don la ong
Trinh Xuan Kh khai: ong va vo¢ 1a ba Nguyén Thi T3 duoc Uy ban nhan dan (Viét
tat: UBND) huyén H1 (nay la TP. H), tinh Quang Ninh cap gidy ching nhan quyén
st dung dat (Vlet tat gidy chtrng nhan QSD dit), quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BN 213812 ngay 20-11-2013 d6i voi thira dat s6 143, to ban dd
(viét tat: TBD) s6 126, dién tich 381,6 m> dat trong cdy lau nam, tai thon 4, xa Th,
TP. H, tinh Quang Ninh. Khoang thang 06-2022, biét vo chéng 6ng mudn chuyén
nhuong lai thira dat trén nén chau ho cta vo 6ng 1a anh Nguyén Vian T2 dén hoi
nhan chuyén nhuong; hai bén thoa thuan gia ca chuyen nhuong la 1.700.000.000
dong (mot ty bay tram tri¢u dong) khi nao chuyén nhuong xong thi moi dua tién.
Do vo chong 6ng dang thé chap gidy chimg nhan QSD dat ddi voi thira dat trén tai
Ngan hang nong nghiép va phat trién N, phong giao dich Th dé vay sé tién
35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong) nén dng va anh T2 thoa thuan anh T2 bod
ra trude sd tién 35.000.000 ddng (ba muoi lam triéu dong) dé thanh toan toan bod
khoan vay cta vg chong 6ng tai ngan hang dé vo chong ong ly lai gidy chimg nhan
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QSD dit, khi ndo chuyén nhuong xong thi vo chéng 6ng tra lai sb tién trén cho anh
T2. Ngay 01-7-2022, vo chéng ong va anh T2 da tat toan toan bd khoan vay cua vg
chdng 6ng, sau d6 vo chong 6ng iy glay ching nhén QSD dat vé. ‘Ngay 04-7-2022,

anh T2 bao vo chong 6ng mang theo gidy to ca nhan, s6 hd khau va gidy chimg
nhan QSD dat ddi véi thira dat s6 143 dén Vian phong cong chimg G (nay 1a Van
phong cong chimg T4), thudc phuong G, TP. H dé lam hop ddéng chuyén nhuong.

Tai day, anh T2 bao chi Diép Van A 1a nhan vién cua Van phong cong ching G dua
01 b hd so, gom: hop dong chuyen nhuong va nhitng gidy to khac dé vo chong ong
ky trude vao muc bén chuyén nhuong (Bén A), con muc bén nhan chuyen nhuong
(Bén B) thi dé gidy trang, khong c6 thong tin cua nguoi mua. Ong c6 thac mic hoi
thi anh T2 néi day 14 ky treo, khi ndo tra du tién thi dién thong tin sau. Vo chong
ong dong ¥ ky treo vao hop dong chuyén nhuong QSD dat ma khong hoi gi thém.
Pén ngay 18-10-2022, anh Nguyén Vin T1 va chi Lé Thi Hai Y dén nha, yéu cau
\(\] chong ong phai ban giao lai nha, dat trén trong thoi han 01 thang, nhung vi vo
chong ong khong chuyén nhuong nha, dat cho anh T1, chi Y nén vo chong ong
khong dong ¥ giao lai nha, dat trén. Trudc do, vo chong ong khong hé quen biét,
chua ting giao dich chuyén nhuong thira dat trén véi anh T, chi Y. Ong di nhiéu
1an yéu cau anh T2 tra lai gidy chimg nhan QSD dét nhung anh T2 chi hira hen ma
khong tra. Ong da 1am don t6 giac anh T2 vé hanh vi chiém doat gidy chting nhan
QSD dat caa vo chong 6ng. Sau d6, Cong an thanh phd H di tra 10i giao dich giira
vo chong 6ng va anh T1, chi Y 1a giao dich dan su, dé nghi 6ng lién hé véi Toa an
dé khoi kién vu an dan sy. Vo chong ong khong nhan cua anh T1, chi Y khoan tlen
gi lién quan dén viéc chuyén nhuong thura dat trén. Hién nay, vo chong ong van
dang quan 1y, sir dung thira dat trén. Viéc Van phong cong chiung G (nay la Van
phong cong chimg T4) can ctr vao viéc vg chong 6ng ky treo trude d6 dé xac nhan
hop d6ng chuyén nhuong QSD dat ngay 19-8-2022 giira vg chong 6ng va anh T1,

chi Y la vi pham phap luat, khong ding trinh ty, thu tuc luat dinh. Nay 6ng kh0'1
kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hop déng chuyén nhuong QSD dit sb 3206,

quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg G xac nhan ngay
19-8-2022 giira vo chong ong va anh T1, chi Y v6 hiéu do bi Ira dbi; Budc anh Lé
Ngoc H tré lai cho vo chdng ong gidy ching nhan QSD dét, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BN213812 do UBND huyén H1 (nay la thanh pho
H), tinh Quang Ninh cap ngay 20-11-2013 ding tén vo chong 6ng va chim dut
hanh vi can tro thuc hién quyén ciia ngudi sir dung dat.

Cac bi don:

- Anh Nguyén Vin T1 va chi Lé Thi Hai Y khai thong nhat nhu sau: Anh, chi
1a vo chong; anh, chi khong quen biét hodc c6 moi quan hé than thich gi voi ong
Trinh Xuan Kh, ba Nguyén Thi T3, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Duy Th2; con
anh Lé Ngoc H 1a giam ddc Cong ty TNHH mot thanh vién B va 1a cap trén cta
anh, chi. Ngay 19-8-2022, theo su chi dao cua anh Lé Ngoc H, anh, chi c6 dén Van
phong cong chimg G (nay 1a Vin phong cong chimg T4) dé ky hop dong chuyén
nhuong QSD thira dat s6 143, TBD sb 126, tai thon 4, x4 Th, thanh phd H, tinh
Quang Ninh. Tai thoi diém anh, chi ky két vao hop dong chuyén nhuong QSD dit
thi bén chuyén nhuong 1a 6ng Trinh Xuan Kh va ba Nguyén Thi T3 khong c6 mat
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tai Van phong cong chimg. Khi dén ky vao hop ddng, anh, chi di thiy trong hop
dong chuyén nhuong QSD dat trén da co chir ky va diém chi cua ong Kh, ba T3.
Sau khi ky két hop dong chuyén nhuzong QSD dat, anh, chi khong nhan tai san gi tur
ong Kh, ba T3 va anh, chi ciing khong giao bat cr khoan tién nao lién quan dén viéc
chuyén nhuong QSD thtra dat néu trén cho 6ng Kh, ba T3. Hién nay, 6ng Kh va ba
T3 dang quan ly, str dung thira dat s6 143, con anh Lé Ngoc H dang giit gidy chimg
nhan QSD dat dbi vai thira dat trén. Anh, Chl chua sang tén tai co quan Nha nudc co
thAm quyén ddi véi thira dat trén.

- Anh Lé Ngoc H khai: Ngay 19-8-2022, anh c¢6 nhan chuyén nhugng QSD
thira dat s6 143, TBD sb 126, dién tich 381m? dat tré)ng cay lau nam, tai thon 4, xa
Th, thanh phd H, tinh Quang Ninh ctia anh Nguyén Duy Th2 véi gia 1a 400.000.000
dong (bon tram triéu dong). Cung ngay, anh dé tra du cho anh Th2 s tién trén. Khi
nhan chuyén nhuong QSD dat trén, anh c6 sang Van phong cong ching G (nay la
Vién phong cong chimg T4) kiém tra hop dong chuyén nhuong va da thay 6ng Trinh
Xuan Kh va ba Nguyén Thi T3 1a ngudi dung tén trén gidy chimg nhan QSD dat da
ky va diém chi vao hop dong chuyén nhuong tir trudc; va anh co chi dao anh
Nguyén Vian T1 va chi Lé Thi Hai Y 13 nhan vién Cong ty cua anh dung tén glay
chtng nhan QSD dit ho anh. Khi hop dong chuyen nhuong QSD dat hoan tat tai
Vian phong cong chiung G, anh ¢6 vao dé nhan dat thi gip vo chong 6ng Kh dang ¢
tai thira dat d6 va nhan thira dat 1a ctia minh. Hién nay anh dang gitr ban goc giay
chtng nhan QSD dét dimg tén 6ng Kh, ba T3 va hop dong chuyén nhuong QSD dat
(c6 cong chung) gitra 6ng Kh, ba T3 va anh T1, chi Y; con ong Kh, ba T3 dang
quan 1y thtra dat trén. Giita anh va vo chong ong Kh khong quen biét nhau va cling
khong gip nhau dé giao dich thira dat trén. Néu ong Kh yéu cau anh tra lai gidy
chtng nhan QSD dat va hiy hop dong chuyén nhuong thi 6ng Kh va anh Th2 phai
tra lai anh s6 tién 14 400.000.000 dong (bén tram triéu dong).

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ -Ba Nguyén Thi T3 (do 6ng Kh 13 ngudi dai dién theo uy quyén) ¢ 1oi khai
thong nhat voi 101 khai cua 6ng Kh nhu da néu trén. Nay ong Kh khoi kién, ba dé
nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Kh.

- Ba Ngo Thi S-Cong chimg vién khai: Ong Trinh Xuan Kh dén Van phong
cong ching G (nay la Van phong cong ching T4) nop hd so yéu cau cong ching
hop ddng chuyén nhuong QSD dat gitra vg chong ong Kh va ong, ba Nguyen Vin
T1-Lé Thi Hai Y ddi voi thira dat s6 143, TBD s 126, dién tich 381, 6m? dat trong
cay lau nam, tai thon 4, xa Th, TP. H, tinh Quang Ninh. Sau khi tiép nhan ho so, ba
da kiém tra gidy to do nguoi yéu cau cong chu’ng xut trinh day da, hop phap, hop
1€ va phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nhan vién nghi€p vu ciia Van phong cong
chung 1a chi Diép Van A da soan thao hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 19-
8-2022 gitra 6ng Kh, ba T3 va anh T1, chi Y d6i voi thira dét trén. Sau d6 nguoi yéu
cau coéng chung doc lai du thao hop dong, dong y toan bo ndi dung du thao hop
ddéng va ky vao timg trang va vao trang cudi ctia hop dong. Bén nhan chuyén
nhuong QSD dat vi Iy do ca nhan khong thé dén Vin phong cong chimg ky vao hop
ddng trong ciing ngay véi bén nhan chuyén nhuong nén bén chuyén nhuong 1 dng
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Kh, ba T3 ky trude, sau d6 bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (anh T1, chi
Y) méi dén ky vao hop dong. Ba khong nhé ong Kh, ba T3 di ky vao hop dong
chuyén nhuong QSD dét trén véo thoi gian cu thé ndo vi trong mot ngay, mot thang,
Vin phong cong ching G cé rat nhiéu hgp dong ky cong ching. Ba chi nhd 6ng
Kh, ba T3 ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dat trude, sau d6 dén ngay 19-8-
2022, anh T1 va chi Y méi dén Vin phong cong chimg ky vao hop dong. Viéc ong
Kh, ba T3 ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dat trén 1a hoan toan ty nguyén.
Sau khi ca hai bén ky vao hop dong, ba da kiém tra gidy to 1a ban chinh do ngudi
yéu cau cong chimg xudt trinh gdm: gidy to tiy than ctia hai bén, gidy to s& hitu tai
san va cac gidy to lién quan day du, hop phap, hop 1é va ndi dung dy thao hop dong
khong c6 diéu khoan vi pham phap luat, trai dao dtrc xa hoi, ... ba di ky vao hop
ddng. Trong qua trinh cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
3206 ngay 19-8-2022, ba da thyc hién dung trinh ty, thu tuc cong chung, khach
quan, trung thyc. Khi ba ky vao hop ddng thi trong hop dong da co day du thong tin
va chit ky cua hai bén chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhuong. Hai bén giao két
hop ddng minh man, sang sudt, tu nguyén ky vao hop déng va khong bj ai lira ddi
hay ép budc. Khoan 1 Piéu 48 Luat cong ching quy dinh: “Nguoi yeu cau cong
chung, nguoi lam chu’ng nguoi phién dich phai ky vao hop dong, giao dich trudc
mdt cong chieng vién” va khong quy dinh yéu cau tat ca nhitng nguoi tham gia giao
két hop dong phai ky vao hop dong cung mot thoi diém, nén ba da chap nhan cho
bén chuyén nhugng (6ng Kh, ba T3) ky vao ban hop ddng truéc bén nhan chuyén
nhugng (anh T1, chi Y). Tai Piéu 2 ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét sO 3206 trén da ghi ro veé nghia vy thanh toan nhu sau: “Hai bén tu giao nhdn
tién cho nhau ngodi sw chirng kién ciia cong ching vien”. Nén viéc bén chuyén
nhugng chua nhén tién mua ban tai san ngoai tam kiém soat cua cong chung vién
cong ching hop dong va khong phai la 16i cua cong ching vién ky hop dong. Nay
ong Kh khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSD dat s
cong chimg 3206 vo hiéu, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét bao vé quyén va loi
ich hgp phap cua cac duong su.

- Chi Di¢p Van A khai Th véi 101 khai ctia cong chung vién Ng6 Thi S nhu da
néu trén. Ngoai ra, chi Van A con khai: tai thoi diém chi soan thao ho ong Kh, ba
T3 hop dong chuyén nhuong QSD dat d6i véi thira dat sé 143 néu trén, chi da co
san thong tin ctia bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyén Vian T1 va chi Lé Thi Hai
Y (do anh Nguyen Vian T2 cung cap tur trude) nén chi danh may ludn thong tin cua
nguoi nhan chuyen nhuong vao hop dong. Sau d6 ngudi y€u cau cong chimg doc lai
du thao hop dong, dong ¥ toan bo ndi dung du thao hop dong va ky vao ting trang
va vao trang cudi ctia hop dong. Chi khong nhé thoi gian cu thé 6ng Kh va ba T3 ky
hop dong chuyén nhuong QSD dét trén. Anh T1, chi Y vi Iy do ca nhan khong thé
dén Van phong cong chimg ky vao hop dong trong cung ngay nén ong Kh, ba T3 ky
trudc vao bén chuyén nhugng, sau d6 dén ngay 19-8-2022, anh T1 va chi Y mdi
dén Vin phong cong chimg G ky vao bén nhan chuyén ‘nhuong trong hop dong Sau
khi ca hai bén ky vao hop dong, cong chung vién da kiém tra lai mot lan nita gidy to
sO hiru tai san va cdc gidy to lién quan day du, hop phap, hop 18, sau d6 cong ching
vién d3 ky va chuyén bo phan dong diu vao hop ddng theo quy dinh. Trudc khi éng
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Kh, ba T3 ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dét trén thi anh T1, chi Y khong
lan nao 1én Van phong cong chimg G lam vige. Viée 6ng Kh, ba T3 ky vao hop
dong chuyén nhuong QSD dat trén hoan toan ty nguyén. Nay ong Kh khoi kién yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSD dét sd cong chimg 3206 vo
hiéu, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

- Van phong cong ching G (nay la Van phong cong ching T4) do ba Luong
Thi Thl 1 nguoi dai dién theo Gy quyén c6 10i khai Th véi 10i khai cta cong chimg
vién Ngo6 Thi S va chi Diép Van A nhu da néu trén. Ngoai ra, ba Thl con khai:
trong qua trinh cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 cong chimg 3206,
quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-8-2022, Vin phong cong chimg da
thue hién dy du trinh tu, thi tuc céng chung, khach quan, trung thyc. Khi cong
chimg vién ky vao hop dong thi da co day du thong tin va chir ky cua bén chuyen
nhuong va bén nhén chuyén nhugng trong hop dong Hai bén giao két hop dong
minh man, sang subt, tu nguyén, khong bi ai lura déi, ¢p budc. Viec thanh toan so
tién chuyén nhuong do hai bén ty thyc hién va chiu trach nhiém trude phap luat,
ngoai sy ching klen cua cong chung vién. Do vay, viéc bén chuyén nhuong chua
nhan tién ngoai tim klem soat va khong phai la 16i ctia Vin phong cong ching. Nay
ong Kh khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSD dit s6
cong chimg 3206 vo hiéu, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap
luat. Van phong cong ching G dugc thanh Iap theo Quyét dinh s6 2436/QD-UBND
ngay 29-7-2011 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh, duoc S¢ Tu phap tinh
Quang Ninh cap gidy ding ky hoat dong Vin phong cong chiung G sd 03/TP-
GDKHD ngay 12-9-2011; Truong van phong 1a 6ng T6 Kim C1. Ngay 12-3-2024
dugc S& Tu phép tinh Quéng Ninh cap gidy diang ky hoat dong doi tén la Van
phong cong chirng T4; Truéng van phong la ba Pao Thi X.

- Anh Nguyén Duy Th2 khai: Anh khong quen biét hodc c6 mdi quan hé than
thich gi véi éng Trinh Xuan Kh, ba Nguyén Thi T3, anh Nguyén Vin T2, anh
Nguyén Vin T1, chi Lé Thi Hai Y. Anh c6 quen biét anh Lé Ngoc H lam bén bat
dong san Ch. Anh biét anh Nguyén Van T2 qua mang xi hoi do anh T2 hoi vay
Cong ty cta anh tién. Ngay 03-07-2022 anh T2 tiép tuc c6 nhu cau vay thé chap nén
da gui cho anh 01 anh Hop dong chuyén nhuong QSD dat thira dat sé 143, TBD s
126 xa Th thudc quyén so hitu ctia bén chuyén nhuong 13 6ng Trinh Xuan Kh va ba
Nguyen Thi T3 (da c6 chir ky cia 6ng Kh, ba T3 trén hop dong). Trén hop dong
Chuyen nhuong khong c6 thong tin cua bén nhan chuyén nhuong (dé trang), 01 anh
phiéu thu tién co dau dé cua Vin phong cong chimg G thu tién ngay 02-7-2022 voi
ndi dung thu tién phi cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat va 01 anh gidy
ching nhan QSD dat mang tén 6ng Kh, ba T3; anh T2 n6i 6ng Kh, ba T3 da chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg G (nay la Van phong cong chimg T4). Sau khi
tham dinh, anh d dong ¥y cho anh T2 vay thé chap thira dét trén véi 80 tlen vay la
400.000.000 ddng (bon trdam triéu dong) hai bén thoa thuan miéng s6 tién t6i thiéu
phai thanh toan 13 420.000.000 dong (bon triam hai mieoi triéu d‘ong) Tuy nhién, hét
thoi han thoa thuén khong thdy anh T2 trd ng nén anh da viét gidy chuyen nhuong
thira dat s6 143 cho anh Lé Ngoc H véi gia 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu
dong). Trude khi chuyén nhuong, anh dd tim cach lién hé v6i anh T2 nhiéu lan
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nhung khong duogc. Anh di giao gidy to chuyén nhuong QSD dit va nha trén dit
cing véi gidy chimg nhan QSD dat mang tén 6ng Kh, ba T3 cho anh H, hién nay
anh khong giir gidy to gi. Anh da nhan du 400.000.000 dong (bon tram triéu dong)
cia anh H. Gitra anh va 6ng Kh, ba T3 khong c6 giao dich gi lién quan dén thua dat
s6 143 néu trén. Nay anh khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ong Kh, dé nghi
Toa an xét xir cong tim dé anh duoc nhan lai sb tién da mat ctia minh.

- Anh Nguyén Vin T2 di duoc Toa an triéu tip hop 1é nhiéu lan nhung ving
mat khong 1y do.

Tai vin ban s6 12/CATP-TLD- (BTTH) ngay 05-9-2023 vé viéc tra 1oi don
ctia 6ng Trinh Xuan Kh va vian ban s6 110/CV-VKSHL ngay 31-8-2023 vé viéc Th
quan diém giai quyét don cua 6ng Trinh Xuan Kh, Cong an thanh phd H va Vién
kiém sat nhan dan thanh phd H déu xac dinh: viéc 6ng Kh, ba T3 ky hop dong
chuyén nhuong QSD thira dat s6 143, TBD sb 126, dién tich 381,6m? dat tré)ng cay
14u nam néu trén v4i anh Nguyén Vin T2 tai Vin phong cong chimg G 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi ai ép bugc. Theo 101 khai cua 6ng Kh, ba T3 thi mac du nhiing
gidy t& Vin phong cong ching G dua cho ong, ba ky déu c6 nira trén dé trang,
khong c6 ndi dung gi; 6ng, ba ciing khong doc ndi dung ctia phan duéi nhung déu
tu nguyén ky. Vi vay day la giao dich dan su.

Tai van ban sd 787/CN-VPPKPD-HL ngay 29-10-2024, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd H da cung cap: Ong Trinh Xuan Kh va ba Nguyén
Thi T3 nhén chuyén nhuong QSD dat, duoc UBND huyén H1 (trudce sap nhap) cap
gidy chting nhan QSD dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay
20-11-2013 d6i voi thira dat s6 143, TBD s6 126, dién tich 381,6m? dat trong cay
lau nam tai thon 4, xa Th, huyén H1 (nay 1a TP. H), tinh Quang Ninh. Tt khi 6ng
Kh, ba T3 duoc cép gidy chimg nhian QSD dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat dén nay, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho H chua
thue hién dang ky bién dong dat dai chuyen quyén cho ngudi khac hodc cap lai gidy
chtng nhan QSD dét trén cho c4 nhan, t6 chirc ndo khac. Cho dén thoi diém hién
tai, Chi nhanh Van phong dang ky dit dai thanh phd H khong nhan duoc hd so cia
cé} nhan hodc t6 chirc nao nop thyc hién viéce chuyén quyén st dung dat dbi voi thia
dat trén.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 14-11-2024 thé hién: thira dat sb
143, TBD s 126, tai thon 4, xa Th, huyén HI (nay la TP. H), tinh Quang Ninh
dung tén 6ng Kh, ba T3 c6 tong dién tich 1a 381,6m? dat, dugc gidi han boi cac
diém (1,2,3,4,5,1). Trén dat co cac tai san gém: 01 cong trinh nha G dién tich
45,9m?; 01 sin lat bé tong dién tich 62,1m?; 02 doan tuong rao bao quanh (trong do:
01 doan tuong rao dai L=10,79m, chiéu cao H=1,8m va 01 doan tudong rao dai
L=13,87m, chiéu cao H=0,2m); 01 giéng nudc co thé tich 1a 18,84m> va 01 cong
trinh nha p c6 dién tich 6,1m?.

Toa an da thong bao cho cac duong sy c6 mat tai try so Toa an vao hoi 14 gio
30 phut ngay 11-12-2024 dé cung cap gia tai san tranh chap, tu thoa thuan voi nhau
vé gia tai san co tranh chap va Iya chon to chirc tham dinh gi4 tai san. Tuy nhién, tai
budi lam viéc, ong Kh, ba T3, ngudi dai dién ciia Vin phong cong chimg T4 (ba
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Thl), ba S, chi Van A va anh Th2 c6 mét; con anh T1, chi Y, anh H va anh T2 Véng
mat khong 1y do. Tai bién ban ngay 11-12-2024, ong Kh, ba T3 cung cip gia tri tai
san tranh chap nhu sau: quyén str dung thira dat s6 143, TBD s6 126, dién tich 381,6
m? dat trong cdy 1au nam, tai thon 4, xa Th, TP. H, tinh Quang Ninh dung tén 6ng
Kh, ba T3 c6 gia trj 1a: 4.455.000 dong/m? x 381,6m? d¢at=1.700.000.000 dong (mdt
1y bay tram triéu dong); 01 nha G dién tich 45,9m? co gia tri 1a: 200.000.000 dong
(hai tram triéu déng); 01 san lat bé tong dién tich 62,1m? ¢ gia tri 1a: 20.000.000
ddng (hai mwoi triéu dong); 02 doan tudng rao bao quanh trong gidy chimg nhén
QSD dat c6 gia tri 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong); 01 giéng nudc cb gia tri 1a
3.000.000 dong (ba triéu dong); 01 cong trinh nha p dién tich 6,1m? co gia tri 1a
5.000.000 dong (nam triéu dong). Ba Ngod Thi S cung cip gia tri tai san tranh chap
nhu sau: quyén st dung thira dat sd 143, TBD sb 126, dién tich 381,6 m? dat tréng
cay lau nam tai thon 4, xa Th, TP. H, tinh Quang Ninh ding tén 6ng Kh, ba T3 c6
gia tri 1a: 72.000 dong/m? x 381,6 m? dat=27.475.200 ddng (hai mueoi bdy triéu bon
tram bay mwoi lam nghin hai tram déng) 01 nha G dién tich 45,9m? c6 gia tri la:
86.000.000 dong (tdm muwoi sdu triéu dong); dbi voi cac tai san khac, ba S khong
cung cép gié tri tai san. Ba Thl, chi Van A va anh Th2 khong cung cép duoc gia tri
tai san c6 tranh chap. Ong Kh, ba T3, ba S, ba Thl, chi Van A va anh Th2 khong
thoa thuan duoc voi nhau vé gia tri tai san dang tranh chap, khong Th duoc véi
nhau vé viéc lya chon td chitc thim dinh gia tai san.

Tai vin ban s6 15/TB-TA ngay 12-12-2024, Toa an da thong bao cho anh T1,
chi Y, anh H, anh T2, ba Thl, chi Van A va anh Th2 dua ra gia tri ddi véi cac tai
san gom: quyén st dung thira dat so 143, TBD sb 126, dién tich 381,6 m? dit trong
cay lau nam, tai thon 4, xa Th, TP. H, tinh Quang Ninh dung tén 6ng Kh, ba T3 va
cac tai san gan lién v6i thira dét trén; thong bao cho ba S dua ra gia tri d6i vdi cac
tai san gom: 01 san 14t bé tong dién tich 62,1m?; 02 doan tuong rao bao quanh trong
gidy chimg nhan QSD dat; 01 giéng nudc; 01 c()ng trinh nha p c6 dién tich 6,1m?>.
Thoi han dua ra gia tri tai san co tranh chap 14 trong 15 (muwoi lam) ngay, ké tir ngay
nhan dugc yéu cu cua Toa an. Tuy nhién, hét thoi han thong bao, cac duong su
duoc thong bao khong dua ra gia tri dbi voi cac tai san c6 tranh chip.

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cir ngay 13-
01-2025, nguyén don la ong Kh thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau Toa
an tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dét sé 3206, quyén sd 03/2022 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong ching G (nay 1a van phong cong chimg T4) xac
nhén ngay 19-8-2022 gitra vo chong 6ng Kh va anh Nguyén Vin T1, chi Lé Thi Hai
Y v6 hi¢u; gitr nguyén yéu cau khoi kién budc anh LEé Ngoc H tra 1a1 Vo chong ong
Kh gidy chting nhan QSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat
s6 BN213812 do UBND huyén HI (nay la TP. H), tinh Quang Ninh cap ngay 20-
11-2013 dung tén vo chong ong Kh va cham duat hanh vi can tr¢ thyc hién quyén
ctia nguoi sit dung dat. Cac bi don khong c6 yéu cau phan té d6i v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng co yéu
cau doc lap.

Cung ngay 13-01-2025, Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong Th duogc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.



Tai phién toa so tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a ba Tran Thi Kim
C trinh bay: khong c6 viéc 6ng Kh, ba T3 chuyén nhuong QSD thira dat s6 143 cho
anh Nguyén Van T1 va chi Lé Thi Hai Y; khong c6 viéc ban giao dat va thanh toan
tién mua dat. Ban chat cua vy viéc 13 anh Nguyén Vin T2 di lira déi 6 “Oong Kh, ba T3
ky khong vao hop d6ng chuyén nhuong QSD dat, sau d6 dem cac gidy to nay di thé
chap dé vay tién cla anh Nguyen Duy Thanh. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong
QSD dét sb 3206, quyén s 03/2022 TP/CC/SCC/HPGD do Vin phong cong ching
G (nay la van phong cong chimg T4) xac nhan ngay 19-8-2022 gitra 6ng Kh, ba T3
va anh T1, chi Y vo hiéu do bi lira déi theo Diéu 127 B luat Dan su. Ngoai ra, hop
dong chuyen nhuong QSD dat néu trén con bj vo hiéu do gia tao, vi thyuc té khong
c6 viée chuyén nhuong, mua ban nha, dat gitta anh T2 va anh Th2 ma day 1a giao
dich vay tai san c6 thé chap. Anh T2 di vay tién cua anh Th2 va thé chap bang gidy
chting nhan QSD dat, hop dong chuyén nhuong QSD dat di ky khdng cua ong Kh,
ba T3. Van phong cong ching G (nay la Van phong cong ching T4) da khong tuan
thu trinh ty, thu tuc cong ching khi cong ching hop dong chuyen nhuong QSD dat
trén, vi pham D1eu 41 va Piéu 42 Luat cong chimg. Ba C dé nghi Toa an chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Kh. Tuyén Hop dong chuyén nhuong QSD dit
s0 3206, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg G (nay
1a van phong cong ching T4) x4c nhan ngay 19-8-2022 giita vo chong 6ng Kh va
anh T1, chi Y v0 hi¢u; Budc anh L& Ngoc H tra lai cho 6ng Kh, ba T3 giéy ching
nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN213812 do
UBND huyén H1 (nay 1a TP. H), tinh Quang Ninh cép ngay 20-11-2013 dung tén
ong Kh, ba T3.

Ong Trinh Xuan Kh giir nguyén toan bd yéu cau khai kién; nhat tri v6i ¥ kién
clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia dng da trinh bay va khong bo sung
gi thém.

Ba Nguyén Thi T3 do 6ng Trinh Xuan Kh 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
gilt nguyén toan bd cac loi khai da khai tai Toa an, dé nghi Toa an chép nhan cac
yéu cau khoi kién cta ong Kh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Vin phong cong chimg T4 13 ba Luong Thi
Th1 gilt nguyén cac 101 khai da khai tai Toa an.

Chi Di¢p Van A gilr nguyén cac lo1 khai da khai tai Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an nhu sau: vé viéc tuan theo phap luat t6 tung, Tham phan dugc phan
cong giai quyét vu an; Hoi dong xét xir so tham va Thu ky phién toa v€ co ban da
thue hién dung cac quy dinh cua B luat T tung déan su. Buong sy vé co ban da
thuc hién day du quyén va nghia vy t6 tung ctia minh theo cac Piéu 70, 71 va 72 Bo
luat T6 tung dan su. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir can clr cac Piéu 117,
122 va khoan 2 Piéu 131 B9 luat Dan sy, chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN
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(1) V& t6 tung:

- V& quan hé phap ludt c6 tranh chép: Ong Trinh Xuén Kh khoi kién yéu cau
Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 3206, quyén sd
03/2022 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chimg G (nay la Van phong cong
chimg T4) x4c nhan ngay 19-8-2022 giita dng Trinh Xuan Kh, ba Nguyén Thi T3 va
anh Nguyén Vin T1, chi Lé Thi Hai Y vo hiéu; budc anh Lé Ngoc H tra lai cho ong
Kh, ba T3 gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BN 213812 do UBND huyén H1 (nay la TP. H), tinh Quang Ninh cap
ngay 20-11-2013 ding tén ong Kh, ba T3 va cham duat hanh vi can tro thuc hién
quyén cua nguoi su dung dat. Toa an nhan dan thanh phd H thu ly, giai quyét vu
an “tranh chdp yeu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat vo hiéu;
yéu cau trd lai gidy chitng nhan quyén sw dung ddt va cham dirt hanh vi can tré
thuee hién quyén ciia nguot sir dung dat” 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dén su.

- Vé viéc xét xir Vang mat duong su: cac bi don la anh Nguyen Van T1, chi
Lé Thi Hai Y, anh L& Ngoc H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la cac anh
Nguyén Vin T2, Nguyén Duy Th2 da dugc Toa an tricu tap hop 1¢ dén 1an tht hai
nhung Vang mit khong 1y do; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyen
Thi T3 vang mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Ngo6 Thi S vang mit nhung c6 don dé nghi xét xtr ving
mat. Do do, Toa an xét xur vang mat cac bi don, anh T2, anh Th2, ba T3 vaba S 1a
phut hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 227 vi khoan 2 Picu 228 Bo luat T6
tung dan sy.

(2] V& noi dung: x¢ét cac yéu cau khoi kién cua ong Trinh Xuan Kh théy,

- Vé ngudn gbc thira dat s6 143, TBD sb 126, tai thon 4, xa Th, huyén HI
(nay la TP. H), tinh Quang Ninh: theo 6ng Kh khai, thira dat trén c6 ngudn goc do
(Y chong 6ng nhan chuyén nhuong lai, dugc UBND thanh phé H, tinh Quang Ninh
cap Gidy chimg nhan QSD dit, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
ngay 20-11-2013 dimg tén vo chong 6ng. Loi khai ctia 6ng Kh phit hop véi 10i khai
ctia ba T3, phu hop véi van ban phic dap sé 787/CN VPDKDD-HL ngay 29-10-
2024 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd H, tinh Quang Ninh va
phu hop véi Gidy chimg nhan QSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BN 213812 do UBND huyén H1 (nay 1a TP. H), tinh Quang Ninh cép
ngay 20-11-2013 dung tén 6ng Kh, ba T3. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su
khac khong phan dbi 10i khai trén. Do d6, cin ctr vao cac khoan 2,3 Diéu 92 B6 luét
Té tung dan sy, Toa an xéac dinh 10i khai ctia 6ng Kh vé nguon gbc thira dat trén 1a
ding su that.

- V& hop ddng chuyén nhugng QSD dat s6 3206, quyén sb 03/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong ching G (nay la van phong cong chung T4) xac
nhan ngay 19-8-2022 giita 6ng Trinh Xuan Kh, ba Nguyén Thi T3 va anh Nguyén
Van T1, chi Lé Thi1 Ha1 Y:

Theo 6ng Kh khai: khoang thang 06-2022, biét vo chong ong mudn chuyén
nhuong lai thura dét trén nén chau ho cua vg ong la anh Nguyén Vian T2 dén hoi



11

nhan chuyén nhuong; hai bén thoa thuan gia ca chuyén nhuong 1a 1.700.000.000
dong (mot ty bay tram tri¢u déng) khi nao chuyén nhuong xong thi méi dua tién.
Do vo chong 6ng dang thé chap gidy cchimg nhan QSD dat ddi voi thira dat trén tai
Ngén hang noéng nghiép va phat trién N, phong giao dich Th dé vay sb tién la
35.000.000 dong (ba muroi lam triéu dong) nén dng va anh T2 thoa thuan anh T2 bod
ra trude sd tién 35.000.000 df)ng (ba muoi lam triéu déng) dé thanh toan toan bo
khoan vay cua vo chdng 6ng dé vo chong ong lay lai gidy chimg nhan QSD dat, khi
nao chuyén nhuong xong thi vg chong ong tra lai s tién trén cho anh T2. Ngay 01-
7-2022, vo chdng 6ng va anh T2 da tit toan toan bo khoan vay trén. Loi khai nay
cua ong Kh phu hop véi 101 khai cua ba T3 va phu hop véi xac nhan ctia Ngan hang
noéng nghiép va phat trién N, phong giao dich Th vé lich sir giao dich tién vay cia
ba T3 va chung tir giao dich ngay 01-7-2022. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong
su khac khong phan dbi 101 khai néu trén ctia 6ng Kh. Do d6, cin cr vao cac khoan
2,3 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xéac dinh 101 khai ctia ong Kh vé cac noi
dung néu trén la ding sy that.

Theo ong Kh khai, khoang ngay 03 hodc 04-7-2022, anh T2 bao vo chdng
ong mang theo gidy to ca nhan, so ho khau va gidy ching nhan QSD dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi thira dat sé 143 dén Vian phong
cong chimg G (nay 1a Van phong cong chimg T4) dé 1am hop dong chuyen nhuong
QSD dét. Tai day, vo chong ong da dong ¥ ky treo vao hop déng chuyén nhuong
QSD dat d6i voi thira dat sé 143 néu trén. Loi khai ctia ong Kh phu hop véi 10i khai
cua ba T3 va phu hop voi 101 khai ctia anh Nguyén Duy Th2 trong bién ban ghi 161
khai ngay 22-12-2022 tai Cong an thanh phd H: Ngay 03/07/2022 anh T2 tiép tuc co
nhu cau vay thé chap nén da gui cho anh 01 anh Hop dong chuyén nhwong quyen
sir dung dat thira dat s6 143, TBP sé 126 bdn do dia chinh xd Th........ thuoc quyén
s& hitu ciia bén chuyén nhwong la ong Kh va ba T3 (da co chit ky cua ong Kh, ba T3
trén hop dong). Qua trinh giai quyét vu an, cong chimg vién Ngo Thi S, chi Diép
Van A va nguoi dai dién cia Van phong cong ching G (nay la Van phong cong
chtng T4) 13 ba Th1 khai khong nhé éng Kh, ba T3 da dén Vian phong cong chimg
G dé ky hop dong chuyén nhuong QSD dét vao thoi gian nao, nhung khong phan
db6i 101 khai ctia 6ng Kh, ba T3 va anh Th2 vé thoi gian néu trén. Do d0, cin cir vao
cac khoan 2,3 Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan sy, Toa 4n x4c dinh ong Kh, ba T3 da
dén Vian phong cong chimg G (nay 1a Van phong cong chiung T4) ky hop dong
chuyén nhuong QSD dat ddi voi thira dat s6 143 1a trong khoang thoi gian tir ngay
03 dén ngay 04-7-2022 14 dung sy that.

Theo 6ng Kh khai, khi dén Vin phong cong chimg G, anh Nguyén Vian T2
bao chi Diép Véan A la nhan vién cua Van phong cong chung G dua 01 bd hd so,
gom: hop dong chuyen nhuong va nhiing gidy to khac dé vo chong ong ky trudc
vao muc bén chuyén nhugng (Bén A), con muc bén nhin chuyén nhuong (Bén B)
thi dé gidy tring, khong c6 thong tin ctia nguoi mua. Loi khai trén cia 6ng Kh phu
hop véi 101 khai cua ba T3, phu hop véi 16i khai ctia anh Nguyén Duy Th2 trong
Bién ban ghi 101 khai ngay 22-12-2022 tai Cong an thanh phd H, tinh Quang Ninh:
“Trén hop dong chuyén nhwong khéng cé théng tin ciia bén nhdn chuyén nhwong
(dé tring)...”.
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Theo anh Nguyén Duy Th2 khai: khoang ngiy 03-7-2022, anh Nguyén Vin
T2 di thé chap gidy chung nhan QSD dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BN 213812 dung tén 6ng Kh, ba T3 dbi véi thira dat sb 143 dé vay
ctia anh sd tién 1 400.000.000 dong (bon tram triéu dong); thoi han vay 1a 01 thang
ké tir ngay vay. Do hét thoi han vay khong thdy anh T2 dén tra tién nén anh Thanh
da chuyen nhuong lai thira dat trén cho anh Lé Ngoc H 1a Téng giam ddc san giao
dich bat dong san Ch. Loi khai trén cua anh Th2 phu hop voi 101 khai cua anh Lé
Ngoc H va cac tai liéu, chiung ctr gdm: gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén su
dung dat va nha trén dit ngay 19-8-2022 giira anh Th2 va anh H, vin ban so
12/CATP-TLD- (DTTH) ngay 05-9-2023 ciia Coéng an thanh phd H va vin ban sd
110/CV-VKSHL ngay 31-8-2023 cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé H.

Theo anh L& Ngoc H khai: ngay 19-8-2022, anh H da chi dao 02 nhan vién
cap dudi 1a anh Nguyén Vin T1 va chi Lé Thi Hai Y dén Van phong Cong chimg G
(nay la Van phong cong chimg T4) dé ky tén vao bén nhan chuyén nhuong trong
hop ddng chuyén nhugng QSD thira dat sé 143. Cung ngdy, Vian phong cong ching
G da cong ching, hoan thién hop dong chuyén nhuong QSD dat ma trude do vo
chdng ong Kh di ky treo. Hién tai, gidy chimg nhan QSD dat va hop dong chuyén
nhuong QSD dit trén do anh H dang giir. Loi khai trén ctia anh H phu hop véi 101
khai ctia anh T1 va chi Y va phu hop vé6i hop dong chuyén nhuwong QSD dét sb
3206, quyén s6 03/2022 TP/CC/SCC/HPGD do Vin phong cong chimg G (nay 1a
van phong cong chiing T4) xac nhan ngay 19-8-2022 gitra 6ng Kh, ba T3 va anh T1,
chiY.

Nhu vay, viéc 6ng Kh khai vg chong ong ky trude (ky treo) vao hop dong
chuyén nhuong QSD dat doi voi thira dat s6 143, va tai thoi diém vo chong ong ky
vao hop dong chuyén nhuong QSD dat dbi véi thua dat s6 143 chua co6 thong tin
ctia ngudi nhan chuyén nhuong 1a dung sy that.

Qua trinh giai quyét vu an, cong chimg vién Ngo6 Thi S, chi Diép Van A va
nguoi dai dién theo Gy quyén cia Vin phong cong chung T4 la ba Luong Thi Thl
khai: tai thoi diém 6ng Kh, ba T3 ky vao hop dong chuyén nhuong QSD thira dat sb
143 d c6 thong tin ctia ngudi nhan chuyén nhugng 1a anh Nguyén Van T1 va chi
Lé Thi Hai Y. Tuy nhién, nhu dé phan tich ¢ trén thi trong khoang thoi gian tir ngay
03 dén 04-7-2022 6ng Kh, ba T3 dén Vin phong cong ching G ky vao ‘hop dong
chuyén ‘nhuong QSD dat. Sau khi ong Kh, ba T3 ky vao hop dong chuyén nhuong
QSD dat trén thi anh T2 méi thé chap gidy ching nhan QSD dat ding tén 6ng Kh,
ba T3 cho anh Th2 dé vay sé tién 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong). Pén
ngay 19-8-2022, anh Th2 méi viét gidy chuyén nhuong QSD thira dat s6 143 cho
anh H. Va ngay 19-8-2022, anh H chi dao anh T1, chi Y dén Van phong cong chimg
G dé ky vao bén nhan chuyén nhuong trong hop dong quyén nhugng QSD dat ma
ong Kh, ba T3 da ky treo trudc do. Nhu vay, tai thoi diém 6ng Kh, ba T3 ky hop
dong chuyén nhuong QSD dat d6i voi thira dat s6 143 thi anh T2 chua thé chap gidy
to cua thira dat trén cho anh Th2, anh Th2 ciing chua chuyén nhugng lai QSD thira
dat trén cho anh H va anh H ciing chua chi dao anh T1, chi Y dén Vian phong cong
chting G dé ky tén ngudi nhan chuyén nhugng QSD dat dbi vé6i thua dat sé 143 thi
1am sao Vian phong cong ching G d3 c6 thong tin ca nhan ctia anh T1, chi Y dé ghi
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vao bén nhan chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong QSD dat sé 32062 Do
do, 161 khai néu trén cua cong chung vién S, chi Van A va ba Thl la khong dung su
that. Mat khac, theo ong Kh, ba T3, anh T1, chi Y, cong ching vién S, chi Van A va
ba Th1 khai: 6ng Kh, ba T3 dén Vin phong cong chimg G ky vao hop dong chuyén
nhuong QSD dit trudce thoi diém anh T1, chi Y dén ky. Tuy nhién, theo phiéu yéu
cau cong chimg do Vian phong cong ching G (nay 1a Vin phong cong chimg T4)
cung cap thé hién viéc ong Kh ky gidy yéu cau coéng ching tring véi thoi diém anh
T1, chi Y co mat tai Van phong cong chimg G (ngay 19-8-2022), tirc la sau ngay
ong Kh, ba T3 di ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dat trén 13 khong khach
quan.

Theo 6ng Kh khai: trude khi vo chong éng ky vao hop dong chuyen nhuong
QSD dit thi vo chong ong Kh chua ting gap, chua tung giao dich chuyen nhuong
QSD thira dat s6 143 vé6i anh T1, chi Y. Sau khi hai bén ky vao hop dong chuyen
nhuong QSD dat, anh T1, chi Y khong giao tién nhan chuyén nhuong QSD dat cho
vo chdng ong va vo chong ong ciing khong giao dat cho anh T1, chi Y. Loi khai nay
cua ong Kh phu hop vai 101 khai cua ba T3, 161 khai cua anh Tl va chi Y. Can cu
vao cac khoan 2,3 Piéu 92 Bo luat T tung dan su, Toa an xac dinh 161 khai néu trén
cua ong Kh 1a dung sy that.

Tir nhimg phan tich néu trén, Toa 4n ¢ cin ct xac dinh: hop dong chuyén
nhuong QSD déat s 3206, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong
cong ching G (nay 1a Van phong cong ching T4) xdc nhén ngay 19-8-2022 gitra
bén chuyén nhuong 1a 6ng Trinh Xuan Kh, ba Nguyén Thi T3 va bén nhan chuyén
nhuong 14 anh Nguyén Vin T1, chi Lé Thi Hai Y ddi voi thira dat s6 143, TBD s
126, dién tich 381,6m? dt tré)ng cay lau nam, tai thon 4, xa Th, TP. H, tinh Quang
Ninh dugc 6ng Kh, ba T3 va anh T1, chi Y ky két nhung khong hoan toan do su tu
nguyén ctia hai bén ma 1a do sy lira ddi ctia anh Nguyén Van T2 ddi véi ong Kh, ba
T3 va do su chi dao cta anh L& Ngoc H ddi véi anh T1, chi Y. Trude khi ky két hop
ddng chuyén nhuong QSD dit néu trén, 6ng Kh, ba T3 va anh T1, chi Y chua timg
gip nhau va chua timg thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong thira dat trén.
Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong QSD dat, anh Toan va chi Y khong giao
tién nhan chuyén nhuong QSD dét 13 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong) cho
ong Kh, ba T3 va ong Kh, ba T3 cing khong giao thira dat trén cho anh T1, chi Y.
Chi dén khi anh H, anh T1 va chi Y dén yéu cau vo chdng 6ng Kh ban giao 1a1 thira
dat trén thi lac d6 vo chong ong Kh mai biét va hai bén mdi phat sinh tranh chap.
Hop dong chuyén nhuong QSD dat néu trén d3 vi pham yéu td tu nguyén, bi vo
hiéu do bi lira d6i theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 117 va Piéu 127 B luat
Dan su. Khi thuc hién viéc cong chimg d6i v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat
néu trén, Van phong cong chung G (nay la Van phong cong chung T4) da vi pham
diéu cAm, khong thyc hi¢n ding trinh tu, thu tuc, vi pham thot han cong ching quy
dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 7, cac Diéu 41, 42 va khoan 2 Diéu 43 Luat Cong
ching nam 2014. Do d6, viéc ong Kh khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dét sb 3206, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng
Kh, T3 va anh T1, chi Y do Van phong cong ching G (nay la van phong cong
chimg T4) xac nhan ngay 19-8-2022 v6 hi€u 1a c6 can cu, dugc Toa an chép nhan.
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- V& hau qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu: theo quy dinh tai Diéu 131 cia
B luat Dan su thi: giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, chidm
dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi
giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan. Bén co 16i gay thiét hai thi phai bdi thudng.

Theo 6ng Kh, ba T3 va anh Toan, chi Y khai: sau khi ky hop déng chuyén
nhuong QSD dat trén dén nay, ong Kh, ba T3 khong giao QSD thira dat s6 143 cho
anh Toan, chi Y va anh Toan, chi Y ciing khong giao khoan tién gi lién quan dén
viéc chuyen nhuong QSD thira dt trén cho 6ng Kh, ba T3; hién nay, vo chdng 6ng
Kh vin dang quan 1y, sir dung thira dat sé 143. Tai vin ban s6 787/CN-VPDKPD-
HL ngay 29-10-2024, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd H xac nhan:
tir khi 6ng Kh va ba T3 dugc cap gidy ching nhan QSD dit, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat di véi thira dat s6 143 (ngay 20-11-2013) dén nay, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph H chua thuc hién dang ky bién dong
dat dai chuyen quyén cho ngudi khac hodc cip lai gidy ching nhan QSD dét trén
cho c4 nhan, t6 chiic ndo khac; va cho dén thoi diém hién tai, Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai thanh phd H khong nhan duoc hd so cia ca nhan hodc t6 chirc nao
nop thuc hién viéc chuyén QSD dét d6i v6i thura dét trén. Do d6, 6ng Kh va ba T3
khong phai hoan tra lai khoan tién gi cho anh T1, chi Y va anh T1, chi Y cling
khong phai hoan tra lai quyén sir dung dét cho ong Kh, ba T3.

Doi v6i gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BN213812 do UBND huyén H1 (nay la thanh phd H), tinh Quéang
Ninh cap ngdy 20-11-2013 ding tén 6ng Kh, ba T3 hién nay anh Lé Ngoc H dang
quan 1y: do hop doéng chuyén nhuong QSD dat s6 3206 ngay 19-8-2022 gitta 6ng
Kh, ba T3 va anh T1, chi Y bi Toa an tuyén vo hiéu, nén viéc anh H quan ly gidy to
trén la khong co can ctr phap ly. Do do, viéc 6ng Kh khai kién yéu cau Toa 4n budc
anh H phai tra lai gidy to trén cho ong Kh, ba T3 va cham dut hanh vi can tré thuc
hién quyén cta nguoi str dung dét 1a cé can ctr, duoc Toda an chap nhan.

V& boi thuong thiét hai: Ong Kh, ba T3 déu xac dinh 6ng, ba khong bi thiét
hai gi nén ong, ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé b01 thuong thiét hai. Qua
trinh giai quyét vu an, anh T1 va chi Y ciing khong yéu cau Toa an giai quyét vé
viéc boi thuong thiét hai. Do do, Toa an khong xem xét giai quyet 1a phu hgp voi
quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia dwong su quy dinh tai Diéu 5 B¢ luat T tung
dan su.

Pbi véi 1é phi cong ching hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 19-8-
2022: Ong Kh khai ng khong ndp 1¢ phi cong chimg hop dong trén va cling khong
biét ai dd ndp. Theo ba Thl khai, anh T1 va chi Y 1a nguoi nop 1¢ phi cong ching
hop dong, nhung khong nhé rd dé nép bao nhidu, khong cung cap tai liéu, ching cu
va khong yéu cau Toa an giai quyet Qua trinh giai quyét vu 4n, anh T1, chi Y ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét 1& phi cong chimg hop dong chuyen nhu’O’ng QSD
dat. Do d6, Toa an khong xem xét giai quyet 1a phu hop voi quyén quyét dinh va tu
dinh doat cua duong sy quy dinh tai Pidu 5 ctia Bo luat T tung dén su.

- Pbi véi cac giao dich dan sy gdm: giao dich vay sb tién 400.000.000 dong



15

(bon tram triéu dong) gitra anh Nguyén Vin T2 va anh Nguyén Duy Th2; giao dich
thoa thuan chuyén nhuong QSD dat va nha trén dat ngay 19-8-2022 giita anh
Nguyén Duy Th2 va anh L& Ngoc H, do cac duong su nay khéng yéu cau Toa an
giai quyet trong cung mot vu an nén Toa an khong xem x€ét, giai quyet Céc duong
su nay co quyén khoi kién bang vu an khac néu co yéu cau.

(3) V& chi phi té tung: do yéu cau khoi kién ctia 6ng Kh dugc Toa an chip
nhan nén cac bi don 1a anh T1, chi Y va anh H mdi ngudi phai ndp 3.366.667 dong
(ba triéu, ba tram sdu muoi sau nghin, sau tram sdu muoi bdy dong) chi phi xem
xét, thadm dinh tai chd. Nhung do 6ng Kh da ndp tam tng toan bd chi phi tb tung
néu trén nén anh T1, chi Y va anh H mdi nguoi c6 nghia vu tra lai cho 6ng Kh $6
tién 14 3.366.667 dong (ba triéu, ba tram sdu muwoi sau nghin, sdu tram sdu muoi
bay dong), theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156 va khoan 1 Diéu 158 B6 lut T tung
dan su.

(4) V& an phi: do toan bd yéu ciu khoi kién cua ong Kh duoc Toa an chap
nhén nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 va diém b khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an, cac bi don la anh T1, chi Y va anh H phai chiu toan b an phi dan
su so tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) dbi v&i yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cua 6ng Kh dugc Toa an chip
nhan; chia theo phan, anh T1 va chi Y ¢6 nghia vu lién d&i ndp 200.000 dong (hai
tram nghin déng) an phi dan su so thim, anh H c6 nghia vu nop 100.000 dong (mdt
tram nghin dong) an phi dan su so tham. Ngoai ra, anh H con phai nop 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so tham doi véi yéu cau tra lai gidy chimg
nhan QSD dat va chidm dut hanh vi can tr¢ thuc hién quyén cta nguoi str dung dat
ctia 6ng Kh duoc Toa an chap nhan. Ong Kh khong phai ndp an phi dan su so thim
(6ng Kh duoc mién nop tién tam tng an phi so tham).

(5] Vé quyén khang cao: cac duong su co quyén khang cao ban an so tham
theo quy dinh tai Biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 BJ luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac khoan 2,3 Piéu 92, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 2 Piéu 228, khoan 1
Piéu 147, khoan 2 Piéu 156, khoan 1 Piéu 158, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo
luat T4 tung dan su; Pidu 116, diém b khoan 1 Piéu 117, cac Piéu 118, 122, 127
va Piéu 131 B0 luat Dén su; cac diém a,d khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;
cac Diéu 41,42 va 43 Luat cong chimg nim 2014; khoan 1 Diéu 37 Luat Hén nhan
va gia dinh ndm 2014; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy; diém b khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Ti cao huéng dan ap dung mot sb quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14
sut, phat vi pham; khoan 1 Piéu 6, cac khoan 1,2 Diéu 26 va diém b khoan 3 Diéu
27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu
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Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an. Xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Trinh Xuan Kh.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3206, quyén sb
03/2022 TP/CC-SCC/HBGD do Van phong cong ching G (nay la van phong cong
chimg T4) x4c nhan ngay 19-8-2022 giita dng Trinh Xuan Kh, ba Nguyén Thi T3 va
anh Nguyén Vin T1, chi Lé Thi Hai Y vo hiéu.

Bugc anh L& Ngoc H tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Y dat s6 BN213812 do UBND huyén H1 (nay
1a thanh phd H), tinh Quang Ninh cip ngay 20-11-2013 ding tén ong Trinh Xuin
Kh, ba Nguyén Thi T3 cho 6ng Trinh Xuin Kh, ba Nguyén Thi T3 va chim dat
hanh vi can tro thue hién quyén cia ngudi sir dung dat.

2. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Vin T1, chi Lé Thi Hai Y va anh Lé Ngoc
H mdi ngudi co nghia vu tra cho dng Trinh Xuan Kh s tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 13 3.366.667 ddng (ba triéu, ba tram sdu muwoi sau nghin, sdu tram sdu
muoi bay dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (di véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khéc.

3. Vé an phi: Anh Nguyén Vin T1, chi Lé Thi Hai Y ¢6 nghia vu lién d6i nop
200.000 dong (hai tram nghin dong) an phi dan su so thAm. Anh Lé Ngoc H co
nghia vu ndp 400.000 dong (bon tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Ong Kh
khong phai ndp an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang céo: Ong Trinh Xuan Kh, ba Nguyén Thi T3, chi Diép
Van A va Van phong cong chung T4 ¢6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Anh Nguyén Van T1, chi Lé Thi Hai
Y, anh Lé Ngoc H, ba Ngo Thi S, anh Nguyén Vin T2 va anh Nguyen Duy Th2 c6
quyén khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cde duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP H;
- Chi Cuc THADS TP H;
- TAND tinh Quadng Ninh;
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- Luu hé so vu an;
- Luu VP.

Bui Thi T6 Nga
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Bui Thi T6 Nga



