TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 171a/2024/DS-PT

Ngay: 04 - 4 - 2024

V/v Dai tai san, tranh chap hop dong
mua ban nha &, hiy gidy chirmg nhén
quyén str dung dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phéan — Chui tea phién toa:  Ong Phan Nhyt Binh
Céac Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 28 thang 3 va ngay 04 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa an
nhan déan cép cao tai Thanh pho HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an
dan sy thu 1y sb: 426/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nim 2020 vé viéc “Doi tai
san, tranh chdp hop déng chuyén nhuong nha ¢, huy gidy ching nhéan
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 1830/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd 652/2024/QDPPT-DS
ngay 06 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyen don: ,

1/0ng Tran Vin L, sinh ndm 1949 (vang mat); ’

2/ Ba Tran Nguyén H (Nguyén Thi Dung H), sinh ndm 1953 (vang mat);
Cung dia chi: 2643 E, W, NC 27127 USA



Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh
nam 1966 (c6 mat)

Dia chi: 452/6 H, Phuong A, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Luat su Tran Cong Ly T - Vian phong Luat su Tran Cong Ly T, thudc
Poan Luat su Thanh phé Hb Chi Minh (xin ving mit)

Luat su Nguyén Anh T — Cong ty TNHH T — Poan Luét su thanh phé Ha
Noi (ving mit)

- Bidon:

1/ Ba Tran Thi H, sinh nim 1941 (xin vang mit);

Pia chi : 39 - 41 P, Phuong A, quan P, Thanh phd HO Chi Minh

2/ Ong Ly Van L, sinh nim 1948 (xin ving mat)

Pia chi: 41 P, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don : 6ng Pham Puc T, sinh nim
1958 (c6 mat)

Dia chi: 178/4/10A P, Phuong B, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan :

1/ Ba Ly Thi Chau L (c6 mat)

2/ Ong Ly Quéc V (chét) co ngudi ké thira quyén va nghia vu theo t6
tung:

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Ly Quéc V:

2.1/ Ong Ly Van L (xin vang mat)

2.2/ Ba Tran Thi H (xin vang mat)

2.3/ Ba Nguyén Thi L& C (c6 mit khi xét xir, vang mit khi tuyén an)
2.4/ Ong Ly Qudc N (xin vang mit)

2.5/ Ba Ly Ngoc L (xin vang mit)

3/ Ba Nguyén Thi Lé C (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén 4n)
4/ Ly Quéc N (xin vang mit)

5/ Ly Ngoc L (xin ving mit)

Cung dia chi: 39 - 41 P, Phuong A, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
6/ Uy ban nhan dan quéan P (ving mit)

Pia chi: 155 N, Phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

7/ Phong Cong chimg s6 6

Pai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Hong P (xin vang mat).

Dia chi: 41A N, Phuong D, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

8/ Congty TNHH C

Dia chi: 46 N, phuong D, , Quan A, Thanh phd HS Chi Minh

Pai dién theo iy quyén: Ong Cao Vian K, sinh ndm 1988 (xin vang mit).
Dia chi: 32 Puong 6, Phuong 26, quan B, Thanh phd HO Chi Minh
9/Congty TNHH T



Dia chi: 46 N, phuong D, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Cao Vian K, sinh ndm 1988 (xin vang mit).

Dia chi: 32 Buong 6, Phuong 26, quan B, Thanh pho Hd Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Tran Vin L, Tran Nguyén H (do ong
Nguyén Minh T dai dién theo oy quyén), bi don 13 éng Ly Van L, Tran Thi H,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ly Thi Chau L.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ciia ong Tran Van L, ba Tran Nguyén H (Nguyén Thi
Dung H) va trinh bay ctia 6ng Nguyén Minh T dai dién ctiia nguyén don nhu sau:

Ba Tran Thi H 1a em gai cua ong Tran Van L. Ong Tran Van L va vo 1a ba
Hoa dinh cu tai Hoa Ky c6 giri tién, vang nhiéu 1an cho ba H, cung chong 1a Ly
Vin L, cu thé nhu sau:

Nam 1992, ba Tran Thi H ¢6 muon ciia 6ng L 22 lugng vang SJC dé sira
chira cin nha sb 41 P, Phuong A, quéan P, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc giao
nhan vang khong c6 bién nhin nhung théng qua cac thu viét tay
ngay 06/01/1992, 19/3/1992, 28/6/1992, 17/9/1992 thi ba Tran Thi H x4c nhan
da nhan so tién trén cia ong Tran Van L. Nam 1995, ba Tran Thi H c¢6 dé nghi
6ng Tran Vin L mua cin nha sé 39 P, Phuong A, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh, lién ké cin nha s6 41 P, Phuong A, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh véi
gia 140 lugng vang, ba H dé nghi dai dién dung tén cin nha va dé nghi néu 6ng
Tran Vin L khong mua ma c6 kha ning thi cho ba H muon vang 05 nim sau ba
s& tra hét von cho 6ng L. Do 13 anh em rudt nén 6ng Tran Vin L tin 101 cta ba
Tran Thi H, 6ng Tran Van L d3 gui cho ba H tong cong 140 lugng vang SJC.
Viéc giao tién cho ba Tran Thi H duogc thé hién tai: Bién nhan kiéu hdi s6 5 ngay
08/10/1995, nhan 400 chi vang SJC; Bién nhén kiéu héi s 10 ngay 21/11/1995,
nhan 400 chi vang SJC; Bién nhén kiéu héi s6 1 ngay 22/11/1995, nhan 100 chi
vang SJC; va mQt bi€n nhan bi thét lac. Viéc giao nhan vang con dugc ba Tran
Thi H xac nhan tai cac thu tay ngay 07/9/1995, 18/11/1995, 24/11/1995,
28/11/1995. Nam 2008, ong Tran Van L va ba Tran Nguyén H (Nguyén Thi
Dung H) ¢6 cho vo chong ba Tran Thi H mugn 100.000 dola My dé 1am an. SO
tién nay ba DH muon ba Nguyén Thi CH va nho ba CH chuyén sang cho ba
Tran Thi H theo Gidy Bién nhan giao tién ngay 05/01/2009 v bién nhan ngay
08/01/2009, 19/02/2008, 13/03/2008, 31/03/2008.

Nay, nguyén don yéu cau: Bi don phai tra nguyén don ca vbn va tién chénh
léch tong cong 1a: 152 lwong vang SJC, 100.000USD va tién truot gia cua cin
nha 39- 41 P, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 12.471.375.000
d6ng (muoi hai ty bdn trim bay muoi mét triéu ba trim bay muoi lim ngan tién
d6ng). Yéu cau Tda an huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén


https://maps.google.com/?q=s%E1%BB%91+41+Phan+%C4%90%C3%ACnh+Ph%C3%B9ng,+ph%C6%B0%E1%BB%9Dng+17,+qu%E1%BA%ADn+Ph%C3%BA+Nhu%E1%BA%ADn,+tp.+HCM&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=06/01/1992,+b%C3%A0+H%E1%BA%A1t&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=s%E1%BB%91+39+,+Phan+%C4%90%C3%ACnh+Ph%C3%B9ng,+ph%C6%B0%E1%BB%9Dng+17,+qu%E1%BA%ADn+Ph%C3%BA+nhu%E1%BA%ADn,+tp.%0D+HCM&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=s%E1%BB%91+39+,+Phan+%C4%90%C3%ACnh+Ph%C3%B9ng,+ph%C6%B0%E1%BB%9Dng+17,+qu%E1%BA%ADn+Ph%C3%BA+nhu%E1%BA%ADn,+tp.%0D+HCM&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=b%C3%A0,+gi%C3%A1+140&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=b%C3%A0,+gi%C3%A1+140&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=18/11/1995,%0D+b%C3%A0+H%E1%BA%A1t&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=41+Phan+%C4%90%C3%ACnh+Ph%E1%BB%ABng,+ph%C6%B0%E1%BB%9Dng+17,+qu%E1%BA%ADn+Ph%C3%BA+Nhu%E1%BA%ADn,+tp.%0D+HCM&entry=gmail&source=g

st dung dit & sb 23890 do Phong Cong ching sd 6 ky chang nhan
ngay 04/11/2010, huy giay chimg nhén ma Uy ban nhan dan quan P cap cho ba
Ly Thi Chau L, tai cin nha 39 - 41 P, Phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Bi don la ba Tran Thi H c6 iy quyén cho ba Tran Thi Thanh V la dai dién
hop phap cua_trinh bay: Ba Tran Thi H khong dong y vé&i cac yéu cau cua
nguyén don, d€ nghi Toa bac toan bo yéu cau nguyén don.

Bi don ong Ly Van L trinh bay: Ong khong dong y véi cac yéu cau cla
nguyén don. Phan nha ma nguyén don tranh chép 13 do dng bo tién mua va vo
chéng 6ng cung dimg tén. Can 39 P 6ng mua cua ong Bui Van D véi gia
100.000.000 dong vao nam 1996. Cin 39+41 (lau 1) va 41 (trét) 6ng mua cia
6ng Nguyén Trong N va Nguyén Thi Bich L véi gia 35.000.000 dong vao nim
1997, viéc mua ban c6 1ap hop dong, viéc giao dich mua ban ong thyc hién
thong qua moi gidi nén khong nhd dugce gia thuc té 1a bao nhiéu. Khi mua nha
do thiéu tién nén vo chong ong co thé chap cin nha 41 P d¢ lay tién mua 2 cin
trén. Viéc mua ban co ho so phap 1y day du, nha thudc s¢ hitu cua ong thi 6ng co
quyén mua ban ting cho bat ct ai, viéc Uy ban nhan dan quan P cap gidy cho ba
Ly Thi Chau L la hop phap. Ong khong dong ¥ d6i véi yéu cau huy hop dong
mua ban gilt vg chong ong va ba Ly Thi Chau L va huy gidy chung nhan quyén
s0 hiru nha, quyén sir dung dat ¢ va tai san khac gan lién véi dat duge Uy ban
nhan dan quén P cap cho ba Ly Thi Chau L. Yéu cau Toa an bac toan bd cac yéu
cdu cua nguyén don.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ly Thi Chau L trinh bay: Nha 39-41 P, Phuong A, quan P ba mua la
hop phap, ba dé thyc hién dung phap luét trong quy trinh mua nha va da duoc
Uy ban nhan dan quan p cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 19/11/2010. Do d6 ba 1a chu so hiru
hop phéap nha sb 39-41 P, Phuong A, quan P, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Yéu cau
Toa an huy bo bién phap ap dung bién phap khan cap tam thoi bai vi viée ngan
chan lam anh huong to1 quyén loi hop phap cta ba va dé - nghi Toa khong dua ba
vao tham gia td tung vi ba khong lién quan dén tranh chép giita ong Tran Van L
véi ba Tran Thi H.

Ba Tran Thi Kim T dai dién Uy ban nhdn ddn qudn P trinh bay: Can nha sb
39 P, Phuong A, quén P, Thanh ph6 Ho Chi Minh duoc Uy ban nhén dan quan P
cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat (goi tat 1a Gidy chimg nhan) s6 CH02965 ngay 19/11/2010 cho ba
Ly Thi Chau L. Trudc day, cin nha nay do 03 cin nha hop thira tao thanh, gom:
Cian 39 P, cin 41 P va cin 41 (trét) phia sau + 39-41 (lau 1) phia sau P. Cin nha
41 P thudc s¢ hiru Nha nudce va da ban hoa gia cho ong Ly Van L, ba Tran Thi
H theo Glay ching nhan quyén so hitu nha s6 1124/HGN ngay 12/10/1991 cua
S& Nha dét voi cdu tric trét, dién tich khuon vién 1 56,98m?. Nam 1992 dng L


https://maps.google.com/?q=41+Phan+%C4%90%C3%ACnh+Ph%E1%BB%ABng,+ph%C6%B0%E1%BB%9Dng+17,+qu%E1%BA%ADn+Ph%C3%BA+Nhu%E1%BA%ADn,+tp.%0D+HCM&entry=gmail&source=g

xay dung cin nha trén theo Gidy phép khdi cong sb 939/GPKC92 ngiy
25/4/1992 do So Xay dung Thanh phd H6 Chi Minh cép, theo ban v& dinh kém
gidy phép khai cong ghi nhan hién trang nha phia trén phan dién tich (3,15m x
4,45m) do hd khac stir dung, do d6 chi cai tao stra chita nhé va xay moi phén
dién tich (5m x 3,15m). Can nha 39 P thudc sé hiru cia 6ng Bui Van D theo
Gidy phép mua ban, chuyén dich nha cira s6 2302/GP-UB-DV ngay 04/11/1991
cia Uy ban nhan dan quin P, véi loai nha phd trét, dién tich xay dung la
63,58m’. Theo ban vé& hién trang nha dugc S¢ Nha dat kiém tra ghi nhan hién
trang nha phia trén phan dién tich (3,5m x 8,7m) do hd khac s dung. Ngay
09/01/1996 6ng Pinh 1ap Hop dong s6 161/HD-MBN chuyén nhuong cin nha
ndy cho ba Tran Thi H va Ly Van L tai Phong Cong chimg Nha nudc sé 1
Thanh phé H6 Chi Minh, di truéc ba ngdy 16/01/1996, duoc So Nha dat xac
nhan dang ky ngay 24/01/1996. Can nha 39-41 (lau 1) phia sau va 41 (trét) phia
sau duong P thudc so httu Nha nude va da ban hoa gia cho 6ng Hoang Trong
Nghiém, ba Nguyen Thi My Lién theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
quyén sur dung dat & s6 5229/96 ngay 05/12/1996 cia Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, véi dién tich khung vién 1a 62,64m2 (sit dung riéng la
20,25m2, str dung chung 1a 42,39m2). Ngay 01/02/1997 o6ng Nghién — ba Liém
1ap hop dong s6 909/HP- MBN chuyén nhuong cian nha nay cho ba Tran Thi H
va 6ng Ly Van L tai phong céng chimg Nha Nudc S6 1, Thanh phd HO Chi
Minh, di trude ba ngay 03/03/1997, duoc sd nha dat xac nhan ding ki tai muc
VI — Gidy chung nhan ngay 10/04/1997. Thang 10/2007, 6ng Ly Van L nop ho
so dang ky hop 3 thura can nha trén va dugc Uy ban nhéan dan quén P cip Gidy
ching nhan s6 3007/2007/UB- GCN ngay 29/11/2007. Trong qud trinh st dung
nha tir nim 2007 dén nay Uy ban nhan dan quan P di thong tin cho quy toa tai
Cong van 28/UBND- TNMT ngay 16/06/2014.

Ba& Phan Thi Hong P dai dién hop phdp cia Phong Cong chiing 6 6 trinh
bay: Vao ngay 04/11/2010, Phong Cong Chimg S6 6 co ching nhén Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & tai dia chi s6 39- 41 P,
Phuong A, quan P, Thanh phé HO Chi Minh giita bén ban 14 ong Ly Van L, ba
Tran Thi H va bén mua 12 ba Ly Thi Chau L sé chtng hop dong 23890. Can cir
vao Piéu 8 Luat Cong Chung: “Nguoi yéu cau cong chimg phai c6 nang luc
hanh vi dan sy, xuét trinh day du cac gidy to can thiét lién quan dén viéc cong
ching va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac gidy to do”.
Can cur Piéu 55 Luat Cong Chimg: Nguoi yéu cau cong ching nop mot bo hd so
yéu cau cong ching; Cong chimg vién tiép nhan va kiém tra gidy to. Truong
hop ho so yéu cau cong chiung day du, phu hop quy dinh phap luat thi thu ly. T
nhitg cin ctr phap luat néu trén, Cong ching vién Phong Cong Chung SO 6,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan hop dong mua ban nay theo ding trinh tu,
thu tuc, nd1 dung luat dinh va theo sy thoa thuan cua cac duong su.

Cac ong ba Ly Quoc V, Nguyén Thi Lé C da duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung vang mat.



Ong Cao Can Khoa dai dién hop phdp ciia Cong ty TNHH C va Cong ty
TNHH T trinh bay: Céng Ty TNHH T 1a ngudi st dung mit bang thué tai s6 39-
41 P, Phuong A, quan P, Thanh phé HO Chi Minh. Tuy nhién, thuc té ngudi ky
hop ddng thué 1a Cong ty TNHH C, Céng ty C ty quyén cho 6ng truc tiép ky
v6i ba Ly Thi Chau L. Theo hop dong thué mat bang dugc Phong Cong Ching
S6 6 ching vao ngay 20/03/2014, thoi han thué tir 15/03/2014 dén 15/03/2017.
Gia Thué 1a: 12 thang dau 35 triéu dong/thang, tir thang thtr 13 trd di 1a 40 triéu
dong/thang, tra tién thué theo hang thang va c6 dit coc trudc 70 triéu dong. Tai
thoi diém ky hop dong 6ng hoan toan khong biét mat bang thué trén co tranh
chép, bén cho thué ciing c6 cam két trong hop dong 1 tai san cho thué khong co
tranh chip.

Nguoi lam chimg la ba Nguyén Thi CH trinh bay: Ngay 05/01/2009 ba c6
giao cho ba Tran Thi H s6 tién 856.520.000 dong tuong duwong 49.000 dola My,
ngay 08/01/2009 ba co giao tiép cho ba H sé tién 543.275.000 d(‘)ng tuong

duong 31.000USD. Sb tién trén do ba Nguyén Tran Dung H tuc 1a Tran Nguyén
H, tén khai sinh 1a Nguyén Thi Dung H nho ba chuyén cho ba Tran Thi H.

Toa an di tién hanh trung cau giam dinh chit ky chit viét trong cac gidy to
nguyén don cung cip; tién hanh dinh gia tai san.

Tai Bén dn déin sw so thim sé 1830/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 ném
2019 va Quyét dinh sé 242/2020/QP-SCBSBA ngay 25/5/2020 ciia Toa dn
nhén din Thanh pho Hoé Chi Minh di quyét dinh:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a éng Tran Vin L va
ba Nguyéen Thi Dung H.

2. Budc ba Tran Thi H va 6ng Ly Van L hoan tra cho 6ng Tran Van L va ba
Nguyén Thi Dung H 143 lugng vang 24K; 9000USD va 1.399.775.000 dong tuong

duong sb tién 1a 7.502.648.000 (bay ty nim trdm 1¢ hai triéu sdu trim bon muoi
tam ngan) dong.

3. Huy hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén,nhuiqng quyén str dung dét & s6
23890 do Phong Cong chung s6 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh ky chimg nhén
ngay 04/11/2010 gitta 6ng Ly Van L, ba Tran Thi H va ba Ly Thi Chau L.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don V,é viée doi bi don
hoan tra gia tri cdn nha 39-41 P, Phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh 1a
12.471.375.000 (muoi hai ty bon tram bay muoi mot tri€u ba tram bay muoi lam ngan)
dong.

5. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap ap dung bién phap khan cép tam
thoi s6 53 ngay 19/9/2014 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Huy bo Quyét dinh thyc hién ‘Bién phap bao dam s6 2657 ngay
17/9/2014 cia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.



7. Can ctr vao ban an nay, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan P,
Uy ban nhan dan quan P thuc hi,én géc thu tuc hanh chinh do61 véi1 can nha 39-41
P, Phuong A, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh dung quy dinh phap luat.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.
Ké tir ngay nhimg ngudi dugc thi hanh an gui don yéu cau thi hanh an tra tién
néu bi don chua thi hanh an tra tién thi hang thang bi don phai chiu tién 13 theo quy

dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su ndm 2015 tuong tng véi sd tién va
thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén 4n phi dan su, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 02/12/2020, nguyén don 1a 6ng Tran Vin L va ba Tran Nguyén H
(Nguyén Thi Dung H) (déu do ong Nguyén Minh T dai dién theo Gy quyén) cd
don khang cdo toan bd ban an so tham.

Ngay 09/12/2020, b1 don la 6ng Ly Van L ¢6 don khang cao toan bd ban an
so tham.

Ngay 10/12/2020, bi don ba Tran Thi H don khang cado toan bd ban an so
tham; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Chau L c6 don khang
c40 mot phan ban 4n so tham lién quan dén viéc 4p dung bién phap khan cép
tam thoi va huy hop dong mua ban nha sé 39-41 P, Phudng A, quan P, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Ngay 12/12/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh khang nghi toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 1a 6ng Tran Vin L va ba Tran Nguyén H (Nguyén Thi Dung
H) (déu c6 ong Nguyén Minh T dai dién theo Gy quyén) van giit khang cdo yéu
cau Toa 4n cép phiic thim sira ban an so tham xir xac dinh sé vang nguyén don
gii vé cho bi don toan bo 1a vang SJC; nguyén don cho bi don muon 22 luong
chtr khong phai 13 lugng nhu Toa so so tham xu; s6 tién 100.000USD bi don
muon tién USD nén phai tra bang tién USD; yéu cau xem xét tinh ty 18 chénh
1éch gia tri can nha sb 39-41 P, quan P vi nguyén don gui 130 lugng vang SIC
vé dé nho bi don dimg tén dum mua nha 39 va 39/41, thé hién tai cac thu tay
3/9/95, 7/9/95, 3/10/95, 18/11/95, 24/11/95,va 28/11/95 ba H thira nhan 130
luong vang SJC dé mua nha néu trén nhu vy 1a c6 sy du tu von, bén bo vén
bén bo cong. Khong dong v voi khang cdo cia bi don va ba Linh

Bi don 6ng Ly Van L, ba Tran Thi H (c6 6ng Pham Puc T dai dién theo uy
quyén) khong dong ¥ khang cdo ctia nguyén don, van giir khang cdo yéu ciu sira



ban 4n so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vi sd tién
vang nguyén don giri vé cho ba H dé nudi cha va em cua nguyén don, khong c6
viéc nho dung tén dum hoac dau tu mua nha; sb tién 100.000 USD nhén tir ba
CH chir khong nhéan tir nguyén don va nhan bang tién Viét Nam ddng; khong
ddng y huy hop dong mua ban nha gitta bi don véi ba Linh.

Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Chau L khong dong y
khang cdo ctia nguyén don, van giir khang cdo yéu cau cong nhan hop dong mua
ban nha giita bi don véi ba Linh va huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a Luat su Tran
Cong Ly T xin vang mat nhung gui bai phét biéu yéu cau Toa an cap phuc tham
chap nhan khang céo cua nguyén don stra ban an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham da thuc hién dung
quy dinh cta phap luat Té tung dan sy. Cac duong su di thuc hién quyén, nghia
vu theo diing quy dinh cua phap luat;

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao ciia nguyén
don va khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh theo hudng stra ban an so tham chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua
nguyén don; khéng chip nhan khang cdo ctia bi don va ba Linh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an da tricu tap hop 1¢, mot s6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan xin vang mat, vang mat. Can cir vao khoan 3 Piéu 296 cta Bo luat t6 tung
dan sy Toa 4n tién hanh xét x{r vu an vang mit nhiig duong sy nay.

[2] Qua trinh thu thap ching ct, Toa 4n cdp so thim di trung cau giam
dinh chit viét, chit ky ctia ba Tran Thi H va 6ng Ly Van L theo quy dinh phap
luat. P6i véi dia CD ghi am cufc no6i chuyén gilra 0ng Tran Vén L va ba H thi
nguyén don yéu cau giam dinh giong n6i ba H, bi don yéu cau giam dinh bang
gbc o bi cat xén, lap ghép hay khong va giam dlnh giong noi cua 6ng Tran Vin
L. Mic du, Toa 4n cap so thim da ban hanh quyét dinh trung cau giam dinh
nhung nguyén don khong cung cap bang gbc, bi don ba H khong c6 mit theo
yéu cau ctia Toa an dé thu giong néi mau. Tai cap phiic thAm cac duong su déu



rut lai yéu cau giam dinh giong n6i. Theo quy dinh tai khoan 2 Péu 95 Bo tuit
T4 tung dan su thi Toa an cap so thim khong chip nhén noi dung trong dia CD
1a chiig cr 1a dang quy dinh phép luat.

[3] Di voi 22 lugng vang SIC ma nguyén don giri cho bi don vao nim
1992.

[4] Nguyén don cho rang ndm 1991 — 1992 ba H c6 muon 22 luong vang
SJC dé stra chira can nha s6 41 P. Theo ndi dung thu tay ngay 19/3/1992 ba H
néu: “Anh chi mau givip cho em mwon 4 cdy nita... Vit liéu em mua hét thay la
18 cdy nay muwon thém maoi du” phu hop véi ndi dung thu ngay 06/01/1992: “em
muron tien anh chi hoi bi nhiéu... Em nhdn dwoc 30 chi vang 98t vao ngay 31-
12-91”. Tai thu ngay 17/9/1992 ba H xac nhan: “Em nhdn dwoc 3 cdy cua anh
chi 6.8.92 em nhdn dwoc tat ca 13 cdy em phdi chira lai cho thdy 02 cdy dé thay
sai”. Can ctr vao ndi dung cac buc thu trén thi ba H thira nhan c6 nhan cia
nguyén don 13 cdy vang. Nguyén don cho rang cho muon 22 luong vang SJIC
nhung khong cé ching ctt chiing minh. Noi dung thu ngay 19/3/1992: “Vat liéu
em mua hét thay la 18 cdy” chua du co s¢ thé hién trudc d6 ba H dd muon 18
cdy vang tir ong Tran Van L. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh ba H c6 muon
13 lugng vang SJC tu nguyén don la c6 can cu.

[5] S tién 100.000 USD gdm cac khoan: Ba Nguyén Thi CH giao cho ba
H 856.520.000 dong (twong duong 49.000 USD) theo bién nhin ngay
05/01/2009 va 543.275.000 dong (trong dwong 31.000 USD) theo bién nhan
ngay 08/01/2009; Ong Ly Vin L ky 03 bién nhan, mdi bién nhan thé hién co
nhan 3.000 USD vao cic ngay 19/01/2008, 13/3/2008, 31/3/2008; So tién
11.000 USD con lai nguyén don trinh bay da bi that lac bién nhan.

Xét thdy, bi don thira nhan c¢6 02 1an nhan tién tir ba CH, nhung nhéin
bang dong Viét Nam, viéc quy d6i sang USD 1a do ba CH tu quy d6i. ba CH
trinh bay so tién trén 1a do ba Hoa nhd ba chuyén cho ba H. Két luan giam dinh
s6 1339/C54B ngay 07/8/2013 ctia Phan vién Khoa hoc hinh sy Bé Cong an tai
Thanh phdé Ho Chi Minh két luan chit viét trong 02 bién nhan trén 13 cua ba H.
Nhu vay, thuc té gitta nguyén don va bi don c6 quan hé vay muon sé tién nay.
ba CH chi l1a nguoi trung gian chuyén giao tién thay cho nguyén don. S tién ba
CH giao cho bi don bang ddng Viét Nam. Khi giao tién ba CH khdng théng béo
cho bi don biét viéc quy doi thanh USD. Do d6, viéc ba CH tu y quy ddi sang
déng USD va nguyén don yéu cau bj don tra lai s6 tién nay bang USD la khéng
c6 can ct chdp nhan. Do d6, ban an ctia Toa an cip so tham budc bi don tra
bang 1.399.795.000 dong 1a pht hop quy dinh phép luét.

Pbi vai s tién 9.000 USD theo 03 bién nhan ma 6ng Ly Van L da ky:
Mic du két luan s6 3548/C54B ngay 28/11/2011 ctia Phan vién khoa hoc hinh
su Bo Cong an néu khong di co s¢ xac dinh chit ky nhan tién 1a ciia 6ng Ly Van
L, nhung tai ban ty khai ngay 21/10/2010 va bién ban hoa giai ngay 16/11/2010
dai di¢n theo uy quyen ctia bi don thira nhan 6ng Ly Van L c¢6 nhén s tién nay.
Do d6, Toa an cap so tham budc bi don phai tra 9.000 USD 14 c6 can ci.



S tién 11.000 USD con lai, nguyén don trinh bay da that lac chimg tir. Bi
don khéng thira nhan nén Toa an cip so thim khong chdp nhan yéu ciu cia
nguyén don doi sb tién nay 1a c6 co so.

[6] Can ctr Bién nhan kiéu héi ngay 25/10/1995, 21/11/1995, 24/11/1995
va tai bién ban hoa giai ngay 16/11/2010 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don trinh bay: “Chiing téi thira nhdn nam 1995 éng Tran Vin L, ba Hoa c6 giki
130 vang luong nhung trong do gom 40 luwong chuyén cho éng ngoai gzw va con
lai 90 lwong dé ba H chi phi cho gia dinh chir khéng phdi cho murgn”, thu tay
ngay 24/11/1995 ba H xac nhan: “Em da nhdn di 130 cdy vang réi va em dit
coc 40 cdy vang...”, ¢b co so xac dinh ba H c6 nhan 130 lugng vang tir nguyén
don. Bi don cho rémg c6 chuyén cho 6ng Tran Van Thuét (cha ba H) 40 luong
vang, 90 lugng vang con lai dung cho gia dinh. Tuy nhién, ong Thuat da chét tur
nam 1999 nén khong thé doi chat, ngoai 10i trinh bay thi bi don khéng c¢6 ching
ct nao khac ching minh. Hon nira, theo ndi dung thu ngay 07/9/1995,
18/11/1995, 24/11/1995 thé hién ba H dung s6 vang dé mua cin nha s 41 P nén
khong c6 co sd chap nhan 15i trinh bay cta bi don.

[7] Xét thdy, theo ndi dung cac thu ngay 18/11/1995, 24/11/1995 thi bi
don c6 dung 130 luong vang cua 6ng Tran Van L giri vé dé mua cin nha dang
tranh chip. Tuy nhién, nguyén don khong chimg minh duoc cin nha nay 1a bi
don mua dum nguyén don. Vi trong cac 101 khai 6ng Tran Vin L trinh bay: Nam
1995 ba H c¢6 d& nghi 6ng mua cin nha sb 39 lién ké cin nha sd 41 P voi gia 140
luong vang, néu dng L khéng mua thi cho ba H muon vang dé mua. Loi khai
nay phu hop véi thu tay ngay 07/9/1995 cta ba H c6 ndi dung: “néu anh khéng
mua ma khd ndang anh c6 anh cho em mwon 5 ndm em tra hét...”. Ho so vu an
khong co tai liéu, ching ctr thé hién nguyén don déng ¥ mua nha theo dé nghi
ctia bi don. Loi khai ctia nhitng nguoi 1am chimg cho rang ¢ viéc nguyén don
nhd bi don mua nha dum nhung khong xéac dinh rd cy thé 1 cin nha nao, mua
trong thoi gian ndo. Viéc ba H gui so d6 nha, théng bao viée sita chira cho thué
nha va ty 1¢ phan chia tién thué nha cho nguyén don biét, khong dong nghia voi
viéc bl don xac dinh can nha la cia nguyén don. Hon nita, cdn nha tranh chép
hién nay 1a do 03 can nha hop thanh. Trong d6 can nha 41 1a do Nha nude ban
hoa gia cho vo chdng ong Ly Van L, ba H tir nam 1991; Can nha sd 39 va cin
nha 41 (trét) phia sau + 39-41 (lau 1) phia sau P 6ng Ly Van L, ba H mua vao
ngay 09/01/1996 va 01/02/1997. Vay, trong can nha dang tranh chép hién nay
thi da co 01 phan dién tich thudc quyén sé hitu cua bi don tir nam 1991. Thoi
diém ba H viét cac thu tay trén thi chua c6 giao dich mua ban 02 can nha 56 39
va 41 (trét) phia sau + 39-41 (lau 1) phia sau P. Do do, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc doi bi don tra gia tri chénh
léch can nha 39 — 41 P 1a c6 can cur.

[8] Sau khi Toa an cap so tham thu 1y yéu cau khéi kién ciia nguyén don,
triéu tap bi don tham gia té tung thi ngay 04/11/2010 ba H va éng Ly Van L d
chuyén nhuong cin nha dang tranh chap cho ba Ly Thi Chau L. X¢ét thay, viéc bi
don chuyén nhuong cin nha trén khi biét 1 tai san nay dang bi tranh chép, khoi
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kién tai Toa an 13 khong ding quy dinh phap luat. Do d6, Toa an cip so tham
huy hop dong mua ban nha la c6 can ct.

[9] V& yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat d6i voi can nha 39-41 P, Phuong A, quén P cho ba Linh. Xet thay, theo
quy dinh cua Luat Bat dai va Nghi dinh so 43/2014 ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu thi viéc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat hoic xac nhan noi dung
bién dong trong truong hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 105 Luat Dat dai) 1a thil tuc hanh chinh trong giao dich déan sy ,
khong mang tinh chéat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan to chirc co
tham quyén sé& thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai GCNQSD trén co so
két qua giao dich ¢6 hi¢u lyc. Cho nén, Van phong déng ky dat dai quan P can
ctr vao ban 4an quyét dinh cua toa an de diéu chinh bién dong hoic cap lai glay
CNSDD cho phu hop ket qua giai quyét ctia Toa an. Do d6, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don la phu hop.

[10] Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd 53/2014 ngay
19/9/2014 ciia Toa an nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh. Xét thay, ba H 6ng L
con ng ong Tran Vin L nhung sau d6 lai chuyén dich tai san cho ba Linh ddi véi
can nha 39-41 P thay d6i nhiéu nguoi thué nha, hién trang lai khong thé tach roi.
Do do, Toa an cap so tham ap dung bién phap khan cip tam thoi cAm chuyen
dich vé tai san d6i voi can nha trén do d6 tiép tuc duy tri dé dam bao thi hanh &n
la phu hop.

[11] Tai phan nhan dinh cta ban 4n so thim xéac dinh theo cong bd cua
Cong ty Vang bac da quy Sai Gon (SJC) vao ngay 27/11/2019 thi gid mua cua
vang 24K 1a 41.220.000 dong/lugng nhung phan quyét dinh cia ban 4n so tham
chi tuyén tra vang 24K 1a chua day d nén bo sung (SJC) trong quyét dinh cia
ban an.

[12] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, ban 4n cia Toa an
cap so tham di xét xir 1a ¢6 can ctr va dung quy dinh phap lut nén khong chap
nhan khang céo cta nguyén don, khong chap nhan khang céo cta bi don, va
khang cdo cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Ly Thi Chau L;
khong chip nhan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh va giit nguyén ban an so thim. Lap luan trén clng
la co s& khong chap nhan dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[13] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[14] V& chi phi t6 tung phuc tham: chi phi dinh gid lai tai san tai cap phuc
tham nguyén don phai chiu va di nop xong.
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[15] An phi dan sy phuc tham: do nguyén don va bi don 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién; ba Ly Thi Chau L phai chiu, theo quy dinh cta phéap luat an phi,
1€ phi cta Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Minh T (dai dién
theo uy quyen cua nguyén don), khong chap nhan khang cao ctuia bi don 6ng Ly
Vin L, ba Tran Thi H; khong chdp nhén yéu cau khang cdo cua ngu’ol c6 quyén
loi nghia vu lién quan 14 ba Ly Thi Chau L; Khong chap nhan Quyét dinh khang
nghi s6 253/QDKNPT-DS ngay 12/12/2019 caa Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh,

Giit nguyén ban an so tham s6 1830/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua
Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ap dung vao Diéu 122; Diéu 128 khoan 1 Piéu 517 B6 luat Dan sy nim
2005, Pieu 106 Lut Pat dai nam 2003; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI?2 clia
Uy ban Thuong vu Qudc ho1 khoa 12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé An phi, 1¢ phi
Toa &n; Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc
héi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi toa an.

Tuyén Xir:

1. Ch~£'1p nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a 6ng Tran Vin L
va ba Nguyen Thi Dung H.

2. Budc ba Tran Thi H va 6ng Ly Vin L hoan tra cho ong Tran Vin L va ba
Nguyén Thi Dung H 143 lugng vang (SJC) 24K; 9000USD va 1.399.775.000 dong
tuong duong s tién la 7.502.648.000 (bay ty ndm tram I¢ hai triéu sau tram bon
muoi tdm ngan) dong.

3. Huy hop déng mua ban nha ¢ va chuyér} nhuong quyén st dung dat &
50 23890 do Phong Cong chimg s6 6, Thanh ph6é H6 Chi Minh ky ching nhan
ngay 04/11/2010 gitra 6ng Ly Van L, ba Tran Thi H va ba Ly Thi Chau L.

4. Khong chép nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don \{é viéc doi bi don
hoan tra gia tri can nha 39-41 P, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
12.471.375.000 (muoi hai ty bon tram bay muoi mét triéu ba tram bay muoi lam ngan)
dong.

5. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phéap ap dung bién phap khan cép tam
thoi so 53 ngay 19/9/2014 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.
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6. Huy bo Quyét dinh thuc hién Bién phap bao dam s6 2657 ngay

17/9/2014 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

7 7. Can ctr vao ban an nay, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan P,
Uy ban nhan dan quan P thuc hi’én géc tha tuc hanh chinh d61 véi can nha 39-41
P, Phuong A, quéan P, Thanh phé H6 Chi Minh ding quy dinh phép luat.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

~ Ké tir ngay nhiing nguoi duoc thi hanh an giri don yéu cau thi hanh 4n tra
tién néu bi don chua thi hanh an tra tién thi hang thang bi don phai chiu tién i theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015 tuong g vai so tién
va thoi gian chua thi hanh an.

8. Cac phan quyét dinh con lai cua ban an so tham khéng c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Chi phi t6 tung phi dan sy phiic tham: Chi phi dinh gia lai tai san tai cap
phuc tham nguyén don phai chiu va da ndp xong.

10. An phi dan su phac tham:

-Ong Ly Van L, ba Tran Thi H dugc mién

- Ong Tran Van L, ba Tran Nguxén H (N~guyén Thi Dung H) dugc miég.
Hoan tré lai cho dng Tran Vin L, ba Tran Nguyen H (Nguyen Thi Dung H) moi
duong sy 300.000 dong tam tng an phi phuc tham da ndp theo cac bién lai thu
s0 0045408, 0045407 cung ngay 07/01/2020 cta Cyc thi hanh an dan sy Thanh
pho HO6 Chi Minh.

o Ba Ly Thi Chau L phai chiu 300.000 doéng nhung duogc can trir vao sb
tién 300.000 dong tam Gng an phi da ndp theo bien lai thu s6 0045535 ngay
15/01/2020 cua Cyc thi hanh &n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM; :
- TAND TP. HCM; o,
-VKSND TP. HCM (d3 ky)
- Cuc THADS TP. HCM:
- Puong su;
- Luu VP, HS.
Phan Nhut Binh
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