TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 288/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt

~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Hai dong xét xi s’ tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: ba Phan Thi Hién.

Cac Hgi tham nhan dan: ba Nguyén Thi Ngoc Diém va éng Nguyén Vin
No6ng

- Thu ky phién toa: ba Phung Kim Ngan-Thu ky Toa an nhan dén Khu vuc
16-Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu vgc 16-Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: ba Mai Thi Nam-Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025, tai Toa an nhan dan dan Khu vyc 16 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh (co s¢ 1) Xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so
337/2025/TLST-DS ngay 28/5/2025 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: 278/2025/QbXXST-DS
ngay 15/9/2023, Quyét dinh hodn phién toa so 257/2025/QDST-DS ngay 24/9/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Phar[l Thi Bich N, sinh nam 1972; thuong trq: A3.05.08
Chung cu H, duong G, khu pho I, phuong H, thanh pho T, thanh pho Ho Chi Minh
(nay 1a phuong H, thanh pho Ho Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: ba Huynh Thanh H, sinh nam 1968 va 6ng Nguyén Héng S, sinh
nim 1967; cung thuong tri: sé C, duong L, khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh

Binh Duong (nay 1a phuong D, thanh phd H6 Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét vang
mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Son T, sinh ndm 1992 va éng Nguyén Thé T1, sinh nam 1996;
cung dia chi: s6 C, duong L, khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong
(nay la phuong D, thanh pho HO Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Thi hanh an Dan sy thanh phé H; dia chi: C N, phuong A, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi T2, 1a nguoi dai dién theo ay quyén.
Co6 mat.

3. Ngan hang TMCP V (V1); dia chi: H L, phuong L, quan D, thanh phd Ha



Noi (nay 1a phudng G, thanh phd Ha Noi).

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung: Cong ty c6 phan M1; dia chi: ting G,
toa nha C, so D N, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai d[én hqp phap: dng Ngb Trung H1, 1a nguoi dai dién theo ay quyén.
C0 yéu cau giai quyet vang mat.

4. Ngan hang TMCP Q1 (V2); tru sg: tang trét va ting 1, toa nha S P, phudng

B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 1a phuong S, thanh phé H6 Chi Minh). C6
yéu cau giai quyet Vang mat.

5. B4 Huynh Kim H6, sinh ndm 1960; dia chi: 3 L 0, khu phd N. phuong b,
Thanh pho H6 Chi Minh; cé yéu cau giai quyét vang mat.
o 6. Ba Huynh Lé HZ, sinh ndm 1973; dia chi: C khu phé N, phuong B, Thanh
pho HO Chi Minh; c6 yéu cau giai quyét vang mat.
7. Ba Nguyép Huynh Hoang Thai T3, sinh ndm 1995; dia chi: C khu phd N,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh; C6 yéu cau giai quyét vang mat.
8. BaHuynh Thu H3, sinh ndm 1966; dia chi: C khu phd N, phuong B, Thanh
pho Ho Chi Minh; C6 yéu cau giai quyét vang mat.
9. Ong V& Vian H4, sinh nim 1989; dia chi: ap P, xa P, huyén P, tinh An
Giang (nay la x4 P, tinh An Giang). C6 y&u cau giai quyét ving mat.

~_10. Ba Bui Thuy T4, sinh nam 1996; dia chi: C khu phd N, phuong B, Thanh
pho H6 Chi Minh. C6 yéu cau giai quyet vang mat.

11. Ba Huynh Nha Tric T5, sinh nam 1994; dia chi: C khu phé N, phudng D,
Thanh pho H6 Chi Minh. Cé yéu cau giai quyet vang mat.

12. Ong Huynh Quéc T6, sinh nam 1966; dia chi: C khu pho N, phuong b,
Thanh pho H6 Chi Minh; C6 yéu cau giai quyét vang mat.

13. Qng Nguyén Cong G; dia chi: A Chung cu H, duong G, khu phé I, phuong
H, thanh pho T, thanh pho HO Chi Minh (nay la phuong H, thanh pho H6 Chi Minh).
C0 yéu cau giai quyet vang mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién ngay 07/5/2025, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Pham Thi Bich N trinh bay:

Ba Huynh Thanh H va ong Nguyén Hong S la nguoi co quyén sir dung dit
thudc thura dat §6 653, 654, to bér} do 04, toa 1,301 ,ép N, xa B, huyén "l:, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 H584823, s6 vao s6 cap GCN:
2668 QSDD/BA do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 29/02/2000 cho ho ba Huynh
Thanh H. Hién trang trén dat co 01 can nha cap 4 va 01 day phong tro (khoang 19
phong trg), so nha: 38/16 (so0 cii C), t0 I, khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong.

Ngay 04/8/2016, ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat trén va tai san gin lién véi dat véi ba Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Hong S, gia
3.380.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong, cac bén ky gidy nhan coc



cling ngay va ba N da dat coc cho vo chong ba H, 6ng S 180.000.000 dong bang tién
mat.

Ngay 06/10/2016, ba H va 6ng S tiép tuc nhan thém ciia ba N 1.800.000.000
dong (mot ty tam tram triéu dong), c6 bién nhan da nhan du tién. Tai bién nhan, ba H
va 6ng S co thoa thuan thue hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat cho ba N tai vin phong C vao ngay 07/10/2016. Ngay 07/10/2016, ba N
voiba H, ong S dén van phong C dé thyc hién viée chuyen nhuong thi van phong cong
ching yéu cau phai thuc hién do dac lai quyén str dung dat néu trén trude rdi moi thuc
hién viéc chuyén nhuong.

Ngay 25/10/2016, hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién trén dat (bang gidy tay) dé chd thyc hién cac tha tuc do dac lai thia
dat. Ba H d3 ban giao nha dit cho ba N quan 1y. Sau khi nhan ban giao nha dit, ba N
da cho ba H, 6ng S thué lai cin nha néu trén. Tai hop dong thué nha va Hop dong
chuyén nhuogng quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat, ba N da ghi nham 6ng S
la Pham Hong S1, tuy nhién, 6ng S1 l1a Nguyén Hong S. Tai duéi phan ky ong S Ky
tén Nguyén Hong S.

Khi vo chong ba H, 6ng S thyc hién cac thu tuc dé do dac lai thira dét thi co
quan chuc nang yéu cau phai doi lai glay chtng nhan quyén str dung dat tir “s6 do”
sang s6 hong do gidy ching nhén quyén su dung dat cil. Do ba H va ong S da ky két
Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho ba N nén
ba H da ky Hop dong uy quyén dé ba N duoc dai dién thyc hién cac thu tuc do dac,
cap d01 gidy chung nhén quyén s dung dat d6i voi thira dat néu trén theo Hop dong
iy quyén sé cong chung 7604, quyén sé 06TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/06/2018 tai
Vén phong C.

Ngay 10/8/2018, S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cip gidy ching nhan
quyén st dung dat voi noi dung: thira dat sb 2267, to ban dd 39, dién tich 460,9 m2,
toa lac: khu phd N, phudng B, thi xa D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO157320, sb vao
s6 cAp GCN: CS 07674 cho ho ba Huynh Thanh H.

Trong thoi gian thyc hién cac thu tuc cép ddi gidy chirmg nhan quyén sur dung
dat, ba N di giao du cho ba H, ong S tién chuyén nhuong 14 3.380.000.000 dong, bang
cac hinh thie chuyén khoan va tién mit.

Sau khi nhéan dugc glay ching nhan quyén st dung dat, ba N va ba H, ong S
dén Vin phong cong ching dé thuc hién céac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat theo quy dinh nhung khéng duoc vi gidy chimg nhan cap
cho ho ba Huynh Thanh H. Ba H, 6ng S hua 1a sé thuc hién hién cac thu tuc phap ly
can thlet dé co thé thyc hién viéc cong ching chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat néu trén cho ba N theo thoa thuan. Ba H va dng S da giao cho ba
N giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CO157320, sb vao sb cap
GCN: CS 07674.

Nguon gbc cua thira dat s6 2267, to ban d6 39 theo glay chung nhén quyen sur
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CO157320, s6 vao so
cap GCN: CS 07674 1a dugc cap doi tir thira dat s6 653, 654, to ban do 04, toa lac: ap
N, xd B, huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
H584823, sb vao s6 cdp GCN: 2668 QSDB/BA do Uy ban nhan dan huyén D cip
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ngay 29/02/2000 cho ho ciia ba Huynh Thanh H. Thoi diém duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sb H584823, s6 vao s cip GCN: 2668 QSDD/BA thi ho ba Huynh
Thanh H c6 04 thanh vién gdm: ba Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Hong S va 02 con
cia ba H, 6ng S la: dng Nguyén Son T, 6ng Nguyén Thé T1. Tuy nhién, ngay
16/04/2015, 6ng T va dng T1 1ap Van ban cam két vé tai san dé xac dinh khong co bét
ky cong strc dong gop hodc bat ky quyén, nghia vu gi dbi véi toan bd quyén sir dung
dat H584823, s6 vao so cap GCN: 2668 QSDD/BA theo Vin ban cam két vé tai san sb
cong chung 2685, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/04/2015 tai Vian phong C.

Tuy nhién, dén nay, ba H va ong S van khong thyc hién cac thu tuc dé cong
ching chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién Vo1 dat thudc thira dat so
2267, td ban dd 39 theo gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dit s6 CO157320, sb vao sé cap GCN: CS 07674 cho ba N theo
thoa thuan. Nay ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat ngay 25/10/2016 giita ba N véi ba Huynh Thanh H, éng Nguyén Hong S 1a hop
phap.

Cong nhan cho ba N duoc quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dét thude
thira dat s6 2267, to ban d6 39, dién tich 460, 9 m2, toa lac: Khu phé N, phuong B, thi
x& D (thanh phé D), tinh Binh Duong theo glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CO157320, s6 vao s6 cap GCN: CS
07674 do So Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 10/8/2018.

Pbi voi hop dong thué nha gilta v chong nguyén don véi bi don thi nguyén
don khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Tai ban t khai ngay 19/6/2025, qua trinh té tung, bi don ba Huynh Thanh
H va 6ng Nguyen Hong S trinh bay:

Ngudn gdc cta thira dat s 2267, to ban d6 39 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO157320, s6 vao so
cAp GCN: CS 07674 1a duoc cip doi tir thira dat s6 653, 654, to ban do 04, toa lac: ap
N, xd B, huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
H584823, s6 vao s6 cdp GCN: 2668 QSDD/BA do Uy ban nhin dan huyén D cép
ngay 29/02/2000 cho h¢ ba Huynh Thanh H la cua b me ba H tén Huynh Van T7 va
Hb Thi M cho ba H. Tuy nhién, khi lam thu tyc cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat thi co quan cap dat lai ghi 1a ho gia dinh. Thoi diém ho gia dinh ciia ba H khi cap
dat gdm co6: 6ng Huynh Vin T7 (cha rudt ciia ba da chét); me 1a HO Thi M (da chét);
ba 12 Huynh Thanh H; Huynh Dtrc H5 d3 chét, c6 vo nhung khong dang ky két hon, co
01 con tén Huynh Nha Truc T5, sinh nam 1994; Huynh Lé H2, sinh nam 1973; Bui
Thity T4, sinh ndam 1996; Nguyén Hong S, sinh nim 1967; Nguyén Huynh Hoang Thai
T3, sinh nam 1995; Nguyén Son T, sinh ndam 1992; Huynh Thu H3, sinh ndm 1966;
Huynh Nha Truc T5, sinh nam 1994; Nguyén Thé T1, sinh ndam 1996; Huynh Thi
Thanh T8, sinh nam 1990 (d4 chét), me 1a Huynh Thu H3, sinh nim 1966 va bé Huynh
Quéc T6, sinh nim 1966; c6 chéng tén VS Van H4 va c6 01 con tén Vo Thi Ngoc Q,
sinh ngay 16/6/2016. Viéc cap gidy ching nhan cho ho gia dinh 1a khong dung, day la
dat ctia ba H c6 ngudn gdc cha me chia cho ba H. Ban than hai con Nguyén Thé T1 va
Nguyén Son T lam vin ban cam két tai san riéng nam 2015.



Ngay 04/08/2016, ba N c6 théa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ba Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Hong S thtra dat sb 653, 654, to ban dd 04, toa
lac: 4p N, xd B, huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat
s H584823, s6 vao s cap GCN: 2668 QSDD/BA do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 29/02/2000 cho h¢ ba Huynh Thanh H. Hién trang trén dat c6 01 can nha cép 4
va 01 day phong tro (khoang 19 phong tro), tai s6 C (C), 6 I, khu pho N, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong gid chuyén nhuong 3.380.000.000 dong. Hai bén ky
gidy nhin coc cung ngay va ba N da giao so tién coc 180.000.000 dong. Ngay
06/10/2016, ba N giao tlep s tién chuyen nhuong 1.800.000.000 dong Ba Hva6ng S
c6 thoa thuan ky két chuyen nhu:ong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho
ba N tai van phong C vao ngay 07/10/2016. Ngay 07/10/2016, ba N va ba H, ong S
dén van phong C dé thyc hién viée chuyén nhuong thi van phong cong chimg yéu cau
phai thuc hién do dac lai quyen su dung dat trude roi moi thuc hién viée chuyen
nhuong.

Ngay 25/10/2016, hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
Va tai san gan lién trén dat, chua thyc hién cong ching, chimg thyc. Ba H d3 ban giao
nha dat cho ba N va ba N d3 truc tiép quan 1y. Sau khi nhan ban giao toan bo nha dat
thi ba N da cho ba H, 6ng S thué lai cian nha néu trén.

Khi ba H, dng S thyc hién céc thu tuc dé do dac lai thtra dét thi co quan chire
nang yéu cau phai d6i lai gidy chtiing nhan quyén sir dung dat tir “s6 do6” sang sO hong
do gidy chting nhan quyén sir dung dat cii. Ba H va Ong S da ky Hop dong uy quyén
cho N duoc dai dién thyc hién cac thi tuc do dac, cap doi glay ching nhan quyén su
dung dat dbi véi thira dat néu trén theo Hop dong uy quyén sd cong chimg 7604,
quyén s6 06 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/6/2018 tai Van phong C.

Nam 2018, ba H, 6ng S da duoc cip giéy chtng nhan quyén st dung dat thira
dat s6 2267, to ban do 39, dién tich 460,9 m , toa lac: khu phd N, phuong B, thi xi D,
tinh Binh Duong theo glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat sb CO157320, s6 vao so cdp GCN: CS 07674 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh B cip ngay 10/8/2018 cho hd ba Huynh Thanh H.

Ba N di giao dii cho ba H, dng S s6 tién chuyén nhuong 1a 3.380.000.000
dong, béng cac hinh thuc chuyén khoan va tién mat. Sau khi nhan duogc gidy ching
nhan quyén sir dung dit, ba N va ba H, 6ng S co dén Vin phong cong ching dé thuc
hién cac thi tuc chuyén nhuong toan bd quyén sir dung . dat va tai san gan lién v6i dat
nhung khéng thuc hién dugc viéc chuyén nhuong vi glay ching nhén nay dang duoc
dung tén ho ba Huynh Thanh H. Nay ba H va 6ng S dong ¥ toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

* Tai ban tw khai ngay 05/9/2025 ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh L¢ H2 trinh bay:

Ba la em cua ba Huynh Thanh H. Ngudn gdc thira dat sb 2267, to ban dd sb
39, dién tich 460,9m° toa lac: khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay chung nhan quyen sur dung . dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CO 157320, s6 vao so cAp GCN: CS 07674 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 10/8/2018 1a cha me ba chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
dugc cha me cho dat, ba H da quan 1y str dung dat nay. Ba c6 cung ho khau véi ba H.
Nhung ba xac dinh day 1a dit ciia ba H, ba khong lién quan gi dén quyén st dung dit.
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Do do, ba khong c6 kién gi vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba H v&i ba N.

* Tai ban tw khai ngay 05/09/2025, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
BuUi Thuy T4 trinh bay:

Ba la chau cﬁa ba Huynh Thanh H. Ngudn gbc thira dat s6 2267, to ban d sb
39, dién tich 460,9m?, toa lac: khu phé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CO 157320, s6 vao s6 cAp GCN: CS 07674 do S& Tai nguyén va Mai
treong tinh B cip ngay 10/8/2018 1a cha me ba chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
dugc cha me cho dat, ba H da quan 1y str dung dat nay. Ba co cung ho khéu vo1 ba H.
Nhung ba xac dinh day l1a dat cua ba H, ba khong lién quan gi dén quyén sir dung dat.
Do d6, ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra ba H voi ba N.

_ * Tai ban ty khai dé ngay 05/9/2025 ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Huynh Hoang Thai T3 trinh bay:

Ba la chau cﬁa ba Huynh Thanh H. Nguén gbc thira dat s6 2267, to ban d6 sb
39, dién tich 460,9m°, toa lac: khu phé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 157320, s6 vao so cap GCN: CS 07674 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cAp ngay 10/8/2018 1a cha me chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
dugc cho dat, ba H d3 quan 1y str dung dat nay. Ba c6 cung ho khéu voi ba H. Nhung
ba xac dinh day la dat cua ba H, ba khong lién quan gi dén quyén sir dung dat. Do do,
ba khong ¢ ¥ kién gi vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta ba H véi ba N.

* Tai ban tuw khai d@é ngay 05/9/2025 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Huynh Nha Trac T5 trinh bay:

Ba 1a chau cua ba Huynh Thanh H. Nguén gbc thira dat s6 2267, to ban d6 sb
39, dién tich 460,9m°, toa lac: khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 157320, s6 vao so cap GCN: CS 07674 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cAp ngay 10/8/2018 1a cha me chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
dugc cho dit, ba H dd quan 1y str dung dat nay. Ba c6 cung ho khau véi ba H. Nhung
ba xac dinh day 1a dat ciia ba H, ba khong lién quan gi d¢én quyén st dung dat. Do do,
ba khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba H véi ba N.

B6 ba tén Huynh Birc H5 da chét, c6 vo nhung khong dang ky két hon, ¢ 01
con tén Huynh Nha Trac T3, sinh naim 1994. Ngoai Huynh Nha Triic T5 thi b ba
khong con nguoi con nao khac.

* Tai ban tw khai dé ngay 05/9/2025 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Th; Thanh T8 trinh bay:

Ba 1a chau ciia ba Huynh Thanh H. Nguén gbc thira dat s6 2267, to ban dd sb
39, dién tich 460,9m? toa lac: khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sé CO 157320, s6 vao so cap GCN: CS 07674 do Sé Tai nguyén va Moi
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truong tinh B cip ngay 10/8/2018 1a cha me ba chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
duge cho dit, ba H d3 quan 1y st dung dat nay. Ba c6 cung ho khéu voi ba H. Nhung
ba xac dinh day 1a dat cua ba H, ba khong lién quan gi dén quyén sir dung dat. Do do,
ba khong ¢6 ¥ kién gi vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
gitra ba H véi ba N.

* Tai ban tu khai dé ngay 15/9/2025 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thu H3 trinh bay:

Ba la em cua ba Huynh Thanh H. Ngudn gdc thtra dat sb 2267, to ban dd sb
39, dién tich 460,9m?, toa lac: khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay chirng nhan quyen st dyng dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 157320, s6 vao so cidp GCN: CS 07674 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 10/8/2018 1a cha me chia cho chi Huynh Thanh H. Sau khi
dugc cho dat, ba H da quan 1y str dung dat nay. Ba c6 cung ho khéu v6i ba H. Nhung
ba xac dinh day 1a dat cua ba H, ba khong lién quan gi dén quyeén sir dung dat. Do do,
ba khong ¢ ¥ kién gi vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitra ba H véi ba N.

* Tai ban tw khai dé ngay 05/9/2025 ngwoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan
6ng Huynh Quoc T6 trinh bay:

Ong 13 b6 cia Huynh Thi Thanh T8, sinh nam 1990. T8 chét nam 2023. C6
me¢ Huynh Thu H3, b6 Huynh Quoc T6. Chong tén V6 Van H4; ¢6 01 con tén V& Thi
Ngoc Q, sinh ndm 2016.

Ong 13 em ré cua ba Huynh Thanh H. Ngudn gbc thira dat sd 2267, to ban dd
s6 39, dién tich 460,9m?, toa lac: khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay chirng nhan quyen su dyng dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CO 157320, s6 vao so cidp GCN: CS 07674 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cAp ngay 10/8/2018 1a cha me chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
duoc cho dat, ba H da quan ly str dung dat nay. Con 6ng c6 cung ho khau véi ba H
Nhung 6ng xac dinh day la dat cua ba H, ccon 6ng khong lién quan gi dén quyén sir
dung dat. Do d6, ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta ba H véi ba N.

* Tai ban ty khai ngay 05/9/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng
V6 Van H4 trinh bay:

Ong 14 ch(‘ing’cﬁa Huynh Thi Thanh T8, sinh nam 1990. T8 chét nam 2023, ¢6
me¢ Huynh Thu H3, b6 Huynh Quoc T6, ¢6 01 con tén Vo Thi Ngoc Q, sinh nam 2016.

Ong 13 chau ré cﬁa ba Huynh Thanh H. Ngudn gdc thira dat sb 2267, to ban do
s6 39, dién tich 460,9m? , toa lac: khu phé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CO 157320, s6 vao s6 cAp GCN: CS 07674 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cip ngay 10/8/2018 1a cha me dng chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
dugc cha me cho dat, ba H da quan 1y sir dung dat nay. T8 cé cung ho khau voi ba H
Nhung 6ng xac dinh déy la dat cia ba H, vo ong khong lién quan gi dén quyén st
dung dat. Do d6, ong khong co ¥ kién gi vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra ba H véi ba N.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Kim H6 trinh bay:
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Ba la em cua ba Huynh Thanh H. Ngudn gdc thira dat sb 2267, to ban dd sb
39, dién tich 460,9m?, toa lac: khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Glay chirng nhan quyen st dyng dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 157320, s6 vao s6 cidp GCN: CS 07674 do So Tai nguyén va Mbi
treong tinh B cip ngay 10/8/2018 1a cha me ba chia cho ba Huynh Thanh H. Sau khi
dugce cha me cho dat, ba H dd quan 1y sir dung dat nay. Ba c6 cung ho khau voi H.
Nhung ba xac dinh day l1a dat cua ba H, ba khong lién quan gi dén quyén sir dung dat.
Do d6, ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra ba H voi ba N.

_ - Tai van ban ngay 27/8/2025, 6ng ]\[guyé~n Son T va Nguyén Thé Tl trinh
bay: Ve viéc chuyén nhugng quyen str dung dat gitra ba N v6i ba H va 6ng S nhu thé
nao thi éng T va 6ng T1 khong biét.

Tuy nhién, ngudn gbc thira dat tranh chap 1a tai san cia ba Hva éng S, ong T
va ong T1 khong cong suc tao 1ap nén tai san nay. Ong T va 6ng T1 thong nhat ¥ kién
ctia ba H va 6ng S dbi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Tai van ban ngay 15/9/2025, Ngan hang TMCP Q1 trinh bay:

Do vi pham thoa thuén tai cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chip di ky,
V2 di khoi kién ong Nguyén Hong S, bad Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Thé T1 tai
Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong yéu cau 6ng Nguyén Hong S, ba
Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Thé T1 thyc hién nghia vu tra ng.

Ngay 26/01/2021, Toa &4n nhan dan Di An d3 ra Quyét dinh cong nhan sy thoa
thudn cua cac duong su s6 05/2021/QDST-DS (“QD CNTT 05/20217), voi noi dung
6ng Nguyén Hong S va ba Huynh Thanh H phai tra cho V2 tong sO tién tinh dén ngay
18/01/2021 1a 773.039.283 dong, VIB duoc tlep tuc tinh 1ai ké tur ngay 19/01/2021
cho dén khi 6ng Nguyén Hong S va ba Huynh Thanh H thyc hién xong nghia vu tra
ng. Thoi han tra no 13 15 ngay ké tir ngay 18/01/2021. Truong hop, 6ng Nguyén Hong
S va ba Huynh Thanh H vi pham thdi han tra ng thi VIB ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy c6 thim quyén thi hanh d6i voi toan bo cac khoan no cia ong
Nguyén Hong S va ba Huynh Thanh H theo quy dinh.

Ngay 20/02/2023, Toa an nhan dan thanh phb Di An di ra Quyét dinh cong
nhén sy thoa thuan cua cac duong su s6 16/2023/QDST- -DS (“Qb CNTT 16/2023%),
v6i n6i dung 6ng Nguyén Thé T1 phai tra cho V2 tong sd tién tinh dén ngay
10/02/2023 1a 1.836.252.455 ddng, VIB dugc tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 11/02/2023
cho dén khi ong T1 trd xong cac khoan ng. Thoi han trd ng 1a sau khi QDb CNTT
16/2023 c6 hi¢u lyc phap luat.

Sau khi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan s6 05/2021, s6 16/2023 c6 hiéu
lyc va hét thoi han tra ng theo thoa thuén, ong Nguyén Hong S, ba Huynh Thanh H,
ong Nguyen Thé T1 van khong thuc hién nghia vu tra no cho V2 nén VIB déd c6 Bon
yéu cau thi hanh an déi véi Quyét dinh céng nhan su thoa thuan sb 05/2021 va sd
16/2023 giri Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Ngay 08/6/2021, Chi cuc thi hanh an dan sy DI An dd ra Quyét dinh Thi hanh
élj theo yéu cau s0 2003/QD-CCTHA dé thi hanh Quyét dinh cong nhén sy thoa thuén
s0 05/2021. Ngay 28/12/2023, Chi cuc thi hanh an dan sy Di An da ra Quyét dinh thi



hanh an theo yéu cau s6 1062/QD-CCTHA dé thi hanh Quyét dinh cong nhén sy thoa
thuan cua cac duong su so6 16/2023.

Ngay 24/04/2025, Chi cyc thi hanh an dan sy Di An dé ra Quyét dinh vé viéc
cudng che ké bién, xir Iy tai san sb 45/Qb-CCTHA dbi véi tai san 1a Quyen su dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit co dién tich 460.9m?, thira dat
s6 2267, t& ban d6 sb 39, toa lac khu phé) N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong, s6 phat hanh sé6 CO157320, s6 vao s cap GCN: CS07674 do S¢ Tai Nguyén
va Méi trudng tinh B cip ngay 10/08/2018 cho ho ba Huynh Thanh H dé thi hanh an.

Theo Don khdi kién thi ba N yéu cau Toa &4n nhan dan khu vuc 16 cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong ngay 25/10/2016 1 hop phap. Vé yéu cau nay, V2 trinh bay
¥ kién sau:

Hop dong chuyén nhuong gitra ba N va 6ng S, ba H duoc lap vao thang
10/2016 thudc sy dicu chinh cta Phap luat tai thoi diém nay. Theo quy dinh tai Piéu
167 Luat Dt dai 2013: Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, g6p von bang
quyén st dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat phai duge cong
chtng hodc chimg thyc. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong ngay 25/10/2016 chua
dugc cong ching, chimg thuc nén Hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu.

Ngay 24/04/2025, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An di ra Quyét
dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san sd 45/QD-CCTHA dbi véi tai san 1a
Quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat co dién tich
460.9m? tai thira dét s& 2267, to ban dd s 39. Pén ngay 07/05/2025, ba N méi khoi
kién yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat tir ngay
25/10/2016, tirc 1a d3 gan 09 nim ké tir ngdy lap hop déng chuyén nhuong. Theo
khoan 2 Diéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015 thi “Trudng hop xac 1ap giao dich dan sy
gia tao nham trdn tranh nghia vu vé1 nguoi thir ba thi giao dich dan sy d6 vo hi¢u”.

Hop dong chuyén nhuong giita ba N va 6ng S, ba H khong tuan thi quy dinh
cua Phap luét, khong cong ching, ching thyc, co dau hiéu gia tao nham trén tranh
nghia vy, do d6 yéu cau khoi kién cua ba N 1a khong c6 can cur. Dé nghi quy toa xem
xét khong chip nhan cac yéu cau ciia ba N, Phong Thi hanh an dan su khu vuc 16 tiép
tuc thuc hién cac tha tuc viéc ké bién, xur ly tai san néu trén dé dam bao quyén loi hop
phéap cua V2.

- Tai van ban ngay 03/9/2025, nguoi dai dién hop phap cua Céng ty M1 trinh
bay:

Ngan hang TMCP V (V1) la Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan trong vu
an tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta nguyén don ba Pham
Thi Bich N véi bi don ba Huynh Thanh H va 6ng Nguyén Hong S dang duoc Toa an
nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé Ho Chi Minh thy 1y giai quyét theo Thong bao sb
337/2025/TLST-DS ngay 28 thang 05 nam 2025.

Theo Hop dong Mua ban no s 3-30/6/2023/GLX-VPB ngay 30/06/2023, va
Phy lyc dinh kém giira Ngan hang Thuong mai C6 phan V (V1) véi Cong ty TNHH
M2 (M2) thi V1 dong y ban va G1 dong y mua (cac) khoan no ctia khach hang vay la
Nguyén Thé T1, bao gém cac khoan no gé)c, no 1ai trong han, ng 1ai qua han, phi phat
vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo
cac Hop ddng cho vay, Hop dong thé chap ma 6ng Nguyén Thé T1 di ky két voi V1.
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Theo hop dong s6 09/HDMBN/GALAXY-JUPITER ngay 12/07/2024 va Phy
lyc dinh kém giira Cng ty TNHH M2 (G) v6i Cong ty ¢6 phan M1 (M1) thi G1 dong
y ban va J dong mua (cac) khoan ng cua khach hang vay la 6ng Nguyen Thé T1, bao
gdm cac khoan ng gdc, no 13i, no 13i qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai
va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop
ddng cho vay va Hop dong bao dam da ky két véi V1.

Pong thoi, G1 chuyen giao toan bo quyén cha ng va Cong ty K day du cac
quyén va nghia vu cua G1 dbi véi (cac) khoan ng d3 mua va quyén ddi véi (céac) tai
san bao dam lién quan dén khoan no ctia 6ng Nguyén Thé T9. Trong d6, co quyén
thyc hién khaoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam; tham gia tb
tung tai Toa an theo quy dinh phap luat. Vi vay, bang vin ban ndy, Cong Ty dé nghi
Toa an nhan dan Khu vye 16 — Thanh phé H6 Chi Minh, cong nhén va thyc hién thu
tuc tiép Cong ty tham gia t6 tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don
ba Pham Thi Bich N véi bi don ba Huynh Thanh H va 6ng Nguyen Hong S dang duoc
Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phé H thu 1y giai quyét. Can cit chuyén giao, ké
thira quyén va nghia vu:

Khoan 1, 2 Piéu 365 Bo Luat dan sy 2015 — Chuyén giao quyén yéu ciu quy
dinh:

“1. Bén c6 quyén yéu cau thuc hién nghia vu c6 thé chuyén giao quyén yéu
cau do cho nguoi thé quyén theo thoéa thuan, trur truong hop sau day:

Khi bén co6 quyén yéu cau chuyen giao quyen yéu cau cho ngudi the quyén thi
nguoi the quyén trd thanh bén co6 quyén yeu cau. Viéc chuyén giao quyén yéu cau
khong can c6 sy dong ¥ cia bén co nghia vy”

Diéu 368 B0 Ludt dan sy 2015 — Chuyén giao quyén yéu cau ¢6 bién phap bao
dam thuc hién nghia vu quy dinh: “Truong hop quyén yéu cau thuc hién nghia vu c6
bién phap bao dam thi viéc chuyén giao quyén yéu cau bao gom cd bi¢n phap bao dam
do”.

Khoan 4 Piéu 74 Bo Luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh — Ké thira quyén,
nghia vu té tung quy dinh: Truong hop t6 chtrc dugc chuyen giao quyén, nghia vu theo
quy dinh cta phap ludt vé& dan su thi to chire d6 ké thira quyén, nghia vu té tung”

Tu nhitng cin ct néu trén, Cong ty C6 Phan M1 kinh dé nghi Quy Toa:

Chap thuan Coéng ty c6 phan M1 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
trong vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita nguyén don
ba Pham Thi Bich N véi bi don ba Huynh Thanh H va 6ng Nguyén Hong S. Khoan no
d3 chuyén giao toan bg, cu thé bao gdm: no gbc, ng i qua han, tién 1di cham tra trén
no 13, tién phat vi pham, boi thuong thi¢t hai va cac nghia vu tai chinh khéc (néu co)
phat sinh tir Hop dong tin dung va cac van kién tin dung lién quan.

Tai san bao dam kém theo cac Khoan ng van tiép tuc dam bao cho toan by
nghia vu cua 6ng Nguyen The T1 tai V1 va Cong ty Co6 phan M1 theo cac Hop dong
tin dung Hgp dong cho vay Hop dong bao dam da ky két.

- Qua trinh té: tung va tai phién toa, nguoi dai di¢n hop phdp cua Thi hanh an
Dan sy Thanh pho Ho Chi Minh la ba Nguyen Thi T2 trinh bay:
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Ba Huynh Thanh H, sinh ndm 1968 va 6ng Nguyen Héng S, sinh nim 1967 va
Nguyén Thé T1, sinh nim 1996; cing thudng tra: sb C duong L, khu phé N, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh Ph6 H6 Chi Minh) phai thi
hanh cac ban an, quyét dinh gdom:

Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 05/2021/QDST-DS
ngay 26 thang 01 nim 2021 cia Toa 4n nhin dan thanh phd Di An, duoc Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Di An ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
2003/QD-CCTHADS ngay 08/6/2021 cho thi hanh khoan: 6ng Nguyén Hong S va ba
Huynh Thanh H c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q1 tdng sb tién 773.039.283
dong va tién 13i tiép tuc tinh tir ngay 19/01/2001; Quyét dinh thi hanh 4n cha dong sé
1209/Qb-CCTHADS ngay 02/02/2021 cho thi hanh khoan: ndp an phi dan sy so tham
17.460.786 dong.

Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cia cac duong su s6 16/2023/QDST-DS
ngay 20 thang 02 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, duoc Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Di An ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu s6
1062/QD-CCTHADS ngay 28/12/2023 cho thi hanh khoan: Ong Nguyén Thé T1 c6
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 1.836.252.455 dong va lai sut
cham thi hanh 4n; Quyét dinh thi hanh 4n chu dong s6 989/QD-CCTHADS ngay
02/03/2023 cho thi hanh khoan: nop an phi DSST 33.543.786 dong.

Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cia cac duong su s6 22/2023/QDST-DS
ngay 09 thang 3 nam 2023 cta Toa an nhan din thanh phd Di An, dugc Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd Di An ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu s s6
1507/QD-CCTHADS ngay 12/05/2023 cho thi hanh khoan: Ong Nguyén Thé T1 c6
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP V s tién 3.330.509.613d0ng va tién 13i
tiép tuc tinh tir ngay 28/02/2023; Quyét dinh thi hanh an chu dong sb 1187/QD-
CCTHADS ngay 28/3/2023 vé khoan: ndp an phi dan sy so thim 55.545.363 dong.

Tinh dén thoi diém hién nay, ba Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Hong S va ong
Nguyén Thé T1 chua thanh todn dugc khoan tién néu trén.

Két qua xac minh diéu kién thi hanh an va két qua xur ly: ho ba Huynh Thanh H
c6 dung tén glay ching nhén quyen sur dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat dién dat 460,9m? tai thira dét so 2267 to ban do s6 39, toa lac khu pho
N phuong B, thi xa D tinh Binh Duong c6 s6 phat hanh CO 157320, sO vao sb cap
GCN: CS07674 do S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap ngay 10/8/2018 cho ho
ba Huynh Thanh H.

Do ba Huynh Thanh H, dng Nguyén Hong S va 6ng Nguyén Thé T1 khong tu nguyén

thi hanh nén ngay 24/4/2025 Chéap hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng ché ké
bién s6 45/QD-CCTHADS vé viéc ké bién Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dét dién tich 460,9m? tai thira dat sb 2267 to ban dd sb 39, toa
lac khu phé N phuong B, thi x4 D, tinh Binh Dwong ¢6 s6 phat hanh CO 157320, sO
vao s6 cdp GCN: CS07674 do S& Tai Nguyén va Moi Trudong tinh B cép ngay
10/8/2018 cho ho ba Huynh Thanh H dé dam bao viéc thi hanh an. Thira dat néu trén
hién nay do ba Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Hong S dang quén 1y, sir dung.

Dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho duong sy, nguoi co quyén loi, nghia

vu lién quan cting nhu dam bao viéc thi hér}h an, dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 16-

Thanh phé H6 Chi Minh xem xét gidi quyét vu viéc theo ding quy dinh cia phap luat.
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Két qua giai quyét ctia Toa 4n 1a co so dé Chap hanh vién tiép tuc to chirc viéc thi
hanh &n theo diing quy dinh ctua phap luat vé thi hanh an dan sy.

Két qua xem xét thcfm dinh tai ché va do dac thé hién: dat 0 tai do thi (ODT)
dién tich: 219,7m?% dit tréng cay lau nam (CLN) dién tich: 241 ,2m?. Tai san gan lién
v6i dat gom 01 can nha c6 két cau: mai ton, tran thach cao, tuong xay son nudc dién
tICh 115,3m?; 02 day nha tro c6 ket ciu: tudng x4y son nudc, nén gach, mai ton, tran
x6p, nha vé smh ben trong, cua sat; dién tich 104, 4m?; tuong xay to+sat; san bé tong
dién t1ch 241,2m% cong sit dién tich 12,5m?, tru cdng bé tong, son nudc thé tich
0,64m>; 01 cay si hon 20 nam.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé Hé Chi
Minh: Qua trinh giai quyét vu &n tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va cac
duong sy da chap hanh dtng phép luat vé to tung dan su. 'Nguyén don, bi don, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan cd yéu cau giai quyet vang mat. Vi vy, can cir cac
Diéu 227, 228 B6 luat T tung dan su, Toa an xét xir ving mat bi don, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan la dung quy dinh.

Vé néi dung vy an: Can clr vao cac tai liu, chitng cir c6 trong ho so vu an: Xét
thay, doi vai yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi Bich N 1a ¢6 can ctr chap
nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu 4n da duoc xem
Xét tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Cong G duoc Toa én dua tham gia to tung sau khi c6 quyét
dinh dua vu &n ra xét xtr. Tuy nhién, ong G dé nghi Toa an khong tiép can chang cur va
hoa giai lai, ¢& nghi Toa &n giai quyet vang mat. Vi vay, Toa an khong tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chung ct va hoa giai.

[2] Nguyén don ba Pham Thi Bich N; bi don ba Huynh Thanh H va éng
Nguyen Hong S; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Son T, 0ng
Nguyén Thé T1, ba Huynh Thi Kim H6, ba Huynh Lé& H2, ba Nguyén Huynh Hoang
Théai T3, ba Huynh Thu H3, ong Vo4 Van H4, ba Bui Thuy T4, ba Huynh Nha Trdc T5,
ong Huynh QUOC T6, ong Nguyen Cong G c6 yéu cau giai quyet vang mat. Can cu
Diéu 227, biéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an xét xtr ving mit nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[3] Xet thay, ngay 04/8/2016, ba Pham Thi Bich N va ba Huynh Thanh H, ong
Nguyen Hong S thoa thuan dat coc chuyen nhuong quyen sir dung dt va tai san gan
lién trén dit d6i voi dién tich dat 856 m? thudc thira dat s6 653, 654, to ban do sb 04
toa lac khu pho N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhéan quyén
st dung dat s6 H584823, s6 vao s6 cip GCN: 2668 QSDD/BA do Uy ban nhan dan
huyén D cép ngay 29/02/2000 cho ho ba Huynh Thanh H, gia 3.380.000.000d. Ngay
24/10/2016, hai bén ky két hop doéng chuyén nhuong quyen sur dung dat va tai san gan
lién v6i dat. Ba N da thanh toan du cho ba H, 6ng S s6 tién chuyen nhuong quyén sir
dung dat 1a 3.380.000.000d nhiéu lan, bang hinh thirc chuyén khoan va tién mat. Tai
cac phiéu nhan tién, Iénh chi chuyén tién tor nam 2016, ghi ndéi1 dung thanh toan tién
mua nha. Ong S va ba H da ban giao nha dat cho ba N.
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[4] Can ctr vao hd so cap glay chimng nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao sb cap gidy ching nhan CS 07674 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/8/2018, dang ky bién dong lan cubi
ngdy 18/7/2018 dimg tén ho ba Huynh Thanh H thé hién: dién tich dit 460,9 m® thudc
thira dit s6 2267, t& ban d6 sb 39 toa lac khu phé N, phuong B, thi xd D, tinh Binh
Duong duoc cip doi tir gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H584823, sb vao so cip
GCN: 2668 QSDB/BA do Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 29/02/2000 cho ho ba
Huynh Thanh H thtra dat sb 653, 654, t& ban do sb 04 toa lac khu phé N, phuong B,
thi xa D, tinh Binh Duong ¢6 ngudn gbc me ba H chia dit cho ba tir nim 1991 va duoc
Uy ban nhan dan xa B xac nhan. Nhu vay, quyén sir dung dat ba H chuyén nhuong cho
ba N ¢ ngudn goc tor nam 1991 ba dugc me chia cho nhung khi cap giay chung nhan
quyén sir dung dét thi co quan cap gidy chung nhén quyén st dung dat ghi cap cho ho
cua ba H. Tai thoi diém cap gidy chung nhan quyén str dung dat nim 1998, ho cua ba
H gom: Huynh Vian T7 (da chét), ba H5 Thi M (d4 chét), Huynh Thanh H, Huynh Puc
H5, Huynh Lé H2, Bui Thiy T4, Nguyén Hong S, Nguyén Huynh Hoang Thai T3,
Nguyén Son T, Huynh Thu H3, Huynh Nha Tric TS5, Nguyén Thé T1, Huynh Thi
Thanh T8. Nhiing ngudi ¢6 chung so hd khau déu xac dinh, thira dat tranh chap c6
ngudn goc cua cha me chia cho ba H, day la d4t cia ba H va cac anh chi em, con chau
khong co quyen loi nghia vu gi lién quan. Ngay 16/4/2015, 6ng T1 va ong T lam van
ban cam két 1a tai san cua ba H va 0ng S dbi voi thira dat trén, duge Van phong C
ching nhan s6 2685, quyen 5O 04TP/CC-SCC/HDGD. Piéu nay, phu hgp voi cac tai
lidu ching cur trong ho so cap gidy ching nhén quyen sir dung dat ban dau nam 2000.
Nhu vay, viée cap gidy chtng nhan quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan thanh phd
D cép cho ho ba H 13 khong phu hop. Ba H thira nhan day 13 tai san cua ba H va éng S
1a phu hop quy dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014.

[5] Vao ngay 25/10/2016 ba H, dng S ky két hop dong chuyen nhugng quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat vai ba N, viée ky két hop d6ng hai bén méi lam
gidy tay, chua cong chimng ching thuc theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai. Tuy
nhién, nguyén don va bi don déu thira nhan ba N di thanh toan du s tién chuyén
nhugng 3.380.000.000 dong, 6ng S va ba H di ban giao nha dét cho ba N.

[6] Can ctr vao cac chimg ¢t do ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Thi
hanh an dan sy Thanh phd H cung cap thi Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An
ban hanh Quyét thi hanh 4n theo yéu cau s6 2003/QD-CCTHA ngay 24/4/2025, ké
bién xir 1y tai san ciia ong Nguyén Hong S va ba Huynh Thanh H ddi véi thira dat sb
2267 to ban dd sb 39 toa lac khu phd N, phuong D, Thanh phd HO Chi Minh. Céc
ching c&r cta Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh cung cap thi hién tai Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé D dang thyc hién thi hanh 4n cic quyét dinh, ban 4n sau:
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6 05/2021/QDBST-DS ngay
26/01/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Di An; Quyét dinh cong nhan su thda
thuan ciia cac duong su s6 22/2023/QDST-DS ngay 09/3/2023 ciia Toa an nhan dan
thanh phé Di An; Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac dwong sy sb
16/2023/QDST-DS ngay 20/02/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Di An. Trong khi
d6, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N voi ong S, ba H ky két
ngay 25/10/2016. Pén ngay 24/4/2025 Chi cuc thi hanh 4n Dan su thanh ph Di An
ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san sd 45/QD-CCTHADS.
Cin ctr tai Muyc 11 Diéu 1 ctia Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 stra ddi, bd
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sd 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015” quy dinh:
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“Khodn 1 va khodn 6 Diéu 24 dwoc sira doi, b6 sung nhw sau: “1. Truong hop tdi sin
da bi dp dung bién phdp ngan chdn, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bdo dam
thi hanh Gn, bién phdp cwéng ché thi hanh dn ma phdt sinh cdc giao dich lién quan
dén tai san do thi tai san dé bi ké bién, xir 1y dé thi hanh an”. Nhu vy, thoi diém ba
H, dng S ky hop ddng chuyén nhuong cho ba N ngay 25/10/2016 thi ban an, cac quyét
dinh lam can ¢t thue hién viée thi hanh 4n déi véi ba H, dng S, 6ng T1 chwa phét sinh
hiéu lyc va tai san chua bi ap dung bién phap cudng ché thi hanh an. Vi vy, tai san
trén khong thudce tai san bi ké bién, xu ly dé thi hanh 4n theo Nghi dinh 33/2020/ND-
CP ngay 17/3/2020 stra d6i, b sung mot sb diéu cua Nghi dinh sd 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015. Giao dich gitra ba N v6i dng S ba H khong phai 1a hanh vi tau tan tai
san nham trén tranh nghia vy thi hanh 4n nén khong bi v6 hiéu theo cac Piéu 117, 122,
123, 124 Bo6 luat Dan sy nam 2015.

[6] Can cu Diéu 129 B6 luat Dan su quy dinh “2. Giao dich dan sy da dwoc
xdc Idp bang véin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chitng thwe ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chimg thie.” Giao dich chuyén nhuong giita ba H voi ong S, ba N mic du vi pham
quy dinh vé diéu kién bat budc phai cong chirng ching thyc. Tuy nhién, viéc mua bén,
chuyén nhuong giita ba N va ba H, 6ng S 1a c¢6 that. Ba N 1a ngudi truc tiép thanh toan
du tién cho ba H, 6ng S. Ong S, ba H di ban giao nha dat cho ba N.

[7] T nhitng phan tich trén, c6 co s chap nhan yéu cau khai kién caa ba
Pham Thi Bich N yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ba N va ba H, 6ng S ngay 25/10/2016; ba Pham Thi Bich N duoc quyén sir dung dién
tich dat 460,9m? va toan bd tai san gin lién trén dat thudc thira dat s6 2276, to ban dd
s6 39 toa lac khu phd N, phuong B, thi xd D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong.

[8] P6i v6i hop dong thué nha gilta ong Nguyén Hong S, ba Huynh Thanh H
v6i ba Pham Thi Bich N, éng Nguyén Cong G cac duong su khong yéu cau nén Toa
an khong xem xét giai quyét.

[9] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat 1a pht hop nén khong c6 co s chap
nhan.

[10] Chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va trich luc hd so cap gidy ching nhan

quyen sir dung dat: nguyén don ty nguyén chiu 5.000.000d (nim triéu dong), dugc
khau trir vao tién tam tng chi phi da nop.

‘ [11] V& an phi dan su so thim: bi don ba Huynh Thanh H va 6ng Nguyén
Hoéng S phai chiu an phi khéng c6 gia ngach cho yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc Toa an chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can Cl’:f cac Diéu 5, 26, 35, 39, 71, 92, 147, 165, 227, 228, 244, 235, 266, 271,
273 Bo luat To tung dan sy;

Can ctr cac Diéu 117, 129 Bo luat Dan sy nim 2015;
Cin cir Didu 167 Luat dat dai ndm 2013;
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Khoan 2, 6 Diéu 26; Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi Bich N d6i vai
bi don ba Huynh Thanh H, 6ng Nguyén Hong S vé viéc tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Pham Thi
Bich N v&i ba Huynh Thanh H ky két ngay 25/10/2016.

Ba Pham Thi Bich N dugc quyén quan ly, st dung dién tich d4t 460,9m? thudc
thira dat s6 2267, to ban do s6 39 toa lac khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 CS 07674 do Sé tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip ngay 10/8/2018 va
toan bo tai san gan lién trén dat gdm: 01 cin nha, 02 day nha tro, tuong xay to+sat, san
bé tong, cong sat, tru cong bé tong, son, 01 cAy si.

Kién nghi t6 chirc ding ky dat dai co tham quyén thu hoi gidy chting nhan
quyen st dung dat chinh ly, cap nhat bién dong vao ho s0 dia chinh, co s¢ dir liéu dat
dai, cip méi gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat
hodc x4c nhan thay doi trén gidy ching nhan da cap theo ndi dung ban an, quyét dinh
cua Toa an.

2. An phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thanh H, éng Nguyén Hong S phai chiu 300.000d (ba trim nghin
dong).

Tra lai cho ba Pham Thi Bich N 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0008400 ngay 23/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh pho H).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do‘dac va trich lyc ho 50 Ba Pham
Thi Bich N tu nguyén chiu 5.000.000d4 (nam tri€u dong), duoc khau trir ti€n tam ng
da nop (ba Pham Thi Bich N da nop du).

4. Duong sy cO mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an. Buong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké, tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an duoc tong dat hop 1é.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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