TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 21/2026/DS-PT
Ngay 20-01-2026
V/v tranh chip hop dong mua ban cin ho

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Vil Thi Thu Ha

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Giang
Ong Nguyén Quang Kién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba S Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xt phlc tham céng khai vu an dan su phic tham thu Iy s6
148/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban can ho”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 ndm 2025 cua
Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc
4 - Hai Phong) c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6 240/2025/QD-PT ngay 12 thang 12
nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phtc tham sé 07/2026/QBP-PT ngay 08 thang
01 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 17/2026/QDP-PT ngay 12
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phung T Tr, CCCD s6 022195009257, sinh nim 1995; noi
cu trii: S6 15/108 dudng H, phuong H, thanh phd Hai Phong; vang mit.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Tran V' S, CCCD s6 031070014317, sinh nam 1970; dia chi: S6 14/55
duong B, phuong H, thanh phd Hai Phong, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén ngay 03/03/2025); c6 mit.



+ Ba Luong Th Th, CCCD sé 022186001123, sinh niam 1986; noi
PKHKTT: S6 7C124, phuong H, thanh phd Hai Phong; noi tam tra: Venice 22-21
V, phuong H, thanh phé Hai Phong, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén
ngay 03/03/2025); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi L
P - Luat su Van phong Luat su L P; dia chi try so: Xa Kién Thuy, thanh ph6 Hai
Phong; vang mat.

- Bi don: Cong ty Co phﬁn H P I; dia chi: L6 s6 01/8B Khu do thi méi nga 5,
San bay C, phudng D, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

+ Ong Tran T H, CCCD s6 022078000003; noi cu tri: S6 72 dudong N,
phuong T, thanh phé Ha Noi; chtrc vyu: Chu tich Hoi1 dong quan tri kiém Tong
Giam doc ctia Cong ty Co phan H P |, 12 nguoi dai dién theo phap luat; c6 mit.

+ Ba Ha Thi C N, CCCD sb 025188001924, sinh nam 1988; noi cu tri:
A1209, chung cu T&T R, s6 440 phd V, phuong V, thanh phé Ha Noi, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 20/11/2025); c¢6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam (viét tat
Vietcombank); dia chi tru so: S6 198 Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi; Véng mat.

+ Ngan hang Thuong mai C6 Phan Tién Phong; dia chi tru sé: Toa nha
TPBank, s6 57 Ly Thuong Kiét, phuong Cira Nam, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thwong mai C6 phan Tién Phong:
Ong Pham Binh S, sinh nam 1960; CCCD s6 031060002253; dia chi: Tang 2, toa
nha TULIPC chung cu H, phuong L, thanh phé Hai Phong, 1 ngudi dai dién theo
uy quyén (Gidy uy quyén sé 1377/2025/GU-TPB.CM ngay 10/4/2025); ving mit,
c6 don dé nghi xét xir ving mit.

+ Ong P& Quang B, CCCD s6 022091000346, sinh nim 1991; noi cu tra:
S6 15/108 duong H, phudng H, thanh phd Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciua 6ng DS Quang D: Ba Luong Th Th, CCCD s
022186001123, sinh nam 1986; noi PKHKTT: S6 7C124, phuong H, thanh phd
Hai Phong; noi tam tri: Venice 22-21 V, phuong Hong Bang, thanh phd Hai
Phong, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 09/4/2025); c6 mit.

Nguoi khdang cdo: Ba Phung T Tr 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Phung T Tr
va nhitng nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Ba Phung T Tr va Cong ty c6 phan H P | ky Hop ddng mua ban cin ho sb
CH-3119/DCHP/HPMBCH ngay 1/7/2022 mua cin ho chung cu sé 19 ting 31 ¢6
dién tich str dung la 64,8m? tai khu Phtrc hgp vuong niém kim cuong Hai Phong
do Cong ty c6 phan H P I 1am chu dau tu.

Sau khi ky két hop dong mua ban cin ho, ngay 08/8/2022 vg chong ba
Phing T Tr 6ng DS Quang P va Ngan hang TMCP Tién Phong ky két Hop déng
cho vay ting 1an sé 67/2022/HDTD/VAP véi sb tién vay: 2.447.290.378 dong:
muc dich vay: Thanh toan tién mua ban cin ho sé CH-3119 tai ting 31 thudc du an
Khu Phirc hop vuong niém kim cuong Hai Phong. Clng ngay 08/8/2022, vg chong
ba Phing T Tr 6ng B3 Quang P va Ngan hang TMCP Tién Phong ky két Hop
d6ng thé chap tai san sé 84/2022/HPBD/VAD, tai san bao dam la quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban. Bén nay vo chong ba Phing T Tr ong B4 Quang D
thuc hién nghia vu tra no dung tién do va chua tat toan khoan vay véi Ngan hang
TMCP Tién Phong.

Thuc hién nghia vu cta bén mua quy dinh trong hop dong, tinh dén hét
thang 4/2023 ba Tr da thanh toan du 80% gia tri can ho theo dung 16 trinh da cam
két. Theo quy dinh 15% gia tri con lai caa can ho s& duoc thanh toan khi cha dau
tu hoan thanh viéc xay dung theo quy dinh cta phap luat va bén mua phai chinh
thirc nhan dugc Thong bao ban giao can ho theo ding thoi gian ban giao duwoc du
kién trong hop dong.

Cong ty ¢6 phan H P | vi pham I8i cham ban giao nha. Cu thé tai khoan 2
Piéu 8 cua Hop dong mua ban bén ban ban giao can hd cho bén mua du kién vao
ngay 31/12/2023, viéc ban giao ¢ thé sém hon hoic mudn hon so véi ngay ban
giao du kién nhung khong dugc cham qua 90 ngay va bén ban phai théng bao biang
van ban cho bén mua biét ly do cham ban giao nha. Ngay 28/3/2024 Cong ty cb
phan H P | giri cho ba Tr 01 Thong béo tiép nhan nha dé kiém tra va hoan thién
trudc khi vé & va yéu cau ba Tr nop tiép so tién 1a 647.194.716 dong, tuong duong
95% gia tri can ho thi ba Tr mai tiép nhan nha. Tiép dén, ngay 01/7/2024 (qua thoi
han ban giao du kién 180 ngay), khi céng trinh van con nhiéu hang muc thi cong
do dang, chua dap ing duoc viéc an 6, sinh hoat binh thuong cho ngudi mua thi
Cong ty co phan H P | ra théng béo yéu cau ba Tr nhan ban giao nha va yéu cau ba
Tr thanh toan nét gia tri con lai cua can ho. Ba Tr tir chdi nop tién va khong nhan
cian ho. Mat khac ba Tr da nhiéu lan yéu cau chu dau tu cung cip Vin ban chap
nhan nghiém thu cong trinh da dugc dua vao sur dung cua toa nha do Bo xay dung
ky nhung chu dau tu khong cung cap.

Nhu vay, Cong ty ¢6 phan H P | cham ban giao nha qua 90 ngay khong dwa
ra Thong bao ban giao nha va khong chiu tra tién phat cham ban giao (vi pham lan
1). Tiép d6 qua 180 ngay bén ban khong dua ra duoc Thong bao ban giao nha (vi
pham lan 2), dbi chiéu theo hop dong mua ban can ho ba Tr c6 quyén don phuong
cham dut thanh Iy hop dong.



Ngay 05/5/2025, Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh hién trang can ho sb
CH-3119, nguyén don théy can ho da duoc hoan thién, dién tich thue té cling nhu
cac hé thé)ng k¥ thuat ha tﬁng Dy an nhu: duong giao thong ndi bo; hé théng dién
chiéu sang cong cong, hé théng cung cAp nudc sinh hoat, hé thdng cung cap chat
d6t, hé thong thong tin lién lac di day du. Nhung dén thoi diém nay, quan diém
cua nguyén don khong nhan nha nira.

Tai phién hoa giai ngay 23/5/2025, nguyén don ba Phung T Tr r(t mot phan
yéu cau khai kién, khong yéu cau Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam thyc
hién nghia vu bao ldnh hoat dong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong
lai cho Cong ty ¢6 phan H P | theo quy dinh cta phéap luat.

Nay, ba Tr c6 don khoi Kién yéu cau Toa &n giai quyét:

- Pon phuwong chim dat hop dong mua ban cin hé sb6 CH-
3119/DCHP/HPMBCH ngay 01/7/2022 ky két giita ba Phung T Tr voi Cong ty ¢o
phan HP I.

- Bugc Cong ty ¢ phan H P | phai tra lai ba Phing T Tr s tién da nop dé
mua can ho 13 3.248.396.531 ddng va tién phat 15% theo theo thoéa thuan tai hop
d6ng mua ban 13 487.529.479 d¢ong. Tong cong sb tién Cong ty C6 phan H P | phai
tra cho ba Phang T Tr 14 3.735.656.011 ddng. Va tién 14 cham tra do cham thanh
toan sb tién 3.735.656.011 dong tinh tir ngay 18/9/2024 theo quy dinh cua phap
luat.

Bi don Céng ty C6 phan H P | va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
thong nhat trinh bay:

Ngay 1/7/2022 ba Phung T Tr va Céng ty ¢ phan H P | ky Hop dong mua
ban can ho s6 CH-3119/DCHP/HPMBCH dé mua ban cin ho CH-3119 thuoc du
an Khu phtc hop vuong niém kim cuong Hai Phong do Cong ty c6 phan H P | 1am
cha dau tu, véi dién tich can ho 1a 64,8 m?; tong gia tri can ho 14 4.078.817.298
déng (trong d6 gia ban can ho 1a 3.664.521.017 dong; thué GTGT la 341.005.861
d6ng; kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cta nha chung cu: 73.290.420 d6ng).

Ngay 08/8/2022 ba Tr thé chap Hop déng mua ban tai Ngan hang TMCP
Tién phong chi nhanh Van Phlc vay khoan tién 2.447.290.378 dong theo Hop
d6ng vay tung lan sé 67/2022/HDTD/VAP ngay 08/8/2022 dé thanh toan gia ban
can ho.

Ngay 28/3/2024, Cong ty C6 phan H P | giri Thong béo tiép nhan can ho s6
CH-3119/280324/DCHP/TBTN-L1 dé kiém tra, hoan thién noi thit trudc khi su
dung. Ngay 11/7/2024, Cong ty C6 phan H P | giri Thong bao ban giao can ho s6
CH-3119/110724/DCH-TBBG-L1, theo d6 ba Tr ¢d trach nhiém thanh toan sé tién
647.194.716 d6ng va dén nhan ban giao can ho CH-3119, thoi han thanh toan va
ban giao tir 15/7/2024 dén 31/7/2024. Tiép dén, ngay 16/8/2024 cong ty guri Thong
bao lan 2 s6 CH-3119/160824/DCH-TBBG-L2 noi dung théng bao vé viéc Cong
ty da hoan thanh trach nhiém ban giao can hg.
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cung véi d6, Cong ty Co phan H P | lién tuc giri Thu nhéic ng quéa han lan 1
ngay 23/9/2024; Thu nhic ng qué han lan 2 ngay 18/10/2024 nhung ba Tr khéng
dén nhan nha. Dén nay ba Tr méi thanh toan dugc sb tién 3.248.396.531 ddng,
tuong duong gan 80% gié tri can ho, con thiéu 15% gia tri can ho.

Viéc ba Tr dua ra Iy do Cong ty C6 phan H P | cham ban giao nha khéng
dén nhan nha 1a khong dung. Béi 18, tién do xay dung Toa chung cu cia Dy an
“Khu phirc hgp vuong mién kim cuwong Hai Phong” dugc thé hién tai Biéu 4 cua
Hop dong mua ban, gdm: giai doan 1: Thi c6ng két cau phan ngam (du kién dén
thang 04/2022); giai doan 2: Thi cdng két cdu phan thd (du kién dén thang
12/2022); giai doan 3: Thi cong hoan thién xay dung va hé théng M&E (du kién
dén thang 5/2023); giai doan 4: Nghiém thu va ban giao cho Bén mua (dy kién
thang 12/2023).

Péi v6i Hop dong mua ban can ho CH-3119 ky két vai ba Phang T Tr, ngay
du kién ban giao 1a 30/12/2023, Cong ty c¢6 phan H P | dugc phép ban giao dén
ngay 28/06/2024. Nhu vay, can ho sé6 CH-3119 da dugc hoan thién tir thang 2/2024
theo dting tién do hop ddng mua ban cin ho. Hién cian ho s6 CH-3119 Cong ty Cb
phan H P | vin dang quan 1y va chua duoc co quan c6 tham quyén cap gidy ching
nhan vi nguyén don ba Tr chua nhan ban giao nha, chua thanh toan dot cudi.

Trén thyc té, ké tir ngay 20/12/2023, Cong ty co phan H P | da giri Dot
thong bao dau tién dén cho toan bo khach hang mua Cin ho. Tinh dén ngay
28/02/2024, Cong ty HPI gui thong bao tiép nhan téi 770 khach hang va c6 192
khach hang d3 tiép nhan Can ho (bat dau tiép nhan tir ngay 05/01/2024). Thong tin
vé 18 tiép nhan can ho dugc ding tin cong khai trén cac phuong tién truyén thong
dai ching. Cong ty c6 phan H P | khing dinh da thuc hién viéc xay dung, nghiém
thu, ban giao cac san pham bat dong san cho khach hang ding theo chi truong dau
tu, tién d6 dy an duoc co quan c6 tham quyén phé duyét va thoa thuan véi khach
hang theo Hop dong mua ban di ky két.

Nay, ba Tr c6 don khéi kién dbi véi Cong ty C6 phan H P I, quan diém cua
bi don Cong ty C6 phan H P | dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cta ba Tr va budc ba Tr phai tiép tuc thuc hién hop dong mua ban can ho
ma hai bén di ky két.

* Tai Ban ty khai va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién
hop phdp cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam trinh bay:

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Cong ty Co phan H P | ky
Hop dong thoa thuan cidp han muc bao l&nh  s6  KHI1-
210322/ TTCBLHMNOHTTTL.HPI ngay 24/12/2021.

Hop dong thoa thuan néu trén chi I théa thuan ban bac vé nguyén tac lam
viéc giira hai bén, khdng lam phat sinh giao dich dan su cu thé, khdng c6 hau qua
phap ly. Do @6 Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam khong phai 1a nguoi co

5



quyén loi nghia vu lién quan trong vu an dan sy giita ba Phung T Tr va Cong ty ¢6
phan HP I.

Trén thuc té, Ngan hang khong c6 bat ky Hop ddng bao 1anh ma ba Phung T
Tr dugc xac dinh 1a Bén nhan bdo 1anh. Ngan hang ciing chua ting nhén dugc thu
dé nghi phat hanh bao 1anh cho nguoi mua nha cia Bén duoc bao 1anh (Cong ty Co
phan H P 1), do d6 chua tirng phat hanh Hop dong bao 1anh cho nguoi mua nha &
nao. Dbi chiéu véi Hop dong théa thuan cdp han muc bao lanh sé KH1-
210322/TTCBLHMNOHTTTL.HPI ngay 24/12/2021 thi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam khéng cd bat ky nghia vu bao lanh nao lién quan véi ba Phang T
Tr.

* Tai Ban tu khai va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
hop phdp cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Tién
Phong trinh bay:

Ngay 08/8/2022 Ngan hang TMCP Tién Phong va vo chong 6ng P4 Quang
P ba Phung T Tr ky két hop dong tin dung s6 67/2022/HDTD/VAP véi ndi dung
cho vo chdng ong D ba Tr vay sb tién 2.447.290.378 dong; muc dich vay: Thanh
toan tién mua cin ho sé CH-3119 tai ting 31 thuéc Dy an khu phtc hop vuong
mién Kim Cuong, Hai Phong tai dia chi: Lo s6 01/8B Khu d6 thi nga 5 San bay C,
phuong Pong Hai 1, quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang TMCP Tién Phong va vo chong
ong D6 Quang P ba Phing T Tr di ky két Hop dong thé chip tai san s
84/2022/HDBD/V AP ngay 08/8/2022, tai san bao dam 1a quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban. Qua trinh thuc hién hop ddng, vo chdng 6ng B4 Quang D ba Phiing
T Tr thuc hién day dt nghia vu tra no theo hop dong tin dung da ky két giita hai bén.

Nay ba Tr c6 don khoi kién ddi véi Cong ty C6 phan H P |, quan diém cua
Ngan hang TMCP Tién Phong nhu sau: Hién tai ba Tr, 6ng DB khong vi pham nghia
vu tra no nén ngan hang khong c6 ¥ kién gi vé viéc khoi kién cta ba Tr d6i voi
Cong ty C6 phan H P I, néu trong truong hop ba Tr 6ng P vi pham nghia vu tra no
thi Ngan hang TMCP Tién Phong s& khéi kién bang mot vu an dan su khac.

* Tai Bdn tw khai va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi
tai phién toa, dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Do Quang D trinh bay:

Ong P4 Quang P va ba Phung T Tr quan hé 1 vo chong. Ngay 01/7/2022 ba
Phing T Tr ky Hop dong mua ban cin hd vai Cong ty ¢d phan H P | d& mua cin
ho CH-3119 thuoc du an Khu phuc hop vuong niém kim cuong Hai Phong do
Cong ty ¢4 phan H P | 1am cha dau tu.

Ngay 08/8/2022, vo chong 6ng D6 Quang B ba Phiing T Tr va Ngan hang
TMCP Tién Phong ky két hop dong tin dung s6 67/2022/HDTD/VAP véi ndi dung
cho vo chong ong P ba Tr vay sb tién 2.447.290.378 dong; muc dich vay: Thanh
toan tién mua cin ho s CH-3119. Bé dam bao cho khoan vay trén, cing ngay
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08/8/2022 vo chong 6ng DS Quang D ba Phung T Tr va Ngan hang TMCP Tién
Phong ky két Hop dong thé chép tai san s6 84/2022/HPBD/VAP, tai san bao dam
1a quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban. Tir khi ky hop dong tin dung dén
nay, vo chong 6ng D4 Quang P ba Phing T Tr thyc hién diy du nghia vu tra no
theo hop dong da ky két.

Nay quan diém cta ong P dong y véi yéu cau khoi kién ctia ba Tr, dé nghi
Toa an budc Cong ty ¢d phan H P | phai tra lai ba Phiung T Tr s6 tién da nop dé
mua cdn ho 13 3.248.396.531 dong va tién phat 15% theo theo thoa thuan tai hop
ddéng mua ban 1a 487.529.479 d6ng; tong cong s tién ma coéng ty C6 phan H P |
phai tra cho ba Phung T Tr 1a 3.735.656.011 ddng. Va tién I cham tra do cham
thanh toan sé tién 3.735.656.011 dong tinh tir ngay 18/9/2024 theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban &n dan su so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025 cua
Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Hai Phong) da quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 146; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271; Diéu 273; khoan 1 DPiéu
228 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015;

Cian cir Diéu 428, Diéu 430 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ct DPiéu 13, Diéu 16, Diéul7, Diéu 18 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023.

Can ctr khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy Ban Thudng Vu Québc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phung T Tr ddi
véi Cong ty co phan H P | vé viéc don phuong cham dut Hop dong mua ban cin
ho chung cu s6 CH-3119/DCHP/HPMBCH ngay 01/7/2022 tai du &n Khu phuc
hop vuong niém kim cuong Hai Phong.

2. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phung T Tr ddi
véi Cong ty C6 phan H P | vé viéc tra lai ba Phing T Tr s tién da ndp dé mua cin
ho 13 3.248.396.531 dong va tién phat 15% theo theo théa thuan tai hop dong mua
ban 14 487.529.479 dong; tong cong so tién ma Cong ty C6 phan H P | phai tra cho
ba Phing T Tr 1a 3.735.656.011 ddng. Va tién 14 cham tra do cham thanh toan sé
tién 3.735.656.011 dong tinh tir ngay 18/9/2024 theo quy dinh cua phap luat.

3. Ba Phung T Tr va Coéng ty c6 phan H P 1 tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban cin ho chung cu s6 CH-3119/DCHP/HPMBCH ngay 01/7/2022 mua cin
ho s6 19 tang 31 tai dy an Khu phuac hop vuong niém kim cuong Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

4. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam thuc hién nghia vu bao 1anh hoat dong kinh
doanh bit dong san hinh thanh trong tuwong lai cho Céng ty ¢6 phan H P 1.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 01/7/2025, nguyén don ba Phung T Tr c6 don khang cdo dé ngay
30/6/2025, yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyét: Huy toan bo ban an dan sy so
tham s6 16/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025 caa Toa &n nhan dan quan Hai
An, thanh phé Hai Phong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong) dé xét xu
lai, dam bao viéc giai quyét vu an dugc khach quan, toan dién, day da va dung phap
luat.

Tai giai doan phlc tham va tai phién toa, nguyén don sira doi yéu cau khang
cao, dé nghi Toa an cap phic tham sura ban an so tham theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy: Tir khi thu 1y cho dén khi tuyén
an, Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung da chap
hanh dung quy dinh ctua phap luat to tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Cong ty Co6 phan H P | d3 giri thong bao tiép nhan,
ban giao can ho cho ba Phing T Tr trong thdi han hgp dong cho phép. Thong bao
tiép nhan can hd gii cho ba Tr ¢6 ndi dung bao ham viéc ban giao, viéc kiém tra
cin ho va yéu cau dong ndt sb tién con thiéu. Viéc nguyén don dua ra cac 1y do bi
don cham ban giao nha, khong cung cip cho bén mua cac gidy to phap 1y cong
trinh va van ban chap nhan nghiém thu hoan thanh, ban giao cong trinh dua vao st
dung cua co quan Nha nude c¢6 tham quyén dé bén mua kiém tra chét luong cin ho
dé tir chdi nhan ban giao 1a khong c6 can ct. Do d6 Toa an cip so tham tuyén
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tr dé nghi don phuong cham dut Hop
déng mua ban can ho s6 CH-3119/DCHP/HPMBCH ngay 01/7/2022 1a dung quy
dinh phap luat.

Do khéng ¢6 can clr chap nhan yéu cau don phuwong chim dirt hop dong mua
ban can ho giita ba Phung T Tr va Cong ty C6 phan H P | nén khong co cin ctr
chap nhan yéu cau ctia ba Tr vé tra lai so tién da ndp, ciing nhu phat vi pham hop
dong va tién 1ai cham tra. Ba Phung T Tr va Cong ty ¢ phan H P | c6 nghia vu
tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban cin hd sb CH-3119/DCHP/HPMBCH ngay
01/7/2022 da ky két.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 DPiéu 308
B0 luat T6 tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi:



- Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don. Giit nguyén Ban an dan su
so tham s0 16/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 cia Toa 4n nhan dan quan Hai An (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong).

- V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Tod an nhan dan quan
Hai An (nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong) xac dinh quan hé phap
luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B¢ luat T tung dan
su.

[2] Pon khang cao cua nguyén don ba Phung T Tr ¢0 ndi dung phu hop quy
dinh tai Biéu 272 Bo luat T6 tung dan sy, thuc hién khang céo trong thoi han quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nén duoc chap nhan va giai
quyét theo trinh tu phdc tham.

- V& noi dung: Xét yéu cau khang céo caa nguyén don ba Phung T Tr:

[3] V¢ hiéu luc cua Hop déng mua ban cin ho: Ba Phung T Tr va Cong ty
C6 phan H P I ¢6 ky két Hop dong mua ban cin ho s6 CH-3119/DCHP/HPMBCH
ngay 01/07/2022. Xét thiy cac chu thé tham gia ky két hop dong co du ning luc
trach nhi€ém dan sy, trén co s¢ hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndi dung hop dé)ng
pht hop véi quy dinh tai Biéu 117, Diéu 398, Diéu 401, Diéu 403, Piéu 405 Bo luat
Dan su 2015 nén Hop dong néu trén ¢6 hiéu luc va lam phat sinh quyén, nghia vu
gitta cac bén.

[4] Vé yéu cau don phuong cham dut Hop dong cua nguyén don: Nguyén
don cho rang bi don cham ban giao cian hg, khéng cung cip day du ho so phap 1y
vé nghiém thu cong trinh nén ¢ quyén don phuong cham dat hop dong. Hoi dong
Xét Xir Xét thay:

[5] Quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong trong quan hé mua béan
cin ho gitra cac bén khong chi dugc xem xét theo quy dinh tai Diéu 428 Bo luat
Dan su ma con phai duoc dbi chiéu véi thoa thuan trong hop ddng. Cac bén da
thoa thuan vé thoi han phét sinh va thoi han thuc hién quyén cham dat hop dong
tai Piéu 12.7 cua Hop ddng mua ban can ho. Theo noi dung Diéu 12.7 Hop dong
ma cac bén da ky két: “Trudc 15 ngay ké tir ngay két thic thoi han ban giao néu tai
diém b khoan 2 Biéu 12, Bén ban s& giri cho Bén mua dé xuét bang van ban thoi
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han ban giao dy kién méi. Truong hop Bén mua khong gui thong bao cham dat
Hop ddng trong vong 30 ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dat hop dong nhu
néu tai diém b khoan 2 Diéu 12 cua Hop ddng sé duogc hiéu 1a bén mua da dong y:
(i) tiép tuc thuc hién Hop dong; (ii) Hai bén thoa thuan lai thoi han ban giao moi
d6i voi Can ho; va (iii) s& nhan ban giao Can ho khi Bén ban giri théng bao ban
giao theo Piéu 8 cua Hop ddng. Trong trudng hop nay, Bén mua duoc hudng mot
khoan tién 141 nhu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 cua Hop dong”. Nhu
vy, Biéu 12.7 thé hién y chi thoa thuan rd rang caa cac bén: quyén don phuong
cham dat do cham ban giao can ho 1a quyén co diéu kién va bi rang budc bai thoi
han; hét thoi han ndy ma bén mua khong thuc hién thi duoc coi 1a dd chap thuan
tiép tuc thuc hién hop dong, cac bén duoc hiéu 1a da thdng nhat co ché gia
han/thoa thuan lai thoi han ban giao va bén mua khdng con quyén cham dut theo Iy
do cham ban giao ma chi con duoc giai quyét theo ché tai cham ban giao (néu du
diéu kién).

[6] Theo Piéu 8 cua Hop d6ng, thoi han ban giao nha du kién 1a vao ngay
31/12/2023, viéc ban giao cin ho ¢ thé soém hon hodc mudn hon so véi ngay ban
giao du kién nhung khong duoc cham qué 90 ngay. Mat khac, theo Diéu 12.2.b cua
cac Hop ddng, néu bén mua cho rang bén ban cham ban giao quéa 180 ngay so Vi
ngay du kién ban giao, thi thoi han cudi cling ba Phung T Tr duoc quyén thuc hién
thong bao don phuong cham dut hop dong la ngay thi 210 so véi ngay du kién
ban giao trong Hop ddng mua ban. Ngay 18/9/2024, bén mua ba Phing T Tr moi
gui Thong bao don phuong cham dut hop dong mua ban cin ho néu trén 1a ngay
thir 262 ké tir ngay du kién ban giao. Viéc ba Tr giri Thong bao don phuong cham
dut hop dong 1a qua thoi han ma cac bén thoa thuan vé viéc bén mua dugc quyén
don phuong chim dat hop déng. Nhu vay, viéc khéng théng bao cham dut trong
han s& duoc hiéu 1a nguyén don da déng y tiép tuc thuc hién hop dong, ddng ¥ co
ché thoa thuan lai thoi han ban giao, va s& nhan ban giao khi bén ban théng bao
theo Diéu 8 cua Hop ddng mua ban.

[7] Mat khac, trong qua trinh thyuc hién hop ddng, bi don da nhiéu lan c¢6 van
ban thdng béo tiép nhan/ban giao cin ho cho nguyén don; dong thai tai hd so vu an
thé hién cong trinh d3 c6 cac tai liéu nghiém thu, hoan thanh dua vao sir dung.
Nguyén don khong chirng minh dugc c6 su kién phap ly maéi nao phat sinh sau khi
d3 qua thoi han 30 ngay theo Piéu 12.7 1am khéi phuc quyén cham dut hop dong
ma cac bén da thoa thuan rang buoc vé thoi han. Do vay, viéc nguyén don vién dan
ly do cham ban giao dé don phwong cham dut hop dong tai thoi diém ngay
18/9/2024 1a khong phl hop véi thoa thuan Diéu 12.7, khong bao dam diéu kién vé
thoi han thuc hién quyén.

[8] Pdi chiéu véi quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12 va cac diéu khoan
lien quan cua Hop dong thi diéu kién tién quyét dé phat sinh trach nhiém tra
|4i/phat do cham ban giao 14 bén mua phai hoan thanh diy du nghia vu thanh toan
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theo tién d¢ thoa thuan. Thyc té, ddi voi can ho CH-3119, nguyén don méi thanh
toan 80% gia tri can ho; do do, chua dap ung diéu kién vé nghia vu tai chinh dé
phat sinh quyén yéu cau phat do cham ban giao. Viéc nguyén don vién dan Biéu
12.7 & vira cham dut hop dong, vira yéu cau huong phat 15% gia tri hop dong va
l&i cham tra la khong phu hop véi thoa thuan caa cac bén.

[9] Khoan 4 Diéu 4 tai Hop ddng cac bén thoa thuan vé chat luong cong
trinh nha & nhu sau: “Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu cia Bén mua tai khu Nha chung cu theo noi dung
du &n va tién do da duoc phé duyét trude ngdy ban giao can ho cho Bén mua, bao
gom: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cap nudéc sinh hoat, nuéc thai; hé thdng thdng tin lién lac (néu
c6 thoa thuan Bén ban phai xay dung)...; hé thong cong trinh ha tang x& hoi nhu:
khong gian sinh hoat cong dong, san choi,...”. Theo cac phiéu yéu cau nghiém thu,
bién ban nghiém thu céng viéc xay dung, bién ban nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh dé dua vao sir dung do bj don cung cap tai giai doan so tham va
phlc tham, toan b cac hang muc thoa thuan néu trén da duoc phia bi don hoan
thanh trugc khi giri Thong bao tiép nhan can ho cho phia nguyén don lan dau tién
vao ngay 28/3/2024 nhung nguyén don khong dén tiép nhan cin ho; thoi han gui
Thong bao van nam trong thoi han ban giao cin ho theo thoa thuan tai Piéu 8 cua
Hop ddng. Ngay 11/7/2024 va ngay 16/8/2024, bi don tiép tuc guri Thong bao ban
giao cin ho cho nguyén don nhung nguyén don ciing khong dén nhan can ho trén.

[10] Cbng trinh xdy dung Khu phtc hgp Vuong mién Kim Cuong Hai
Phong dugc nghiém thu hoan thanh dua vao st dung theo Bién ban nghiém thu
hoan thanh cong trinh xay dung, ban giao dé dua vao sir dung s6 021/BBNT-
HTBGDVSD ngay 02/01/2024. Cac bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh xdy dung dua vao su dung da dam bao dtng trinh tu, thu tuc theo quy
dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao
tri cong trinh xay dung. Do do6, bi don da dam bao thuc hién dang thoa thuan theo
Hop dong vé chat lugng cong trinh nha & trude khi ban giao cho nguyén don.

[11] Khoan 2 Piéu 9 tai Hop dong cac bén cd thoa thuan: “Khi ban giao cin
ho cho bén mua, bén ban phai thong bao va cung cap cho bén mua 01 ban sao bién
ban nghiém thu cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat xay dung
dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh can ho”. Tuy nhién, day chi 1a can ctr dé
xéac dinh thoi diém bao hanh can ho chir khong phai Iy do ma bén mua vién dan dé
khong nhan ban giao nha theo thoa thuan.

[12] Viéc nguyén don vién dan céac ly do bi don cham ban giao nha, khong
cung cap cho bén mua cac gidy to phap 1y cong trinh va van ban chap nhan nghiém
thu hoan thanh, ban giao cdng trinh dwa vao str dung ctia co quan Nha nudc co
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tham quyén dé bén mua kiém tra chat luong can ho va tir chéi ban giao 1a khdng
dung voi thoa thuan tai Hop dong cac bén da ky két.

[13] Tir cac phan tich trén, Hoi déng xét xtr phic tham co du can cur két
luan: Thong bao don phuwong chdm dat hop dong cua nguyén don giri ngay
18/9/2024 1a khong dang thdi han theo Piéu 12.7 cia Hop dong, nén khdng lam
phat sinh hau qua phap ly cham dat hop ddng; hop dong mua ban can ho giita cac
bén van con hiéu lec, cac bén cd trach nhiém tiép tuc thuc hién theo thoa thuan. Vi
vy, Toa &n cip so tham khdng chip nhan yéu cau cham dut hop ddng va cac yéu
cau giai quyét hau qua caa viéc cham duat hop ddng, vi pham thoi han ban giao nha
(hoan tra tién, phat 15%, I&i cham tra) 1a c6 can cu; khang cdo cua nguyén don 1a
khéng c6 can ctr chap nhan.

[14] Vé &n phi dan sy phic tham: Nguyén don phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.
[15] Céac phan khac trong quyét dinh cia ban an so tham khong c6 khéang
céo, khang nghi nén Hoi dong xét xt phic tham khong giai quyét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 296, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo
luat T4 tung dan su;

Can cr vao khoan 1 Biéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Xu.
Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Phing T Tr:

1. Gitt nguy@n Ban &n dan su so tham sb 16/2025/DS-ST ngay 23 thang 6
nam 2025 cua Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong (nay 1a Toa &n
nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong).

2. V& an phi dan su phic tham: Ba Phang T Tr phai chiu 300.000 ddng an
phi dan su phtc thAm nhung duoc trir vao sd tién tam Gng an phi dan su phic
tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001494 ngay 09
thang 7 nam 2025 cta Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong. Ba Phung T Tr
da ndp du an phi dan su phic thim.

Truong hop ban an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra ddi bo sung nim 2014, ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,
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Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i bo sung nim
2014. Thoi hiéu thi hanh &n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc stra d6i bo sung nam 2014,

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 4 - Hai Phong;

- Thi hanh &n dan sy thanh phd

Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu &n, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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