TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2018/DS-PT
Ngay: 18-9-2018
VIV Tranh chép hop dong
xay dung nha ¢

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Ngb Dinh Bay
Cdc Tham phan: Ba Cao Thi Huyén
Ong Bui Xuan Liém
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Nam tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thanh Bac - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Quang Nam xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y so 37/2018/TLPT-DS ngay 18 thang 7 ndm 2018
vé viéc: “Tranh chap hop dong xay dung nha ¢”.

Do Ban 4n dén su so tham s6 17/2018/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 39/2018/QDPT-DS ngay
09 thang 8 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Mac Van Q; sinh nam: 1967,

Cu tra tai: Thon A, Xa Q, huyén H, tinh Quang Nam.
- Bi don:

1. Anh Nguyén Pinh H, sinh nim: 1986;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Nguyén Pinh H: Chi Nguyén Thi Minh
L, sinh nam: 1984; (theo van ban uy quyén ngay 06/6/2018)

2. Chi Nguyén Thi Minh L, sinh nim: 1984;
Cung trii tai: Khoi phd A, thi tran T, huyén H, tinh Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pham Xuéan L, Luat su Vin
phong luat su T, doan Luat su tinh Quang Nam.

Nguoi khdng cdo: Bi don anh Nguyén Dinh H va chi Nguyén Thi Minh L.



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, cdc loi khai c6 trong ho so vu dn va tai phién toa nguyén
don anh Mac Van Q trinh bay:

Vao ngay 22/7/2017 (am lich), anh c6 nhan xdy dung nha ¢ cta vo chdng anh
Nguyén Dinh H va chi Nguyén Thi Minh L tai khdi phd A, thi trdn T, huyén H,
tinh Quang Nam. Vi chd tinh cam nén cac bén khong c6 1ap hop ddéng bang van
ban ma chi thoa thuén bang 161 néi, gia xay dung 1a 700.000d/m?2 nhén xay tir phan
cdt mong trd 1én (moéng di co trudce) va xay theo hudng dan cua anh H, chi L,
khong cé ban Vg, thiét ké. Anh H, chi L déng v hd trg thém tién an cho tho la
2.000.000d. Trong qua trinh xay dung, hai bén théng nhét chi phi phat sinh lam
thém mat tién ngdi nha 1a 5.000.000d, sau khi xay dung dién tich ngdi nha la
180m? tuong tmg sb tién 1a 126.000.000d. Nhu vdy, tong chi phi 13 133.000.000d.
Anh Q d3 tmg trude sb tién 1a 89.818.000d, con lai sd tién 1a 43.182.000d. Sau khi
hoan thanh ngdi nha dua vao st dung, anh H, chi L khong tra sb tién con lai cho
anh ma cho rang anh lam sai, da ty y trir di nhitng khoan khong hop 1y gom: Trur
tién cau thang la 20.000.000d; trir tién cong hd dau quét tuong 1a 1.620.000d va
gach bi bé 13 342.000d; trir tién cong lam mat tién ngdi nha 2.000.000d; khong tinh
cong trinh phy nha vé sinh tang 2 1a 3.200.000d; trir tién bao hanh 15.000.000d.
Trong qua trinh giai quyét anh Q thtra nhan c6 thoa thuan bao hanh ngéi nha 03
nam v6i anh H, chi L s6 tién 1a 15.000.000d nén da c6 don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién ngay 05/02/2018, khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi s tién
bao hanh 15.000.000d néu trén. Nhitng khoan trir con lai anh Q khong théng nhét.
Theo don khoi kién, anh Q yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo chong anh H, chi L
phai tra s6 tién 1a 28.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa so tham anh Q trinh bay:
Tién cong xay dung dién tich ngdi nha theo thuc té thim dinh 1a 178,2552m? x
700.000d/m? = 124.778.000d, cong thém hd trg tién an cho thg 2.000.000d va chi
phi phat sinh xay mat tién ngdi nha 5.000.000d thi tong chi phi xdy dung ngdi nha
1a 131.778.000d. Anh Q d3 nhan 89.818.000d, con lai s tién anh H va chi L chua
tra 12 41.960.000d. Anh Q di dong y s tién bao hanh 36 thang 1a 15.000.000d va
bdi thuong 01 vién gach (60cm x 60cm) tri gia 50.400d. Nhu vay, so tién anh H va
chi L con no 1a 26.909.600d, anh Q khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chong anh H va chi L phai tra cho anh s6 tién 1a 26.909.6004.

Tai cac loi khai co trong ho SO VU an va tai phién toa, bi don, nguoi dai dién
theo 1y quyén cua bi don chi Nguyen Thi Minh L trinh bay:

Vo chéng chi thira nhan c6 théa thuan xay dung nha & vai anh Q. Gid xay
dung 1a 700.000d/m?, nhan x4y tir phan cbt moéng tré 1én. Cac bén khong c6 lap
hop ddng bang van ban ma chi thoa thuan bang 16i ndi. Vo chdng chi ¢ ban vé
thiét ké ngoi nha nhung do anh Q khong biét doc ban v& nén chj truc tiép dung ra
chi dan. Vo chéng chi thtra nhan déng y hd trg tién an cho tho 1a 2.000.000d.
Trong qua trinh xdy dung, hai bén thong nhét chi phi phat sinh lam thém mat tién
ngdi nha 1a 5.000.000d. Vo chdéng chi thira nhan anh Q d3 nhan s tién 1a
89.818.000d. Sau khi xay dung thi dién tich ngdi nha la 174m? Trong qud trinh
xdy dung, anh Q xdy dung ciu thang anh huéng dén thAm my ngdi nha nén vo
chdng chi trir 20.000.000d. Anh Q khong quét tudong, ho dau, budc phai goi tho
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khac 1am hét 06 cong 1a 1.620.000d. Anh Q dong gach bi hu hong 09 vién gach cac
loai tri gia 362.000d (gém: 04 vién phong khach, 02 vién phong ngu thiét hai tri
gia 300.000d; 02 vién nha vé sinh 50.000d; 01 vién chan tuong 12.000d). Béi véi
mit tién thi anh Q lam khong dung yéu cau nén vo chdng chi chi tra 3.000.000d.
Dbi véi sd tién bao hanh 15.000.000d thi anh Q da dong v va ghi vao sb. Tong sd
tién ma vo chéng chi da trir 1a 36.982.000d. Khi vo chéng chi trir nhitng khoan trén
thi anh Q da thdng nhét. Nhu vay, chi phi xay dung ngdi nha 1a 121.800.000d; hd
trg tién an 2.000.000d, tién phat sinh lam thém mat tién ngdi nha 1a 3.000.0004;
tong chi phi 1a 126.800.000d. Anh Q di nhan s tién 89.818.000d, con lai
36.982.000d thi da trir thiét hai. Nhu vay, trir di cic khoan néu trén thi vo chong
chi khong con nghia vu tra tién cho anh Q nita. Vi vy, anh Q khoi kién budc vo
chdng chi phai tra sb tién 26.909.6004 thi vo chdong chi khong chap nhén.

Véi ndi dung vy an nhu trén, Ban an dan sy so tham sé 17/2018/DS-ST ngay
12 thang 6 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam da 4p dung
Diéu 275; biéu 351, biéu 398; Diéu 400; Diéu 401 Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165; Diéu 217, Diéu 218, biéu 219; Diéu 273 B6 luat
Té tung dan sy nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, Xu:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua anh Mac Van Q vé viéc “Tranh
chap hop dong xay dung nha ¢” d6i voi so tién bao hanh 15.000.000d. Anh Q co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau nay theo quy dinh ctia phap
luat.

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Mac Van Q vé viéc “Tranh
chap hop dong xay dung nha ¢”. Budc vo chong anh Nguyén Dinh H, chi Nguyén
Thi Minh L phai trd cho anh Mac Vin Q s6 tién 13 26.909.6004.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh an phi, chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/6/2018, bi don anh Nguyén Dinh H va chi Nguyén Thi Minh L ¢
don khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam
cho rang: Viéc chap hanh phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac duong
su tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr chap hanh ding quy dinh ciia Bo luat t6 tung
dan su va dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 cua B¢ luat t6 tung dan su, khong
chap nhan don khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u co trong hd so vu 4n, thim tra céc chig cur tai
phién toa, cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cua vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam, Ho1 dé)ng xét XU xét théy:

Tai phién toa phiic tham, bi don anh Nguyén Pinh H va chi Nguyén Thi
Minh L khong rat don khang cdo ma dé nghi Toa an cip phuc thim xem xét lai
toan bd ban an so tham.



[1] Xét khang cao cua anh Nguyén Dinh H va chi Nguyén Thi Minh L thi
thiy: Trong qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 05/02/2018 va tai cac phién hoa
giai, phién toa so tham nguyén don anh Mac Vin Q di c6 don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc budc anh Nguyén Pinh H va chi Nguyén Thi Minh L
phai tra cho anh khoan tién bao hanh khi xay dung nha ¢ 1a 15.000.000d. Do do,
can ct Diéu 244 cta Bo luat tb tung dan su, Toa an cép so thAm da dinh chi xét xur
d6i voi yéu cau nay cua anh Q 13 ¢ cin ctr, diing quy dinh cua phap luat.

[2] Tai ho so vu an, cac duong sy déu thira nhan c6 viéc thoa thuan xay dung
nha & gitra anh Q va vo chong anh H, chi L, trong d6 don gia xay dyng la
700.000d/m?, vo chdng chi L hd tro tién dn cho nhém tho cta anh Q 14 2.000.000d,
chi phi lam thém mat tién ngdi nha 1a 5.000.0004d, sau khi xay dung ngdi nha, vg
chdng chi L di tra cho anh Q s tién 1a 89.818.000d. Anh Q khoi kién yéu cau vo
chong chi L phai tra cho anh s tién chi phi xdy dung ngdi nha con thiéu 1a
26.909.6004.

[3] Xeét thay, d6i vi chi phi lam thém mat tién ngdi nha 1a 5. .000.000d, chi L
cho rang anh Q khong xay dung day di cac hang muc theo yéu cau clia vo chong
chi nén vo chong chi L chi dong ¥ tra chi phi lam thém mit tién ngdi nha la
3.000.000d. Xét thay, trong qua trinh xay dyng nha ¢ cho vo chong chi L, do anh
Q khong doc dugc ban vé thiét ké nén vo chong chi L da hudng dan cho anh Q va
nhom thg thuc hién viéc xay dung va qua xac minh nhitng ngudi lam ching la 6ng
Phan Pinh H va 6ng Nguyén Tan H thi trong qua trinh xdy dung, anh Q va nhom
thg da lam ding theo huong dan cua vo chéng chi L, Do d6, Toa an cép so' thAm
budc vo chdng chi L phai tra cho anh Q sb tién 1am thém mat tién ngdi nha
5.000.0004 la c6 co s6.

[4] Dbi véi viee xay dung cdu thang, vo chong chi L da trir tién cong xay
dung d6i voi anh Q 14 20.000.000d vi cho rang cau thang bi 16i ra mot bac, anh
huong dén tham my cua Ngoi nha. Tuy nhién, nhu phén tich ¢ trén, vo chéng chiL
1a ngudi hudng dan truc tiép cho anh Q thuc hién viéc xay dung, khi cau thang da
hoan thanh thi vo chong chi L khong c6 ¥ kién giva tién hanh 4 opda cau thang, dua
vao sir dung binh thuong. Nhu vay, viéc vg chong chi L cho rang cau  thang do anh
Q xdy dung khong dung theo yéu cdu ctia minh nén trir s6 tién cdu thang
20.000.000d vao tién cong xdy dung 1a khong o co so.

[5] Dbi véi tién cong quét tudng va hd dau thi cac bén da khong co thoa thuan
gi trude khi thue hién viée xay dung ngdi nha. Tuy nhién, qua xac minh nhimg nha
thau xdy dung tai dia phuong thi phan cdng viéc quét tuong, hod dau dbi véi _ngoi
nha hai ting trd 1én do thg son nuéc thuc hién. Nhu vay, viée quét tudng va hd dau
khéng thudc trach nhiém cta nhém tho xay cua anh Q. Do d6, viée vo chong chi L
trir khoang tién chi phi quét tudong va hd dau véi sb tién 1.620.000d vao tién cong
xay dung cta anh Q la khong co6 co so.

[6] Ngoai ra, vo chong chi L cho rang trong qua trinh xdy dung, anh Q va
nhom thg da lam hu hong 09 vién gach cac loai, gy thiét hai 362.000d nhung vo
chong chi L khong co ching cir gi dé chimg minh. Nguogc lai, anh Q va nhiing
ngudi 1am ching 6ng Nguyén Tan H va 6ng Phan Dinh H thura nhan trong qua
trinh xdy dung chi lam hu 01 vién gach va dong ¥ boi thudng gia tri vién gach hu
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nay la 50.4000d, con Sé‘ gach bé dd dugc anh tan dung dé 16t chd khac nén khong
gay thiét hai chq vo chong chi L. Vi vay, viéc vg chong chi L trir gid tri 08 vién
gach hong vao tién cong xay dung cia anh Q la khong cé can cu.

[7] Mit khac, theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 22/3/2018 thi
ngdi nha c6 dién tich 1a 178,2552m?, don gia xay dung 1a 700.000d/m? nén gia tri
xay dung 1a 124.778.0004.

Nhu vdy, tong chi phi xay dung ngoi nha 1a 131.778.000d. Vo chong chi L da
tra cho anh Q s tién 1a 89.818.000d, anh Q ddng ¥ bao hanh ngdi nha voi sb tién
1a 15.000.000d va dong ¥ bdi thudng 01 vién gach véi gia tri 1a 50.400d, Vi vy, sb
tién vo chdng chi L con phai tra cho anh Q 14 26.909.600d. Toa an cap so tham xéc
dinh vo chdng chi L phai tra cho anh Q s tién cong xay dung ngdi nha con thiéu
12 26.909.6004 1a c6 co so.

[8] Tai phién toa phiic tham, chi L khong cung cap dugc ching cir gi méi dé
chtng minh cho yéu cau ctia minh nén Hoi d(‘)ng xét xtr khong c6 co sd chap nhén
khang cdo cua vg chong chi. Tuy nhién, anh Q ddng y giam cho vo chong chi L sd
tién 2.000.000d vé khoan xay dung mit tién cta ngdi nha. Xét thay, day la sy thoa
thuan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir chap
nhén tinh trir vao sb tién ma chi L con phai tra cho anh Q.

[9] An phi dan su so thélm, chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Anh
Nguyén Dinh H va chi Nguyén Thi Minh L phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
A;n phi dan su phtc thim: Do stra 4n so tham nén anh Nguyén Pinh H va chi
Nguyén Thi Minh L khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2, Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cua anh Nguyén Dinh H va chi Nguyén Thi
Minh L d6i véi Ban an dan sy so tham so 17/2018/DS-ST ngay 12 thang 6 nam
2018 cuia Toa &n nhan dan huyén H, tinh Quang Nam.

Chép nhan su tur nguyén cua anh Mag Vian Q ve viéc giam sb tién cong xay
dung cho anh Nguyén DPinh H va chi Nguyén Thi Minh L 1a 2.000.000d

Ap dung cac diéu 147, 157, 165, 217, 218, 219, 244, 273, 300 ctia Bo luat to
tung dan sy; cac diéu 275, 351, 398, 400, 401 ciia Bo luat Dan su; Diéu 27, Piéu
29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n, sira ban an so
thém, XU

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia anh Mac Vin Q vé viée “Tranh
chap hop ddng xay dung nha ¢”. Budc vo chong anh Nguyén Pinh H, chi Nguyén
Thi Minh L phai tra cho anh Mac Van Q s6 tién 13 26.909.600d. Puoc tinh trir sd
tién anh Mac Van Q tu nguyén giam cho anh Nguyén Dinh H, chi Nguyén Thj
Minh L 13 2.000.000d. Con lai budc bi don anh Nguyén Pinh H va chi Nguyén
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Thi Minh L phai tra cho anh Mac Van Q s0 tién 1a 24.909.600d. (Hai muoi bon
triéu chin tram lé chin ngan sau tram dong)

- Binh chi mé6t phﬁn yéu cau khoi kién ciia anh Mac Vin Q vé viéc budc anh
Nguyén Dinh H va chi Nguyén Thi Minh L phai tra s tién bao hanh khi xay dung
nha & 14 15.000.000d. Anh Q c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu
cau nay theo quy dinh ctia phap luat.

- Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san: Anh Nguyén Dinh H va chi
Nguyén Thi Minh L c¢6 nghia vu hoan tra cho anh Mac Vin Q sb tién tam tng chi
phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san ma anh Mac Vin Q da ndp 1a 700.000d
(Bay tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tur ngay co6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan su.

- An phi dén sy so tham:

Anh Mac Vian Q khong phai chiu. Hoan tra cho anh Mac Van Q s6 tién tam
g 4n phi so thim da ndp 1a 1.080.000d (Mot triéu khong tram tam muwoi nghin
dong) theo bién lai thu s 0012831 ngay 24/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén H, tinh Quang Nam.

q Anh Nguyén Dinh H va chi Nguyép Thi Minh L phai chiu an phi dan sy so
tham la 1.345.000d (Mot triéu ba tram bon mwoi lam nghin dong).

- An phi dan su phlc tham: Anh Nguyén Pinh H va chi Nguyén Thi Minh L
khéng phai chiu. Hoan tra cho anh Nguyén Pinh H va chi Nguyén Thi Minh L s6
tién 300.000d di ndp theo theo bién lai thu s 0012906 ngay 27/6/2018 ciua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Quang Nam.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CC THADS huyén H;

- Cdc dwong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Ngd Dinh Bay



