TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Bdn 4n s6: 433/2019/DS-ST.
Ngay: 24 /12 /2019.
V/v: Tranh chip “ Doi quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH — TIEN GIANG

- V6i thanh phdn Hji dong xét xit so thdm gom cé :

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Nhon.

Cdc Hoi thim nhan dan: Ong Pham Thanh Trai.

Ong Lé Vin Minh.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc - Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
tham gia phién tda: Ba Lé Hoang Lan Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 29/11/2019 va ngay 24/12/2019, tai tru s Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, m& phién toa xét x& so thAim cong khai vu dn
thu 1y s6: 135/2019/TLST-DS ngay 04/4/2019, vé viéc tranh chdp “Doi quyén su
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi¥ s6: 194/2019/QPST-DS ngay 13
thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1994. Dia chi: 4p MP, x3 ST,
huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

- Bi don: Nguyén Vin D, sinh nim 1962. Pia chi: 4p TH, xa LH, huyén CT,
tinh Tién Giang (c6 mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1964. Pia chi: 4p TH, xa LH, huyén CT, tinh
Tién Giang (Ving mat-c6 don xin vang mat).

+ Anh Phan Anh H1, sinh nim 1988. Pia chi: 4p MP, xa ST, huyén CT, tinh
Tién Giang (c6 mit).



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién ngay 15/3/2019, 15i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa nguyén don chi Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Chi ¢4 1.200m? dat, loai dt tré)ng cay lau nam, thudc thira s6 725, to ban d6 sb
02, dét toa lac tai ép TH, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang, theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 CHO1556 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang cip ngay 09/01/2015 do chi dtng tén quyén st dung dat. Ngudn gbc thira dat
trén chi dugc nhan ting cho tir cha, me 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi X
vao nam 2014. Sau khi nhan dat chi va chong la anh Phan Anh H1 di trong cay an
trai trén dat nhu cam, budi, dira. Dén cubi nam 2018, chi xdy dung hang rao ding
ranh gi6i thira dat dé bao vé tai san cta minh thi cha chi 1a 6ng Nguyén Van D ngin
can, khong cho chi xay dung hang rao. Ong D cho rang chi cho chi 13 1000m?% phan
con lai 200m? 1a cua 6ng D, 6ng D da 14y lai caa chi 200m? dat dé sir dung.

Nay chi khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin D tra lai cho chi phan dét tranh
chép theo do dac co dién tich 1a 199m?, loai dat tréng cay lau nam, thudc thira )
725, to ban d6 sb 02, dét toa lac tai 4p TH, xd LH, huyén CT, tinh Tién Giang, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO01556 do Uy ban nhin din huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang cap ngay 09/01/2015 do chi ding tén quyén st dung dat.
Trén phan dat tranh chap 6ng D c6 trong mot s6 cdy an trai nhu sapd, dira, budi, chi
dong ¥ hoan lai gia tri cdy trong cho 6ng D theo dinh gia ctia Toa 4n.

* Tai bién ban 14y 10i khai ngay 23/4/2019 ciia Toa an, cac 15i khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Ong c6 1.200m? dat, thudc thira sd 725, to ban do s6 02, toa lac tai 4p TH, x4
LH, huyén CT, tinh Tién Giang, Gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng va vo 1a
ba Nguyén Thi X dung tén. Vao nim 2014, 6ng va vg ong cd ting cho con gai la
Nguyén Thi Thu H 1.000m? dit cta thira dt néu trén, con lai 200m? 1a cua ong. Luc
ting cho c6 dia chinh xi do dac, sau d6 dén phong cong chimg Chau Thanh 1am tha
tuc tang cho. Nay d6i v6i hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng va chi H
6ng khdng c6 yéu cau hay ¥ kién gi. Ong xac dinh ong va vo c6 dén phong cong
chting Chau Thanh dé lam hop dong tang cho dat chi H, nhung chi tang cho 1000m?,
viéc ghi vao hop dong 1a 1200m? 12 do chi H ty ghi, 6ng nghi chi 1a 1000m? nén
déng y thuc hién viéc tang cho. Sau khi tdng cho thi chi H quan 1y, stt dung cho dén
nay. Pén cudi nam 2018, chi H xay dung hang rao da lan qua dat ctia ong khoang
200m? (phan con lai trong thira dat ma 6ng d tang cho chi H) nén xay ra tranh chép.
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Trén phan dét tranh chap chi H c6 trong cay an trai nhu cam, budi, ong c6 trong mot
s6 cdy an trai nhu Cam, budi, sapo.

Nay qua yéu cau khoi kién cua chi H thi 6ng khong dong ¥ vi phan dat 200m?
con lai sau khi ting cho 1 cta ong. D6i véi ciy trong trén dat do ong trong, nay néu
Toda an xac dinh phan dat trén cta chi H thi ong khong c6 yéu cau gi, ong s& tu chit
bo.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 13/11/2019 cta Toa 4n va tai phién tda, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh H1 trinh bay:

Anh théng nhét 11 trinh bay cua vo anh 1a chi H, trén dat tranh chip vo chong
co tréng cay an trai nhu cam, budi. Nay anh xac dinh phﬁn dat trén 1a cua cha me chi
H tang cho chi H nén tly chi H quyét dinh, anh khong cé ¥ kién gi.

* Tai bién ban lay 15i khai ngay 22/10/2019 cua Toa an, ngudi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ba va chong 14 6ng Nguyén Vin D c¢6 cho con gia 1a chi Nguyén Thi Thu H
1000m? dat. Ba c6 dén phong Cong chimg Long Pinh dé lam hop dong ting cho chi
H, ba c6 ky tén vao hop dong. Nay d6i v6i yéu cau khai kién caa chi H vé viée yéu
cau 6ng D tra 200m? dat ba khong dong ¥, ba chi cho chi H 1000m? dat.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét
vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da chap hanh
dung quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su trong qua tinh giai quyét vu an. Doi
v6i duong su thi nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap
hanh dung quy dinh cta phap luat vé to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat cho rang khi ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat 6ng D khong biét chit, cong chimg vién khong moi ngudi 1am
chtng, khong doc lai cho 6ng D nghe ndi dung cua hop dong nén 6ng D khong biét
hop dong thé hién 6ng ting cho chi H 1.200m? ma chi nghi 13 tang cho 1.000m?, hop
ddng tang cho dugc ching thyc trai quy dinh cua phap luat, dé nghi khdng chap nhan
yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Thu H

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd s6 vu dn duoc thim

tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét x& nhin dinh:



[1] Vé thu tuc 6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
X ¢ don xin vang mat, Hoi dong xét xir can clr vao khoan 1 Piéu 227, Piéu 228 cia
B luat t tung dan su xét xtr vang mit doi véi ba X.

[2] V& quan hé phép luét tranh chap “Tranh chap doi quyén sir dung dat”.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Theo két qua do dac, tham dinh cia Toa an, phan dét tranh chip giita chi
Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin D c6 dién tich do dac thuc té 13 199m?;
thudéc mot phﬁn thira sb 725; to ban dd s 02; ¢6 téng dién tich 1.199,0m? (c6 giam
01m? so véi gidy chirng nhan quyén st dung dit duge cip 1a 1.200m? do sai sé do
dac); loai dat trdng cdy lau nim; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CHO01556 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cip ngay
09/01/2015 cho chi Nguyén Thi Thu H dung tén, dét toa lac tai ép TH, xa LH, huyén
CT, tinh Tién Giang.

Theo két qua thu thap ching clr cia Toa 4n, phan dat trén c6 ngudn gbc cia
6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi X, vao ngay 18/8/2014 dng D va ba X 1ap hop
ddng tang cho toan bd dién tich dat 1.200m? cho con gai 1a chi Nguyén Thi Thu H,
hop dong dugc cong chimg, chimg thuc tai Vin phong céng chimg Chau Thanh.
Trude khi 1ap hop dong ting cho 6ng D, ba X ¢6 yéu cau dja chinh xi do dac va sau
d6 dén phong cong chimg dé 1ap hop dong ting cho. Sau khi nhan dat, chi H va
chdng 13 anh Phan Anh H1 di tién hanh trdng ciy an trai nhu cam, budi trén toan b
dién tich dat duoc tang cho tir nam 2014 cho dén khi xay ra tranh chép, ong D, ba X
biét nhung khéng c6 ngan can hay y kién gi. Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr co
trong ho so vu an, 10i trinh bay ciia cac duong su, Hoi dong xét xir ¢6 du co sé dé
x4c dinh phan dét tranh chip c6 dién tich 199m? thudc quyén sir dung hop phap cua
chi Nguyén Thi Thu H. Do d6, chi H khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin D tra lai
phan dat 199m? ma 6ng D tu y ldy lai dé sir dung 13 c6 co s va phu hop véi quy
dinh cta phap luat, Hoi déng x¢&t XU chép nhan.

Ong Nguyén Vin D cho rang chi ting cho chi H 1000m? dét, con lai 200m? 1a
clia ong nén dng c6 quyén lay lai dé sir sung. Xét 10i trinh bay ctia 6ng D la khong c6
co s&, Hoi dong xét xir khong chip nhan 15i trinh bay ctia 6ng D, boi 18: Tai hop
ddng tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 18/8/2014 6ng D, ba X di tang cho toan
bo thira dat sd 725, dién tich 1.200m? cho chi H, viéc ting cho duoc do dac, dng D
thira nhan khi do dac dng cO ching kién. Két qua xac minh can bd dia chinh thuc
hién viéc do dac thé hién 6ng D yéu cau do toan bo dién tich dat theo gidy ching
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nhan quyén su dung dat. Sau khi duoc tang cho dét thi chi H da duoc crflp Giéy
ching nhan quyén sir dung dét, chi H cung chdng 1a anh H1 da tién hanh trong cay
an trai trén toan bo dién tich dat 1200m?, 6ng D, ba X biét nhung khong cé tranh
chép hay ngan can gi, néu 6ng D chi ting cho chi H 1000m? thi khi chi H va chong 1a
anh H1 st dung lu6n phan 200m? con lai da xay ra tranh chap chir khong phai dén
nam 2018 khi chi H lam hang rao méi xay ra tranh chép.

Tai phién toa, dng D yéu cau huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung
dat lap ngay 18/8/2014 ddi v6i phan dat tranh chip c6 dién tich 199m?, Hoi dong xét
xt nhan thay, 6ng D x4c nhdn trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng da dugc
Tham phan giai thich, dd duoc nhiing ngudi ¢ dia phuong huéng dan vé viéc néu co
yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong v6i chi H dbi voi phan
dat 199m? ma ong cho rang khong ¢ ting cho chi H thi 1am don yéu cau phan té giri
Toa 4n xem xét, giai quyét, tuy nhién trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an
6ng D khong 1am don phén t6 dé yéu cau Toa an xem xét giai quyét mic du da biét
rd vé quyén dugc dua ra yéu cau phan t6 ciia minh. Ong D dua ra yéu cau phan t6 tai
phién toa, xét thiy yéu cau cua dng D duoc thyc hién sau thoi diém Toa an mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai, diéu nay trai voi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat t6 tung dan su, do d6 Hoi dong xét xur khong
chap nhéan yéu cau cua ong D.

Tai phién tda ngay 29/11/2019 6ng D cho rang chit ky trong hop dong ting
cho quyén st dung dat ngay 18/8/2014 khong phai cta ong, tir trude dén nay khi lam
viéc gi 6ng chi lan tay vao cac van ban, gidy to, tuy nhién do tir trude dén nay 6ng
chua timg ky tén vao bat ky mot van ban hay gidy to gi nén 6ng khong co chir ky dé
so sanh do d6 khong thé tién hanh giam dinh dugc. Ong D cam két cung cip céc vin
ban, gidy to ma ong da lan tay trude khi 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 18/8/2014 khi md lai phién toa dé ching minh cho viéc 6ng khong biét chir,
khong ky tén duoc, tuy nhién 6ng D ciing khong cung cip cho Toa an bat ky tai liéu
nao dé chung minh cho 16i trinh bay ciia minh. Ong D cam két trong thoi han hai
tuan (ké tir ngay 29/11/2019) 6ng sé khiéu nai ddi véi Vin phong cong chimg Chau
Thanh vé viéc ong khong ky tén nhung cong chimg vién lai ching thuc hop dong do
ong ky, tuy nhién hét thoi han cam két 6ng D ciing khong thuc hién viéc khiéu nai,
diéu ndy thé hién dng D da khong thuc hién viéc bao vé quyén loi hop phap cua
minh.



Ba Nguyén Thi X thira nhan c¢6 dén Vin phong cong chimg Chau Thanh dé
1ap hop dong tang cho dat cho con gai 1a chi H, c6 ky tén vao hop dong tang cho, tuy
nhién ba chi cho chi H 1000m?, con lai 200m? 14 cua ba. Xét 101 trinh bay cuia ba X la
khong phu hop véi cac tai liéu ching ¢t ¢6 ma Toa an thu thap duoc, Hoi ddng xét
xtr khong chap nhan 16i trinh bay cta ba X.

Anh Pham Anh H1 cho ring dat 13 do cha me ctia chi H ting cho chi H nén tdy
chi H quyét dinh, xét 101 y kén ctia anh H1 13 ty nguyén, phu hop voi quy dinh cua
phap luat, Hoi dong xét xir chap nhan.

Dbi v6i cac loai tai san trén dat tranh chip:

+ Cay trong trén dat do ong Nguyén Vin D trong gom co:

Sapd loai B2 02 cay x 752.000d/cay, thanh tién 1.504.000d6ng.

Dira loai C 05 cay x 142.000d0ng/cay, thanh tién 710.000d6ng.

Budi loai B2 05 cay x 770.000d6ng/cay, thanh tién 3.850.000d6ng.

+ Cay trong do chi H trong gdbm co:

Buoi loai B1 04 cay x 1.413.000d0ng/cdy, thanh tién 5.648.000d6ng.

Budi loai B2 15 cay x 752.000d0ng/cay, thanh tién 11.280.000d6ng.

Dira loai C 09 cay x 142.000d0ng/cay, thanh tién 1.278.000ddng.

Cam loai C 03 cay x 129.000d6ng/cay, thanh tién 387.000d0ng.

+ Hang rao do chi H xay dung:

Dién tich 2,5mx1,8m=4,5m?, két cau: cot bé tong duc sin, ludi B40, don gia
219.000d/m?, thanh tién 886.950d0ng.

Ong D khéng yéu cau chi H hoan lai gia tri cay trong, néu Tda an xac dinh dat
ctia chi H thi ong ty chat bo, chi H dong ¥ hoan lai gi tri cay trong cho 6ng D theo
dinh gia. Xét thay, cac loai ciy trong trén dét tranh chap do 6ng D trong con gia tri
stt dung, chi H tu nguyén hoan lai gia tri cdy trong cho 6ng D Ia phu hop véi quy
dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] V& an phi: Chi Nguyén Thi Thu H va dng Nguyén Van D phai chiu 4n phi
dan su so tham theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5]1Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu an khong
phtl hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

Vicdc lé trén:

QUYET PINH:
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- Can ctr cac khoan 1 Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su;

- Can ctr diéu 164, 166 Bo luat dan sy 2015.

- Can ctr cac Diéu 26, 166, 170, 203 ciia Luat dat dai 2013;

- Can ¢t Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhin yéu cau khdi kién ciia chi Nguyén Thi Thu H.

1. Budc 6ng Nguyén Vin D tra cho chi Nguyén Thi Thu H phan dat c6 dién
tich 12 199m?, thuéc mot phan thira sé 725, to ban dod sb 02, loai dét trdng cdy lau
nam, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CH01556 do Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cip ngay 09/01/2015 do chi Nguyén Thi Thu H
dung tén, dat toa lac tai 4p TH, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang, c6 vi tri t&r can
nhu sau: Huéng bic giap dat Lé Thi Bich T; Huéng nam giap duong bé tong; Hudng
dong giap dat 6ng Nguyén Vin D; Hudng tay gidp dat Nguyén Thi L (c6 so d6 do vé
kem theo).

- Chi Nguyén Thi Thu H duoc quyén quan ly, st dung cac tai san trén dién
tich dat 199m? gom:

Sapo loai B2 02 cay;

Dura loai C 14 cay;

Budi loai B1 04 cay;

Budi loai B2 20 cay;

Cam loai C 03 cay.

Hang rao: Dién tich 2,5mx1,8m=4,5m?, két cau: cot bé tong diic san, ludi B40

- Chi Nguyén Thi Thu H hoan lai cho 6ng Nguyén Van D gi4 tri cay trong
trén dat 13 6.064.000dong.

Thuce hién giao dét va tién ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

2. V& 4n phi:

Chi Nguyén Thi Thu H chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham, chi H da nop
300.000dong tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0009587 ngay 04 thang 4 nam 2019
cua Chi cyc Thi hanh &n dan dy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang xem nhu da ndp
xong an phi.

Ong Nguyén Van D phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.
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3. K& tir ngay 6ng Nguyén Vin D c6 yéu ciu thi hanh 4n, néu chi Nguyén
Thi Thu H chidm thi hanh s6 tién trén thi phai trd 13di doi vdi s6 tién chim tra
tuong ung véi thoi gian cham tra. Lai sut phat sinh do cham tra dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat dan sy nam 2015.

4. Puong su c6 mit cd quyén khang cio Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

5. Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an din sy thi ngudi dudc thi hanh dn din su, ngudi phai thi hanh dn din sy ¢6
quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, t nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dudc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan-Chii toa phién toa

- VKSND huyén Chau Thanh,;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Cac duong su; DA KY

- Luu: HS, AV.

Tran Vin Nhon



