TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Dgc lap - Tw do - Hanh Phuc
TINH B

Ban an s6: 09/2023/DS-ST

Ngay 28 thang 02 nam 2023

Vv “Tranh chﬁ,p lién quan dén tai san
bi cudng che dé thi hanh dn theo quy dinh
cua phap lugt ve thi hanh an dan su, tranh chap
hop dong chuyén nhwrong quyen su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phan - Chai tea phién tda: Ba Nguyén Phuong Thao.

Céac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Mén.

2. Ba Nguyén Thi Vuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Vin Hung - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd B.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé B tham gia phién tda: Ba Cao
Thi Cam Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 01 nam 2023 va ngay 28thang 02 nam 2023 tai Tru
s& Toa an nhan dan thanh phé B xét xu so tham cong khai vu &n dan sy thy Iy sb
121/2022/TLST-DS ngay 05/8/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 120/2022/QDXXST-
DS ngay 19/12/2022, Théng bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa sb
1120/TB-TA ngay 28/12/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 02/2023/QD-HPT
ngdy 06/01/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2023/QD-HPT ngay
16/01/2023, Quyét dinh tam nging phién toa sé 03/2023/QP-HPT ngay
31/01/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Vuong Thi Q, sinh nim 1992; Bja C lién hé: S6 1817,
Toa nha S208, khu d6 thi VOP, Xxa BT, huyén GL, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Q: Chi Bui Ngoc L, sinh nim 2001;
Dija C: 9A P12 tap thé Pai hoc XD, phuong PX, quan B, thanh phd HN.

(Chi L c6 mat)

2. Bi don: Ba Do Thi C, sinh nam 1984; Pia C: Can ho 0911, Toa nha S208,
khu d6 thi VOP, x4 DT, huyén GL, thanh phd HN.

(Ba C xin ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba C: Luat su Nguyén Ngoc H
va luat su Pinh Puc D - Van phong luat su K, Boan Luat su thanh phé) HN; bia C:
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S6 53/53 Vit Xuan Thiéu, phuong SB, quan LB, thanh phd HN.

(Luat su H, luat su D c6 mat khi xét xir, Véng mat khi tuyén an)

3. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ong Nguyén
Viét T, sinh ndm 1987; Pia C: Thon CX, xa KK, huyén GL, thanh ph HN.

(Ong T c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T: Luat su Tran Hong P va
luat su Nguyén Anh T - Cong ty lust TNHH SMiC, Poan Luat su thanh phé HN;
Pia C: Tang 3, khu vian phong Toa nha FLC Landmark Tower, duong LDT,
phuong MP2, quan NTL, thanh phd HN.

(Luat su P, luat su T c6 mat)

4. Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phan Thi Viét H - Phé Chi cuc truéng phu
trach Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B.

(C6 mat)

- Ong Lé Puc T, sinh nam 1976; Pia C: Thon QH, x& PQ, huyén BV, thanh
phd HN.

(Ong T xin vang mit)

- Vin phong cong chimg TL; Pia C: S6 14, duong HVT, phuong HVT, thanh
phé B, tinh B. Nguoi dai dién hop phap: Ba Vuong Thu H - Trudng van phong.

(Véang mit)

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963 va déng D6 Vin C, sinh nim 1963; Dia C:
Khu dan cu CM, x& TM, thanh phé B, tinh B,

(Véang mit)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va quéa trinh tham
gia té tung tei Toa an, nguyén don chi Vwong Thi Qtrinh bay:

Chi c¢6 mbi quan hé quen biét (& cung khu nha) véi ba DS Thi C. Thang
12/2021 (dwong lich), chi biét ba C dang kho khin, mudn ban 2 thira dat (thtra dat
s0 sb 436, to ban d6 s6 36, dién tich 99,8m? va thira dét s6 437, to ban do s6 36,
dién tich 99,5m?) déu tai khu dan cu CM, x4 TM, thanh phd B. Hai thira dat déu da
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba B3 Thi C. Chi di dén
khao sat truc tiép nhiéu lan 2 thira dat d6 tir trudc nén da dé nghi mua 2 thira dat
trén cuaba C. BaC déng y ban 2 thira dét trén cho chi. Khi trao di, thoa thuin vé
viéc mua ban chuyén nhuong dat thi chi va ba C 1a ngudi truc tiép thoa thuan mua
ban voi nhau, chi khong trao d6i gi véi ong T vi ba C ndi 6ng T da iy quyén cho
ba C toan quyén quyét dinh.

Muc dich chi mua dat dé dau tu kinh doanh. Tri gia chuyén nhuong 1a
8.000.000.000 dong (tdm ty ddng) ca 2 thira dat. Chi va ba C khong thoa thuan cu
thé tri gid timg thira dat ma 8.000.000.000 dong (tdm ty dong) 1a tri gid chuyén
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nhuong cua ca 2 thua dat vi 2 thira dat lién ké nhau. Ngay 5/1/2022, chi dat coc
5.000.000.000 dong (nam ty dong) cho ba C dé mua 2 thira dét trén. Chi va ba C
thoa thuan dén ngay ky hop dong chuyén nhwong thi chi s& giao ndt cho ba C
3.000.000.000 dong (ba ty dong) con lai. Chi va ba C sau khi thoa thudn mua ban
xong thi thong nhat dén ngay 11/01/2022 s& ra van phong cong chung lap hop
d6ng chuyén nhuong.

Ngay 11/01/2022, chi va ba C c6 mat tai Van phong Cong chimg TL, thanh
phé B dé ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, do Hop dong uy quyén cia éng
T cho ba C ddi véi thira dat s 436 bi sai 16i chinh ta nén ngay 11/1/2022 chi va ba
C moi C ky hop ddng chuyén nhuong dbi véi thira dat sé 437, chua thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong d6i voi thira dat sé 436. Tuy nhién, do chi biét ba C dang can
tién va chi tin tuéng ba C nén mdc du chi va ba C chua thuc hién duge viée ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 436 nhung chi van
giao du sb tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) con lai cho ba C. Tinh dén ngay
11/01/2022, chi di giao du cho ba C sd tién 8.000.000.000 déng (tam ty dong). Chi
giao tién cho ba C bang tién mat, 1an dau giao 5.000.000.000 dong (nim ty ddng)
ngay 05/1/2022 thi ba C c6 viét cho chi Gidy nhan coc dé ngay 05/01/2022, ghi rd
ndéi dung ba C da nhan cua chi 5.000.000.000 déng (nim ty dong). SO tién
3.000.000.000 dong (ba ty dong) chi giao cho ba C ngay 11/01/2022 thi chi va ba
C khong viét bién nhan gi. Ngay ngay 11/01/2022, ba C da ban giao dat va gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia ca 2 thira dat trén cho chi. Trén 2 thia dat déu
c6 nha. Do chi mua dat dé dau tu, chwa c6 nhu cdu sir dung dat ngay nén di cho bd
me chi C muon nha dit dé kinh doanh hoa qua. Viéc chi cho bd me chi C & nho thi
chi C trao ddi, thoa thuan miéng véi chi C, khong c6 van ban giéy to gi, cling
khong thoa thuan hay trao doi gi voi bé me chi C. Chij cho b me chi C mugn nha
dat dé kinh doanh, khong thu tién thué nha dat. Hién nay, bd me chi C van dang
muon nha dat trén.

Pén ngay 01/3/2022, sau khi ba C hoan thién viéc stra hop dong uy quyén
ctia ong T cho ba C ddi véi thira dat s6 436 thi chi va ba C da dén van phong cong
chtng dé thyc hién ndt viéc ky hop dong chuyén nhuong dbi voi thira dat s6 436.

Pau thang 03/2022, chi d3 mang toan bd hd so chuyén nhugng quyén su
dung dét dbi voi ca 2 thira dat trén dén Chi nhanh van phong ding ky dét dai thanh
phd B dé 1am thu tuc dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi chi mang hd
so dén, Chi nhanh vin phong dang ky dit dai thanh phd B tir chdi tiép nhan hd so
cua t6i vdi 1y do chi C dang bi khai kién tai Toa an nhan dan huyén GL, thanh phé
HN. Khi d6, Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd B tir chéi tiép nhan
hd so ctia chi nhung khong ¢ van ban tir chdi tiép nhan.

Ngay 16/3/2022, chi dén Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd B
ndp hd so 1an nita va duge Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B tiép
nhan ho so va tra chi 01 phiéu hen (trong phiéu hen ghi ngay 30/3/2022 s& tra két
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qud). Ngay 24/3/2022, chi nhan dugc van ban tra 101 cia Chi nhadnh van phong
dang ky dat dai thanh phd B vé viéc tir chéi tiép nhan ho so cua chi.

Khi chi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba C, chi khong biét
ba C c6 dang phai thi hanh an ban 4n hay quyét dinh nao cta Tda an ndo, khong
biét ba C con phai thyc hién thanh toan (tra ng) cho ai. Pén khi chi nhan dugc vin
ban tra 161 cta Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd B vé viéc tir chdi
tiép nhan hd so cta chi thi chi méi biét sy viéc ba C dang phai trd ng cho anh
Nguyén Viét T & HN, con cu thé no anh T bao nhiéu tién, phai thi hanh an ban an
hay quyét dinh ndo ctia Toa 4n nao va da co quyét dinh thi hanh an hay chua thi chi
khéng biét.

Chi nhén thdy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi va ba C hoan
toan phu hop voi quy dinh cua phéap luat. Chi dé nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 11/01/2022 tai
Vin phong coéng chimg TL, tinh B, s cong chtng: 199 quyén s6 01/2022.TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 01/3/2022 tai Vin phong cong chimg TL, tinh B, s6 cong chimng:
1252 quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD gitta ong Lé Puc T, ba B3 Thi C voi
chi 1a hop phap.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh
Nguyén Viét T, quan diém cta chi 12 khong nhét tri, vi viéc chuyén nhuong quyén
str dung dit giira chi véi ba DS Thi C 1a hoan toan ngay tinh va hop phép.

Truong hop Toa an tuyén bd 2 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién v6i dat trén vo hiéu thi chi yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Cu thé, yéu cau éng Lé Dtc T, ba DS Thi C phai tra lai sd
tién 8.000.000.000 dong (tam ty ddng chian) va boi thuong thiét hai s tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

* QUa trinh tham gia té tung tai Toa an, bi don ba Pé Thi C trinh bay:

Ba c6 mdi quan hé quen biét v6i chi Vuong Thi Q, khoang cudi nam 2021
(4m lich), do hoan canh khé khin cin tién nén ba co trao d6i véi chi Qvé viée
mudn ban 2 thira dat (thira dat sb sb 436, t& ban do s6 36, dién tich 99,8m? va thua
dat sb 437, to ban dd s6 36, dién tich 99,5m?) déu tai khu dan cu CM, x& TM,
thanh phé B. Hai thira dit déu da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén D6 Thi C. Do trude day chi Qco biét, dén khao sat truc tiép nhiéu 1an 2
thira dat trén tir trude nén chi Qda dé nghi mua 2 thira dét trén cta ba.

Nguon gdc 2 thira dat trén do ba nhan chuyén nhugng cing ngay 18/12/2021
va dimg tén mot minh trén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba co chong 1a Lé
Pac T nhung d3 ly hon theo Quyét dinh sd 657/2021/QDST-HNGD ngay
23/12/2021 cua Toda 4n nhan dan quan BD thanh phd HN. Tai san trén ba nhan
chuyén nhuong truée khi c6 quyét dinh ly hon véi éng T. Trén 2 thira dat déu co
nha (trén ca 2 thira dt déu c6 nha 3 tang 1 tum). Trudc khi ba chuyén nhuong cho
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chi Q, b6 me ba 1a Nguyén Thi C va B4 Vin C 1 ngudi tryc tiép quan 1y nha trén
(ba cho bd me kinh doanh tai nha trén dé tréng ho nha, dat).

Khi trao di, thoa thuan vé viéc mua ban chuyén nhugng dat thi ba va chi Qla
nguoi tryc tiép thoa thuan mua ban véi nhau, ngoai ra khong c6 ai khac. Ong T da
iy quyén cho ba toan quyén quyét dinh (c6 gidy to Gy quyén).

Muc dich ba ban dit dé dau tu kinh doanh. Tri gid chuyén nhuong la
8.000.000.000 dong (tdm ty dong) ca 2 thira dat, cu thé mdi thira 13 4.000.000.000
d6ng (bdn ty dong) (vi ca 2 thira dat canh nhau, déu co6 dién tich nhu sau, tai san
trén dat nhu nhau). Ngay 5/1/2022, chi Q dit coc 5.000.000.000 déng (nam ty
déng) dé mua 2 thira dat trén (ba cod viét mot giéy dat coc v6i ndi dung ba nhén cua
chi Q5.000.000.000 dong (ndm ty ddng)). Ba va chi Q thoéa thuan dén ngay ky hop
d6ng chuyén nhuong thi chi Q s& giao ndt 3.000.000.000 dong (ba ty dong) con lai.
Ba va chi Qsau khi théa thudn mua ban xong thi théng nhat dén ngay 11/01/2022
s& ra van phong coéng chung 1ap hop déng chuyén nhuong.

Ngay 11/01/2022, ba va chi Q c6 mit tai Vin phong Cong chimg TL dé ky
hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, do Hop dong ty quyén ctia éng T cho ba ddi
v6i thita dat s6 436 bi sai sot (cu thé sai sét gi thi ba khong nhé) nén ngay
11/01/2022 nén ba va chi Qméi C ky hop ddng chuyén nhuong ddi véi thira dat s6
437, chua thyc hién hop dong chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 436. Ba c6 hen
v6i chi Q va vin phong cong chirng mot vai ngdy sau khi ba khic phuc duoc sai
sot trong hop dong uy quyén gitra ba va 6ng T thi s& ky tiép hop dong chuyén
nhugng con lai. Tuy nhién, vi ban cong vi¢c va do dich bénh nén dén ngay
01/3/2022 ba méi dén hoan thién hd so dé Van phong cong chimg 1ap hop dong
chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 436 giira ba va chi Q.

Trong ngay 11/01/2022, chi Qda giao cho ba ndt sb tién 3.000.000.000 dong
(ba ty dong) con lai, con ba da ban giao cho chi Q2 gidy chting nhan quyén sir
dung dat dbi v6i thira dat sé 436, thira dat sé 427 ma ba da ban cho chi Q. Khi chi
Qgiao cho ba sé tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong), gitta ba va chi Qkhdong lap
van ban gidy to gi vi ba va chi Qtin tudng nhau, hon nita ba ciing giao cho chi
Qgiit ca 2 gidy ching nhan quyén st dung dat.

Cung ngay 11/01/2022, ba di ban giao nha dat cho chi Q, tuy nhién do chi
Qchua c6 nhu cau st dung dén nén chi Q néi ddng v tiép tuc dé cho bd me ba kinh
doanh tai nha dat trén. Viéc ba va chi Q ban giao nha dat C c6 thoa thuan miéng,
khéng c6 gidy to gi. Viéc chi Qcho bé me ba muon lai nha dat kinh doanh (khéng
thu tién thué nha dat) ciing 1a chi Qtrao d6i miéng vai ba chir khong lap gidy to gi,
cling khong trao ddi gi v6i bd me ba. Hién nay, nha dat trén van do bd me ba quan
1y, str dung.

Dén ngay 01/3/2022, sau khi ba hoan thién viéc sira hop dong ty quyén cua
6ng T cho ba di voi thira dat s6 436 thi ba va chi Qda dén vin phong cong chimg
dé thuc hién ndt viéc ky hop dong chuyén nhuong d6i voi thira dat sb 436. Sau khi
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ky hop dong, ngay cu thé thi ba khong nhd nhung ba cé cing chi Qdén Bo phan
mot ctra cia UBND thanh phé B dé lam thu tuc dang ky chuyén nhuong quyén st
dung dat. Ba ngdi ngoai ctra cho chi Q, chi Q vao trong ndp hd so, luc sau chj Q ra
n6i 1a ho so khong duoc tiép nhan. Sau d6 ba tim hiéu thi duoc biét do anh Nguyén
Viét T ¢6 don yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B ké bién 2 thira dat
trén nén Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B ¢ vin ban giri Chi nhanh van
phong dang ky dat dai nén hd so cia chi Qméi bi tra lai.

Ba thira nhan c6 no anh Nguyén Viét T sb tién 8.088.365.753 (anh T cho ba
vay tir gilta nam 2021, muc dich chu yéu vay dau tu kinh doanh). Ba ciing thira
nhan ba c6 biét viéc anh T ndp don khoi kién yéu cau ba tra tién tai Toa an nhan
dan huyén GL, HN. Ba ciing thira nhan ngay 07/1/2022, ba c6 viét 01 gidy cam két
cho anh T. Noi dung cam két nhu sau: “Téi cam két sang ngay 08/01/2022, t6i sé
chuyén nhuwong thua dat s6 437, to ban do 36 tai khu dan cw CM, TM, Bchoanh T
dé dam bao cho khoan vay 6.785.000.000 dong ma téi ng anh T va chuyén nhwong
thira dat s6 436, to ban d6 36 tai khu dan cw CM, TM, B cho anh T d@é dam bdo cho
khodn vay 5.500.000.000 dong ma t6i ng anh T, dong thoi anh T sé trd cho tdi
chiéc xe Mercedes S450 t6i giao cho anh T tir trude”. Sang ngay 08/01/2022, ba
c6 théng béo anh T cing ba di lam hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung anh T bao v6i ba 12 ban khéng di duoc. Sau d6, ba lai tiép tuc bao anh T di
1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung anh T néi C dong ¥ 1am
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, khong dong ¥ tra lai ba chiéc xe
Mercedes S450. Ba thay anh T khong dong ¥ tra lai xe nén ba quyét dinh chuyén
nhuong ca 2 thira dit trén cho chi Q. Viéc ba trinh bay & trén, ba khong co tai liéu
gi chung ctr chiing minh.

Tai thoi diém ba chuyén nhuong 2 thira dat trén cho chi Q, ba chua phai thi
hanh nghia vu trd no cho ai theo ban an hay quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat nao.
Pén nay, ngoai nghia vu tra no cho anh Nguyén Viét T theo quyét dinh cong nhan
sy thoa thuan cua cac duong su $6 20/2022/QBST-DS ngay 16/2/2022 cua Toa an
nhan dan huyén GL, thi ba cling khong phai thi hanh nghia vu tra ng cho ai theo
ban an hay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nao. Ngoai 2 tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat ma ba da chuyén nhuong cho chi Q, ba khong con tai
san nao khac.

S tién 8.000.000.000 dong (t&m ty dong) tién ban 2 thira dat hién tai ba van
dang quan 1y, stir dung. Ong Lé Dtic T c6 biét viéc ba ban dat, c6 biét ba ban dat
gia 8.000.000.000 dong (tdm ty dong) con cac ndi dung khac nhu ba ban dit cho
ai, ky hop dong chuyén nhuong & dau, khi nao...thi dng T khong biét. Ba ciing noi
6ng T cho ba tam sir dung ca s6 tién 8.000.000.000 ddng (tdm ty dong) nay do hién
nay hoan canh ctia ba khé khin va dng T ciing dong ¥. Ba dung toan bo sb tién nay
vao dau tu kinh doanh, dong thoi ba ciing dé nghi anh T cho ba tra no dan theo



thang vi cong viéc kinh doanh cta ba khong thuan lgi chua tra hét tién ngay dugc
nhung anh T khong dong .

Ba nhan thay, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba va chi Qhoan
toan phu hop voi quy dinh cta phéap luat. Ba nhét tri v&i yéu cau khoi kién cua chi
Q, dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat ngay 11/01/2022 tai Van phong cong chimg TL, tinh B, s6
cong chung: 199 quyén sé6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 01/3/2022 tai Vin
phong cong chung TL, tinh B, s6 cong ching: 1252 quyén s 01/2022.TP/CC-
SCC/HDBGD giira ba, 6ng Lé Btrc T vdi chi Vuong Thi Qla hop phap.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Viét T vé viéc yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
11/01/2022 tai Van phong cong chiing TL, tinh B, s6 cdng ching: 199 quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD va Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 01/3/2022 tai Vian phong cong chung TL, tinh B, s6
cong chung: 1252 quyén s 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita ba, 6ng Lé Puc T
vé6i chi Vuong Thi Q v6 hiéu; quan diém cua ba 1a khong dong y voi yéu cau doc
lap nay. Vi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va chi Q hoan toan phu
hop vai quy dinh cta phap luat.

Truong hop Toa an tuyén bd 2 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat trén vo hiéu thi ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu. Péi véi yéu cau cua nguyén don chi Q yéu cau ba, 6ng
Lé Puc T phai tra lai s tién 8.000.000.000 ddng (tam ty dong chin) va bdi thudng
thiét hai s tién 2.000.000.000 ddng (hai ty dong); quan diém cta ba 1a khong dong
y. Ba dong ¥ khong tra lai sb tién tam ty dong da nhan, khong dong ¥ boi thudong
thiét hai 2.000.000.000 ddng (hai ty dong) vi ba da thyc hién ding thoa thuan viée
chuyén nhuong dit véi chi Q, dd ky hop dong (duoc cong chimg, chimg thyc), da
ban giao gidy to nha dat nén da thuc hién xong nghia vu cta bén ban. Ba khéng c6
16i gi trong viéc 2 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu nén ba
khong phai chiu trach nhiém.

* QUa trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi cd quyén loi va nghia vu
lién quan éng Lé Duc T trinh bay:

Ngudn gbc quyén st dung 99,8 m? dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat
s6 436, to ban d6 sb 36; quyén st dung 99,5 m? dat va tai san gin lién v6i dét cua
thira dat s6 437, to ban d6 s6 36 tai dia C khu dan cu xa TM, thanh phd B, tinh B la
tai san chung ciia 6ng va ba B Thi C. Ngay 23/12/2021, 6ng va chi C di ly hén
theo quyét dinh sb 657/2021/QDST-HNGD ngay 23/12/2021 cta Toda an nhan dan
quan BD, HN. Tuy nhién, 6ng va ba C tu thoa thuin vé tai san chung, khong yéu
cau Toa an giai quyét.



Sau khi ly hdn, 6ng c6 1am vin ban ty quyén cho chi C toan quyén dinh doat
va thay 6ng thuc hién cac thii tuc chuyén nhuong 02 thira dat trén. Sau khi chi C
lam hop ddng chuyén nhuong 2 thira dat trén cho chi Q, dng c6 duoc chi C théng
bao lai. Ong C biét chi C ban dét cho chi Vuong Thi Q, con cu thé viée ky két hop
d6ng chuyén nhuong vao ngay nao, gia tri chuyén nhuong 1 bao nhiéu, cac bén da
giao tién, giao nha dit cho nhau hay chua thi 6ng khong biét. Ong ciing khong
cung st dung sd tién ban dat voi chi C. Ong C biét nha dét trén hién van do bb me
dé chi C dang quan ly, st dung. Ly do tai sao bd me chi C van dang quan 1y st
dung nha dat trén thi 6ng khéng rd.

Ong ciing khong biét chi C ¢6 no tién cta ai khong. Tur trude dén nay, 6ng va
chi C doc 1ap trong viéc 1am an kinh té, viéc kinh doanh cta C khong lién quan gi
dén 6ng. Ong khong biét anh Nguyén Viét T 13 ai, chi C ¢ no tién anh T hay
khong, gitra anh T va chi C c6 thoa thuan gi vé viéc tra no hay dung tai san nao dé
cam két tra ng.

Ong xac dinh khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra chi Qva chi C. Péi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, quan diém cta 6ng
1a dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Truong hop Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 11/01/2022 tai Van phong cong chimg TL, tinh B, s
cong chung: 199 quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 01/3/2022 tai Vian
phong cong ching TL, tinh B, sb céng chimg: 1252 quyén sb 01/2022.TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Lé Pirc T, ba P Thi C vé6i ba Vuong Thi Qv hiéu, 6ng
khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Truong hop nguyén don
chi Qyéu cau Toda an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu (budc dng va chi C
phai tra lai s6 tién mua dat ma chi Qda giao cho chi C) va yéu cau dng va chi C
phai bdi thuong thiét hai cho chi Qthi quan diém ctia 6ng 13 khong déng ¥ vi dng
khong cung st dung s tién trén véi chi C nén ong khong cé nghia vu gi voi
nguyén don chi Q.

* QUa trinh tham gia té tung tei Toa an, ngwoi cd quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Viét T trinh bay:

Qua ngudi quen gidi thidu, dng co quen biét ba C. Ba C ra dng dau tu chung
(cung kinh doanh buén hoa qua chuyén). Ong ddng ¥ va da gop vén véi ba C téng
sO tién 8.088.365.753 dong. Viéc 6ng va ba C cing gop von kinh doanh thi khong
c6 van ban gidy to gi nhung ba C c6 viét bién nhan tién 8.088.365.753 dong cho
6ng. Sau mot thoi gian nhan tién, 6ng thiy ba C khong thyuc hién viée kinh doanh
dung nhu trao d6i voi 6ng nén 6ng di yéu cau ba C tra tién.

Ong doi nhiéu 1an nhung ba C khéng tra nén dng dd khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén GL, HN. Trudc khi khai kién, 6ng c6 thdong bao khai kién cho ba
C biét qua dién thoai. Ngay 06/01/2022, Toa an nhan dan huy¢n GL da thu 1y vu an
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trén. Ngay 07/01/2022, ba C ¢6 viét ban cam két 1a s& chuyén nhuong tai san 1 2
thira dat tai khu dan cu CM, x& TM, thanh phé B cua 6ng T, ba C cho 6ng dé tra
no.

Ngay 16/02/2022, Toa an nhan dan huyén GL d3 giai quyét xong vu 4n cta
6ng va ba C bang Quyét dinh céng nhan thoéa thuan cua cic duong su sb
20/2022/QDST-DS ngay 16/02/2022. Can ctr quyét dinh trén, ba C phai tra 6ng s6
tién 8.088.365.753 dong. Ngay sau khi c6 quyét dinh ctia Toa an huyén GL vé viéc
cong nhan su thoa thuan gitra 6ng va ba C c6 hiéu luc, 0ng da lam don gtri Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén GL va dé nghi ban hanh vin ban xac minh nham ngan chan viéc
tu tan tai san cta ba C. Can ¢t vao hd so uy thac cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén GL, thanh phd HN va don dé nghi ctia 6ng, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd B d ban hanh Quyét dinh vé viéc tam dimg dang ky, chuyén quyén sé hiru, sir
dung, thay ddi hién trang tai san ) 19/Qb- CCTHADS dbi v6i 02 tai san gém:

- Quyén st dung 99,8m? dat va tai san gén lién vé6i dat, tai thira dat sd 436,
to ban do s6 36; dia C: Khu dan cu CM, x4 TM, thanh phd B. Quyén st dung dat
d3 duoc So tai nguyén mai trudng tinh B cip gidy ching nhan sé DD 569886 ngay
24/12/2021 mang tén ba D6 Thi C, sinh nim 1984, CCCD 024184001400; dja C
thuong tri: xa PQ, huyén BV, thanh phé HN.

- Quyén str dung 99,5m? dét va tai san gén lién voi dat, tai thira dat sd 437, to ban
d6 s6 36; dia C: Khu dén cu CM, x& TM, thanh phé B. Quyén str dung dat da dugc So
tai nguyén méi truong tinh B cp gidy ching nhan s CR 825819 ngay 15/5/2019. Ba
Do Thi C, sinh nam 1984, CCCD 024184001400; dia C thuong tra: xa PQ, huyén BV,
thanh phd HN nhén chuyén nhuong duge Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh
phd ky duyét Cnh ly trén gidy chimg nhan ngay 21/12/2021.

Ké tir khi 6ng ndp don dén Toa an nhan dan huyén GL cho dén khi 6ng nop
don tai Co quan thi hanh va cho dén nay, ba C van chua tr tién cho 6ng. Tién 6ng
dua cho ba C 12 tién ctia c4 nhan 6ng, khong lién quan gi dén gia dinh 6ng. Khi 6ng
thoa thuan hop tac kinh doanh va dua tién 1a dwa cho c& nhan ba C, khong lién
quan gi d&én 6ng T, chong ba C.

Trong qua trinh giai quyét viéc thi hanh an, 6ng dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd B thong bao cho biét két qua xac minh ba C dd lam hop dong chuyén
nhuong 02 thira dat trén cho ba Vuong Thi Qtai phong cong chimg TL, nhung chua
lam duoc thu tuc cong nhan quyén s hiru va hién tai 02 thira dat trén van mang tén ba
Do Thi C.

Pbi voi yéu cau khaoi kién cua chi Vuong Thi Qvé viéc yéu cau Toa an cong
nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat ngay
11/01/2022 va ngay 01/3/2022 tai van phong cong chimg TL, gitra 6ng L& Puc T,
ba BS Thi C voi ba Vuong Thi Q, quan diém cua 6ng 1a khong ddng ¥ vi ngay
01/7/2022 ba B3 Thi C c6 viét ban cam két dung 02 tai san trén dé dam bao cho khoan
vay no cta 6ng. Nhung dén ngay 11/01/2022 ba C khong thuc hién theo ding cam két
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ma lam hop dong chuyén nhugng cho ba Vuong Thi Qthira dat s6 437, to ban do sb 36,
dién tich 99,5m?. Bén ngay 01/3/2022 mic du ba C di biét giita 6ng va ba C di co
quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan ctua cac duong su sO 20/2022/QBST- DS ngay
16/02/2022 cta Toa an nhan dan huyén GL, nhung ba C vén ¢ tinh chuyén nhuong
cho ba Qthira dat s 436, to ban d6 sb 36, dién tich 99,8m% Va khong ding s tién ban
d6 dé tra cho 6ng ma da 6 tinh tau tan tai san, nham trén tranh nghia vy thi hanh an.

Do vay dé dam bao quyén loi ctia 6ng, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd B béc
don yéu cau khoi kién cia ba Vuong Thi Q, dong thoi thoi tuyén bd 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11/01/2022 va
ngay 01/3/2022 tai vin phong cong chimg TL, giita 6ng Lé DPirc T, ba D6 Thi C
v6i ba Vuong Thi Qla vo hiu.

* Tai van ban thé hién quan diém ngay 08/08/2022, nguwoi cd quyén lgi va
nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sw thanh phé B trinh bay:

Can cu Quyét dinh cong nhan sy théa thuidn cua cac duong su s6
20/2022/QDST- DS ngay 16/02/2022 ctia Toa an nhan dan huyén GL, thanh phd
HN. Cin ctr Quyét dinh ty thac s6 27/QD- CCTHADS ngay 24/5/2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén GL, thanh phd HN, cung ngay 24/5/2022, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd B di ban hanh Quyét dinh thi hanh an chu dong sé
414/QD- CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sd 413/QD-
CCTHADS cho thi hanh tién an phi DSST 58.044.183d (Nam muwoi tdm triéu
khéng tram bon bon nghin mét tram tdm ba dong); tra ng 6ng Nguyén Viét T; dia
C: Thén CX, x4 KK, huyén GL, thanh phd HN sb tién 8.088.365.753d (Tam #y
khéng tram tam tam triéu ba tram sdu mwoi ndm nghin bdy tram ndm muwoi ba
dong) va l1ai suat cham thi hanh an; déi véi: Ba DS Thi C, SN 1984; dia C noi cu
tri: Can 0911 toa S208 khu d6 thi VOP, x& DT, huyén GL, thanh phé HN; dia C
DKTT: Nhom 1, thon QH, x& PQ, huyén BV, thanh phd HN.

Can ¢t vao hd so uy thac cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GL, thanh phé
HN va don dé nghi vé viéc ra Quyét dinh tam dimg dang ky, chuyén quyén so hiru, st
dung, thay d6i hién trang tai san ctia 6ng Nguyén Viét T (1a ngudi duoc thi hanh an).
Ngay 25/5/2022 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B d3 ban hanh Quyét dinh vé
viéc tam dimg ding ky, chuyén quyén s& hitu, str dung, thay doi hién trang tai san sb
19/QD- CCTHADS; dbi v6i 02 tai san gom:

1. Quyén st dung 99,8m? dat va tai san gan lién voi dat, tai thira dat s6 436,
to ban do sb 36; dia C: Khu dan cu CM, x& TM, thanh phd B. Quyén st dung dat
d3 dugc So tai nguyén mai trudng tinh B cip gidy ching nhan sé DD 569886 ngay
24/12/2021 mang tén ba B6 Thi C, sinh nim 1984, CCCD 024184001400; dia C
thuong tra: xa DQ, huyén BV, thanh phd HN.

2. Quyén st dung 99,5m? dét va tai san gfm lién voi dat, tai thira dat s6 437, to ban
d6 s6 36; dia C: Khu dén cu CM, x& TM, thanh phé B. Quyén sir dung dat da dugc So
tai nguyén méi truong tinh B cp gidy ching nhan sb CR 825819 ngay 15/5/2019. Ba
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Do Thi C, sinh nim 1984, CCCD 024184001400; dia C thuong tri: x3 DQ, huyén BV,
thanh phé HN nhén chuyén nhugng duge Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd ky duyét Cnh ly trén GCN ngay 21/12/2021.

Qué trinh giai quyét viéc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phb B
da ghi nhan lai 161 khai cta cac bén duong su:

- Ong Nguyén Viét T (1a nguoi duoc thi hanh 4n) trinh bay va cung cip cho co
quan thi hanh 4n 01 ban photo ban cam két ctia ba DS Thi C dé ngay 07/01/2022, ba C
cam két 1am hop dong chuyén nhuong thira dat s6 437, to ban d6 s6 36; dién tich
99,5m? lam tai san dam béo cho khoan vay no va cin nha cua thira dat s6 436, to ban
d6 sd 36, dién tich 99,8m? 1am dam bao cho khoan vay ng khac cho ong Nguyén Viét
T.

- Ba D Thi C trinh bay: Khong c6 bat ctr tai san riéng, C c6 tai san chung trong
thoi ky hon nhan vaéi 6ng Lé Plrc T; dia C thuong tra: Nhom 1, thon QH, xa@ PQ,
huyén BV, thanh phé HN 1a 02 thira dt trén. Ngudn gbc ciia 02 thira dat trén 1a do
mua nhan chuyén nhugng ciing ngay 18/12/2021, nhung do mét minh ba C dimg tén.
Ngay 11/01/2022 va ngay 01/3/2022 ba D5 Thi C nhén ty quyén ctia 6ng Lé Puc T da
lam hop dong chuyén nhuwong cho ba Vuong Thi Q; dia C: dia C: Thj trdn Thanh
Mién, huyén Mién, tinh Hai Duong 02 thira dat trén tai phong cong chimg TL.

Ngay 08/6/2022 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B da xac minh tai chi
nhénh van phong ding ky dét dai thanh phd B thi xac dinh duoc 02 thira dat trén chua
dugc sang tén cho ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Vuong Thi Q. Hién tai 02 thira dat
trén van mang tén ba D4 Thi C.

Can cur Luat hon nhan gia dinh va khoan 1 Diéu 74 Luét thi hanh 4n dan sy duoc
stra d6i bd sung nam 2014; diém c khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND - CP
ngdy 18/7/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia
Luat thi hanh an dan sy (duoc stra d6i bo sung boi nghi dinh s 33/2020/ND- CP ngay
17/3/2020). Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B x4c dinh ba Db
Thi C ¢6 1/2 tong gia tri ctia 02 tai san trén, tuong duong véi quyén st dung va 5/6 gia
tr1 tar san gén lién véi thira dat sb 437, to ban do sb 36. Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B d3 ban hanh thdng b4o vé viéc phan chia tai san chung vo chdng sb
610/TB- THADS ngay 15/6/2022, théng béo cho ba B6 Thi C va ong Lé Puc T
biét. Néu khong dong y véi viée xac dinh ty phan tai san ctia Chap hanh vién thi c¢6
quyén khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd B x4c dinh trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao nay.

Hét thoi han théng b4o ba DS Thi C va ong Lé Puc T khong khoi kién. Ngay
19/7/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B di hanh Quyét dinh vé viéc
cudng ché ké bién quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat s 68/QD-
CCTHADS, ké bién Quyén sir dung 99,5m? dit va tai san gan lién v6i dat, tai thira
dat sb 437, to ban d6 sb 36; dia C: Khu dan cu CM, xa TM, thanh phé B dé dam bao
nghia vu thi hanh 4n ctia ba DS Thi C. Pong thoi ban hanh théng béo vé viée xac dinh
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quyén sé hitu, str dung ddi voi tai san thi hanh an s6 711/TB- THADS, thong bao cho
cac bén duong su, ngudi lién quan, ngudi ¢ tai san tranh chip c6 quyén khoi kién
tai Toa an trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc thong bao hop 1¢ ddi véi tai san
ké bién theo quy dinh tai Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su duoc stra d6i, bo sung
nim 2014; Piém 11 Nghj dinh s 33/2020/ND- CP ngay 17/3/2020, stra doi bd sung
khoan 1 va khoan 6 Diéu 24 Nghi Dinh s6 62/ND- CP ngay 18/5/2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din mot s6 diéu cta Luat thi hanh an dan su.

Di v6i don khoi kién cta ba Vuong Thi Q vé viée yéu ciu Toa an cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
11/01/2022 va ngay 01/3/2022 tai van phong cong ching TL, gitta ong Lé buc T,
ba P& Thi C véi ba Vuong Thi Q, quan diém ciia co quan thi hanh an 1a khong
ddng v v6i don khoi kién cua ba Vuong Thi Qva dé nghi Toa 4n nhan dan thanh
phé B khong cong nhan 02 hop dong chuyén nhugng gitta ong Lé Puc T, ba B
Thi C véi ba Vuong Thi Q. Vi ly do sau:

- Thir nhat: Ngay 07/01/2022 ba DS Thi C ¢6 viét ban cam két dung 02 tai san
trén dé dam bao cho khoan vay no giita ba C va 6ng T. Nhung dén ngay 11/01/2022 ba
C khong thyc hién theo diing cam két voi ong T ma lam hop ddng chuyén nhuong cho
ba Vuong Thi Qthira dat s6 437, to ban d6 sb 36, dién tich 99,5m?. Bén ngay 01/3/2022
mic du ba C d3 biét giraba Cvadng T da co quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua
cac duong su s6 20/2022/QDST- DS ngay 16/02/2022 ctia Toa an nhan dan huyén GL,
nhung ba C van cd tinh chuyén nhuong cho ba Qthira dét sb 436, to ban dd sb 36, dién
tich 99,8m?2. Va khong ding s tién ban d6 dé thi hanh 4n. Ba C da ¢d tinh tAu tan tai
san, nham trbn tranh nghia vu thi hanh an.

- Thir hai: Can cir muc 11 Nghi dinh sé 33/2020/ND- CP ngay 17/3/2020 sira
d6i bd sung khoan 1 va khoan 6 Piéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND- CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Luat thi
hanh 4n dan su quy dinh: “Truong hop cé giao dich vé tai san ma ngwoi phdi thi
hanh dn khéng sir dung todn bé khodn tién thu dwoc tir giao dich dé dé thi hanh dn
va khéng ¢6 tai san khdc hodc cé tai san khdc nhung khéng di dé dam bdo nghia
vu thi hanh dn thi xir 1y: Truong hop c¢6 giao dich vé tdi san nhung chwa hoan
thanh viéc chuyén quyén sé hitu, sir dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xur
Iy tai san theo quy dinh...”

- Thit ba: Cén ctr Didu 503 B¢ luat Dan sy 2015, khoan 7 Diéu 95 va khoan 3
Piéu 188 Luat Dat Pai 2013, thi viée chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chip quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir
dung dat phai ding ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém
ding ky vao so dia chinh. Nhu vay, dbi voi quyén str dung dat, thoi diém xac lap
quyén str dung dat 1a thoi diém ding ky vao sb dia chinh tai Van phong ding ky
dat dai.
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Tt nhitng can ct trén, Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé B dé nghi Toa
an nhan dan thanh ph6 B khong cong nhan 02 hop déng chuyén nhuong giita 6ng
Lé Puc T, ba Db Thi C véi ba Vuong Thi Qtai phong cong chimg TL.

* Tai van ban thé hién quan diém ngay 08/09/2022, ngwoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan Van phong Cong chung TL trinh bay:

Ngay 11/01/2022 va ngay 01/3/2022, Van phong Cong chung TL nhan dugc
yéu cau cong ching “Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gin
lién véi dat” gitta bén chuyén nhuong ba P Thi C, ong Lé Puc T; bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Vuong Thi Q. Tai san chuyén nhuong 1a thira dat va tai san
gan lién v&i dat can ctr theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va cac tai san gan lién v6i dat s CR 825819; DD 569886 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh B cép.

Sau khi tiép nhan ho so, nhan vién vin phong da huéng din céng dan bd
sung céac loai gidy to can thiét c6 lién quan. Tiép d6, dé dam bao tinh hop phap va
cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat, nhan vién van phong da tién hanh kiém
tra, ra soat va xac dinh khong c6 bat ky mot van ban cia ca nhan hay co quan co
tham quyén nao lién quan dén tai san dang c6 nhu cau chuyén nhuong néu trén
dugc giri dén van phong.

Nhan thay tai san nay hoan toan khéng c6 tranh chap, khong thé chap, khong
bi phong toa, khong bi han ché giao dich, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an
va ciing khong thudc trudng hop da c6 thong bao hay quyét dinh thu hdi. Hai bén
chuyén nhuong cam két di xem xét va biét rd vé tai san chuyén nhuong. Nhu vay,
theo quy dinh cua Luat cong chimg va cac vin ban huéng dan cling nhu cac vin
ban phap luat lién quan (Bo ludt dan sy, Luat Thi hanh 4n dan sy...) thi day la mot
giao dich hoan toan xac thuc va hop phap. Chu thé tham gia giao dich co day du
nang lyc hanh vi dan sy, y chi hoan toan tu nguyén, ndi dung thoa thuén trong hop
d6ng khong vi pham diéu cAm cau phép luat, khong trai dao dirc xa hoi.

Do vy, cong ching vién da phan cong nhan vién soan Thop dong néu trén,
khi soan Txong da in hop déng giao cho ba Vuong Thi Q, ba D6 Thi C tu doc va
kiém tra lai thong tin. Hai bén da doc, cong nhan da hiéu rd nodi dung hop déng,
yéu cu cong ching vién hudéng dan ky vao hop dong. Sau khi hai bén kY, cong
ching vién Vin phong Cong chiung TL di tién hanh cong chimg “Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat” gitra hai bén. Viéc
cong chimg hop ddng nay duoc thuc hién dung trinh ty, thu tuc va tuan tha ding
cac quy dinh cta phép ludt. Vi vay, dé nghi Toa an cong nhan 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat néu trén 13 hop phap.

* Negwoi cO quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C va éng Pé
Van C da dwoc T0a an téng dat Thong bao thu 1y vu &n, Gidy bao lam viéc,
Quyét dinh yéu cau cung cdp tai ligu, chieng ci#, Thong bao phién hep kiém tra
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viéc giao ngp, tiép can, cong khai ching ci va hoa gidgi nhwng déu ving mdt,
ciing khéng giri ban tw khai dén Toa an.

* Toa dn di dwa Vin phong thira phat lai BPvao tham gia té tung trong v
an Vvéi tw cach nguwoi c6 quyeén lgi va nghia Vu lién quan. Ngay 09/11/2022, Vin
phong thira phéat lai BPcé vin ban trinh bay khéng lién quan dén vu an va cung
Cdp théng tin nhw sau:

Ngay 04/01/2022, 6ng Nguyén Viét T sinh nim 1987, HKTT: thén CX, x4
KK, huyén GL, thanh phé HN yéu cau Van phong Thira phat lai BPlap vi bang ghi
nhan budi trao doi, 1am viéc gitta dng Nguyén Viét T sinh nam 1987, HKTT: thon
CX, xa KK, huyén GL, thanh phé HN va ba D6 Thi C, sinh nam 1984, thuong trd
tai QH, xa PQ, huyén BV, thanh phé HN. Hién & tai Can ho 0911, tda nha S208,
khu d6 thi VOP, xa DT, huyén GL, thanh phé HN.

Theo yéu cau cua 6ng Nguyén Viét T, vao hdi 14 gio 30 phit ngay
04/01/2022, tai dia C ting 2 nha 261, Sao Bién 23 VOP, thi tran Chau Quy, huyén
GL, thanh phb HN, Thira phét lai thuoc Van phong Thira phat lai BBda 1ap vi bang
s6 42/2022/VB-TPLBD ghi nhan budi lam viéc gitra 6ng Nguyén Viét T va ba D
Thi C vé viéc xac nhan khoan vay va cam két thuc hién nghia vu tra ng. Trong
budi 1am viéc, Thira phét lai ghi nhan viéc ba B4 Thi C cling 6ng Nguyén Viét T
d6i chiéu va xac nhan tong sé tién ba B4 Thi C vay caa 6ng Nguyén Viét T, dong
thai ghi nhan cam két lich trinh thanh toan tra tién cho dng Nguyén Viét T.

Thira phat lai d3 giai thich cho ngudi yéu cau 1ap vi bang, nguoi tham gia lap
vi bang vé tinh chat phap Iy caa vi bang va cam két ghi nhan trung thuc, khach
quan su kién, hanh vi trong vi bang.

Ba D4 Thi C va dng Nguyén Viét T cam doan budi trao ddi, thoa thuan do
hoan toan tu nguyén, khéng bi lira dbi, khdng bi cudng ép, khéng nham trén tranh
nghia vu véi bén thi ba; cam két ty chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung da thoa
thuan va cac vin ban, gidy to cung cap cho Thira phat lai.

Vi bing 1ap xong, céc bén tham gia 1ap vi bang da nghe, doc lai va nhat tri ky
tén, diém C vao vi bang, dong thd ky ting trang vao vi bang. Thira phat lai két
thic viéc 1ap vi bang vao héi 17 gio 00 phat ngay 04/01/2022 va vi bang da duoc
dang ky hop 18 tai S& Tu phap thanh phd HN.

Nhiing noi dung Vi bang sé 42/2022/VB-TPLBD ngay 04/01/2022 Thira phat
lai ghi nhan budi 1am viéc gitra 6ng Nguyén Viét T va ba Bd Thi C 1a trung thuc,
khach quan, khdng vi pham dao dic xa hoi, ding quy dinh cua phap luat. Van
phong thtra phat lai BBkhong co bét cir quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu
4n ma Quy Toa da thu Iy, nén khéng cd bat cir yéu cau gi.

*Tai Cong van s6 261/CV-VPDKD ngay 03/11/2022, Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd B cung cép thong tin nhu sau:

Ngay 16/03/2022, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd dd nhén
dugc 2 hd so mang tén Vuong Thi Qloai hd so nhan chuyén nhuong quyén sir
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dung d4t do bod phan Mot cura chuyén dén. Trong qua trinh thu ly hd so, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd c6 tiép nhan Coéng vian s 369/CV-
CCTHADS ngay 23/3/2022 cua Chi cuc thi hanh an huyén GL, Quyét dinh sb
369/QD-CCTHADS ngay 2/3/2022 va Quyét dinh thi hanh an s6 584/QD-CCTHA
ngay 23/3/2022 vé viéc khong lam chuyén nhuong, ting cho, thé chip va cac hinh
thtre khac. .. ddi véi tai san cta ban DJ Thi C, cu thé:

- Thira dat sb 436, t& ban do sb 36, dién tich 99,8m> dat ¢ duge S¢ Tai
nguyén va moi trudng cp gidy ching nhan sé phat hanh DD 569886, dia C thua
dat tai Khu dan cu CM, xa TM, thanh phd B.

- Thira dat s 437, t& ban do sb 36, dién tich 99,5m> dat ¢ duge S¢ Tai
nguyén va mdi trudng cidp GCN s phat hanh CB 659940, dia C thira dat tai Khu
dan cu CM, x& TM, thanh phé B.

Pbi chiéu voi quy dinh tai Khoan 11, Piéu 7 Théng tu sd 33/2017/TT-
BTBMT ngay 29/09/2017 thi hd so cta ba Vuong Thi Qthudc truong hop tir chdi
thu 1y ho so. Do vay Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd tir chéi thy 1y
ho so ctia ba Vuong Thi Q theo quy dinh.

* Ngay 18/11/2022, Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san, két qua nhu sau:

- Két qua tham dinh:

+ Quyén st dung thura dat sb 436, to ban dd s6 36, dia C: Khu dan cu CM, x&
TM, thanh phd B, tinh B. Pat di dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DP 569886 ngay 24/12/2021. Dién tich dat
dugc cdp theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 99,8 m2. Dét co tir can tiép
giap nhu sau: Phia Bic giap thira dat 437; Phia Nam giap thtra dat 435; Phia Tay
giap rénh thoat nudc; Phia DPong giap dudng di. Tai san trén dat: 01 nha do tran 3
tﬁng, dién tich xay dung 299.4 m>. DAt va céac tai san trén dit hién déu do ba
Nguyén Thi C va 6ng P6 Vin C dang quan 1y st dung.

+ Quyén st dung thura dét s6 437, to ban dd s6 36, dia C: Khu dan cu CM, x4
TM, thanh phd B, tinh B. Pat di dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cép
Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 CR 825819 do S& Tai nguyén va moi
truong tinh B cip ngay 15/5/2019. Dién tich dat duoc cip theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat 12 99,5 m2. DAt co tr can tiép giap nhu sau: Phia Bic giap thua
dat 438; Phia Nam giap thira dat 436; Phia T4y giap rinh thoat nudc; Phia Pong
giap duong di; Tai san trén dat: 01 nha do tran 3 tang, dién tich xay dung 298,5 m?;
Pit va céc tai san trén dat hién déu do ba Nguyén Thi C va ong PS Vin C dang
quan 1y st dung.

- Két qua dinh gi&:

+ Can ctr Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cia UBND
tinh B: thira dét sb 436 va 437, t& ban d6 s6 36, dia C: Khu dan cu CM, xa TM,
thanh phé B, tinh B ap vi tri 2, duong Than Nhan Trung (doan tir hét dia phan
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phuong My P dén khu dan cu s6 4-CM), tri gia 1m? 1a 8.800.000 dong. Tri gia
chuyén nhuong thyc té tai dia phuong 1a 30.000.000 dong/m?.

+ Tai san trén dat tai thira dat sb 436, to ban d6 s6 36: 01 nha db tran 3 t?lng,
dién tich xay dung 299,4 m?, 4p nha cép 3 loai 2, tinh 90%, tri gia: 4.900.000
déng/m? x 299,4 m? x 90% = 1.320.354.000 dong.

+ Tai san trén dat tai thira dat sd 437, to ban do sé 36: 01 nha d6 tran 3 tf?lng,
dién tich xay dung 298,5 m?, 4p nha cép 3 loai 2, tinh 90%, tri gia: 4.900.000
d6ng/m? x 298,5 m? x 90% = 1.316.385.000 dong.

* Toa an di tién hanh mo phién hop vé viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching c& va hoa giai nhiéu lan, nhung khong hoa giai duoc vi bi don, nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan vang mat.

* Tai phién tda ngay 06/01/2023, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa
6ng Nguyén Viét T xin hodn phién toa, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan vang mat lan thir nhat nén Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa.

* Tai phién toa ngay 16/01/2023, bi don ba B4 Thi C c6 don d& nghi hodn
phién toa nén Hoi dong xét xu quyét dinh hodn phién toa.

* Tai phién toa ngay 31/01/2023, Hoi dong xét xtr quyét dinh tam ngimg
phién toa dé xac minh, thu thiap bd sung tai lidu, chimg ctr (két qua giai quyét don
t6 cdo ctia ong Nguyén Viét T tai Cong an huyén GL).

* Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don bd Q-Chi Bui Ngoc L giit
nguyén yéu cdu khoi kién dé nghi Toa dn cong nhdn Hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat ngay 11/01/2022 tai Vin phong céng
chirng TL, tinh B, s6 céng chimg: 199 quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD; Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat ngay 01/312022
tai Vin phong cong chimg TL, tinh B, so céng chitng: 1252 quyén sé
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita éng Lé Pirc T, ba B6 Thi C véi chi Vieong Thi
Q la hop phdp. Neuyén don xin rit yéu cau Toa dn gidi quyét hdu qud ciia hop
dong vé hiéu néu TOa &n tuyén bé 2 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tdi san gan lién véi dat trén vé hiéu. Poi véi yéu cau déc ldp cia nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Viét T, quan diém ciia nguyén don 1a
khéng nhat tri, vi viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat giita chi Qvéi ba D6 Thi
C la hoan toan ngay tinh va hop phdp, hop dong da dwoc cong chimng tai vin
phong céng chitng, cdc bén da ban giao tai san va tién chuyén nhwong. Thoi diém
cdc bén ky hop dong chuyén nhwong khéng c6 bat ky van ban hay quyét dinh ciia
co' quan ndo ¢é tham quyén vé viéc cam chuyén nhwong déi véi 2 tdi san trén. Viéc
ba C c¢o no ai hay c6 nghia vu thanh todn cho ai, nguyén don khong cé nghia vu
phdi biét.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba C-Ludt sw Nguyén Ngoc Hva
ludt sur Pinh Dirc D nhat tri véi trinh bdy ciia ba C trong qud trinh gidi quyét vu
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dn, nhdt tri v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don, khéng dong y véi yéu cau doc
ldp cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Viét T. Vi bang ngdy
04/01/2022 va ban cam két ngay 07/01/2023 giita éng T va ba C khong cb gid tri
dam bdo vé giao dich vé chuyén nhwong tai san la ddt dai giiva cdc bén. Qtia trinh
Toa dn nhéan déan huyén GL gidi quyét vu dn tranh chdp giita anh T va ba C, anh
T khéng yéu cau dp dung bién phdp khan cdap tam thoi, khdng dé nghi céng nhdn
cam két, thoa thudn giita cdc bén vé viéc chuyén nhwong 2 tai san trén. Do vy,
khéng cé co sé xdc dinh Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san
gan lién véi dat ngay 11/01/2022 va ngay 01/3/2022 la vé hiéu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Viét T-Ludt sw Tran
Hong P Va ludt sw Nguyén Anh Thu cing éng Nguyén Viét T théng nhdt trinh bay:
Dé nghi Toa an khéng chdp nhédn yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc cong
nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt ngay
11/01/2022 tai Vin phong céng chitng TL, tinh B, s6 cong chimg: 199 quyén sé
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai
sdan gan lién véi dat ngay 01/3/2022 tai Vin phong céng chieng TL, tinh B, s6 céng
chitng: 1252 quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lé Pirc T, ba P Thi
C véi chi Vwong Thi Qla hop phdp; dong thoi chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia
ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan éng Nguyén Viét T vé vié dé nghi Toa dn
tuyén 2 Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay trén vé hiéu. Vi tai 2 hop dong trén, ba C dd cam két chwa dwa tdai san nay
vdo tham gia giao dich ndo khdc dwdi bat ky hinh thirc nao khdc nhung truée doé,
ngay 04/1/2022 tai vi bang Idp véi ong T va bdan cam két ngay 07/1/2022, ba C da
cam két chuyén nhieong 2 tai san trén dé dam bdo cho khodn vay cia ong T. Nhuw
vdy, ba C dd khéng trung thue, liva doi ngwoi mua va véi cong chimg vién khi thiét
ldp 2 hop dong trén. Nghia vu gitta ba C véi ong T phdt sinh truée khi ba C
chuyén nhwong dat cho ba Q. Ba C ciing cam két dwa 2 thira ddt trén lam tai san
bdo dam cho khodn vay ciia éng T nhung dén thoi han cam két da khong chuyén
nhirong cho éng TU, khéng thdng bdo vé viéc chuyén nhwong cho éng T, khong
ding tién cé dwoc tir giao dich chuyén nhwong dé thiee hién nghia vu thanh toan
cho dng T ld ¢6 tinh tdu tan tdi san, trén tranh nghia vu. Do vdy dé nghi Héi dong
xét xir khéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don, chdp nhdan yéu cau déc ldp ciia
ong T.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B phat biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phép luat trong quéa trinh giai quyét vy &n: Tham
phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién tda tuan thu theo ding cac quy dinh cua phap
luat T4 tung dan sy trong qua trinh thu 1y, giai quyét va xét xt vu an. Nguyén don
chap hanh theo dang cac quy dinh cua phap luat T4 tung dan su. Bi don, mot sd
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua chap hanh ding cac quy dinh caa phap
luat T4 tung dan su.
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- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir

+ Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
anh Nguyén Viét T vé viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 11/01/2022 tai Vian phong coéng chung TL, tinh B,
s6 cong chimg: 199 quyén sd 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 01/3/2022 tai Vin
phong cong chung TL, tinh B, s6 cong ching: 1252 quyén s 01/2022.TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Lé Ptc T, ba P Thi C vé6i chi Vuong Thi Qvo hiéu.

+ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
11/01/2022 tai Van phong cong ching TL, tinh B, s6 cong chimg: 199 quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 01/3/2022 tai Vian phong cong ching TL, tinh B, s6 cong
chitng: 1252 quyén sb 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng L& Dirc T, ba D3 Thi
C véi chi Vuong Thi Qla hop phép.

+ Pinh C yéu cau cta nguyén don ddi v6i yéu ciu giai quyét hau qua cia
hop dong v6 hiéu vé viéc budc 6ng Lé Pac T, ba P Thi C phai tra lai sb tién
8.000.000.000 dong (tam ty dong) va boi thudng thiét hai sd tién 2.000.000.000
d6ng (hai ty dong).

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba Vuong Thi Qphai chju toan bo
cac chi phi nay.

- V& &n phi: Nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham d6i véi cac yéu cau
khong dugc chap nhan (yéu cau cong nhan hop dong). Hoan tra nguyén don s tién
tam tng an phi dan su so tham do rdt yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu.
Hoan tra anh Nguyén Viét T s tién tam ¢ng an phi dan su so tham do dugc chap
nhan yéu cau doc 14p.

- Kién nghi, khac phuc vi pham: Khéng

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su vang mit cua cac duong su: Bi don ba DS Thi C, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Puc T, Van phong cong chung TL xin vang mat;
ba Nguyén Thi C va 6ng DS Vin C vang mit lan tht 3 khong c6 ly do. Do d6, Toa
an xét xir ving mit dng T, ba C, Vian phong cong chimng TL; ba C va 6ng C 1a dam
bao qui dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé nguoi tham gia t tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 dua Vian
phong Thira phat lai BBvao tham gia t tung voi tu cach ngudi co quyén loi va
nghia vu quan trong vu an. Vin phong Thura phét lai BPda cung cip vin ban thé
hién quan diém, trinh bay khong lién quan dén vu an, khdng cd yéu cau gi do do
Toa an khong xac dinh Vin phong Thira phét lai BDIa nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu an.
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[3] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don
yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 11/01/2022 va ngay 01/3/2022 tai Vin phong cong ching
TL, thanh phd B gitta 6ng Lé Ptc T, ba B Thi C véi chi Vuong Thi Qla hop
phap; truong hop 02 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén vo hiéu thi
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu. Tai san tranh chap 13 Quyén st dung
99,5m? dat va tai san gan lién voi dat, tai thira dat s 437, to ban d6 sd 36 dia C:
Khu dan cu CM, x4 TM, thanh phé B; dia C: Khu dan cu CM, x4 TM, thanh ph6 B
dang bi cudng ché ké bién theo Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 68/QD- CCTHADS ngay 19/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B. Do vay, can xac dinh quan hé phap luat la
“Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta
phap luat vé thi hanh &n déan su, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 12 Diéu 26 B luat T6 tung dan su
va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd B theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39, Diéu 40 ctia Bo luat T tung dan su.

[4] Vé Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 11/01/2022 tai Van phong cong ching TL, tinh B, sd cong chimg: 199
quyén sd 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lé Dtc T, ba B4 Thi C voi chi
Vuong Thi Q; Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gin lién voi
dat ngay 01/3/2022 tai Van phong cong chimg TL, tinh B, s cong chimg: 1252
quyén sb 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giira ong Lé Ptc T, ba P Thi C véi chi
Vuong Thi Q:

[4.1] V& hinh thic cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 11/01/2022 va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/3/2022 déu dwoc 1ap thanh vin ban,
dugc cong chung, chiing thuc tai Van phong cong chimg TL 1a ddm bao quy dinh
vé hinh thtrc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 502 Bo luat dan sy 2015 va theo diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai
2013.

[4.2] V& diéu kién c6 hiéu luc caa hop dong:

Can ctr céc tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, du co sd xac dinh quyén
str dung 99,5m? dat va céc tai san gan lién véi dat cua thua dat s6 437, to ban d6 s6
36; quyén str dung 99,8m? dat va céc tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 436, to
ban dd sb 36, déu co dia C tai khu dan cu x3 TM, thanh phé B, tinh B thudc quyén
str dung hop phap cia ba D6 Thi C va éng Lé buc T. Ngay 07/01/2022, 6ng T va
ba C ¢6 lap Hop dong ay quyén véi noi dung “Bén B (ba C) duoc toan quyén tién
hanh cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé cho thué, chuyén nhuong/ban mot

19



phan hoic toan bd quyén st dung dién tich dat va nha &. Gia cho thué, gia chuyén
nhuong/gia ban, nguoi thué, ngudi nhan chuyén nhuong/ngudi mua, phuong thic
thanh toan, giao nhan tién va cac diéu kién khac do bén B (ba C) hoan toan quyét
dinh”. Cin c&t Hop ddng iy quyén trén, ngay 11/01/2022, ba C va chi Qda ky két
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi
quyén st dung 99,5m?2 dat va tai san gan lién véi dat thia dat s6 437, to ban do sé
36 tai dia C tai khu dan cu xd TM, thanh phé B. Ngay 01/03/2022, ba C va chi
Qtiép tuc ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi voi quyén st dung 99,8m? dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6
436, to ban d6 s6 36 tai dia C tai khu dan cu xa TM, thanh phd B. Ca hai hop dong
trén déu dugc céng chang, ching thyuc tai Vin phong cong ching TL. Tai thoi
diém giao két hop dong, cac dwong su hoan toan tu nguyén, c6 day du ning luc
hanh vi dan sy nén dam bao quy dinh vé chu thé giao két hop dong quy dinh tai
diém a, b khoan 1 Piéu 117 cua Bo luat dan su.

Tuy nhién, trudc thoi diém ba C chuyén nhuong 2 quyén si dung dat va cac
tai san gan lién vai dat trén cho chi Q, ba C ¢d khoan ng d6i véi 6ng Nguyén Viét
T. Ngay 04/01/2022, tai dia C tang 2 nha 261, Sao Bién 23 VOP, thi tran Chau
Quy, huyén GL, thanh phd HN, ba C va dng T ¢ lap vi bang véi ndi dung “Ba Po
Thi C x&c nhdn téng sé tién ba Bé Thi C vay cua dng Nguyén Viét T (tinh dén thoi
diém ngay 31/12/2021) la 5.500.000.000 dong....Khodn vay 5.500.000.000 dong
néu trén khong bao gom khodn vay 6.785.000.000 dong dwoc ghi nhdn trong Bién
ban xac nhdn va cam két do 6ng Nguyén Viét T véi ba Bé Thi C ldp va ky ngay
31/12/2021....Ba P46 Thi C cam két trong thoi gian chwa thanh todn hét khoan vay
cho dng Nguyén Viét T, ba C khdng thuc hién bat ky sw dich chuyén tai san do ba
C la chu sé hiwu, sir dung/hodce dong sé hiwu, sir dung cho bdt ky bén thiz ba nao
khéc dé dam bdo cho cac khodn vay cia ba C véi dng T.” Vi bang trén da dugc
6ng T, ba C nhét tri, ky tén, diém C vao vi bang va da dugc Vin phong thira phat
lai BBdang ky hop 1€ tai S6 Tu phap thanh phé HN.

Ngay 06/01/2022, Toa an nhan dan huyén GL d3 thu 1y vu an d6i véi don
khoi kién ctia 6ng T yéu cau ba C thanh toan sb tién 8.088.365.753 dong. Ngay
07/01/2022, ba C c6 viét ban cam két véi ndi dung: “HOm nay ngay 7/01/2022, toi
(C) ¢6 hen tra éng Nguyén Viét T so tién 4.000.000.000 dong nhung khéng thiee
hién ding. Bang ban cam két nay, t6i cam doan sdng ngady 8/01/2022 t6i sé lam
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt so6 CR 825819 thira ddt s6 437, to ban
do s6 36, dia C khu ddn cir CM, TM, B dién tich 99,5m2 lam tai sdn bao dam cho
khdan vay 6.785.000.000 dong va lday chié xe Mecedes S450 da thé chap lam tai
san dam bao tir truée dé cho khodn vay 6.785.000.000 dong. Péi véi khodn vay
con lai la 5.500.000.000 dong, t6i dam bao khoan vay bang tai san la can nha so
s6 DD 569886 mang tén toi H6 Thi C va thira ddt sé6 436, to ban do sé 36, khu dan
cuw CM, dién tich la 99,8mz2.
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Ngay 16/02/2022, Toa an nhan dan huyén GL da giai quyét xong vu 4n cla
6ng T va ba C bang Quyét dinh cong nhan thoéa thuin cua cac duong su sd
20/2022/QBST-DS ngay 16/02/2022. Can cir quyét dinh trén, ba C phai tra ong T
s6 tién 8.088.365.753 dong.

Nhu vay, 6ng T khoi kién ba C va dugc Toa an nhan dan huyén GL thu ly
vao ngay 06/01/2022 thi ngay 11/01/2022, ba C chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6 437, to ban dd s6 36, dién tich 99,5m2,
dia C khu dan cu CM, xa TM, thanh phd B cho chi Q. Truéc thoi diém chuyén
nhuong, tai vi bang ngay 04/01/2022 va ban cam két ngay 07/01/2022, ba C di xéc
nhan khoan no véi dng T, di cam két khdng thuc hién bat ky su dich chuyén tai
san do ba C 1a cha s& hitu, sir dung/hoic dong so hitu, str dung cho bat ky bén tha
ba nao khac dé ¢am bao cho cac khoan vay caa ba C véi dng T va cam két dung tai
san trén (thtra dat s6 437 va thtra dat s6 436, to ban dd s6 36) dé dam bao khoan ng
cho 6ng T. Pén ngay 01/3/2022 mic du ba C da biét gitra ba C va dng T da co quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cic dwong su sd 20/2022/QDST- DS ngay
16/02/2022 cta Toa an nhan dan huyén GL, nhung ba C vén ¢ tinh chuyén nhuong
cho chi Qthira dat s 436, to ban d6 s6 36, dién tich 99,8m?dia C khu dan cu CM, x4
TM, thanh phé B.

Tai thoi diém ba chuyén nhuong 2 thtra dét trén cho chi Q, ba C khdng phai
thi hanh nghia vu tra ng cho ai theo ban an hay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
nao ngoai nghia vu tra ng cho 6ng T theo quyét dinh cong nhan su thda thuan cua
cac duong su s6 20/2022/QDST-DS ngay 16/2/2022 ctia Toéa 4n nhan dan huyén
GL. Ngoai 2 tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ma ba C da
chuyén nhugng cho chi Q, ba C khong con tai san nao khac. Sau khi nhan dugc
tién chuyén nhuong (8 ty dong), ba C ciing khong dung tién d6 dé tra no cho éng
T. Ngoai ra, giita ba C va chi Qkhéng c6 viéc ban giao tai san chuyén nhugng, bd
me ba C vén sinh séng trén nha dat nay. Viéc ban giao tién chuyén nhuong 2 tai
san trén ciing khong rd rang, khdng co tai liéu gi chimg minh. Chi Qndp hd so
dang ky quyén st dung dat doi voi thira dat sé 437 va thua dat sd 436 tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B 1a ngay 16/3/2022, sau khi quyét
dinh cong nhan su théa thuin cia cic dwong su sé 20/2022/QDST-DS ngay
16/2/2022 cua Toa an nhan dan huyén GL ¢6 hiéu luc phép luat.

T nhitng nhén dinh trén, c¢6 du co s& xac dinh muc dich ba C chuyén
nhuong quyén sir dung 99,5m? dat va cac tai san gan lién véi dat coa thia dat sé
437, to ban do sé 36; quyén st dung 99,8m? dat va cac tai san gan lién voi dat cua
thira dat s6 436, to ban do sé 36, déu co dia C tai khu dan cu xa TM, thanh phé B,
tinh B 14 ¢6 tinh tAu tan tai san, nhdm trén tranh nghia vu thi hanh an, vi pham quy
dinh tai khoan 2 diéu 75 Luat thi hanh &n dan sy nam 2020 “Truong hop ¢é can cie
xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh &n nham trén tranh nghia vu thi
hanh &n thi Chdp hanh vién théng bdo cho nguoi dwge thi hanh dn dé yéu cau Toa
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an tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cdu co quan cd tham quyén hay gidy to
lién quan dén giao dich dé”, vi pham quy dinh tai muc 11, Piéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phtl vé stra d6i, b sung mot sd diéu
cia Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2015 ctia Chinh phu
“Truong hop cé giao dich vé tai san ma ngwoi phdi thi hanh dn khéng siv dung
toan bé khoadn tién thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh én va khong co tai san
khéc hodc c6 tai san khdc nhung khéng dit dé dam bdo nghia vu thi hanh dn thi xir
Iy: Truong hop cé giao dich vé tai san nhung chira hoan thanh viéc chuyén quyén
s& hitu, s dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xir 1y tai san theo quy
dinh...".

Do viy, can ctr Piéu 116, diém ¢ khoan 1 biéu 117, Diéu 122, Biéu 123, biéu
500, Dicu 501, Diéu 503 cua B¢ luat dan sy, khoan 7 Diéu 95 va khoan 3 Dicu 188
Luat Dat Pai, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 11/01/2022 tai Van phong cong chimg TL, tinh B, sd cong chimg: 199
quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/3/2022 tai Van phong cong chung TL, tinh
B, s6 cong chung: 1252 quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lé Piic
T, ba DS Thi C vé6i chi Vuong Thi Qvo hiéu nén khong c6 co sd chép nhan yéu
cau khai kién caa nguyén don vé yéu cau cong nhan 2 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi trén 1a hop phap. Pong thoi, can chép
nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén
Viét T vé yéu cau tuyén bd 2 hop dong trén vo hiéu.

[5] Vé hau qua cua hop ddng vo hiéu: Do nguyén don xin rat yéu cau Toa an
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu vé viéc budc ong Lé Ptc T, ba DS Thi C
phai tra lai sb tién 8.000.000.000 dong (tam ty dong chin) va bdi thuong thiét hai
s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong), can cir Diéu 244 cua Bo luat t tung dan
su can dinh C yéu cdu nay. Bi don chi D Thi C va ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Lé Puc T khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
nén Toa an khong xem xét, giai quyét.

[6] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 3.000.000
d6ng. Cian ct Bidu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166 cia Bo luat T tung dén su,
nguyén don phai chiu toan bd chi phi thim dinh tai chd, dinh gia tai san 13 do yéu
cau cua nguyén don khong dugc chip nhan. Xac nhan nguyén don di nop du sb
tién tham dinh, dinh gié tai san 1a 3.000.000 dong

[7] V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khong duoc chip
nhan, cu thé 1a dbi v6i yéu cau cong nhan 2 hop dong= sb tién an phi khdng co gia
ngach 1a 600.000 dong theo quy dinh tai Piéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Hoan tra nguyén don s tién 59.000.000 dong tam tmg an phi dan su so thim
d6i v6i viée rat yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 218 Bo luat T tung dan su, khoan 3 Diéu 18 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Nguyén
Viét T duoc chép nhan yéu cau doc 1ap nén dugc hoan tra s6 tién tam ung an phi
600.000 dong di ndp theo quy dinh tai Piéu 26 cta Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa 4n

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 40, khoan 2
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166,
khoan 3 Diéu 218, Piéu 271, Piéu 273 caa Bo luat to tung Dan su.

Cin ct Diéu 116, diem ¢ khoan 1 Dicu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 500,
Piéu 501, biéu 503 cua Bo luat dan su;

Cian ctr khoan 7 Dicu 95 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat Dai;

Can cir Diéu 26, khoan 3 Diéu 18 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Vuong Thi Q vé
viéc: cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 11/01/2022 tai Vin phong cong chimg TL, tinh B, sd céng ching:
199 quyén sd 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giira ong Lé Puc T, ba PS Thi C voi
chi Vuong Thi Q; Va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién vé&i dat ngay 01/3/2022 tai Vin phong cong ching TL, tinh B, s cong chtng:
1252 quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lé Ptc T, ba B Thi C véi
chi Vuong Thi Qla hop phap.

2. Chép nhan yéu cau doc lap ciia nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Viét T vé tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat ngay 11/01/2022 tai Van phong cong chimg TL, tinh B, s6
cong ching: 199 quyén sd 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Lé Pc T, ba B
Thi C véi chi Vuong Thi Q; Va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 01/3/2022 tai Vian phong cong ching TL, tinh B, s6
cong chung: 1252 quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lé Puc T, ba
D6 Thi C véi chi Vuong Thi Qvo hiéu.

3. Pinh C yéu ciu cta nguyén don chi Vuong Thi Q dbi véi yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu vé viéc budc 6ng Lé Bic T, ba DS Thi C phai
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tra lai sb tién 8.000.000.000 dong (tim ty dong) va bdi thuong thiét hai sd tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don chi Vuwong Thi Q phai chiu 3.000.000
d6ng 1a chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac nhan chi Qda ndp du sb tién
nay.

5. Vé an phi: Chi Vuong Thi Qphai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham
nhung duoc trir vao sd tién tam tmg an phi 600.000 dong da nop theo bién lai thu
tién tam Gng an phi sé 0001676 ngay 05/08/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd B.

Hoan tra chi Vuong Thi Q sb tién 59.000.000 ddng tam tng &n phi dan sy so
tham da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001943 ngay 08/12/2022 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

Hoan tra 6ng Nguyén Viét T s tién 600.000 dong tam tmg an phi dan su so
tham d3 nop theo bién lai s 0001943 ngay 08/12/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé B.

6. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mat co quyén 1am don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mdt tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh B; Tham phan- Chi toa phién toa
-VKS TP B, '

- CCTHA dan su TP B,
- Cac duong su,
- Luu HS, VP.

Nguyén Phwong Thio
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