TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 114/2023/DS-PT
Ngay: 10-7-2023.
V/v: tranh chap doi lai quyén sir
dung dat bi 1an chiém.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c6

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan.

Ong Tran Nam Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Ut, thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/01/2023; ngay 04/4/2023; ngay 23/5/2023; ngay 06 va ngay
10 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu phuc thdm cong
khai vy an thu ly s6: 222/2022/TLPT-DS, ngay 01 thang 12 nam 2022, vé tranh chap
doi lai quyén sur dung dat bi lan chiém.

Do ban an dan sy so thim s 90/2022/DS-ST, ngay 07-9-2022 cuia Tda an nhan
dan thi xa N, tinh S6¢ Trang bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc thim sd: 277/2022/QD-PT ngay 09
Théng 12 nam 2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Bé U, sinh nim: 1956 (c6 mit).
Pia chi: SO E, 4p V, x4 V, thi xa N, Soc Trang.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su 6ng Nguyén
Van N — Van phong L1 - Chi nhanh S, thuéc Poan Luat su Thanh pho C (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh N1; sinh ndm: 1983.
Dia chi: S6 B 4p V, xa V, thi xd N, Soc Trang.



Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Nguyén Thanh NI1: Ba Huynh Thi L,
sinh nim: 1986. Theo gidy Gy quyén ngay 06-8-2020 (ba L c6 mat).

Dia chi: S6 B 4 ap V, xa V, thi xa N, tinh So6c Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N3.

Dia chi tru s& chinh: s6 B duong L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong HO Buu A - Truéng phong ké hoach kinh
doanh ngan hang N3 - Chi nhanh thi xa N (6ng A c6 mat).

Dia chi: S6 C, dudng M, khém A, phudng A, thi xd N, tinh Séc Tring.

2. Ba Pham Thi Y, sinh nam: 1957.

3. Ong L& Minh T, sinh ndm: 1978.

Cung dia chi: Ap V, xa 'V, thi xa N, tinh S6c Trang.

4. Ong Lé Minh T1; sinh nam: 1980.

bia chi: Khom V, phuong C, thi xa N, tinh S6c Trang.

_ Nguoi dai di¢n theo uy quyén cuia ba Pham Thi Y, ong L& Minh T, dng Lé Minh

T1:Ong Lé Bé U. bia chi: SO E, ap V, xa V, thi xa N, Séc¢ Trang (6ng U c6 mat)

5., Ba Lé Thi Kim K, sinh nam 1988. Dia chi: Ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc
Trang (vang mat).

6. Ong Lé,Trung K1, sinh nam 1983. Dia chi: Khém A, phuong A, thi xa N,
tinh S6c Trang (vang mat).

7. Ong Lé Minh D, sinh nam 1986. Dia chi: Ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc
Trang (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Be U.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién dé ngay 30/7/2020, don stra doi, bd sung don khai kién

ngay 21/7/2022 va trong qua trinh giai quyet vu an 6ng L& Bé U trinh bay:

T6i dugc cha me cho 02 cong tam cay dét, phia sau dat cua t6i 1a dat ctia 6ng
Nguyén Thanh N1. Phin dét ndy trudc nim 1975 13 dat bién 14, dén nam 1980 toi 1én
liép 1am vudn va trong dira nue. Nam 1996 t6i duoc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dét thudc thira 803, t& ban dd sb 06, dit toa lac 4p V, x3 V, thi xd N, tinh Soc
Trang. Dén nam 2013 t6i Gi dat nay cho bang phang dé 1am rudng thi ba Lé Thi A (me
ctia 6ng N1) cho rang phan dét 14 ma toi tréng dura nudce la cua ba Lé Thi A. Sau do,
ong N1 dugc gia dinh cta ong N1 cho phan dat giap ranh vo1 dat cua ti, ong N1 duoc
cap glay chiing nhan quyén st dung dat va t1ep tuc 14n chiém dat cua t6i dién tich
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203m? (chiéu ngang thtr nhat 1,2m, chiéu ngang thtr hai 1a 8,2m, chiéu dai hai dau
khoang 46m) ctia thira 803, to ban dd s6 06, toa lac ép V,xa 'V, thi xa N, tinh S6c Trang
nén phat sinh tranh chdp vao nim 2020 dén nay, hién trang phan dat nay trudc day 1a
duong trdu di, toi co6 dao cai ao bén phan dat cua t6i nhung sau nay hién trang dat da
thay d6i khong con cai ao nhu trude. Hién nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia
t6i dugc cap dd dem thé chip tai Ngan hang N3 - Chi nhanh thi x N, tinh Séc Tring
dé vay von.

Trong qué trinh giai quyét vu an do co quan chuc nang do dac xac dinh la thira
s6 845 khong phai 1a thira 803 nhu gidy chimg nén quyen st dung dat ma toi duoc cép,
nén ngay 21/7/2022 6 ong U ¢6 don yéu cau sira ddi, bd sung don khoi kién lai cho ding
v6i hién trang thira dat. Pong thoi, 6ng U thong nhat véi két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 21/01/2022 va yéu cau 6ng N1 tra lai phan dét 1an chiém theo két qua xem
xét tham dinh tai chd va so do hién trang ngay 02/3/2022 dat co dién tich 352,7m?
thudc thira 845, t& ban do s6 6, toa lac ap V, xa V, thi xa N, tinh Séc Tring.

* Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ong Nguyén Thanh NI va nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don la ba Huynh Thi L trinh bay: Nguon goc dat tranh chap
v6i ong U 14 ctia cha 6ng Nguyen Thanh N1 la dng Nguyen Vian D khai pha truéc nam
1975, trén phan dat tranh chap ong D c6 ddo muong dé 1am noi dau ghe va trong 14
dira nudc dudi muong dé st dung, tu trudc dén nay khong c6 tranh chap. Pén nim
2001 6ng D duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat. Nam 2017, ong Nguyén
Thanh N1 duoc thira ké quyén st dung dat nay va ong N1 dugc cap gidy chirng nhan
quyen st dung dat thudc thira 1056, to ban d6 sb 6, dit toa lac ap V, xa V, thi xa N,
tinh S6c Trang. Nay L& Bé U khai kién yéu cau 6ng N1 tra lai dién tich dat 1§n chiém
352,7m?, 6ng N1 khong dong ¥ vi ong N1 khong c6 1an chiém dét ctia 6ng U va phan
dat tranh chip néu trén 13 cta phia gia dinh 6ng N1 st dung tir trude dén nay.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Minh P va Lé
Trung K1 14 cac con ciia 6ng U thong nhat véi 101 trinh bay ciia 6ng Lé Bé U, khdng
trinh bay bd sung gi thém.

Tai vin ban ngay 28-10-2020 ngudi dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang N3
— Chi nhanh thi x& N ¢6 ndi dung nhu sau: Vao ngay 30-8-2019 6ng Lé Be U co vay
von tai Ngan hang N3 — Chi nhanh thi x& N va c6 thé chap gidy chung nhan quyén st

dung dat tai thu’gl s6 97 dién tich 5.237m?, thia 93 dién tich 7.898m?, thira 803 dl@rl’l
tich 4.140m%. Dén ngay 28-10-2020 6ng U da tra no con lai mét phan. Tuy nhién, doi
v&i tranh chap gitra cac duong su trong vu an nay thi Ngan hang khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu an nay.

Tai ban an dan sy so tham s6 72/2022/DS-ST, ngay 07-9-2022 ctia Téa 4n nhan
dan thi xa N, tinh Séc Trang quyét dinh nhu sau:

Cén cir vao khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Dicu 39,
khoan 1 Dicu 147, khoan 1 bi¢u 157, khoan 1 bic¢u 165, diém b khoan 2 Diéu 227,
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khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273 va Piéu 280 cua B luit t6 tung din sy nim
2015;

Can ct Diéu 166 cua Bo luat dan sy. Didu 203 cua Luat dat dai;

Cén ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don 6ng L& Bé U vé viéc
yéu cau bj don 6ng Nguyén Thanh N1 tra lai dat c6 dién tich 352,7m? tai thira 845, to
ban d6 s6 6, dat toa lac ap V, xa V, thi xa N, tinh Séc Tréng, dat ¢ vi tri tir cAn nhu
sau: Hudng dong giap thira 845, co s6 do 10,09m + 45,04m; hudng tay giap thua 1056,
c6 80 do 39,74m; hudng nam giap thira 1056, co s6 do 1,19m; hudng bac giap dudng
bétong, co s6 do 7,13m + 5m + 3,9m + 7,69m.

(c6 so db kém theo)
2. V& an phi dan sy so tham va chi phi té tung khac:

2.1. V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ong L& Bé U
phai chiu la 2.000.000 dong. Ong L& Bé U da ndp xong tién tham dinh, dinh gia.

2.2. \/é an phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng L& Bé U dugc mién ndp tién
an phi dan su so tham.

_ Ngay 22-9-2022 nguyén don 6ng L& Bé U c6 don khang céo yéu cau budc Ong
Nguyéen Thanh N1 tra lai phan dat 1an chiém dién tich 352,7m? thudc thira s6 845 to
ban do s6 6, dat toa lac ap V, xa V, thi xa N, tinh Séc Trang.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don thay dbi m(f)t‘phﬁrrl no1 dung don khang
cao, cu thé yéu cau budgc dng Nguyén Thanh N1 tra lai phan dat lan chiém theo dién
tich’do dac thuyc té tai cap phic tham 230,6m? thudc thira sq 845 to ban do so 6, dat toa
lac ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang. Ly do viéc thay do6i: do do dac lai.

Cac duong sy khong thoa thuén duge véi nhau vé viée gidi quyét vu én.

Tai phién toa phuc thim vi Luit su bao vé quyén va loi ich hop cho nguyén
don dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan khang c4o ctia nguyén don budc 6ng Nguyén
Thanh N1 tra lai phan d4t 14n chiém dién tich 230,6m?.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phat biéu y kién:

- Ve t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Thim phan thu
ly giai quyet vu an ding quy dinh cua phap luat. Nhan xet trong qua trinh giai quyét

vu &n & cip phuc thim: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan theo phap luat t6 tung;
Pbi vai cac duong su: thuc hién quyén, nghia vu dung quy dinh cta phap luat.



- V& noi dung: Sau khi phan tich don khing cao ciia nguyén don, sau cing vi
dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chiap nhan mot
phan don khang cdo cua nguyén don, ap dung khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat td tung
dan su, stra mot phén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu dn da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhén dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cuia nguyén don 6ng Lé Be U lam trong thoi han, vé hinh
thire va no1 dung don khang cao phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua
B4 luat t6 tung dan sy, nén khang cdo dugc xem xét theo trinh ty thu tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién Toa phiic tham nguyén don dng Bé U thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién va thay d6i mot phan ndi dung don khang céo, cu thé yéu cau budc ong
Nguyén Thanh N1 tra lai phan dét 14n chiém dién tich 230,6m? thudc thira s6 845 to
ban do sb 6, dét toa lac ép V, xa V, thi xa N, tinh So6c Trang. Nhan théy, viéc thay doi
mot phan ndi dung don don kién va ndi dung don khang cdo khong vuot qua pham vi
khoi kién va ciing khong vuot pham vi khang cdo ban dau, cin ctr Piéu 5, khoan 2
Diéu 284 BO luat tb tung dan sy, HO1 déng xét XU chép nhan viéc thay doi nay cua
nguyén don ong L& Bé U.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo don khoi kién ong Lé Be U cho rang phan dat cua 6ng thugc thira
s6 803 duoc Uy ban nhin dan huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat vao
ngay 18-01-1996 cho ho do dng Lé Bé U dung tén c6 dién tich 2. 790m?. Nguon gbe
dat nay 13 duoc cha me rudt ctia 6ng cho dng 02 cong tam cay. Hién trang dat nay trudce
nim 1975 1a dat bién 14, dén nim 1980 & ong lén liép 1am vuon va trong dira nudc, dén
nim 2013 6ng wi dat cho bang phing dé lam rudng, phan dat nay hudng Tay tiép gidp
vGi dat ctia cha me ctia 6ng N1 13 6ng Nguyén Vin D, ba L& Thi A trude day 1a duong
trau di, sau nay ong trong 1a dira nuéc va gia dinh cta 6ng str dung, vao nim 1990-
1991 6ng truc tiép thué ong Mai Van B, dng Téng Thanh T2 dbn 14 va dén nam 2002
6ng Mai Van B van con d6n 14 cho 6ng. Vao khoang nam 2003 thi ba Lé Thi A cho
rang phén dat 1a dira nude do ong trong cua ba L€ Thi A, sau d6 6ng N1 duoc gia dinh
cho phan dat giap ranh nay, 6ng N1 duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat va
tlep tuc 1an chiém dat ciia 6ng chiu ngang thtr nhat 1,2m, chiéu ngang thi hai 1a 8,2m,
chiéu dai hai dau khoang 46m nén phat sinh tranh chip vao nam 2020 dén nay. Do hién
nay co quan chirc ning xac dinh phan dit cua 6ng thudc thira 845 nén vao ngiy
21/7/2022, éng c6 don yéu cau sira d6i, bd sung don khdi kién yéu cau lai cho ding
v&i hién trang thira dét sb 845.



Tai phién toa so tham 6ng L& Bé U théng nhat véi két qua xem xét thim dinh
tai chd ngay 21/01/2022 va yéu cau ong N1 tra lai phan dét 1an chiém theo két qua xem
xét tham dinh tai chd va so do hién trang ngay 02/3/2022 phan dit c6 dién tich 352,7m?
thudc thira 845, t& ban dd sb 6, toa lac ap V, x4 V, thi xa N, tinh Soc Trang. Tuy nhién,
tai phién toa phic tham do phia nguoi dai dién cho ong N1 cho rang phan dit tranh
chap co cay dira, cay gura do phia gia dinh cua 6ng U trong nhung chua xac dinh 10 vi
tri, phia ong U yéu cau do dac lai va 6ng U thdng nhat véi dién tich dat do Chi nhanh
van phong ding ky dit dai do dac theo su chi ranh cua ong c6 dién tich tranh chap 1a
230,6m? (gom cac diém: 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 14, 15, 3), nay 6ng yéu cau budc ong
N1 tra cho ong phan dién tich dat nay.

[2.2] Trong qua trinh giai quyet vu an phia bi don cho rang: Theo gidy chung
nhan quyén su dung dat do So T3 cap ngay 16-6-2017 cho 6ng Nguyen Thanh N1 thi
phan dét thudc thira s 1056 t& ban do s6 6 c6 dién tich 6.303,8m?, phan dat ong N1
duoc cap gidy 1a tiép giap dat tranh chap voi 6ng U. Ngudn géc dét nay la nhan thtra
ké cta cha 14 6ng Nguyén Van D (thira 1056 tach ra tir thira sb 464). Trudc nam 1975
cha ctia 6ng N1 c6 dao con muong dé 1am noi dau ghe va trong 14 dira nuéc dudi
muong dé sir dung tir trudc dén nay khong cé tranh chap. Ngay 26/11/2001 6ng
Nguyén Vin D dugc cdp gidy chimg nhian quyén st dung dat thira 464 dién tich
13.600m? Nam 2007 ong D chét, nam 2016 gia dinh lap vin ban théa thuan phan chia
thira ké, 6ng N1 dugc thira ké va truc tiép quan 1y sit dung dat ndy, nay 6ng N1 khong
ddng ¥ dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong L& Bé U.

Tai phién toa phtc thAm ba Huynh Thi L 13 vo cta 6ng N1 va 1a ngudi dai dién
theo Gy quyén ctia 6ng N1 trinh bay: Phan dat giap ranh vdi dat caa ong U 13 mdt con
muong trudc ddy st dung dé ddu ghe xudng, mé muong co trong 1a dira nude va hién
nay la dira nudc van con do gia dinh cta ba tryc tiép quan ly st dung. Phan dét giap
ranh phia gia dinh ctia 6ng U da 1én bo bao trong dira, vi tri dat ciia 6ng N1 phan phia
trudc gidp ranh dat cua ba H ciing 13 giap ranh véi dat ctia 6ng U huéng Pong Bic co
cam coc da va vi tri dat phia trudc cua ong U phan tiép giap con muong thi ong U ¢6
trong mot cdy dura, ké tiép 14 ao ca co bo bao va ong U ciing da trong hang dira, phan
cudi thira dat ctia ong U (phan tiép giap voi dat cua ba P Thi N2) ciing ¢6 coc da va
phia gia dinh cua 6ng U c6 trong mot ciy gira. Nay phia gia dinh cua bi don dong y
xac dinh ranh dat phan tiép giap véi dat ctia 6ng U 1a cac coc dé, ciy dira, cAy gira nhu
da néu trén. Gia dinh cua bi don théng nhat véi dién tich dat do Chi nhanh vin phong
dang ky dét dai do dac nhung theo sy chi ranh ctia ba L ¢6 dién tich 1a 360,9m? (céc
diém: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 1)

[2.3] Tai bién ban do dac 1ap ngay 20-02-2023 va phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai 1ap ngay 13-3-2023 thé
hién ndi dung sau:

- Theo su chi ranh cua 6ng U thi cac diém: 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 14, 15, 3 ¢
dién tich 230,6 m? thi 6ng U cho rang dién tich dat nay 1a dat ctia 6ng U.
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- Phia bi don cho ring cac diém: 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 1 c¢6 dién
tich 1a 360,9m? 14 cua gia dinh bi don.

- Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 14p ngdy 20-02-2023 phia 6ng U va
ngudi dai dién cho ong N1 12 ba L théng nhat diém sb 6 1a gbe dira. Tir goc dira do vé
hudng 16 dal trong pham vi céc diém 4, 5, 6, 10, 11 ong U thtra nhan c6 01 cdy man
cau va 03 cdy tram 14 cua gia dinh 6ng N1 trong, con vai bui 14 dira nuée 13 cta éng
trong, ddy 1a con muong nay da lang. Phia ba L trinh bay vi tri cac diém 1, 3, 15, 14,
11, 12, 13, 1 ong U khong tranh chép c6 01 bui tre khoang 02 m? va c6 vai bui 14 dira
nude. Cay gira cach coc da diém sb 8 khoang 01 mét khong ndm trén phan dat tranh
chap, nhung ré cay gira qua phan dat tranh chap. Vi tri theo su chi ranh ctia ong U céc
diém 6, 7, 8, 9, 10, 11 trong 14 dira nudc.

[3] Xét thay:

[3.1] Nguodn goc dat: Phan dat ctia 6ng U dugc cha me rudt ctia dng cho 2 cong
tAm cay tuong Gmg 2. 600m? den ngay 18-01-1996 6ng U duoc Uy ban nhan dan huyen
T cép gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira 803 ¢6 dién tich 1a 2.790m?.
Nhung theo bién ban do dac tham dinh tai chd ngay 21-01-2022 va so dd hién trang
ngay 02-3-2022 ctia Chi nhanh Vin Phong diang ky dét dai thi xa N thi thuc té phan
dat 6ng U dang quan 1y sir dung dét c6 dién tich 14 3.155,1m? (chua cong phan dat tranh
chap). Pi chiéu dién tich dat ong U dang str dung, chwra cong phan dat hién dang tranh
chap thi thuc té ong U d4 str dung dat nhiéu hon phan dat ma ong trinh bay duoc cha
me cho 02 cong tam cay.

Tuy nhién, theo so d6 hién trang do Chi nhanh V ding ky dat dai thi xa N do v&
ngay 02-3- 2022 va ngay 13-3-2023 thi huong Dong cua thira 1056 c6 mot phan tiép
giap voi thira s6 848 (dit ctia ba Phan Thi HI) va mot phan tiép giap thira so 845 (phan
dat tranh chap, cha khong phai la thira s6 803 theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng U dugc cap ngay 18-01-1996).

Tai Cong Van 5O 160/TNMT ngay 15-8-2022 c6 néi dung: “Thura ddt sd 845 to
ban do so 06 toa lac tai dp V, xd V, thi xa N, Soc Trang, chua dwoc cap gzay churng
nhdn quyén sir dung dat, do ba Téng Thi Bé H2 dirng tén trong s6 muc ké dat dai”.

Nhu vay, phan dét cua ong U dugc cap glay ching nhén la nham thira, 6ng U
c6 trach nhiém dén co quan nha nudc co tham quyén dé ké khai ding ky va diéu chinh
lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ding s thira va dién tich thuc do theo quy
dinh ctia phép luat.

[3.2] Pong thoi, xét vé qua trinh sir dung d6i véi phan dét tranh chap:

Vi tri dat ctia ong N1 phan phia truéc giap ranh dat ctia ba H1 ciing 1a giap
ranh v&i dat cua ong U & hudng Pong Bic ¢o cam coc da (vi tri s6 3) tai vi tri nay thi
gitta ong U, ba H1, 6ng N1 da thong nhét nén c6 co so xac dinh vi tri nay 1a ranh dat
giita cac bén, tir vi tri nay do vé hudng Tay ndi diém 3, 4, 5 c6 chiéu ngang 1a 10,58
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mét va tir vi tri s& 5 kéo vé& diém s 6 thi phia 6ng U co trong 01 ciy dira va tiép tuc
kéo vé hudng Nam phia sau hau diém s 7, 8 thi gia dinh cta 6ng U ¢6 ao ca ¢6 bd bao
va ong U ciing da trong hang dira va phan cudi thira dat ctia 6ng U (phan tiép giap voi
dat ctia ba P Thi N2) phia gia dinh ctia ong U c6 trong mot ciy gira.

Tai Diéu 175 Bé ludt din sw niam 2015 quy dinh vé ranh gidi giita cdc bit
dong san nhw sau:

"1. Ranh gioi giita cdc bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nwoc co tham quyén.

Ranh giéi ciing c6 thé dwge xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gidi da ton
tai tr 30 nam tro lén ma khong co tranh chap.

Khéng dwoc lan, chiém, thay déi moc giGi ngdn cdch, ké ca trwong hop ranh
gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé co nghia vu ton trong, duy tri
ranh gioi chung.

2. Nguwoi sir dung ddt dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang
dung tir ranh gioi cua thiea dat phu hop voi quy dinh cua phadp ludt va khong dwoc lam
anh hwong deén viéc sur dung dat cua nguoi khac.

Nguwoi sit dung dat chi dweoc trong cdy va lam cde viéc khdc trong khudn vién
dat thudc quyén sir dung ciia minh va theo ranh giéi da dwoc xdc dinh; néu ré cdy,
canh cdy vweot qud ranh gidi thi phdi xén ré, cdt, tia canh phdn vieot qud, triv truong
hop co thoa thudn khac".

Cin ¢t vao quy dinh néu trén c6 co sé xac dinh ranh dat ctia phan dat 6ng U
str dung véi phan dit cua gia dinh 6ng N1 1a cdy dira, cdy gira. Mt khac, theo bién ban
xem xét thAm dinh tai chd 14p ngay 20-02-2023 thi phan dat do ra hudng 16 dal trong
pham vi cac diém 4, 5, 10, 11, 14, 15 thi 6ng U thira nhan c¢6 01 cAy man cau va 03 cay
tram 1a cua gia dinh ong N1 trong, ndi cac diém 1, 2, 3, 15, 14, 11, 12, 13, 1 éng U
khong tranh chap c6 01 bui tre khoang 02 m? va ¢6 vai bui 14 dira nudc. Nén ong U cho
rang dat ctia ong st dung 13 con muong trong 14 dira nudc, ong N1 d3 14n chiém dat
clia 6ng va ndi cac diém 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 15, 3 ¢6 tong dién tich 230,6m?
1a khong c6 co sd,

Tuy nhién, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia ong N1 duoc cip ngay
16-6-2017 tai phiéu x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat 1056 thi diém 4.5 c6
chiéu ngang 1a 12,60 mét. Nhung theo su chi ranh ba L theo phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thura dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 13-3-2023
nbi cac diém 3,4,5 (twong ung diém 4,5 theo gidy ching nhan quyén st dung dat cua
ong nhiém dugc cap) co sb do chiéu ngang la 10,58 mét (8,55 met + 2,03 met = 10,58
mét) nhu vay ba L chi ranh lan qua dét cta 6ng U 1a 2,02 mét. Do vay, can budc ong
N1 tra cho ho ong U tinh tir diém s6 5 do vé phan dat con lai ctia 6ng N1 thudc hudng
Dong c6 sb do 13 2,02 mét va tir vi tri ndy kéo thang dén diém sb 8 (coc da giap dat cua
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ba B3 Thi N2). Nhu vay, dién tich dat ong N1 phai tra cho 6ng U tinh tir diém s6 5 do
ra 12‘1‘2,02 mét va noi cac diém so 3, 4, 5, 6, 7, 8 ¢6 dién tich tong cong 1a 51,3 m? (¢
so do kém theo).

Vi nhimng phén tich néu trén, nhan thiy khang cao cua ong U c6 mot phan co
s& dugc chap nhan, nén can sura lai mdt phan ban an so tham.

[4] V&i nhitng phén tich néu trén, nhin thiy dé nghi clia Kiém sat vién la c6
can cu phu hgp v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhén.

[5] V61 nhitng phan tich néu trén, nhan :théy dé nghi cua vi luat su bao vé quyén
va lo1 ich hop phap cho nguyén don c6 mdt phan dugc chap nhan.

[6] Do 4n so tham bi cai stra, nén vé an phi va chi phi t6 tung ciing phai sira
cho phu hop.

’ [6.1] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu~c§u khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan mot phan, r}én nguyén don, bi don moi bén déu phai chiu an phi khong c6
gia ngach 1a 300.000d6ng.

N th:ng ong Lé Be U la nguoi cao tudi va yéu cau Xin mién nop 4n phi nén duoc
mién nQp tién an phi dan sy so thim theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diu 12 Nghi
quyet 50 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

[6.2] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd téng cong 1a
4.662.418 dong (trong d6 cip so tham 1a 2.000.000 dong, cap phuc thaim 2.662.418
ddng), do yéu cau cla nguyén don chi dugc chap nhan mdt phan nén nguyén don phai
chiu tuong tng vo1 3/4 voi 80 tién 1a 3.496.418 dong Bi don phai chiu la 1.166.000
dong. Do 6ng L& Bé U dé nfp tam ng nén dugc khau trir vao so tien 6ng U da ndp,
nhu vay ong U déa np xong. Ong Nguyén Thanh N1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Bl
Ut 50 tién 14 1a 1.166.000 dong.

[7] An phi dan su phtc thadm: nguyén don khéng phai chiu.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 diéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat tb tung dan su.

Chap nhan mot phan don khang céo cua nguyén don 6ng Lé Bé U.

Stra mot phan ban an dan su so thim sd 72/2022/DS-ST, ngay 07-9-2022 cua
Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6c Trang.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng L& Bé U vé viéc
yéu cau doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém.
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Budc 6ng Nguyén Thanh N1 tra lai cho ong Lé B1 Ut tong dién tich dat 1a 51,3
m? thudc thira dat s6 1056 to ban do so 6 toa lac ap V, x4 V, thi xa N, tinh So6¢ Tring,
gom 02 phan c6 vi tri nhu sau:

- Phén 1: dién tich 12 7,4 m?.
+ Hudng Dong giap thira 1056, 848, 845 (tai try da diém s 3) ¢6 s6 do 0 mét
+ Hudng Tay giap thira 1056, c6 s6 do 1,45 mét (ndi diém sb 5, 6);
+ Hudng Nam tiép gidp giita thira 845 ¢6 s6 do 11,06 mét (ndi diém sb 3, 6);
+ Hudng Béc giap thira 1056 c6 s6 do 10,58 mét (ndi diém sb 3,4,5).
- Phan 2: dién tich: 43,9m? c6 vi tri cac canh:
, + Hué’ng Dong giap thira 845, ¢o sb6 do 44,99 mét (1,45m + 3,17m + 40,37m),
nodi cac diém 5,6,7,8). ,
+ Hudng Tay giap thira 1056, ¢ sb do 44,49 mét;
+ Huéng Nam tiép giap giita thira 1056 va 845 tai tru da 0 mét;
+ Hudng Béc giap thira 1056 c6 s6 do 2,02m tir diém s6 5 do ra 1a 2,02 mét.
(c6 so dd kém theo)
2. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Lé Bé U doi ong Nguyén Thanh

N1 ‘Eré lai dat bi 14n chiém dién tich 179,3n,12 thudc thira dat s6 1056 t& ban do6 sd 6 toa
lac ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang, dat c6 vi tri tir can nhu sau:
- Hudng Pong giap thira 1056, 848, 845 (tai tru da diém sb 3) ¢ sd do 0 mét
- Hudng Tay giap thira 1056, c6 sb do 46,6 mét (ndi diém sd 9, 10,11);
’ - Huéng Nam tiép giap phan con lai cua thira 1056 ¢6 s6 do 1,19 mét (ndi diém
s0 8,9);
- Hudng Bic giap phan con lai thira 1056 ¢6 s6 do 18,26 mét (ndi diém sd
11,14,15,3).
3. V& 4n phi dan sy so thim:
- Ong Nguyén Thanh N1 phai chiu 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong).
- Ong Lé Bé U 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.
‘ 4 Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét, th:?im dinh tai chd téng cong 1 4.662.418
dong (bon tri¢u sau tram sau muoi hai nghin bon tram muoi tam dong). Nguyén don
ong Leé Bé U phai chiu la 3.496.418 dong (ba tri€u bon tram chin muoi sdu nghin bon
tram muoi tAm dong). Bi don 6ng Nguyén Thanh N1 phai chiu 1a 1.166.000 dong (mot
triéu mot tram sau muoi sau nghin dong). Do 6ng L& Bé U da ndp tam ung trudc nén

dugc khau trir vao sé tién 6ng U di ndp, nhu vay ong U di ndp xong. Ong Nguyén
Thanh
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Nhiém c6 nghia vu tra lai cho 6ng L& B1 Ut s6 tién 1a 1.166.000 dong (mot
tri¢u mot trdm sau muoi sau nghin dong).

5. An phi dan sy phtc thim: Nguyén don 6ng L& Bé U khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u
thi hanh an thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND thij xa N;

- Chi cuc THA thi xa N;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Truwong T6 Huong
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