TOA ANNHANDANTOICAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQI DPONG THAM PHAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham
S6: 11/2018/DS - GDT
Ngay: 10/5/2018
Vu an tranh chip gitta hai bat dong
san lién ke

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

Thanh phin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhén déin téi cao gom co:
Tham phan - Cht toa phién tda: Ong Chu Xuan Minh.
Cac Tham phén: - Ba Nguyén Thuy Hién;
- Ong Nguyén Vin Du;
- Ong Téng Anh Hao;
- Ong Lé Vin Minh.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc, Tham tra vién Toa 4n nhan dan tdi cao.
- Dgi dign Vign kiém sit nhin dén t6i cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.
~ Ngay 10 thang 5 nam 2018, tai try s Toa an nhén dan té‘)i cao xét xur giam
doc tham vu an dan sy vé tranh chap gitra hai bat dong san lién ké gitra:
- Nguyén don:
1. Chi Mai Thi Ngoc O, sinh nam 1976;
2. Anh Mai Phudc T, sinh nam 1971;
Cung cu trd tai: Pudng N, Khom M, Phuong P, thanh phd Q, tinh Séc Tring.
- Bi don: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1968;
Cu trt tai: Puong N, Khom M, Phudng P, thanh phd Q, tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 17/11/2015 va cac 16i khai trong qua trinh t6
tung, nguyén don la chi Mai Thi Ngoc O, anh Mai Phuéc T trinh bay:

Nha s6 65/16 dudng N c6 dién tich xay dung 112,8m? trén thira dat sd

300, dién tich 141,1 m? thudc to ban do s 5 theo Giéy chirng nhan quyén sur

dung dat nim 2008 ding tén vo chéng cu Mai Phudce H, cu Nguyén Thi Ngoc

D. Ngay 14/8/2014 vo chong cu H ky hop dong ting cho nha, dat trén cho anh

chi. Ranh gidi nha dat tai s6 65/16 v&i nha dat tai s6 65/18 cia gia dinh ong

Nguyén Ngoc T1 1a 1 hém chung (ngang 1m, dai tr ddu hém dén muong nudc
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phia sau 12 30m). Nam 1988, cha ong T1 1a cu Nguyén Ngoc V cit nha tam lan
chiém hém chung, cha ba c¢6 yéu cau Ban nhan dan khom 3 lap bién ban giai
quyét. Thoi diém d6, cha ba dong ¥ cho cu V sir dung nho tudong nha cua gia
dinh ba va phia cy V cam két dé cho gia dinh ba st dung thuan loi con hém.

Qué trinh sir dung, gia dinh ng T1 d4 xay dung 1 s6 cong trinh trén hém chung
va can tro anh chi trong viéc stra chita nha nén hai bén xay ra tranh chép. Tai Quyét
dinh s6 36/QPKN-CTUBND ngay 15/6/2011, Uy ban nhan déan tinh Séc Trang chi
cong nhan phan dat co chidu ngang 0,5 m va chidu dai 22,15m 1a hém chung, hai bén
duoc sir dung chung; con doan sau con lai dén muong nude chua giai quyét. Sau do,
ong T1 khong cho gia dinh chi sir dung con hém, ddng thoi tu ¥ x4y dung tuong rao &
dau hém phia trude, lop mai ton; & dau hém phia sau gidp muong nude thi xay tuong
bit hém (chjéu ngang 1m, dai khoang 3,5m). Anh chi khoi kién yéu cau Toa 4an budc
ong T1 thdo d& mai ton, thdo d& cong trinh xdy dung, tuong rao bit con hém dé anh
chi dugc sur dung hém chung va thuén tién trong viéc sua chira nha.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Trudc ddy gia dinh cu H tranh chap véi gia dinh ng da dugc Uy ban nhan dan
giai quyét. Tur trude nam 1975 cho dén ndm 2008 6ng xdy nha ¢ thi tudng nha ong H
(cha chj O) giap ranh véi dét nha 6ng cht khdng c6 con hém.

Nha dit tai s6 65/18 c6 ngudn gbc ciia cu Nguyén Ngoc V dé lai cho 6ng, chua
duoc cap gidy chimg nhan. Thuc té hién nay ong 1 ngudi truc tiép quan 1y sir dung;
ngoai ra con co cac con ong 1a Nguyén Ngoc P (con trai), Lé Thi L (con dau) & cing.
Trudc nam 1975, giira dat ctia gia dinh 6ng véi dat ctia gia dinh chi O c6 phan dat su
dung chung chiéu ngang 2m, chiéu dai &én mwong nudc nhung gia dinh chi O da sur
dung 1 phan chiéu ngang 14 1m, dai dén muong nudc. Trudc day, khi éng xdy dung
can nha (dang & hién nay) thi 6ng da xay hang rao trén phan hém phia trudc; xay
tudng rao phia cudi hém; viéc xay dung tuong rao trudc khi gia dinh chi O c6 tranh
chip tai Uy ban nhan dan. Gia dinh 6ng thong nhét véi cac quyét dinh cua Uy ban
nhan dan nén khong dong ¥ theo yéu cau ctia chi O, anh T.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 01/2016/QDST-DS ngay
06/4/2016, Toa an nhan dan tinh Soc Trang quyét dinh:

Pinh chi viéc giai quyét vu an dan sy thu 1y sé 10/2016/TLDS-DS ngay
22/3/2016 vé viéc tranh chap giita hai bat dong san lién ké giita nguyén don 1a chi
Mai Thi Ngoc O, anh Mai Phudc T véi bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc T1.

Ngay 15/4/2016, chi Mai Thi Ngoc O, anh Mai Phudc T ¢6 don khang céo.
Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang céo s6 239/2016/QDPT-DS ngay
22/9/2016, Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 01/2016/QDST-
DS ngay 06/4/2016 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang.
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Ngay 06/01/2017, Ong Mai Ngoc H (dai dién theo iy quyén cta chi Mai
Thi Ngoc O, anh Mai Phudc T) c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc
tham ddi voi Quyét dinh viée giai quyét khang cao s6 239/2016/QDPT-DS ngay
22/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh theo thu tuc
giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 82/2017/KN-DS ngay 22/12/2017, Chanh an
Toda 4n nhan dan t6i cao khang nghi giam doc tham ddi v6i Quyét dinh giai quyét
viéc khang cdo sd 239/2016/QDPT-DS ngay 22/9/2016 cta Tda an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; Dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao xét xir giam d6c thAm huy Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo sb
239/2016/QDPT- DS ngay 22/9/2016 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh va hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
01/2016/QDST-DS ngay 06/4/2016 ciia Toa an nhan dan tinh Séc Tring; Giao hd
so vu an cho Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir lai theo thu tuc so tham,
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, Dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao chap nhan Khang nghi cua
Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac can nha sb 65/16, s6 65/18 dudng N, Khom M, Phuong P, thanh phd
Q, tinh Séc Tring c6 ngudn goe duoc xdy dung trén dat thué cua cy Phan K tir
trude ndm 1950. Giira hai nha trén c6 khoang dat trong tir ddu hém dén muong
thoat nudc sau nha. Nam 1970, gia dinh 6ng Mai Phudce H (cha ctia chi Mai Thi
Ngoc O) xay lai nha s 65/16 duong N, co dat tdm dan cura so chiéu rong 0,5m
trong khoang khong phan dat giap ranh. Vo chong ong H di duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nim 2008. Qua trinh sir dung, gia dinh éng T1
(tai s6 65/18 duong N) da xay dung thém mot sd cong trinh tai phan dat tréng
néu trén, déng thoi can tré gia dinh ong H trong viéc stra chita nha, nén ong H
c6 don khiéu nai yéu cau ong T1 phai tra lai phan dat chiéu rong 1m, chiéu dai
tir ddu hém dén muong thoat nudc dé 1am hém chung giita hai nha.

[2] Tai Quyét dinh s6 04/QDKN-CTUBND ngay 04/3/2011, Chi tich Uy
ban nhan dan thanh phd Soc Tring da quyét dinh: On dinh ranh dt giita ho ong
H v6i hd 6ng T1 doan ttr hém dén nha sau cta ong T1 dai 22,15 m (5,5 m +
16,65 m), chiéu ngang tinh tir tudng nha cua 6ng H tré ra nha 6ng T1 13 0,5 m;
doan tir sau nha cta ong T1 dén muong thoat nudc cong cdng, theo hién trang
nha cua 6ng H va ong T1 d3 xay cit, dong thoi vat kién tric chiém khong gian
(néu ¢6) ctia ho nao thi ho dé tu thao dad.
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[3] Ba Nguyén Thi Ngoc N (dai dién 5 chi em cta éng T1) c¢6 don khiéu
nai yéu cu x4c nhan va cong nhan ranh dét cua hai bén sat tuong nha cua ong
H.

[4] Tai Quyét dinh s6 36/QDKN-CTUBND ngay 15/6/2011, Chi tich Uy
ban nhan dan tinh Soéc Tring dd quyét dinh: Coéng nhan c6 diéu chinh Quyét
dinh s6 04/QPKN- CTUBND ngay 04/3/2011 cta Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd Séc Trang theo hudng gitt nguyén hién trang ddi v6i phan dat dang
tranh chap c6 chidu ngang 0,5m tir vach tudong nha 6ng H qua phia dat cua gia
dinh 6ng T1, dai tr dau hém vao 22,15m dé st dung chung gitta hai ho; Bac
don khiéu nai ctia ba N vé viéc yéu cau va cong nhan ranh dat cho gia dinh ba
dén sat vach tudng nha ong H.

[5] Theo Quyét dinh sé 36/QDKN-CTUBND néu trén thi Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Soc Tring chi giai quyét cong nhan phan dét c6 chiéu ngang
0,5m (tinh tir twong nha chi O), chiéu dai 22,15 m (tinh tir dau hém trd vao)
thudc quyén st dung chung cua gia dinh chi O va gia dinh 6ng T1. Theo B
luat dan su nam 2005, c4 hai bén c¢6 quyén, nghia vu cu thé: Quyén vé yéu cau
ngan chdn hoac chidm dut hanh vi can tré trai phap luat ddi voi viée thuc hién
quyén sé hitu, quyén chiém hiru hop phap (Piéu 259); Nghia vu tén trong ranh
gidi giita cac bat dong san (Piéu 265); Quyén sd hitu dbi voi mdc gisi ngin
cach gitra cac bat dong san (Diéu 266). Vi vdy, chi O, anh T c6 quyén khai kién
yéu cau gia dinh 6ng T1 phai chdm dit hanh vi can trd viéc stra chita nha sb
65/16 dudng N va thdo d& mai ton, tuong rio & vi tri dau hém trong pham vi
dién tich dat chung néu trén. Yéu cau khoi kién ctia chi O, anh T tai Toa an khéc
v6i quan hé phap lut tranh chip ma Uy ban nhan dan tinh Soc Trang da giai
quyét.

[6] Toa 4n cap so thim cho rang su viéc tranh chap da duoc giai quyét
bang quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén, tir 46 quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an 1a khong ding thuc té. Toa an cap phuc tham khong huy Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu 4n néu trén dé giao hd so vu an cho Toa 4n cap so
tham xét xur theo thu tuc so thAm, ma giit nguyén Quyét dinh nay 1a khong dung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Diém a Khoan 2 Diéu 337, Khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cua Bo
luat T6 tung dan su.



1. Chap nhan Khang nghi s6 82/2017/KN-DS ngay 22/12/2017 ctia Chanh
an Toa an nhan dan t6i cao.

2. Hity Quyét dinh giai quyét viéc khang céo s6 239/2016/QDPT-DS ngay
22/9/2016 cta Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh va huy
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sé 01/2016/QDST-DS ngay
06/4/2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang vé vu an “tranh chép gitra hai bat
dong san lién k&” gitta nguyén don 1a chi Mai Thi Ngoc O, anh Mai Phuéc T véi
bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc T1.

3. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang xét xur lai theo
thu tuc so thdm, dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhdn: i
- Chanh 4an TANDTC (dé bao céo); TM. HOI PONG THAM PHAN

- TANDCC tinh TP H) Chi Minh . : ;) R .
- TAND tinh Séc Tring (kém hd so) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDTC (V6 9);

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- C4c duong su theo dia chi; (da ky)
- L-u: VP, TP, Vu GDKT II (03 ban).

Chu Xuan Minh



