TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tw do - Hanh Phuc
Ban an s6: 06/2022/HNGD-PT

Ngay 21/02/2022

“V/v tranh chdp chia tai san chung sau ly hén”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

- Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.

Cdc tham phan: - Ba Hoang Thi Thu Hién.

- Ba Hoang Thi Hai Huong.

- Thar ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Van - Thu ky Toa an
nhan dan tinh B.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh B tham gia phién tda: Ong Luong
That Tung- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/12/2021 va ngay 21/02/2022, tai Tru s& Toa an nhan dan
tinh B xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 43/2021/TLPT-HNGD ngay
29/10/2021, vé viéc “Tranh chap chia tai san chung sau ly hon”.

Do ban 4n so thdm sb 75/2021/HNGD-ST ngay 15/9/2021 cta Toa &n nhan
dan thanh phd B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 38/2021/QD-PT ngay 22/11/2021,
Quyét dinh hodn phién toa sé 35/2021/QD-PT ngay 13/12/2021, Quyét dinh tam
ngimg phién toa sé 10/2021/QDPT-HNGD ngay 31/12/2021 va Théng béo sb
36/2022/TB-PT ngay 27/01/2022 vé viéc thoi gian md lai phién toa giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ba Ha Thi K, sinh ndm 1968. ,
Dia chi: s6 nha 58, duong Pang Thi Nho, phuong Ngo6 Q, thanh pho B, tinh
B. (C6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba K 1a 6ng Dinh Trong Khdi-
Luat su thudc Van phong luat su PROLAF- Doan luat su tinh B. (Co mat).

* Bi don: Qng Nguyén Vin Nh, sinh nam 1966. ,

Dia chi: S6 nha 11 ngd 77, t6 dan phd Hau, phuong Tho X, thanh pho B, tinh
B. (C6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng Nguyén Vian Nh 1a Luat su
Nguyén Hong Quan- Luat su thudc Cong ty luat trach nhi€ém hiru han Ha Viét chi
nhanh Béc Giang. (C6 mat).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Quang B, sinh nim 1992. (C6 mit).

2. Chi Ngé Thi T U, sinh nim 1994 (c6 mat, c6 mat tai phién toa ngay
13/12/2021, vang mat tai phién toa ngay 21/02/2022).

3. Ba T Thi N, sinh nam 1981. (Vang mat).

Cung dia chi: S6 nha 11 ngd 77, t6 dan phd Hau, phuong Tho X, thanh phd
B, tinh B.

* Nguoi khdng cdo: Ba Ha Thi K- 14 nguyén don; Nguyén Vin Nh- 13 bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va céc tai liéu cé trong hé so thi ni dung vu dn nhw
Sau.

Theo don khéi kién va don khéi kién bé sung dé ngay 24162021 va trong
qua trinh xét xut, ba Ha Thi K co mat tai phién toa trinh bay nhuw sau:

Ba K véi 6ng Nh két hon v6i nhau co dang ky két hon vao nam 1987 tai
UBND phuong Tho X, thanh phé B, tinh B. Qua trinh chung séng, ba K va éng Nh
c6 hai con chung 1a Nguyén Thi ThUy, sinh nim 1990 va Nguyén Quang B sinh
nam 1992.

Trong thoi ky hon nhan ba K va 6ng Nh da tao 1ap duoc khi tai san chung la
Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 283, 6m?la ngoi nha hai tang
cap 3 cung cac cong trinh trén dat khac tai thira dat s6 11, ngd 77, to dan pho Hau,
phuong Tho X, thanh phé B, tinh B. Puoc UBND thanh phd B cap Gidy chung
nhdn quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat so AD 148936 ngay 10/10/2005.
Tén ngudi sir dung dat: ong Nguyen Vin Nh va ba Ha Thi K. Quyén sir dung dat
cua ba va dng Nh c6 nQUOn gbc ciia cha 6ng cua 6ng Nh dé lai.

Vé tai san gan lién v6i dat: Ba K va ong Nh di xdy dung nha va cic cong
trinh gan lién v&i dat nhu sau:

Nha 2 tang xay dung nam 2000. Dién tich d6 tran: 7,1 x 8,2 = 58,2m?.

Dién tich xay dung ting 2 nam 2010 lop Pbro xi ming: 7,1 x 8,2 = 58,2m?,

Dién tich nha bép db tran xay dung nam 2010: 6,1 x 2,8 = 17,1m?.

Cong trinh chin nudi cip 4 lop ngdi: 3m x 4m = 12m?.

Bé4n mai lop ton 1am ndm 2020: 7,1m x 2,8m = 19,9m?.

Tai san trén 1a do ba va éng Nh tao 1ap 1én trong thoi ky hon nhan. Cac con
chung khong c6 cong strc dong gop gi.

Ngoai ra ba va 6ng Nh khong c6 tai san chung gi khac.

Pén nim 2017 do mau thuin vo chéng nén ba va 6ng Nh dugc Toa an nhan
dan thanh phé B giai quyét cho ly hon tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
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va su thoa thuan cua cac duong su s6 216/2017/QDST-HNGD ngay 20/9/2017.
Tda an dd cong nhan sy thuan tinh ly hon gitta ba K va 6ng Nh. V& tai san va cong
ng chung: Ba K va 6ng Nh ty thda thuan véi nhau nén khong dé nghi Toa 4n giai
quye€t.

Trudce khi ly hon, ba K va 6ng Nh ¢6 vay Ngan hang TMCP ngoai thuong
Viét Nam- Chi nhanh Bic Giang sd tién 88.700.000d.

Sau ly hdn, ba K di tra Ngan hang duoc 4.350.000d6ng. Con lai 6ng Nh da
tra dugc 84.350.000d.

Do khong tu thda thuan dugc véi nhau vé phan chia tai san chung nén ba K
lam don khoi kién yéu cau Toa 4n chia tai san chung 13 quyén st dung dién tich
283,6m2 cung toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 79, to ban d6 s6 61 duoc
UBND thanh phd B cép G1ay CNQSDD ngay 10 thang 10 nam 2005; Rudng canh
tac: 96m2 tai xtr dong Cong Kem. Chia tai san 1a d6 dung sinh hoat trong nha gom:
01 bo ban thd; 01 xe may; 01 ti vi. Chia cho 6ng Nh va ba K mdi ngudi duoc 50%
gia tri tai san.

Qua trinh giai quyét vu an, ba khong yéu cau chia tai san 1a d6 dung sinh hoat
trong nha gébm: 01 bo ban thd; 01 xe may; 01 ti vi.

Pbi voi yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Quang B yéu cau ong Nh va ba K
tra cho vg chong anh B va chi Uyén tién cong sirc dong gop, tu stra nha, lam tran
nha tang 2, lam mai ton bép 1a 50. 000.000d. Ba K nhat tri trd cho anh P va chi
Uyén sd tién 25.000.000d, con lai sb tién 25.000.000d 6ng Nh phai c6 trach nhiém
tra.

Pbi véi s6 no 88.700.000d, ba K yéu ciu chia d6i. Ba K di tra duoc
4.350.000d, con lai dng Nh da tra hét gbc va lai.

Bi don éng Nguyén Vin Nh cé mdt tai phién tda trinh bay nhir sau:

Vé thoi gian két hon, ly hon, con chung va tai san chung nhu ba K trinh bay
la dung.

Trong thoi ky hon nhan Ong va ba K da tao 1ap dugc khoi tai san chung la
Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 283, 6m? la ngdi nha hai
tang cap 3 cung cac cong trinh trén dat khéc tai thira dat s6 79, to ban do s6 61, dia
chi thura dat: S6 11, ngo 77, to dan phd Hau, phuong Tho X, thanh phé B, tinh B.
Dugc UBND thanh phé B cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 AD 148936 ngay 10/10/2005. Tén ngudi str dung dat: 6ng Nguyén
Van Nh va ba Ha Thi K.

Tai san chung la do 6ng va ba K tao 1ap 1én trong thdi ky hon nhan. Cac con
chung khong c6 cong strc dong gop gi.

Ngoai ra, 6ng va ba K khong co tai san chung nao khac.

Pén nam 2017 do mau thudn vo chdng nén ba va 6ng Nh duoc Toa 4n nhan
dan thanh phd B giai quyét cho ly hon tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
va su thoa thudn cua cac duong sy s6 216/2017/QDST-HNGD ngay 20/9/2017.

Trude khi ly hon, ba K va 0ng c¢6 vay Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét
Nam- Chi nhanh Béc Giang s tién 88.700.000dong.



Sau khi ly hon 6ng da tra duoc gbc vay 1a 84.350.000d; 13i vay va 1ai phat 13
15.191.669d.

Nay ba K d& nghi Toa an chia tai san vo chdng sau khi ly hon. Chia cho 6ng
va ba K mdi ngudi duoc 50% gid tri tai san. Vé cong ng ba K dé nghi chia doi.
Quan diém cua 6ng 1a: Ong chi déng ¥ chia cho ba K mot phan dat tiép giap véi
ngd di chung co chiéu rong 1a 4m va chiéu dai hét dat c6 dién tich 1a 68,5m?2. Con
cong ng thi chia doi.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua anh Nguyen Quang P yéu cau 6ng Nh va ba K
tra cho vg chdng 6 ong bi¢p va ba Uyén tién cong stc dong gop, tu sura nha, lam tran
nha tang 2, lam mai t6n bép, tong cong 13 50.000.000d. Ong déng ¥ tra cho anh B
va chi Uyén s6 tién 25.000.000d, con lai 25.000.0004 thi ba K phai c6 trach nhi€ém
tra.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la anh Neuyén Quang D c6 mdt tai
phién toa trinh bay:

Anh 13 con cua 6ng Nh va ba K. Tir khi b me anh két hon dén khi ly hon
nam 2017 thi anh va vg anh khong c6 dong goép gi. Nam 2018 vo chong anh c6
cong strc tu stra nha, lam tran nha tng 2, lam mai ton bép 1a 50.000.0004.

Nay anh yéu cau dng Nh va ba K tra cho vg chong anh tién cong strc dong
gop, tu stra nha, 1am tran nha tang 2, 1am maéi ton bép 1a 50.000.000d.

Qua trinh giai quyét vu an, Toéa an nhan dan thanh phd B tién hanh thAm
dinh, dinh gi4 tai san cho két qua nhu sau:

Quyén st dung dat va tai san gin hén v6i dién tich 283,6m? cung toan b tai
san trén dat tai thira dat s6 79, to ban d6 s6 61 dugc UBND thanh phd B cap Gidy
CNQSDbD s6 AD 148936 ngay 10 thang 10 nam 2005. Tén ngudi sir dung dat: dng
Nguyén Vin Nh va ba Ha Thij K.

Vé dat ¢: Ap vi tri 2 dudong Léu Vian Minh gia dit ¢ theo Quyét dinh sb
1025/Qb-UBND ngay 30/12/2019 cua UBND tinh B:

283,6m? x 1.800.000d/m? = 510.480.0004.

Theo gia chuyén nhuong tai dia phuong:

283,6m? x 5.000.000d/m? = 1.418.000.0004.

V& tai san trén dat:

Nha 2 tang xay dung nam 2000. Dién tich do tran:

58,2m? x 4.450.000d/1m2 x 50% = 129.495.0004.

Dién tich xay dyng ting 2 nam 2010 lop Pbro xi ming ap nha céap 4 loai 2:

58,2m? x 2.590.000d/1m2 x 50% = 75.369.0004.

Dién tich nha bép db tran xay dung nam 2010:

17,1m?x 4.030.000d x 65% = 44.793.4504.

Ban mai lop ton loai 3 xay dung nam 2010:

19,9m? x 430.000d x 100% = 8.557.0004.

Téng cong tai san trén dat: 258.214.450d.

Sau khi tham dinh va dinh gia, 6ng Nh c6 don dé nghi dinh gia lai gia dat &
theo gia chuyén nhuong tai dia phuong véi ly do: Gia dat 5.000.000d/1m? I cao
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hon nhiéu so véi thuce té tai dia phuong va cao hon nhiéu so véi gia Nha nudc quy
dinh.

Toda 4n tién hanh tham dinh va dinh gid lai. Cin ctr chting thu tham dinh gia
s6 21HTC0530 ngay 03/8/2021 ciia Cong ty cd phan dau tu va thim dinh gia HTC
Viét Nam két luan nhu sau:

Theo gia thi trudng chuyén nhuong tai dja phuong thi 1m? c6 gia la
3.500.0004.

283,6m? x 3.500. 000d = 992.600.0004.

Qua trinh gidi quyét vu an, Toa an di tién hanh thu thap hé so cap glay
ching nhén quyén sir dung dat va dugc Van phong dang ky dat dai thanh ph B
cung cip hd so. Theo hd so thi ngudn gdc dat cta cha éng d¢é lai trude nim 1960.

Véi nodi dung trén Ban an so thim s6 75/2021/HNGD-ST ngay 15/9/2021 cua

Toa an nhan dan thanh phd B di xur:

Can ctr Diéu 33; Diéu 38; Diéu 59; Diéu 62 Luat Hon nhan gia dinh nam
2014;

Cin ctr khoan 1 Diéu 28; Diéu 35 va Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu
158; Diéu 165; Dicu 166; Dicu 271; Dieu 273 B0 luat t0 tung dan su;

Can ctt khoan 7 Piéu 27 Ngh1 quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, ndp an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ha Thi K.

Giao cho ba Ha Thi K duoc Quyén sir dung dét dién tich 68,5m? tai thira dat
s6 11, ngo 77, to dan pho Hau, phuong Tho X, thanh phé B, tinh B. Bugc UBND
thanh phd B cap Gidy chting nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
AD 148936 ngay 10/10/2005. Tén nguoi s dung dat: 6ng Nguyén Vin Nh va ba
Ha Thi K.

Giao cho 6ng Nguyén Vin Nh dugc Quyén st dung dat dién tich 214,5m2
clng toan bd tai san gan lién voi dién tich 214,5m2 tai thira dat s6 11, ngd 77, to
dan phb Hau, phuong Tho X, thanh phd B, tinh B. Pugc UBND thanh phd B cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat s6 AD 148936 ngay
10/10/2005. Tén ngudi st dung dat: 6ng Nguyén Van Nh va ba Ha Thi K.

Giao cho 6ng Nh 96m? dat rudng tai thira s6 268(4) to ban d6 sb 15 xur dong
Kem. Pugc UBND thanh phd B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb S
081896 ngay 09/8/2000 cho ho éng Nguyén Vin Nh.

(C6 so dd do v& kém theo)

2. Budc ong Nguyén Vin Nh c6 nghia vu trich tra cho ba Ha Thi K
225.661.390d (Hai tram hai muwoi lam triéu Sau tram S&u muwoi mét nghin ba tram
chin mueoi dong);

Budc ong Nguyén Vin Nh c6 nghia vu trich trd cho anh Nguyén Quang D va
chi Ngo Thi T U sb tién 50.000.000d (Niim mucoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, 1ai suét cham thi hanh &n, 4n
phi va quyén khang cao cho cac bén duong su.
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Ngay 27/9/2021, 6ng Nguyén Vin Nh 1a bj don khang céo. Noi dung khang
c40: D& nghi Toa an cip phiic thim sira toan bd ban an so thim, chip nhan yéu cu
ctia Ong, tuyén xt: Phéan chia tai san chung cta ong va ba K 1a quyén st dung dat
283,6m? dat tai thira s& 79, to ban d6 s6 61, khu phd Hau, phuong Tho X, thanh
phd B, tinh B theo huéng: Ba K dugc huong phan dién tich dat c6 chiéu rong la
4mx chiéu dai 12 20m, phan con lai thudc quyén so hiru cia 6ng.

Ngay 30/9/2021, ba Ha Thi K 1a nguyén don khang cao dé nghi toa an cép
phuc tham chip nhan yéu cau khai kién ctia ba vé viéc phan chia cho ba va 6ng Nh
mdi ngudi duge hudng % gia tri tai san chung; Chap nhan yéu cau cia ba vé viéc
giao cho ba sir dung phan dién tich dat va tai san trén dat tiép giap voi dau hoi nha
02 tang co chiéu rong 6,84m, chiéu dai hét dat, tong dién tich khoang 118,2m?.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don 1a ba Ha Thi K khéng rat don khoi
kién va khong rut don khang c4o va bi don 1a 6ng Nguyén Vin Nh khong rat don
khang c4o. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don 1a ba Ha Thi K va ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp phép cho
ba K théng nhét trinh bay: Ba khang céo khong dong ¥ v4i ban an so tham vé viée
chia tai san chung. Ba dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua ba vé viéc phan
chia cho ba va 6ng Nh mdi ngudi dugc % tai san chung; Chap nhan yéu cau cia ba
vé viéc giao cho ba sir dung phan dién tich dat va tai san trén dat tiép giap voi dau
hoi nha 2 t?mg co chiéu rong 6,84m, chiéu dai hét dat, téng dién tich khoang
118,1m2 Toa 4an cip so thim di khong xem xét tinh dén cong sirc cua ba K. D&
nghi stra 4n so tham, chia cho ba K toan bo ph?m gia tri tai san dugc nhan la dat.

- Bi don 1a 6ng Nguyén Vin Nh va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho dng Nh trinh bay: Pé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, chap
nhan yéu cu ctia 6ng, tuyén xir: Phan chia tai san chung cta ong va ba K 13 quyén
str dung dat 283,6m? dat tai thira dat s6 79, to ban d6 s 61, khu phd Hau, phudng
Tho X, thanh phé B, thanh phd B theo hudng ba K dugc hudng phan dién tich co
chiéu rong 13 4m x chiéu dai 13 20m, phan con lai 1 thudc quyén s& hitu cua ng.
Ong Nh khong phai thanh toan tién cho ba K. Tai phién toa phuc thim 6ng Nh dé
nghi nglmg phién toa cho ong tra s tién Toa an da tuyén cho ba K. Tuy nhién, sau
khi ngimg phién toa 6ng Nh khong thuc hién duoc viée tra tién cho ba K. Tai phién
toan ngay 21/02/2022 dng Nh trinh bay: Ba K da két hon voi nguoi khac, da sinh
song & dia chi khac véi chong méi, hién gia dinh ong dang c6 8 nhan khau sinh
song trén thira dat cha ong dé lai nén an so tham giao cho ba K mot phan dat, con
lai 1a giao cho 6ng Nh 1a c6 cin cir va hop phap nén dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu vé viéc tuan theo phap luat
t tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém
Hoi ddng xét xir vao nghi 4n dam bao dung quy dinh phap luat; V& viéc chp hanh
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phép luat ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién
toa chap hanh diy du quyén va nghia vu cia minh duoc quy dinh trong Bo luat tb
tung dan su.

Vé noi dung: Ba K khang cao dé nghi dugc nhan bﬁng dat, cin ctt vao két
qua tham dinh xét théy thira dat, cc tai san trén dat, nhu cau st dung, dam bdo viéc
thi hanh néu chia bang dat cho ba K thi khong anh hudng dén két cau, gia tri cong
trinh trén dat nén co6 can cir dé chap nhan khang cdo cta ba K. Dé c6 cin cr giai
quyét can tam nging phién toa dé thdm dinh, xac dinh phan dat dé giao cho ba K.
Pé nghi HO1 déng xét xur ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 259 B6 luat td tung dan su
tam ngimg phién toa dé thim dinh lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu co trong hé so vu dn va da dwoc tham tra
cong khai tai phién toa, can cit vao két qud tranh tung, ¥ kién cia kiém sat vién.
Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1]. V& sy vang mit cta cac duong su: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 1a chi Ngo Thi T6 U, ba Tir Thi N da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang
mit khong c¢6 1y do. Hoi dong xét xtr can clr khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan
su xét Xir vang mat nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tait phién toa phuc thém, bai dién vién kiém sat nhan dan tinh B dé nghi tam
ngimg phién toa dé tham dinh lai chia thém cho ba K bang dat cho phu hop véi
diéu kién thuc té ciia cac bén. Tuy nhién, cip so tham di tham dinh, dinh gia day
du. Khi giai quyét Toa an cap so tham di chia cho ba K mot phan dat va mot phan
tién dé ba K tao 1ap cudc sébng méi 1a pht hop nén khong can thiét ngimg phién toa
dé tham dinh lai, Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr vy an.

[2]. Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cdo cua ba Ha Thi K vé viéc dé nghi
chia cho ba va 6ng Nh mdi nguoi duoc hudng V5 gia tri tai san chung; giao cho ba
sir dung dién tich dat va tai san trén dét tiép giap voi dau hoi nha 2 tang co chiéu
rong 6,84m, chiéu dai hét dat, tong dién tich khoang 118,1m?, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1]. V& viéc chia tai san chung:

Ba K yéu cau chia qué’n str dyng dét 283,6m2 cung toan bo ti san trén dé;
tai thura dat s6 79, to ban d6 s6 61 dugc UBND thanh ph6 B cap Giay CNQSDD s6
AD 148936 ngay 10 thang 10 ndm 2005. Rudng canh tac: 96m2 tai xur dong Cong
Kem. Chia cho mdi nguoi dugc 2 gia tri tai san. Ba K dé nghi giao cho ba K quyén

su dung phan dién tich dat va tai san trén dat tiép giap voi dau hdi nha 2 tang co
chiéu rong 6,84m, chiéu dai hét dat 1a 14,48m, dién tich khoang 118,1m?; phan tai



san con lai va dat rudng giao cho 6ng Nh, 6ng Nh c¢6 nghia vu trich chia cho gia tri
chénh 1éch bang tién.

Ong Nh chi dong y chia cho ba K mot phan dat tiép glap voi ngd di chung co
chiéu rong la 4m va chiéu dai hét dat co dién tich 1a 68,5m2 Do ngudn goc dét cua
ong cha dé lai nén 6ng dé nghi Toa an chia cho 6ng Nh phan hon.

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Trong thoi ky hon nhan 6ng Nh va ba K da tao 1ap duoc khdi tai san chung
nhu sau:

Quyen str dung dat 283,6m? cung toan bd tai san trén dat tai thira dat sd 79,
td ban d6 s6 61 dugc UBND thanh phd B cap Gidy CNQSDD s AD 148936 ngay
10 thang 10 nam 2005. Tén nguoi str dung dat, s& hiru nha: 6ng Nguyén Van Nh va
ba Ha Thi K.

Can cir vao tham dinh gia thi gia tri quyén st dung dat 1a: 283,6m? x
3.500.000d = 992.600.0004.

Rudng canh tac: 96m? tai xr dong Cong Kem. hai bén tu dinh gia 1a
250.000d/1m2 x 96m? = 24.000.0004.

Tai san trén dat co gia tri 1a: 258.214.4504.

Tong cong gi tri tai san ctia 6ng Nh ba K ¢6 dugce trong thoi ky hon nhan 1a:
992.600.0004d + 24.000.000d + 258.214.450d = 1.274.714.450d.

V& cong no:

No Ngan hang ngoai thwong Viét Nam chi nhdnh Bic Giang tong cong
104.059.669d. Trong dé: gbc vay: 88.700.000d; 13i va 1ai phat 1a 15.191.6694.

Tong gia tri tai san con lai sau khi trir di cong no va trich tra vo chong anh
con lai la: 1.274.714.450d — (50.000.000d + 103.891.669d) = 1.120.822.781d.

Can ctr vao ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ngudn goc dat
1a cua cha 6ng dé lai ¢6 trude nam 1960. Do vay, xét nguén gbc dat 1a do cha ong,
6ng Nh dé lai nén can chap nhan dé nghi ciia 6ng Nh chia cho 6ng Nh phan hon
twong duong v4i 60% (twong duong 170,1m?, o gia tri 595.560.000d); Ba K duoc
40% (twong duwong 113,4m?, c6 gia tri 1a 397.040.000d). Céc tai san con lai chia
cho mdi ngudi 50% gia tri tai san. Toa an cap so tham da xem xét nguén gbc dat,
cong suc dong gop dé chia cho cac bén 1a phu hop, duang quy dinh tai D1eu 59 luat
hon nhén va gia dinh, do d6 khang cdo cua ba K yéu cau dugc huong V2 tat ca cac
tai san 1a khong c6 can ctr. Cu thé:

Giao cho ba K s¢ hitu str dung dién tich 68,5m? c6 gia tri 239.750.000d.

Giao cho 6ng Nh 215,1m? c6 gié tri 752.850.000d cung toan bo tai san gin
lién voi dién tich 215,1m? c6 gia tri 1a 258.214.450d.

Giao cho 6ng Nh 96m? dt rudng tai x(r dong Kem co gia tri 24.000.0004.

Do ba K duoc chia 68,5m? nén 6ng Nh con phai trich tra cho ba K bang tién
phan chénh 1éch vé quyén sir dung dat 1a (113,4m? — 68,5m?) x 3.500.000d/1m? =
157.150.000d; Ngoai ra 6ng Nh con phai tra tién chénh 1énh gia tri tai san trén dat,
chénh léch vé dat rudng sau khi trir di sb tién cong ng va trich tra céng suc ton tao
stra chira tai san cho cho vo chéng anh D, cu thé nhu sau: (258.214.4504 +
24.000.000d) — (50.000.000d + 103.891.669d) = 128.322.7814.
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Sau khi trir di nghia vu chung thi mdi ngudi duoc hudng tai san trén dat va
gia tri dat rudng 1a 128.322.781d : 2 = 64.161.390d.

Tong gia tri tai san 6ng Nh dugc huong 1a 595.560.000d + 64.161.390d =
659.721.3904.

Toéng gia tri tai san ba K dugc huong 1a 239.750.000d + 64.161.390d +
157.150.000d4 = 461.061.3904.

Do ong Nh dugc giao 215,1m? cung toan bo tai san trén dét‘vél dat rudng cho
nén Nhét dugc phan hon nén ong Nh c¢6 nghia vu tra cho vo chong anh B va chi
Uyén tién cong strc tu sira ton tao, xay dung thém tai san 1a 50.000.000d. Tra cho
Ngén hang la 99.541.669d (trong d6 goc vay la 84.350.000d; lai vay va lai phat la
15.191.669@) va tra lai cho ba K so tién ba K da tra ngan hang 1a 4.350.000d. Tong
cong: 50.000.000d +99.541.669d + 4.350.000d = 153.891.669d.

D01 véi s tién tra cho Ngan hang 1a goc vay la 84.350.000d; 1ai vay va lai
phat 1a 15.191.669d 6ng Nh da thyuc hién xong.

Nhu vay, ong Nh phai tra cho ba Kt

Tién chénh léch vé dat ¢: 157.150.0004.

Tién chénh 1éch vé tai san trén dat va rudng: 64.161.390d.

Tiﬂén ba K da ndp vao ngan hang: 4.350.0004.

Tong cong so tién chénh Iéch 6ng Nh phai tra cho ba K 1a 225.661.390d.

[2.2]. Xét yéu cau khang céo cta ba K yéu cau giao cho ba str dung dién tich
dat va tai san trén dat tiép giap v6i dau hoi nha 2 tang co chiéu rong 6,84m, chiéu
dai hét dat, tong dién tich khoang 118,1m?, Hoi dong xét xir xét thay: Toa 4n cap so
tham d3 giao cho ba K dugc quyén sir dung dét dién tich 68,5m? tai thira dat sb 11,
ngd 77, to dan phdé Hau, phuong Tho X, thanh phd B, tinh B, ba K cho rang dién
tich ba dugc phan chia ndm trong ngd ngach cua to dan phd Hau, khong phai ¢ mat
duong, ngd di lai hep, du ba xay dung nha thi ciing bi vé khong gian ciing nhu bat
tién trong sinh hoat, néu ba chuyén nhuong thi ciing rat kho ban cho ngudi khac.
Tuy nhién, theo so dd thira dat thi phan dit giao cho ba K co hai mit tiép giap
duong bé tong va du diéu kién vé quyén st dung dat dé ba K xay dung nha ¢ sinh
hoat, phan chénh 1éch, Toa an cap so tham da budc 6ng Nh phai trich tra cho ba K
68,5m? va phan chénh léch con lai bang tién, ba K van co dat va tién dé tao lap
cude sdng 14 ¢6 can cir va phu hop. Do vy, khong c6 cin cir dé chip nhan yéu cau
khang cao ctiia ba K vé ndi dung nay.

[2.3]. V& ndi dung khang cdo cta ba K vé viéc 6ng Nh hién dang khong c6
cong an viéc lam, tai san tiét kiém ciing hau nhu khong c6, néu giao cho 6ng Nh
phan 16n tai san va yéu cau 6ng Nh phai hoan tra gia tri cho ba mot phan bang dat,
con lai bang tién thi kha nang thi hanh 4n rat khé khan, Hoi dong xét xur xét thay:

Viéc ba K cho rang 6ng Nh khéng c6 cong an viéc 1am, nén khé khan trong
viéc tra tién cho ba 1a khong c6 can cw, boi vi, 6ng Nh con tai san néu 6ng Nh
khong tu nguyén thi hanh ba K ¢6 quyén lam don dén co quan nha nudc c6 tham
quyén dé yéu cau thi hanh an d6i voi phan nghia vu 6ng Nh phai thuc hién.

9



[3]. Vé khang cdo cua 6ng Nguyén Vin Nh dé nghi sta lai ban an theo
huéng ba K dugce hudng phan dién tich dat c6 chiéu rong 1a 4m x 20m, phan con lai
thudc quyén so hiru cia ong theo thoa thuan ciia hai bén khi ly hon. Xét thay, viéc
thoa thuan ctia 6ng Nh va ba K 1a tu thoa thuan, do cac bén khéng thuc hién bién
ban thoa thuan nén méi yéu cau chia tai san chung. Toa an cip so thdm di chia cho
ba K phan dat khong anh hudng dén viée sir dung cac cong trinh trén dat, chia cho
6ng Nh toan bo dién tich dat con lai va tai san trén dat. Do vay, khong co can cu dé
chap nhén yéu cau khang co ctia 6ng Nh.

[4]. Tai cdp phuc thim dng Nh, ba K khong dua ra duogc tai liéu, ching ctr
nao méi dé ching minh cho yéu cau khang céo ciia minh, nén khong c6 cin ctr dé
xem xét chap nhan.

Tu nhan dinh, phan tich trén Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat
t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vian Nh va ba Ha Thi
K, giit nguyén ban 4n so tham.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong co khang cio, khang nghi
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5].Vé 4n phi phtic tham: 6ng Nh, ba K phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Luat t6 tung dan sy. Khdng chap nhan khang cao
ctia 6ng Nguyén Vian Nh va ba Ha Thi K. Gitt nguyén ban an so tham. Xu:

Cian ctr Piéu 33; Piéu 38; Piéu 59; Piéu 62 Luat Hon nhan gia dinh nim
2014,

Cin ctr khoan 1 Diéu 28; Diéu 35 va Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu
158; Diéu 165; Diéu 166; Pidu 271; Diéu 273 B luat t6 tung dan su;

Can cir khoan 7 Diu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, ndp an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ha Thi K.

Giao cho ba Ha Thi K dugc Quyén st dung dat dién tich 68,5m2m? tai thira
dat s6 11, ngd 77, t6 dan phd Hau, phuong Tho X, thanh phd B, tinh B. Pugc
UBND thanh phé B cép Giay chimg nhan quyén sir dung dt va tai san gan lién voi
dat sd AD 148936 ngay 10/10/2005. Tén ngudi st dung dat: 6ng Nguyén Van Nh
va ba Ha Thi K.

Giao cho ong Nguyen Vian Nh duoc Quyén sir dung dat dién tich 214,5m2
cung toan bd tai san gan lién voi dién tich 214,5m2 tai thira dat s6 11, ngo 7, to
dan phd Hau, phuong Tho X, thanh phé B, tinh B. Dugc UBND thanh phé B cap
Gidy chtng nhin quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 AD 148936 ngay
10/10/2005. Tén ngudi st dung dat: 6ng Nguyén Van Nh va ba Ha Thi K.

Giao cho 6ng Nh 96m2 dat rudng tai thira s6 268(4) to ban d6 s6 15 xir dong
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Kem. Pugc UBND thanh phd B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb S
081896 ngay 09/8/2000 cho ho 6ng Nguyén Vin Nh.

(C6 so @6 do v& kém theo)

2. Buoc ong Nguyén Vin Nh c6 nghia vu trich tra cho ba Ha Thi K
225.661.390d (Hai trdm hai muwoi lam triéu Sau tram sdu mwoi mot nghin ba tram
chin muwoi dong);

Buoc 6ng Nguyén Vin Nh c6 nghia vu trich tra cho anh Nguyén Quang D va
chi Ngo Thi Té U sb tién 50.000.000d (Nim mueoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi
hanh an theo sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 lut dan sy nim 2015 tuong
g véi thoi gian chua thi hanh s6 tién con phai tra.

3.Vé chi phi t6 tung tham dinh va dinh gia tai san: Budc ong Nguyén Vin
Nh phai chiu s tién 4.500.000d (Hai triéu hai tram nghin); Budc ba Ha Thi K phai
chiu sé tién 4.500.000d (Hai triéu hai tram nghin). Ba K da tam {ng s6 tién
5.000.000d, 6ng Nh da tam ung s6 tién 4.000.000d. Xac nhan ba K da thuc hién
xong tién tham dinh va dinh gia va do v& tai san. Budc 6ng Nh phai tra ba K sé tién
500.000d (Ném trdm nghin dong) tién chi phi, tham dinh, dinh gia ba K da ndp.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian Nh phai nop 31.638.855d (Ba muroi mot triéu sau tram ba
muoi tdm nghin tdm tram nam muwoi lim dong) &n phi dan su so tham.

Ba Ha Thi K phai nop 23.692.455d (Hai mwoi ba triéu sau tram chin muoi
hai nghin bon tram nam mueoi lim dong) an phi dan sy so tham, nhung dugc trir
vao so tién 21.000.000d (Hai muoi mot triéu dong) dong tlen tam ung an phi ba K
d3 ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sd AA/2018/0002522 ngay
01/7/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd B. Ba K con con tiép tuc phai
nop 2.692.455& (Hai triéu sau tram chin muwoi hai nghin bon tram nam mueoi lam
dong).

Tra lai anh Nguyén Quang  sd tién tam tmg 4n phi 1.250.000d6ng anh P da
nop tai bién lai s6 0002398 ngay 27/7/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
B.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Budc ong Nguyén Vin Nh phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phiic tham
nhung duogc trir di sé tién 300.000d6ng tam Gng 4n phi d3 ndp tai bién lai sb
AA/2018/0002106 ngay 27/9/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B. Xac
nhan 6ng Nh da thi hanh xong an phi dan su phuc tham.

Budc ba Ha Thi K phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phuc thim nhung
duge trir di sé tién 300.000d6ng tam ung an phi dd ndp tai bién lai sb
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AA/2018/0002109 ngay 01/10/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B.
Xéc nhan ba K d3 thi hanh xong an phi dan su phtc tham.

5. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7Tb va 9
cua Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phd B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cong thong tin dién tir TANDTC;
-Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an, HCTP. Tréan Thi Ha
CAC THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Hoang Thi Hai Hwong Hoang Thi Thu Hién Tran Thi Ha
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