TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 181/2020/DS-PT
Ngay 15-6-2020

V/v Tranh chap quyén sir dung
dat va bdi thuong thiét hai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Quan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thién Tam

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An

- Dai dién vién kiém sdt nhéan ddn tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An m¢&
phién toa dé xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 173/2020/TLPT-DS
ngay 17 thang 02 nim 2020 vé “Tranh chip quyén sir dung dat va bdi thuong
thiét hai”.

Do ban an dan su so tham s6 92/2019/DS-ST ngay 24/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén CG bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 157/2020/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2020, giira:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi Kim T1, sinh nam 1984;

Pia chi: Ap LT, xd ML, huyén CG, tinh Long An.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh
nam 1962; Pia chi: Ap LT, xd ML, huyén CG, tinh Long An.

Nawoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran Mong
H2 — Van phong Luat su Tran Mong H2, thuéc Poan Luat su tinh Long An.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1978;

Pia chi: Ap LT, x4 ML, huyén CG, tinh Long An.

Ngwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Pha V, sinh nam 1981;
Pia chi: Ap HT 1, x4 TB, huyén CG, tinh Long An.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1 Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1977;

Pia chi: Ap LT, xd ML, huyén CG, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng T3: Ong Nguyén Phtl V, sinh nim
1981; Dia chi cu tru: Ap HT 1, xa TB, huyén CG, tinh Long An. (Theo van ban
iy quyén ngay 05/8/2019).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pang Thi Kim T1 va bi don Ba
Nguyén Thi Ngoc T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18 thang 12 nim 2017 va don kién bé sung ngay 10
thang 7 nam 2019, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén don ba
Bing Thi Kim TI ciing nhw théng qua dai dién theo ity quyén:

Ba Pang Thi Kim T1 1a cha sir dung thira dat 1543, to ban do sb 11, loai
dat thd, c6 dién tich 421 m® theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CH
705821 cap vao ngay 12 thang 5 nam 2017, dt toa lac tai ap LT, x4 ML, huyén
CG, tinh Long An. Ngudn goc thira dat nay 1a ba T1 nhan chuyén nhugng tir vo
chdéng 6ng Lé Phii Quéc va ba Pang Thi Kim Chi vao nim 2015, hop tir 02 thira
991 va 989. Khi nhan chuyén nhuong thira dt nay, ba T1 chi lam thu tyc trich
luc vi ba T1 nhan chuyén nhuong toan bo thira dat. Tuy nhién, hd so cap gidy
ctia 6ng Qudc nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Dung c6 1am thi tuc trich
do. Dién tich chiéu ngang thira dat 1a 10 m, chiéu dai 42,3 m, ¢ khoang giita
thira dat c6 doan chiéu ngang 10,1m. Khi ba T1 nhan chuyén nhuong la dat
trng d3 san 14p, c6 mot phan 13 ao. Pat c6 04 coc ranh bang bé téng rd rang, 02
coc bé tong & dau va cudi thira dit.

Phéan dat ba T1 giap ranh voi thira dat ba Nguyén Thi Ngoc T2 thudc thia
990. Giira dat ba T1 va ba T2 ¢6 coc ranh sin tir lac ba T1 nhan chuyén nhuong
ctia dng Qudc. Sau khi nhan chuyén nhuong dat va 1am thu tuc sang tén xong, ba
T1 san lap ao. Khoang 02 thang sau tién hanh xdy dyng nha 01 trét 02 lau.
Nhung sau khi ba T1 xay nha xong vao khoang thang 02/2017 (DL) ba T2 tu y
dao muong thoat nudc trong ranh dit nha ba T1 mot doan ngang 0,2m ciia ba T1
khi xdy nha chira ra nham dé bao vé chan tudng nha. Ba T1 khong dong y viéc
nay nén da thuong luong voéi ba T2 nhung ba T2 khong dong v tra lai cho rang
duong muong thoat nudc 1a dat ba T2, ba T2 ¢6 quyén st dung. Cac coc ranh ba
T2 d3 nhd, hién khong con. Hién gio thira dat cia ba T1 va ba T2 khong con
ranh gidi nira. Viéc ba T2 dao muong thoat nudc sat twong nha da gay thiét hai
dén nén mong nha ba T1, hau qua nit tudng, sup nén, sat cat chan tuong nha.
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Ba T1 yéu ciu vo chong ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3
phai tra lai cho ba phan dat ma ba T2 14n chiém lam duong muong thoat nudc cd
dién tich 9 m® theo Ménh trich do dia chinh s6 110 ngay 17/5/2019 cta Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Pha va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
tai huyén CG duyét ngay 24/5/2019. Ddng thoi, ba yéu cau ba T2 phai boi
thuong thiét hai tai san bi xdm pham do ba T2 dao muong thoat nudc, gém
17.150.000 dong stra chita nén méng, nit tudng, sup lun, tudt cat chan tuong
nha va chi phi giam dinh 50.000.000 dong. Téng cong 67.150.000 ddng theo hd
so giam dinh s6 10/HPGP ngay 19 thang 02 nim 2019 cta Cong ty TNHH
khao sat thiét ké tu van sai Gon (SACD).

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T2 trinh bay trong qud trinh t6 tung: Ba 13 chu sur
dung thira dat 990, t& ban d6 s6 11, dién tich 684 m? theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AM 436514, cép vao ngay 11/4/2008, loai dat laa, toa lac tai ép LT, xa
ML, huyén CG. Nguédn gdc thira dat ndy ba nhin chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi
Dung vao nam 2008. Sau khi chuyén nhuong ba chuyén muc dich sang dat trong
cdy hang nim khac (HNK) va tién hanh trong rau mau sinh séng. Phan dat ba
lién ké thira dat ctia 6ng Lé Phu Qudc thudce thira 1543 (chu cii) ranh gidi gitta
hai bén c6 coc bé tong dau va cudi thira dat. Qu4 trinh ba va 6ng Qudc sir dung
6n dinh khong hé xay ra tranh chip vé ranh giéi. Nam 2015, 6ng Qudc sang
nhuong thira dat 1543 cho ba Ping Thi Kim T1 sau d6 ba T1 tién hanh xay
dung nha. Luc ba T1 chuan bi khdi cong xay nha co kéu ba ra chi ranh dé xac
dinh ranh gi6i giita hai bén va thong nhat cing day cho tho xiy theo coc bé tong
d3 cam san. Ba T1 xay nha hét ranh khong c6 chira ra 0,2m nhu ba H1 trinh bay.
Do ba T1 xay nha cao tang khong dam bao yéu cau k¥ thuat va cac bién phap
che chén an toan lao dong nén ba khong ddng ¥ cho ba T1 dung gian gido dé t6
trat tuong giap véi thira dat cua ba. Ba T1 khiéu nai nén Uy ban nhan dan xa ML
hoa giai ngay 26/11/2015. Ngi dung bién ban hoa giai ba T1 hd trg tu xay thém
02 hd ga cho duong cong thoat nudc phia sau nha ba T1 va cam két s& chira lai
duong cong thoat nudc khoang mot 1m dé cho ba sir dung thoat nude, phia ba
T2 tao diéu kién cho ba T1 dyng gian gido to trat tudng nha, trong qua trinh 1am
néu thiét hai rau mau cta ba thi ba T1 phai bdi thuong. Tuy nhién, sau khi dat
dugc muc dich to trat tudng va hoan thién ba T1 trd mat ldp cong thoat nudc
khong cho ba sir dung va con c6 1oi 18 khong tt. Sau khi ba T1 ngin dudng
cong thoat nudc rau mau ciia ba bi ngap tng khong c6 chd thoat nude, vi vay ba
c¢6 dén Uy an nhan dan xa ML trinh bao va dao ranh nho thoat nudc bé ngang
20cm, do sdu 20cm dai hét thira dit coa ba dé thoat ra cdng phia trude. Sau do
ba T1 tiép tuc khiéu nai 1én Uy ban nhan dan xd ML cho rang ba dao muong
thoat nudc trén phan dat ba T1 khi xdy nha chira ra 0,2m, doéng thoi dudng
muong thoat ciia ba dao gay anh huong, gay nit tuong va sat cat chan tuong nha
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ba T1. Ngay 27 thang 12 nam 2017, Uy ban nhan dan xd ML x4c minh hoa giai
yéu cau ba cho ba T1 qua phan dat ctia ba khéc phuc lai phan cat chan tuong nha
bi troi tudt ba cling tao diéu kién cho ba T1 qua phén dét cia ba dé khic phuc lai
nhung ba T1 lam khong dam bao, tiép tuc khéi kién ba dén Toa an.

Ba khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ba T1. Ba xac dinh duong
muong thoat nude thude quyén st dung dat cua ba vi thira dat cua ba do dac
thue té thiéu so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat, dudng muong thoat
nuéc ba dao khong lam anh huong dén nha caa ba T1. Viéc nha cua ba T1 bi
ntt, 1an, sat cat chan tudng nha 1a do xdy dung khong dam bao yéu cau ki thuat
chur khong phai duong muong nudc ba gay ra.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3 théng nhat
véi trinh bay cta ba T2.

Ong Nguyén Phu V tai phién toa dai dién cho bi don ba Nguyén Thi Ngoc
T2 va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Thanh T3 khdng
déng y bdi thuong sb tién 67.150.000 dong theo yéu ciu cua nguyén don.
Puong muong thoat nudc thudc quyén sir dung dat ba T2, can nha ba T1 bi hu
hong do ba T1 xay nha khong dam chat luong cong trinh chir khéng phai duong
muong thoat nudc cua ba T2 dao gay ra.

Ngay 11/10/2017 va ngay 18/12/2017 ba Pang Thi Kim T1 khoi kién.

Ngay 26/12/2017, Toa an nhan dan huyén CG thu 1y vu an

Ngay 10/7/2019, ba Pang Thi Kim T1 khai kién bo sung.

Toda an tién hanh hoa giai va cong khai ching clr nhung céc bén khong thoa
thuan dugc ciing khong cung cip thém chimg cir gi khac.

Tai ban an dan su so thim sd 92/2019/DS-ST ngay 24/10/2019 Toa an
nhan dan huyén CG da cin ctr khoan 6 va khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 228 Bo luét t6 tung dan sy nim 2015; Piéu
166, 175, 177, 588, 589 B0 luat dan sy 2015; Dicu 166, 203 Luét dat dai nim
2013; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pang Thi Kim T1 tranh chap quyén
str dung dat d6i voi ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3.

2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3 cling cé trach
nhiém tra lai cho ba Pang Thi Kim T1 quyén su dung dét c6 dién tich 9m? hién
trang la duong muong nudc do ba T2 dang str dung thoat nudce, twong ing tai vi
tri C thudéc mot phﬁn thira dat 1543, t& ban do sb 11, loai dét tho, toa lac ép LT,
xa ML, huyén CG, tinh Long An do ba Pang Thi Kim T1 dung tén chu st dung
dat s6 CH 705821 céap vao ngay 12 thang 5 nam 2017 (kém theo Manh trich do
ban do dia chinh s6 110 ngay 17/5/2019 cia Cong ty TNHH do dac nha dat
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Hung Phu duoc Chi nhanh van phong ding ky dét dai tai huyén CG duyét ngay
24/5/2019 va bién ban dinh gia tai san lap ngay 30/01/2018; bién ban xem xé&t
tham dinh tai chd lap ngay 30/01/2018).

3. Chap nhan mot phan yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san bj xAm pham
cua ba bang Thi Kim T1.

4. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T2 va dng Nguyén Thanh T3 bdi thudng cho
ba Pang Thi Kim T1 sé tién: 3.430.000 dong (Ba triéu bén trim ba muoi nghin
dong)

5. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét, thim dinh tai chd: Budc ba Nguyén Thi
Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3 phai tra cho ba Bang Thi Kim T1 s tién 7.150.000
dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3 hoan tra lai cho ba
Ping Thi Kim T1 chi phi giam dinh 10.000.000 dong.

Ba Pang Thi Kim T1 tu chju chi phi giam dinh 40.000.000 déng

Ké tir ngdy c6 don yéu cau cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat duoc quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat dan su twong Gng véi thoi gian chua thi hanh
an.

4. V& 4an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén
Thanh T3 phai chiu 1.875.000 dong.

Ba Pang Thi Kim T1 phai 2.686.000 dong. Tam mg an phi ba T1 c6 ndp
1.925.000 dong theo 02 bién lai thu s6 0005876 ngay 25 thang 12 nam 2017 va
bién lai thu s6 0003563 ngay 10 thang 7 nim 2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén CG, tinh Long An chuyén sang an phi. Ba Pang Thi Kim T1 con phai
ndp tiép 761.000 ddng,

Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang céo; quyén va nghia vu cia cac bén
¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 28/10/2019, nguyén don ba Ping Thi Kim T1 khang cio mot phan
ban an so thim. Budc ba T2 phai chiu toan bd chi phi giam dinh va chi phi khic
phuc thiét hai do viéc lam cua ba T2 gay ra.

Ngay 07/11/2019, bi don ba Nguyén Thi Ngoc T2 khang céo yéu cau sira
ban 4n so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Toa phuc tham,

Pai dién cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc Hién van giit nguyén yéu
cau khai kién va thay doi mot phan khang céo. Ba H1 yéu ciu phia ba T2 boi
thuong mot phan thiét hai 7.150.000d trong tong sd 17.150.000d chi phi khic
phuc hau qua. Pbi v6i chi phi giam dinh thiét hai ba dong y yéu cau
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40.000.000d trong sb tién 50.000.000d dé giir tinh nghia hang x6m, khi ba co
nhu ciu sira nha con qua bén dét ba T2.

Luat su bao vé quyén loi cho ba T1 phat biéu: An so thim budc ba T2 phai
tra lai dién tich dat 9m? thudc thira 1543, t& ban dd sd 11 13 ¢6 can ¢, ba T1
khong khang céo. Ddi véi thiét hai do hanh vi ddo muong nude trén dat ba T1
sat chan tuong 16i hoan toan thudc vé ba T2. Theo Piéu 177 Bo lut dan sy 2015
ngudi st dung bat dong san lién ké dao hodc xay cong trinh dudi mat dit gay
thiét hai phai boi thuong. An so tham xac dinh va budc phia ba T2 bdi thudng
1/5 thiét hai 1a khong dung cin ct phéap luat. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham,
dai dién nguyén don chi yéu ciu mot phan chi phi khac phuc thiét hai va chi phi
tham dinh thiét hai 1 c6 tinh ¢6 1y, giit duoc tinh lang nghia x6m. Dé nghi chap
nhan mot phan khang cao, chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phuc tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua ra xét xir. Tai phién toa, ThAm phéan, Thu ky va Hoi ddng xét xtr thuc
hién dtng theo t6 tung. Cac bén duwong su thyc hién day du quyén, nghia vy cta
minh. Khang cao hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phiic tham.

Ba T2 khang c4o, duoc Toa an triéu tap hop 18 hai 1an nhung vang mat, dé
nghi 4p dung Diéu 269 Bo luat t6 tung dan sy 2015, dinh chi xét xtr phuc thim
d6i v4i yéu cau khoi kién cua bi don.

Dbi v6i khang céo ctia ba T1: Ba T1 sir dung thira 1543, loai dat thd, ngudn
gbc nhan chuyén nhuong tir 6ng Quéc, 6ng Qudc nhan chuyén nhuong tir ba
Dung. Ba T2 str dung thira 990 loai dat HNK. Ba T1 cho rang khi xay nha co
chira ra 0,2m dat dé bao vé chan tuong nha, ba T2 ty ¥ chiém dit nay lam
muong thoat nude hau qua lam thiét hai hu hai mong nha phai khac phyc. Ba T2
khong thira nhan ¢ 1an chiém dat va gay thiét hai do dat ba T1éu. Can cir Manh
trich do s& 110 ngay 17/5/2019, dién tich dat tranh chap thudc thira 1543 thudc
quyén str dung ctia ba T1. An so thim budc ba T2 tra dat 1an ranh 1a ¢ co sO
nhung chi chap nhan mot phan yéu ciu bdi thuong thiét lai 1a chua dam bao
quyén loi ciia ba T1. Ba T1 khang cdo yéu cau toan bo nhung tai phién toa chi
yBu cau mot phan chi phi bo ra sira chita 1a 7.150.000d va 40.000.000d chi phi
yéu cau giam dinh thiét hai. DAy 1a su ty nguyén cia ba T1, dé nghi ghi nhan,
stra 4n so thAm phan nay.

Vé t6 tung, cdp so thdm thu vu an tranh chip quyén st dung dat va bdi
thuong thiét hai tai san nhung ho so khong thé hién bién ban hoa gii tranh chap
chi hoa giai boi thuong thiét hai 12 khong dung quy dinh tai Dicu 202 Luat Pat
dai nam 2013. Véan dé nay dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim xem xét.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T tung:

[1.1] Nguyén don ba Diang Thi Kim T1 va bi don ba Nguyén Thi Ngoc T2
khang cdo hop I¢, vu 4n dugc xem xét lai theo thu tuc phuc tham. Duong su
khong khang cdo ving mat, ap dung quy dinh tai Diéu 296 Bo luat té tung dan
su 2015, Toa an cip phuc tham van xét xir d6i v6i duong su khong khang cao
vang mat. Riéng bi don ba T2 khang cdo vang mit du duoc triéu tdp hop 16 ap
dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su 2015, Hoi dé)ng xét xr dinh chi
xét xtr phtic tham dbi vé6i yéu cau khang cdo ciia bi don.

[1.2] Tranh chap quyén st dung dét va boi thudng thiét hai tai san 1a nhimg
tranh chap dan sy quy dinh tai khoan 9 va khoan 6 Piéu 26 Bo luat to tung dan
su 2015, thudc tham quyén ctia Toa 4n, Toa an nhan dan huyén CG thy 1y va xét
XU so tham 13 ding thim quyeén.

[1.3] Ba T1 va ba T2 khéang céo cin cit Diéu 293 B6 luat t6 tung dan sy
2015 cap phic thim xét xtr trong pham vi khang céo va nhiing ndi dung khong
khang cao nhung c6 lién quan. Ddi véi ndi dung khong lién quan dén khang cao
cap phtic thim khong xem xét lai.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ba Pang Thi Kim T1 la ngudi st dung thira dat 1543, to ban d6 s 11,
loai dit thd, co dién tich 421 m® duoc Uy ban nhan dan huyén CG cip gidy
chtng nhén quyén st dung dat s6 CH 705821 cip vao ngay 12 thang 5 nim
2017. Pat c6 ngudn gbc chuyén nhuong tir vo chong ong Lé Phu Quéc va ba
bang Thi Kim Chi vao nam 2015 do hop tur 2 thra 991 va 989. Khi nhéan
chuyén nhugng, ba T1 nhan chuyén nhuong nguyén thira dat. Pat nay 6ng Qudc
nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi Dung c¢6 1am thii tuc trich do. Dién tich
chiéu ngang thira dat 1a 10m, chiéu dai 42,3m ¢ khoang gitra thira dat c6 doan
chiéu ngang 10,1m. D4t c¢6 4 coc ranh 13 rang, coc bang bé tong 02 coc bé tong
& dau va cudi thira dat nhung dén nay cac coc nay khong con.

[2.2] Ba Nguyén Thi Ngoc T2 sir dung thira dat 990, to ban d6 s6 11, dién tich
684 m*duoc Uy ban nhan dan huyén CG cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb
AM 436514, cap vao ngay 11/4/2008, loai dat lta. Dat co ngudn gbec nhan chuyén
nhuong cta ba Nguyén Thi Dung vao niam 2008. Sau khi chuyén nhuong, ba
chuyén muc dich sang dét trong cdy hang nim khac (HNK) va tién hanh trong
rau mau sinh song. Phan dt ba lién ké thira dat ctia ong Lé Phii Qudc thudc thira
1543 (chu cii) ranh gidi giita hai bén co6 coc bé tong dau va cudi thira dat.

[2.3] Céac bén déu trinh bay thong nhét khi chuyén nhuong khong do dac
dién tich thuc té nén khong thé cin cir vao dién tich dugc cip theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé xac dinh ranh dat. Day 1a tinh tiét khong phai ching
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minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan sy 2015. Mat khac,
ngudi st dung dat truée day da xac dinh ranh dat nhung hién nay ranh dit khong
con nén khong con co so xac dinh ranh theo Diéu 246 Bo lut dan sy 2015. Do
khong c6 chiing ctr nao khéac xac dinh ranh nén phai can ctr vao ranh dia chinh
dé xé4c dinh ranh.

[2.4] Can ct Manh trich do ban do dia chinh sd 110 ngay 17/5/2019 cua
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha va duoc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén CG xét duyét ngay 24/5/2019, dudng muong & vi tri C ¢6
dién tich 9m? 13 thudc mot phan thira 1543, to ban d6 sd 11, loai dat tho. Thira
dat nay ba Pang Thi Kim T1 dung tén chi sit dung nhung ba T2 lam duong
thoat nudc cho nén ba T1 khoi kién cho rang ba T2 1an ranh chiém dung dat 1a
¢ co s6. Khoan 2 Piéu 175 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: Nguoi sir dung dat
duoc str dung khong gian va 1ong dat theo chiéu thiang dimg tir ranh gidi cta
thira dat theo chiéu thang dtng tir ranh gidi cta thira dat phu hop voi quy dinh
ctia phap luat va khong duoc 1am anh huong dén viée sir dung dit cia ngudi
khac. Viéc ba T2 1am duong thoat nude 1én trén thira dat thira 1543, to ban do sb
11 thudc quyén sir dung dat cua ba T1 khong ¢ can cir phap luat da vi pham
quyén cua ngudi duoc Nha nuée giao dat nén duoc phap luat bao vé khi cd yéu
cau. Do d6, 4n so thAm chép nhan yéu cau khdi kién cua ba T1 xac dinh dat
tranh chap quyén sir dung cta ba T1 budc vo chong ba T2 va dng T3 c6 nghia
vu tra lai l1a c6 co so.

Phia ba T1 trinh bay quyén sir dung dat thyc té ctia ba bi thiéu nhiéu hon
dién tich dat ctia ba T1 bi thiéu so voi gidy ching nhan duge cip nén khong co
cin cr cho rang ba lan ranh dat nhung nhu nhan dinh & Muc [2.3] khi chuyén
nhuong khong do dac nén khong cin cir dién tich theo gidy ma can ct ranh dia
chinh.

[2.5] Piéu 177 B6 luat dan su c6 quy dinh “Khi dao giéng, dao ao hoic xay
dung cong trinh dudi mat dat, chu s& hitu céng trinh phai ddo, xdy cach moc
gidi mot khoang cach do phéap luat vé xay dung quy dinh. Trong truong hop
gay thiét hai cho chu s& hitu bt dong san lién ké va xung quanh thi chi s& hitu,
cdy cdi, cong trinh phai bdi thudng”. Can ctr vao hd so giam dinh cia Cong ty
TNHH Khao sat Tu van thiét ké Sai Gon, nguyén nhan din dén thiét hai nhu
sau: Hé két cau da kiéng va nén tﬁng trét hién trang cua cong trinh duoc dat cao
hon mat dat tu nhién mot doan 13 1m, khoang ho bén dudi da kiéng duoc chén
bang gach xay. Tai vi tri tiép gidp gitra bo nén va mit dat ty nhién khéng duoc
gia cd tot, dong thoi bén ngoai bo nén 13 muong nude, theo thoi gian luong nudce
bén ngoai lam mém va sac 16 phan dat dudi chan bo nén da gay ra hién tuong
tham tir rAnh thoat nudc vao trong nén cong trinh giy ra mot s hu hong cuc bo.
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[2.6] Nhu vay nguyén nhan thiét hai chinh 1a do duong muong nudc bén
ngoai bo nén do ba T2 dung thoat nudc din dén thiét hai cong trinh cua ba T1
nén phai xac dinh 16i ba T1 phan nhiéu. An so tham x4c dinh ba T1 chi chiu 1/5
thiét hai 1a danh gia khong ding vé nguyén nhan gy ra thiét hai tir d6 budc
trach nhiém bdi thuong nhu trén 1a khong dam bao quyén loi cua ba T1, khéng
phu hop thuc té khach quan va quy dinh cta phap luat. Phia ba T2 cho rang viéc
xay dung khong dam bao vé két ciu moéng da du khong c6 dudng nude thi van
¢ thé bi nat, lin nhung theo két luan do co muong nudc lau ngay nudc tham
thau vao trong nén cong trinh mdi gay ra mot sé hu hong. Cho nén ba T1 khang
cao la co can cu.

[2.7] Tai phién toa phuc tham, dai dién cho ba T1 chi yéu cau boi thuong
mot phan chi phi thiét hai 1a 7.150.000d va 40.000.000d chi phi giam dinh thiét
hai dé gitr tinh lang nghia x6m. Pay 1a 1a sy tu nguyén phu hop quy dinh cia
phap luat va phu hop nguyén nhan, hau qua thiét hai. Do d6, chip nhan dé nghi
ctia Luat su bao vé quyén loi cho ba T1 va cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Long An phan nay. Riéng dé nghi ciia Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An vé thu tuc hoa giai thay:

Tuy ho so khong thé hién c6 bién ban hoa giai co sd vé tranh chap quyén
str dung dét trude khi toa an thu 1y theo quy dinh tai Piéu 203 Luat Dt dai nim
2013 nhung trong vu 4n ndy cc bén da c6 tranh chap vé duong muong nude va
dugc Uy ban nhan dan xa ML hoa giai. Tuy khong hily 4n nhung cdp so tham
lwu y cho dam bao t6 tung theo quy dinh ctia phép lut.

[3] Vé sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 7.150.000d. Can ct Diéu
157 B6 luat t6 tung dan sy 2015 ba T1 chiu 1.430.000d; ba T2 va éng T3 phai
chiu 5.720.000d, nop dé hoan tra cho ba T1.

[4] V& an phi dan sy so thim, ba T2 va 6ng T3 phai chiu 4n phi phan boi
thuong 7.150.000d x 5% = 357.500d; trén phan chi phi giam dinh do yéu cau ba
T1 duoc chap nhan 40.000.000d X 5% = 2.000.000d. Hai khoan 1a 2.357.500d.
Ba T1 phai chiu an phi phan rat yéu cau bdi thuong 10.000.000d x5% =
500.000d; phan chi phi thim ty nguyén chiu 10.000.000d x5% = 500.000d. Hai
khoan 1.000.0004.

[5] Vé an phi phuc thim, ap dung Diéu 148 Bo luat td tung dan su 2015,
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an khing cdo dugc chap nhan ba T1 khong phai chju. Hoan tra
tién tam Ung an phi dd ndp. Sung cong 300.000d tién tam tng an phi ba T2 da
nop.

[7] Nhitng ndi dung khac ciia quyét dinh 4n so tham co hiéu lyc.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 293 va Diéu 296 Bo luit t6
tung dan su 2015.

Chép nhan mot phan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ba Piang Thi Kim
T1

Dinh chi xét xtr phiic thdm yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi
Ngoc T2.

Stta modt phan ban an dan su so tham s6 s6 92/2019/DS-ST ngay
24/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén CG.

Cin ctr cdc Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 157, Diéu 165, Bo
luat t6 tung dan sy 2015; Can ct Piéu 166, Khoan 2 Piéu 170, Piéu 203 Luat
Dét dai nam 2013; Can ct Diéu 175, Diéu 177; Piéu 584 va biéu 589 B luat
dan sy 2015; Piéu 26, Diéu 27 Can ci Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 2014
ngay 30 thang 12 nim 2016 vé 1¢ phi, an phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Ping Thi Kim T1 d6i véi ba
Nguyén Thi Ngoc T2 va dng Nguyén Thanh T3 vé viéc “tranh chap quyén su
dung dat”

2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3 c6 trach nhiém
tra lai cho ba Pang Thi Kim T1 quyén st dung dit c6 dién tich 9m? tai vi tri C
thudéc mot phﬁn thira dat 1543, to ban dd sd 11, loai dat thd, toa lac ép LT, xa
ML, huyén CG, tinh Long An. V1 tri, t&r can theo Manh trich do ban dd dia chinh
s6 110 ngay 17/5/2019 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu, duge Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 24/5/2019. Hién
trang theo bi€n ban dinh gia tai san 1ap ngay 30/01/2018 va bién ban xem xét
tham dinh tai chd lap ngay 30/01/2018.

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san bi xam pham
ciia ba Pang Thi Kim T1. Ghi nhan yéu cau cta ba Pang Thi Kim T1 do ba
Nguyén Thi Ngoc Hién dai dién.

3.1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3 bdi thuong ba
Ping Thi Kim T1 chi phi khic phuc thiét hai 10.000.000d (Mudi triéu dong) va
chi phi giam dinh thiét hai 40.000.000d (bon muoi triéu dong).

3.2. Ba bang Thi Kim T1 phai chiu 10.000.000 dong chi phi giam dinh
thiét hai (da chi xong).

4. V& chi phi do dac, dinh gid, xem xét, thAm dinh tai chd:

Budc ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3 phai chiu va nop dé hoan
tra ba Pang Thi Kim T1 5.720.000d dong.

Ba bang Thi Kim T1 phai chiu 1.430.0004d (da chi xong)
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5. Ké tir ngay c6 don yéu cdu ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con chiu thém
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat dugc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su tuong ung véi thoi gian chua thi hanh
an.

6. V& 4n phi

6.1. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh T3 phai chiu 2.357.500d

Ba Ping Thi Kim T1 phai chiu 1.000.000d, nhung duoc khau trir tién tam
g an phi da ndp 1.925.000 ¢ theo 02 bién lai thu s6 0005876 ngay 25/12/2017
va bién lai thu sb 0003563 ngay 10/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén CG, tinh Long An. Hoan tra cho ba Bang Thi Kim T1 925.0004.

6.2. An phi dan su phtic tham

Sung cong 300.000d tién tam Gng an phi ba Nguyén Thi Ngoc T2 da ndp
theo bién lai thu s6 0001656 ngay 08/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén CG, tinh Long An.

Ba Pang Thi Kim T1 khdng phai chiu, hoan tra cho ba T1 tién tam Gmg an
phi d3 ndp 300.000d, theo bién lai thu s6 0001635 ngay 28/10/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén CG, tinh Long An.

7. An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap lut thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

8. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thién Tam — Huynh Thi Hong Van Tran Vin Quan
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; i AN _ ’ A :

- TAND huyén CG: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén CG;

- Cac dg:ong su;

- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan



