TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@C li,’ip _ Tl_l’ do - Hanh phlic
Ban 4n sb: 179/2024/DS-PT
Ngay: 14-3-2024
V/v Tranh chip hop dong mua
ban can ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Tham phén: Ba D4 Thi Hoa
Ba Nguyén Thi Minh Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 ndm 2024, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly so: 36/2024/TLPT-DS ngay 10
thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban can hd”.

Do Ban 4n dén sy so tham s0: 502/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa
an nhan dan Quéan 8, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 406/2024/QDPT-DS
ngay 24/01/2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa phtc tham so: 1743/2024/Qb-
PT ngay 21/02/2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Tuyét T, sinh nam 1976

Pia chi: A T, Phuong G, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Huynh Van Viét L,
sinh nam 1975, dia chi: A T, Phuong G, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Hiru T1 — Lam viéc tai Cong ty L1 — thuoc Poan luat su Thanh pho H.

-Bi don: Cong ty TNHH S

Pia chi tru §(’f chinh: Can ho ) A, téng 1,10 A, s6 A A, Phuong A, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo phdp ludt cua bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim
1969 — chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don: C)ng,Lé‘Minh T3, sinh nam
1988; dia chi: B L6 C, Chung cu P, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh.



- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Van Viét L, sinh
nam 1975.

Pia chi: A T, Phuong G, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia éng L: Luat su Nguyén Hiru
T1 - Lam viéc tai Cong ty L1 — thudc Poan luat sw Thanh pho H.

- Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Tuyét T 1a nguyén don.

(Ong L, 6ng T3, Luat su T1 c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ba Nguyén Tuyét T ty quyén cho ngudi dai dién trinh bay: Ngay 18/9/2017,
ba T va Cong ty TNHH S (sau ddy viet tit 1a Cong ty S) ky Hop dong mua ban
chung cu cao tang A, Phuong D, Quén H, Thanh ph6 Hb6 Chi Minh (tén thuwong
mai: ASALIGHT) s6: A-3- 24/HDMB/ANSINH, cac phu luc hop dong kém theo
c6 nodi dung: Ba T mua cin ho s6 A, Block A, tang C, cin 24, thudc chung cu C,
Phuong D, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh, gia cin ho 1a 1.246.586.801 déng,
thoi gian ban giao can ho 1a ngay 30/9/2018, viéc ban giao cin hd cham nhét 1a
ngay 01/4/2019. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba T da thanh toan cho
Cong ty T4 s6 tién: 373.980.000 dong (ba trim bay muoi ba triéu chin trim tam
muoi ngan dong). Nhung dén thoi diém khoi kién 1a ndm 2021, bi don van chua
ban giao can hd cho nguyén don. Do du an cua bi don vi pham phép luat nén co
quan nha nudc da xir phat va budc nging xay dung. Nay, ba T khéi kién yéu cau
huy va chdm dut thuc hién hop dong giira hai bén, yéu cau bi don hoan tra sb
tién tam tinh dén ngay 27/01/2021 13 648.556.116 dong.

Tai phién toa so tham ngay 30/9/2022, dai dién nguyén don ndp don khoi
kién bd sung kém theo tai liéu 1 ban photocopy Hop ddng kinh té sb:
21/2016/HPHTDT- KD ngay 13/5/2016 du an chung cu A, Phuong D, Quén H,
Thanh phé H6 Chi Minh giita Cong ty TNHH Mot thanh vién D (sau day viét tat
la Cong ty D1) va Cong ty S thé hién muc dich cing nhau hop tac dau tu - Xay
dung - kinh doanh dy an nha & xa hoi va nha ¢ tai dinh cu khu chung cu A,
Phuong D, Quan H dam bao hiéu qua kinh té - x3 hoi theo dung chuc ning,
nhiém vu cua hai bén va cac quy dinh cua phap luat. Dong thoi, dai dién nguyen
don dé nghi hodn phién toa, yéu cau triéu tap Cong ty D1 Q8 vao tham gla t6
tung véi tu cach bi don. Nguyén don yéu cau Cong ty S va Cong ty D1 cung
chiu trach nhiém lién d6i hoan tra cho nguyén don s6 tién tinh dén thoi diém xét
XU SO tham bao gom tién gbe: 373.980.000 dong, tién phat do vi pham hop dong
30% trén tong so tién thanh toan 1a 112.194. 000 dong, tién lai phat cham tra tur
ngay 01/4/2019 dén ngay 30/9/2022 voi lai suat 0,05%/ngay trén sb tién goc la
233.176.530 dong. Tong cong 1a 719.350.530 dong.

Bi don Cong ty S iy quyén cho 6ng L& Minh T3 trinh bay: Bi don xac nhan
ngay 18/9/2017, Céng ty S c6 ky hop ddong mua ban chung cu (Hop dong cin hod
chung cu) cao tang A, Phuong D, Quéan H, Thanh phd H6 Chi Minh (tén thuong



mai: ASALIGHT) véi ba T, ndi dung hop dong ding nhu dai dién nguyén don
da trinh bay & trén.

Do du an xay dung chung cu cao ting A, Phuong D, Quéan H, Thanh phé
H6 Chi Minh (tén thuong mai: ASALIGHT) ¢6 vudng mic vé thi tuc phap 1y
nén dén nay du 4n phai ngimg thuc hién nén Cong ty S chua ban giao can ho
cho ba T nhu cam két trong hop dong.

Cong ty S xac nhan c6 thu ciia ba T s tién 373.980.000 dong (ba trim bay
muoi ba triéu chin trim tdm muoi ngan dong). Nay v6i yéu cau ctia nguyén don,
bi don dong ¥ hity va chdm dut viée thyuc hién hop dong mua ban can h¢ vadi ba
T, dong y hoan tra cho ba T s tién 373.980. 000 dong Riéng sd tién 14i tam tinh
dén ngay 27/01/2021 1a 162.383.116 ddng va sd tién phat 112. 194.000 dong, bi
don khong dong ¥ tra do hién nay cong ty gip nhiéu khé khan vé kinh doanh, tai
chinh va nhiéu nguyén nhan khach quan khéac. Péi voi viée thay d6i yéu cau

khoi kién cua nguyén don tai phién toa so tham, bi don chi dong ¥ thanh toan
khodan tién 373.980.000 dong.

Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Van Viét L trinh bay: Ong 14 chong cua ba T theo
gidy chimg nhan két hon sb 64, quyen s6 01/P02, ngay 09/9/2002 do Uy ban
nhan dan Phuong A, quan T, Thanh ph6é HO Chi Minh cap. Ong va ba T mua cin
hé thudc du 4n néi trén nhung dé ba T dai dién ky hop dong véi Cong ty S. Do
Cong ty S vi pham thoi gian ban giao can hg cho vo chong ong nén ong thong
nhat v6i y kién va yéu cau khai kién ciia nguyén don ba T.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 502/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Xac dinh Hop déng mua ban chung cu cao tang A, Phuong D, Quéan H,
Thanh phé H6 Chi Minh (tén thwong mai: ASALIGHT) s6: A-3-
24/HPMB/ANSINH ngay 18/9/2017 va cac phu luc kém theo duoc ky két giita
ba Nguyén Tuyét T va Cong ty TNHH S 1a v6 hiéu; cham dut viéc thuc hién
hop dong nay va cac Phu luc hop ddng kém theo.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Tuyét T.

Cong ty TNHH S phai hoan tra cho ba Nguyén Tuyét T va dng Huynh Vin
Viét L s6 tién 13 559.723.400 dong {Nim trdm ndm muoi chin tri¢u bay trdm hai
muoi ba nghin bbn tram ddng (trong d6 sb tién nay cod 373.980.000 dong la
khoan tién ma Cébng ty TNHH S di nhin cta ba Nguyén Tuyét T va
185.743.400 dong 1a khoan tién 13i cham thanh toan theo quy dinh ctia phap luat
ké tir ngdy 12/10/2017 dén ngay 30/9/2022)}, budc Cong ty TNHH S phai tra
(phai thanh toan) mot 1an sd tién nay cho ba Nguyén Tuyét T va 6ng Huynh Vin
Viét L ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Nguyén Tuyét T va ong
Huynh Vin Viét L, néu Cong ty TNHH S khong thuc hién hodc cham thyc
hién nghia vu thanh toan khoan tién nhu ban an da tuyén néu trén, thi hang

thang Cong ty TNHH S con phai chiu thém khoan tién 1ai d6i voi sd tién chdm
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tra tuong Gmg voi thoi gian cham tra dé tra cho ba Nguyén Tuyét T va 6ng
Huynh Van Viét L theo quy dinh tai cac Diéu 357 va 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an.

Ngay 11/10/2022, nguyén don 13 ba Nguyén Tuyét T khang cdo, yéu cau
cap phtc thdm huy ban an dan su so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

-Ong L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ba T
gitr nguyen yéu cau khang cdo tai don khang cao ngay 11/10/2022, dé nghi cap
phtc tham huy ban an so tham, 1y do khang cdo, cap so tham c6 vi pham
nghiém trong thu tyc t6 tung 1a bo sot ngudi tham gia t6 tung Cong ty D1 Q8
du nguyén don d3 yéu cau tai phién toa so tham ngdy 30/9/2022; khong xem
xét, danh gia day du va toan dién cac chimg ctr trong hd so vu an d&n dén ban
an so tham gy thiét hai quyén, loi ich hop phép cia nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu — dé
nghi: Can ¢t vao cac tai lidu, chimg ctr trong hd so vu an ciing nhu cin ¢t vao
Hop dong kinh té s6: 21/2016/HPHTDT-KD ngay 13/5/2016 du an chung cu
A thi c6 co sd xéac dinh giita Cong ty D1 va Cong ty S c¢6 quan hé hop tac dau
tu dé xdy dung nha ¢ x4 hoi va nha tai dinh cu Chung cu A Quan H nham
chinh trang do thi, tao thém quy dét cho céac to chtrc x4 hoi, ca nhan ¢4 nhu cau
str dung. Nhu vy, theo xac dinh ctia Cong ty D1 thi Cong ty S vira 1a chil dau
tu xay dung cong trinh, vira la don vi hop tac dau tu, c6 su lién d6i vé tai san
gilta bi don va Cong ty D1. Do vay, can triéu tap Cong ty D1, Uy ban nhan dan
Quan H1 de x4c dinh 16i va nghia vu hoan tién b01 thuong thiét hai cho nguyén
don. Do cip so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung nén dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, hity ban an so thim cia
Toa an nhan dan Quan 8 do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

- Bi don Cong ty S uy quyén cho 6ng L& Minh T3 trinh bay: Bi don khong
ddng ¥ voi toan bo yéu cau khang céo cia nguyén don, dé nghi cap phuc thim
giit nguyén ban an so tham vi viéc ky hO’p ddng ciing nhu cac phu luc hop dong
mua ban cin ho chung cu gitta ba T va Cong ty S khong lién quan dén Cong ty
D1 Q8. Mat khac, phia bi don dong y tra cac khoan tién da nhan ctia nguyén
don ciing nhu tra khoan 13i cho nguyén don theo nhur ban an so thim da tuyén.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ong L trinh bay: Ong théng nhat
v6i ¥ kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu, dé
nghi:

Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, Tham phan thuc hién ding theo quy dinh cia phéap luat va tai phién toa,



Hoi déng xét xur thuc hién dung theo trinh tuy Bo luét Té tung dan sy nam 2015.
Tai phién toa cac duong sy chip hanh dung theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Cin cit vao céac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an va
101 khai ctia cac duong sy tai phién toa phic thim cho thdy, yéu cau khang co
ctia nguyén don 13 khéng c6 co s nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip
nhan khang cdo ctia nguyén don. Can cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung
dan sy nam 2015 gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6: 502/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, ¥ kién phét bicu
ctia Vién Kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang céo:

Ngay 11/10/2022, nguyén don ba Nguyén Tuyét T khang cdo toan bd ban
an dan sy so thim. Cian ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T
tung dan sy 2015 thi don khang cdo cia duong su con trong han ludt dinh nén
hop I¢.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don xac dinh nguyén don
khang c4o yéu cau cp phuc thim huy ban an so tham vi cho rang cap so tham
c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dua thiéu Cong ty D1 va Uy ban nhan
dan Quan H1 vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach bi don.

[2.2] Xét, can cir vao cac tai liéu, chiig ctr ¢6 trong hd so vu an cling nhu
101 trinh bay cua cac duong su tai phién tda phuc tham thi ngay 18/9/2017, Cong
ty S va ba T ky Hop dong mua ban chung cu cao ting A, Phuong D, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh (tén thwong mai: ASALIGHT) s6: A-3-
24/HDMB/ANSINH kém theo cac phu luc la hoan toan ty nguyén. Phia nguyén
don khong xuat trinh dugc tai lidu, chimg ctr thé hién tai thoi diém nguyén don
ky hop ddéng véi Cong ty S thi phia nguyén don biét c6 viéc hop tac gitra Cong
ty D1 Q8 vai Cong ty S.

[2.3]Mat khac, céac tai li€u, ching ctr trong hd so vu an thé hién: Dy an
Chung cu A tai Phuong D, Quan H duoc Uy ban nhan dan Thanh phé giao cho
Cong ty D1 lam cha dau tu. Trong qué trinh thyc hién dy 4n, Céng ty D1 Q8 d¢
xuat hop tac vi Cong ty S dé cung thuc hién dy an. Tuy nhién, viéc hop tac dau
tu chua dugc Uy ban nhan dan Thanh phd chip thuan vé phuong thic dau tu,
tiéu thu san pham, phuong 4n phan chia lgi nhuan, trach nhiém, nghia vu cua
cha dau tu va don vi hop tac. .. theo quy dinh. Nhung Cong ty S da tu v ky hop
d6ng mua ban cin ho chung cu A theo hinh thirc thuong mai véi nguoi dén,
trong d6 1a nguyén don 1a ba Nguyén Tuyét T. Do vay, Uy ban nhan dan Thanh
phd H di ban hanh quyét dinh s6: 286/QD —XPVPHC ngay 17/01/2019 xur phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc kinh doanh bat dong san dbi voi Cong ty S.
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[2.4]Tai phién toa so tham ciing nhu phuc tham, dai dién theo uy quyén
ciia bi don khing dinh viéc ky hop dong mua ban cin hd chung cu ngiy
18//9/2017 giita ba T va Cong ty S khong lién quan dén Cong ty D1 Q8. Theo
d6, COng ty S co trach nhiém thanh toan cac khoan tién cho nguyén don theo
nhu ban 4n dan sy so thim di tuyén.

Nhu vay, tranh chip hop dong mua ban cin ho chung cu ngay 18/9/2017
giita ba T va Cong ty S khong lién quan dén Cong ty D1 va Uy ban nhan dan
Quan HI. Toda an cap so thim khong dwa Cong ty D1 vao tham gia té tung véi
tu cach bi don la ding theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015.

Tt nhimg phan tich va can cur quy dinh phap luét néu trén, xét thdy yéu cau
khang cao cua nguyén don va dé nghi cua nguoi bao ve quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don yéu cau hity ban an so tham 1a khong c6 cin cir nén khong
c6 co s chap nhan.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xir gilr nguyén Ban an dan su so tham sd: 502/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh theo dé nghi cta
dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

[3]Vé an phi dan sy phiic thim: Nguyén don phai ndp an phi dan su phic
tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao khodn 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015; Can cu vao Piéu 26 cua Luat Thi hanh an dan sy stra doi,
b6 sung nim 2014; Cian ca vao Diéu 29 cua Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don ba Nguyén Tuyét T.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 502/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé an phi dan sy phuc tham Ba Nguyen Tuyét T phai nop 300.000 dong
(ba tram ngan dong), dugc can trir vao sd tién tam Ung an phi ba T da ndp
300.000 dong (ba trim ngan doéng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi
Toa 4n sd: AA/2021/0017495 ngay 11/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9



Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
bicu 30 Luat Thi hanh &4n dan su stra d61, bd sung nam 2014.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan §;

- Cyc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Lan Huong



