TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 24/2021/DS-ST.
Ngay: 22-4-2021
V/V tranh chap hop dong tin dung
(vay tién) va tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thiam géom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang

Cdc Héi tham nhén dan

Ong Huynh Vin Lo

Ong Tran Minh Chanh

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thi xa Nga Nam, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Nguyén Than Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/4 va ngay 22/4 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan thi
xd Ngi Nam, tinh Séc Triang. Xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sd
09/2020/TLST-KDTM ngay 16 thang 3 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong
tin dung (vay tién) va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 33/2021/QDXXST — KDTM ngay 05 thang 3 nim 2021
va quyét dinh hodn phién toa s6 40/2021/QDST-KDTM ngay 25/3/2021 giita cac
duong sur:

- Nguyén don: Ngan hang B

Dia chi tru s¢: Toéa nha C, s6 T, duong B, phuong N, quan H, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham S — Tong giam déc

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L& A, sinh nam 1986 (Co
mat)

Pia chi cu tr: ap U, xa T, huyén L, tinh Hau Giang.

Dia chi lién hé: s6 R, dudong T, phuong A, thi xi L, tinh Hau Giang.
- Bi don: Ba L& G, sinh nam 1974 (Vang mit)

Dia chi: 4p V, x4 Q, thi xd N, tinh Soc Trang.



- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham T, sinh nim 1961 (Vang mit)

2. Ong Huynh C, sinh nam 1960 (C6 mit)

Cung dia chi cu tra: ap V, x4 Q, thi xd N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién, trong qua trinh 16 tung va tai phién toa dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 0ng L& A trinh bay:

Ngan hang B chi nhanh H Phong giao dich L c¢6 cho ba L& G vay sb tién
50.000.000 dong theo h0’p déng tin dung kiém khé uwéc nhin no sb:
HDTD803201806655 ngay 18/7/2018 va duoc gidi ngén ngay 18/7/2018. Thoa
thuan cu thé nhu sau thoi han vay 11 thang, myc dich sir dung vbn vay: trong
lGa, nudi heo; Lai suat thoa thuan la 13,3%/nam, lai suat duoc diéu chinh 03
thang/01 lan theo cong thirc sau: Lai suat vay = Lai suat LS13 + 5,5%/nam; l3i
suit ng gdc qua han bang 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han; Lai suét no 13i cham tra 13 10%/nam tinh trén sé du 1ai cham tra
tuong tmg v6i thoi gian cham tra 13i. Tién vén gdc thanh toan vao cudi ky, tién
13i tra vao ngay 17/01/2019 va ngay 17/06/2019. Trong qua trinh thuc hién hop
ddng thi ba G da vi pham nghia vu tra no gdc, 13i dén han nhu da thoa thuan
trong hop dong. Ba G chi méi tra cho ngan hang s tién 13i 3.500.000 dong vao
ngay 17/01/2019. Con s6 tién von gdc do trong thé tin dung ctia ba G con sd
tién 98 dong nén Ngan hang da trur tir tai khoan the tin dung cua ba G mo tai
ngan hang dé thu vao vén goc. Khoan no cia ba G di chuyén no qua han tur
ngay 17/6/2019 dén nay, thoi diém chuyén ng qua han thi mirc 13i suat cia ba G
duoc diéu chinh 1én 14,5%/nam nén tinh 14 qua han can cur muc lai sut tai thoi
diém chuyén ng qua han 1a 14,5%/nam. Mic du Ngan hang da nhiéu lan lién hé
bang dién thoai v6i ba G do ba G d3 bo dia phuong di lam an nhung ba G van
khong tra ng cho Ngan hang. Khi vay tién thi ba G c6 gui cho ngan hang 02
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CG 660442 cap ngay 21/01/2017 thira
dat s6 1050 va 80 CG 660450 cap ngay 21/01/2017, thira dat s6 1044, Ngan
hang chi gitr glay ching nhan quyén st dung dat ctia ba G chtr khong c6 lam thu
tuc bao dam thé chip khoan vay.

Tai phién toa hdm nay dai dién ngan hang B 6ng L& A yéu cau Toa 4n giai
quyét budc ba Lé G c0 trach nhiém tra cho Ngan hang B tinh dén ngay xét xtr so
tham (ngay 19/4/2021) sO tién 1a 73.419.984 dong, trong d6 vén goc la
49.999.902 dong, 14i trong han 1 2.869.866 dong, lai qua han 1a 20.021.898
dong va lai phat cham tra 13i 528.318 dong va yéu cau tiép tuc tinh 14i ké tir ngay
20/4/2021 cho dén khi ba G tra hét no vay. Sau khi ba G thanh toan hét ng cho
ngan hang thi phia ngan hang s& tu dong tra lai 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat ban chinh da giit ciia ba G.



2/ Trong qua trinh 0 tung, bi don ba Lé G vang madt, Toa dn dd théng bdo
thyu Iy vu an cho ba G dugc biet ngi dung khoi kién cua nguyén don nhung ba G
van khong co van ban trinh bay y kién cung cap cho Toa an.

3/ Tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh C trinh
bay nhu sau:

Nam 2014 ba L& G co ban cho vg chdng & ong bdn cong tam cay dat rung,
sau d6 ong cb dat cua ong D (dat cua ong D co lai cua ba G) 02 cong tam cay.
Tong cong vo chong ong 1a sau cong tam cay. Khi vo chong 6ng mua dat cua ba
G thi anh chi em ba G ai cling biét va dong y. Sau khi ba G dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi ba G c6 dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong gitr hai ngay thi muon lai néi 1a c6 sai sot dién tich gi do gitra cac anh em
nén diéu chinh lai. Ong méi dua lai glay ching nhan quyén st dung dat cho ba
G, sau nay mdi biét ba G da dem di thé chap vay tién ngén hang. Ong cling da
co don yéu cau doc lap yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dét gilta 6ng va ba G nhung do vo chdéng 6ng hién nay cung kho khan
khong c6 kha nang dong cac chi phi tham dinh va dinh gia dat tranh chap nén
ong da lam don y€u cau rat lai don yéu cau doc lap cua ong. Tai phién toa hom

nay, 6ng giit nguyén yéu cau rat lai don yéu cau doc 1ap cua ong ddi véi ba Lé
G.

4] Tai phién toa, Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thi xa Ngd Nam phat
biéu y kién:

- Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phép luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap ching ctr va dua vu an ra xét xir dung trinh ty thu tuc
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xir dung thanh phan, thuc hién day du
cac thu tuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Cac duong sy c6 mat da chap hanh t6t noi
quy phién toa va quy dinh cua B luat T tung dan sy. Con bi don ba G va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T vang mat tai phién toa lan tht hai 13
chua chap hanh dung quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Nga Nam phét biéu vé tinh c6 cin ctr clia yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
dé nghi chap nhan yéu cu cua nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi
yéu cau doc lap cua ong Huynh C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir (HDXX) nhéan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Bi don ba L& G va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham T
vang mit tai phién toa lan thir hai khong rd 1y do. Do d6 Hoi ddng xét xtr can cir
vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat T tung dan su
(BLTTDS) nam 2015 tién hanh xét xtr ving mit ba G va ba T.

[1.2] Xac dinh lai vu an dan sy: Khi Toa an thu ly da thu 1y vu viéc tranh
chap gitra Ngan hang B va ba L& G 1a 4n kinh doanh thuong mai. Nhan thay, theo



hop dong tin dung kiém khé udc nhén no 1ap ngay 18/7/2018 gitra Ngan hang B
va ba Lé G thé hién ba G vay tién sir dung vbn vao muc dich trong lta, nudi heo
nén Hoi dong xét xUr can ¢t vao khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015 xac dinh tranh chap gitra Ngan hang B va ba Lé G 1a vu
an dan su.

[2] Qua xem xét hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng sd:
HDTD803201806655 ngay 18/7/2018, thé hién ba L& G c6 vay ciia Ngan hang B
chi nhanh H — Phong giao dich L sé tién 50.000.000 dong. Théa thuan cta hop
d6ng nhu sau: Thoi han vay 11 thang (tir ngay 18/7/2018 dén ngay 17/6/2019);
muc dich sir dung von: tréng laa, nudi heo; phuong thirc tra no: Goc tra cudi ky
vao ngay 17/6/2019; no 14i tra vao ngay 17/01/2019 va ngay 17/06/2019; 14i suat
cho vay trong han 13,3%/nam. Lii suat vay dugc diéu chinh 03 thang/01 1§n, theo
cong thirc sau: Lai suat vay = Lii sudt LS13 + 5,5%/nim; i sudt qua han bang
150% 13i suét trong han; lai sudt cham tra 13i 10%/nam. Khi thuc hién hop déng,
ba G da tra cho ngan hang dugc tlén Vén la 98 déng, tién 14i thi ngay 17/01/2019
ba G da tra cho ngan hang duoc sO tién 3.500.000 dong. Khi dén han thanh toan
vbn gbe va no 1ai con lai ngay 17/6/2019 nhung phia ba G khong thanh toan cho
ngan hang nén khoan no ctia ba G da chuyén ng qua han tir ngay 17/6/2019 dén
nay.

[3] Xét thdy, ba Lé G da thu huong quyén loi 12 nhan sb tién vay
50.000.000 déng, nhung lai khong thyc hién nghia vu tra tién cho Ngan hang B
theo nhu thoa thuan vé tra ng géc va lai quy dinh tai khoan 4.1 va 4.2 cta Diéu 4
cua hop dong tin dung kiém khé wéc nhén ng ma hai bén dé ky két. Con ddi voi
muc 13i suat dai dién _ngan hang yéu cau tinh 131 suat 14,5%/nam. Can ci&t vao
diém b khoan 2.2 Piéu 2 cta hop ddng tin dung kiém khé udc nhin no ngay
17/8/2018 thi 14i sut ciia bd G dugc diéu chinh 03 thang/lan, thoi diém thang
6/2019 thi ngan hang da diéu chinh Idi sudt cia ba G 1én mirc 13 suat
14,5%/thang 1a phu hop. Do ba G di vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay
17/6/2019 cho dén nay, nén viéc Ngan hang khoi kién yéu cau ba G thanh toan
toan b sb tién von gbe va tién 13i 13 co can ctr phit hop vé6i quy dinh tai khoan 1
va khoan 5 Diéu 466 cia B¢ luat Dan sy nam 2015 va Diéu 91, Diéu 95 cia
Luat cac to chire tin dung nam 2010. S6 tién ba G cOn phai thanh toan cho Ngan
hang B tinh dén ngay 19/4/2021 (ngay xét xir) 1a: tién vbén gbc 1a 73.419.984
ddng, trong d6 von gdc 1a 49.999.902 dong, 14i trong han 1a 2.869.866 dong, 1ai
qua han 1 20.021.898 ddng va 1ai phat cham tra 13i 528. 318 d6ng. Ghi nhan viée
ngan hang B tu nguyén hoan tra cho ba Lé G ban chinh gidy chimg nhan quyen
str dung dét s6 CG 660442 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Soc Trang cap
cho ba Lé G ngay 21/01/2017 d6i voi thira dat s6 1050 va ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap
cho ba L& G ngay 21/01/2017 dbi véi sé CG 660450 cap ngay 21/01/2017, thia
dat s6 1044, dat cing toa lac tai 4p V, xa Q, thi xd N, tinh Soc Trang khi ba Lé
G thanh toan hét khoan no cho ngan hang.

[4] Xét vé yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong
Huynh C: Tai don yéu cau doc lap dé ngay 16/10/2020 6ng C yéu cau Toa &n



giai quyét cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay
26/7/2015 phan dit 03 cong tam cdy va ngay 09/10/2015 phan dat 01 cong tam
cdy cung thudc thira sb 1044 t& ban d6 s6 06 dat toa lac ap V, xa Q, thi xa N,
tinh Soc¢ Trang nhung dén ngay 05/3/2021 éng C di 1am don rat lai toan b yéu
cau doc lap cua 6ng. Tai phién toa ong gitr nguyén viéc rut lai don yéu cau doc
lap ctia 6ng. Xét thay, viéc rat yéu cau noi trén 1 hoan toan tu nguyén. Can cir
vao diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung déan su
nam 2015, Hoi dong xet xur dinh chi xét xu d6i véi yéu cau doc lap cua ong
Huynh C vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat phan dat c6 dién tich 04 (bdn) cong tam cdy thudc thira sb 1044 td ban do sb
06 dat toa lac 4p V, x& Q, thi xa N, tinh Soc Trang. Neu sau nay co nguoi yéu
cau va thoi hiéu khoi kién van con thi s& duogc giai quyét bang vu an khac. Ong
Huynh C khéng phai chiu an phi di véi yéu cau da dinh chi xét x.

[5] V& chi phi thAm dinh tai san thé chip 1a 1.450.000 dong, phia ba L& G
phai chiu. Do Ngan hang B d3 ndp tam tGng sb tién ndy nén ba G c6 nghia vu
hoan tré lai s tién nay cho Ngan hang B.

[6] An phi dan su so tham: Ba L& G phai chiu 1a 3.671.000 dong theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mén, giam, thu, ndp, quéan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ngan hang B khong phai chiu &n phi va dugc
hoan tra lai s tién tam tng an phi da nop. Ong Huynh C khong phai chiu an phi
dan sy so thim, ong C thudc trudng hop duoc mién ndp tam Gng an phi dan sy
so tham nén khong dit ra van dé xem xét hoan tra lai tam mg 4n phi cho 6ng C.

[7] De nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ngd Nam vé hudng
giai quyét vu an néu trong phan ndi dung vu 4n 1a ¢6 can cit nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ¢ vao khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 biéu 157, diém ¢ khoan 1 Diéu 217; khoan
2 Diéu 244, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu 228; Dicu 266; Diéu 271;
biéu 273 va bieu 280 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;
Ap dung diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Piéu 26 ctiia Nghi quyét sd:

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén Xir:
[1] Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang B vé viéc yéu cau ba Lé G
trd ng vay.



Budc ba Lé G tra cho Ngan hang B sb tién 1a 73.419.984 dong (Bay muoi
ba tri¢u, bén tram muwoi chin nghin, chin tram tdm mwoi bon dong), trong d6
von gbc 1a 49.999.902 dong, 13i trong han 1a 2.869.866 ddng, 1di quéa han 1a
20.021.898 dong va lai phat cham tra 13i 528.318 dong.

Ké tir ngay 20/4/2021 cho dén khi ba Lé G thanh toan hét no cho Ngan
hang B, thi hang thang ba L& G con phai chiu tién 1ai phat sinh trén s6 von goc

cOn ng theo mure 1ai suat cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung kiém khé
wdc nhan ng sé s6: HDTD803201806655 ngay 18/7/2018.

Ghi nhén viéc ngan hang B tu nguyén hoan tra cho ba Lé G ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CG 660442 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Soc Trang cap cho ba Lé G ngay 21/01/2017 d6i voi thira dat sé 1050 va
ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat do So Tai nguyen va Mot truong
tinh Soc Trang cap cho ba Lé G ngay 21/01/2017 d01 voi s6 CG 660450 cap
ngay 21/01/2017, thira dat s6 1044, dat cing toa lac tai ap V, xa Q, thi xa N, tinh
Séc Trang khi ba Lé G thanh toan hét khoan ng cho ngan hang B.

[2] Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap ciia 6ng Huynh C vé viéc yéu ciu cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong Huynh C va ba L& G
lap ngay 26/7/2015 va ngay 09/10/2015 ddi v6i phan dat bén céng tdm ciy
thudc thira dat s6 1044 to ban d6 s6 06 dat toa lac ép V, xa Q, thi xa N, tinh Soc
Trang.

[3] Vé an phi dan su so tham va chi phi tham dinh tai san thé chap:

[3.1] V& an phi dan sy so tham: Ba L& G phai chiu 4n phi 1a 3.671.000 dong
(Ba triéu, sau tram bdy mwoi mot nghin dong).

Ngan hang B khong phai chiu an phi, dugc nhan lai s tién tam tGng an phi
da nop 1a 4.360.000 dong (Bon triéu ba tram sau chuc nghin dong) theo bién lai
thu s6 0003414, ngay 16/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Ngi
Nam, tinh S6c Trang.

Ong Huynh C khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[3.2] V& chi phi thim dinh tai san thé chap: 1.450.000 dong, phia ba L& G
phai chiu. Do Ngan hang B d3 tam tmg s tién ndy nén ba L& G c6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang B so tién 1.450.000d (M¢t triéu bon tram nam chuc
nghin dong).

[4] Quyén khang cdao: Cac duong sy co quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4an dan sy nim 2008 (stra ddi, bd



sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh 4n dg:qc 'Ehl.IC hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh d4n dan sy ndm 2008 (stra d61, bo sung ndm 2014).

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam,; A AN _ ’ n ™
 Chi eue THADS thi xi Ned Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang;

- Cac duong su;
-Luu VT, h6 so vu an.

Pang Thi Vang



