TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 13/2020/DS-ST

Ngay 20/5/2020

“VIV: Tranh chap hop dong tin dung,
tranh chdp hop dong chuyen nhirong
quyen s dung dat, hop dong thé chdp
quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' thAm gom co:

Tham phan — Chi tog phién toa: Ong Phan Trong Phung. N

Cdac hoi tham nhan ddan: Ong Nguyén Van Manh va ba Nguyén Thi Hoai
Béo

Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
CuM’Gar
A Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén CuM’gar tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tuan Ngoc — Kiém sat vién

_ Trong ngay 20 thang 5 nam 2920 tai Toa an nhan dan huyén C xét xir so
tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 225/2019/TLST — DS ngay 11 thang 6 nam
2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong chuyen nhirong quyeén sir dung
ddt, hop dong thé chdp quyen st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr 50
67/2019/QbXXST- DS, ngay 29 thang 10 nam 2019, Quy(;t dinh hoén phién toa sb
57/2019/QbXSST-DS ngay 14 thang 11 nam 2019, Quyét dinh tam ngung phién
toa so 11/2019/QBST-DS ngay 29/11/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phén S.

Dia chi: 266-268 N, Quén 3, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach D — chitc vu: Tong
giam doc.

Nguot duge uy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Nhu T — Chuirc vu:
Giam doc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh L (Theo giay uy quyén
ngay 18/3/2019).

Nguodi dugc uy quyen khéi kién: Ong Lé Xuan T1 — Churc vu: Pho giam dbe
Ngan hang Thuong mai ¢d phan S — Chi nhanh L (Theo gidy Uy quyén ngay
06/4/2019).

Nguoi duoc uy quyén lai cia ngudi duge Gy quyén tham gia t6 tung: Ong
Vi Cong N. (c6 mat)



Pia chi: 137 L, Phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik. (Theo gidy iy quyén
ngay 17/6/2019)

Bi don: Ong Pham Hiru S va ba Tran Thi K. (cUng ving mit)

Dia chi: Thén H, x& Q, huyén C, tinh Pak Lak.

Ngum co quyen lgi nghia vu lién quan c6 yéu ciu khéi kién doc lap:
Ong Nguyén Xuin H va Nguyén Thi L (clng c6 mit)

Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh Bak Lak.

Nguwoi lam chirng:

- Ong Pinh Vin S, Nguyén Vin T, Nguyén Hitu V, Phan Vin T, Phan Vin
Th

Dja chi: Thon H, x Q, huyén C, tinh Dak Lik.

- Ong Nguyén Vian H

Pia chi: Khéi 1, Thi tran Q, huyén C, tinh Dik Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh tham gia t6 tung 6ng Vii Cong N 12 dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngin hang Thwong mai cé phdn S trinh
bay:

Ngay 05/3/2018, Ngan hang Thuong mai co phan S (goi tat 1a Ngan hang) o
cho vo chong 6ng Pham Hiru S, ba Tran Thi K (Vlet tat 1a vo chong 6ng S) vay von
theo Hop dong tin dung sé6 LD1806000367, s tién vay 1.200.000.000 dong (Mot
ty hai trim triéu dong), muc dich san xuit nong nghiép, thoi han vay 1 nim, 1ai
suat vay 03 thang dau tién 1a 10%/nam, tir thang thtr 04 13i suat diéu chinh trong
ting thoi ky (cu thé theo hop dong tin dung).

Pé dam bao cho nghia vy tra ng vo chéng ong S da thé chép tai san theo Hop
ddng thé chap s6 074/2018/HDTC ngay 05/03/2018, s6 cong ching 00001819,
quyén sd 02/2018/TP/CC-SCC/HPGD, cong ching tai Vin phong cong chimg Tay
Nguyén da ky gita vo chong 6ng S voi Ngan hang ddi véi thira dét s6 86, to ban
d6 s6 45 dién tich 9.440m’ (trong d6 c6 400m® dat & va 9.040m?)dat trong cay lau
nam. Pia chi tai thon H, xd Q, huyén Cu Mgar, tinh Dik Lik, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (goi tit GCN QSDD) s6 AO 218806 do UBND huyén Cu
Mgar cap ngay 22/09/2009 cho 6ng Pham Hiru S, ba Tran Thi K.

Qua trinh thyc hién hop dong, v chong 6ng S d tra cho Ngan hang s6 tién
|ai 61.703.014 dong va con ng Ngan hang tinh dén ngay xét xir so tham s tién
1.496.414.825 dong (trong d6 no gdc 1.200.000.000 dong, no 13i 296.414.825
d6ng) tam tinh dén ngay 20/5/2020.

Ngan hang dé nghi Toa 4n budc vo chong 6ng S phai tra cho Ngéan hang tong
s6 tién sb tién 1.496.414.825 dong (trong d6 no goc 1.200.000.000 dong, no lai
296.414.825 d6ng) tam tinh dén ngay 20/5/2020 va s tién 1di phat sinh theo thoa
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thuan tai Hop dong tin dung cho dén khi tra hét ng géc.

Truong hop vo chong dng S khong thuc hién nghia vu tra ng gbe va 13i cho
Ngén hang, dé nghi Toa an tuyén xtr Iy tai san dé thu hdi no vay theo Hop dong thé
chap sb 074/2018/HPTC ngay 05/03/2018 da ky giita vo chong dng S va Ngan
hang.

Déi véi khai kién yéu cau doc lap cua dng Nguyeén Xuan H, ba Nguyen Thi
L vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat duoc
xé&c 1ap ngay 10/3/2007 giita 6ng Nguyén Xuan H va vo chong 6ng Pham Hitu S,
ba Tran Thi K ddi véi thira dét s6 36, to ban d6 so 50, dién tich thuc té 1a 2.269,5
m? tai thdn H, xa Q, huyén C, tinh Dak Lik thi ngan hang khong dong y. Vi hop
d6ng thé chap s6 074/2018/HDTC ngay 05/03/2018 thi vé mat hinh thtc, noi dung,
cha thé da dung theo quy dinh caa phap luat trong khi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/3/2007 giita 6ng H va vo chong dng S chua dap tmg du
diéu kién vé noi dung va hinh thac theo quy dinh cua phap luat.

Mic du da duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung bi don 6ng Pham Hitu S va
ba Tran Thi K vAn vang mit tai cac budi lam viéc, phién hop coéng khai chimg cir
va hoa giai. Vi vay, Toa an khong tién hanh lam viéc duoc véi dng S ba K.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan O khéi kién yéu cau dc lgp - 6ng
Nguyén Xudin H va ba Nguyén Thi L (goi tit la v chong 6ng H) trinh bay:

Vo chong 6ng H va vo chong ong S la hang xom. Ngay 10/3/2007 vo chong
ong Hva éng S, ba K xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat dién
tich khoang hon 2. 000m? (dién tich do dac thuc té 14 2.269.5 m? chua trur 10 gidi),
tai thén H, xa Q, theo so dd 1a thura dat sb 36, to ban dd sb 50 cua x3 Q. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong la 77.000.000d, vo chdng 6ng H di giao du tién, hai
bén chi lap hop dong viét tay, khong co cong ching, chiung thyc tai co quan co
tham quyén vi thot diém chuyén nhuong vo chéng 6ng S chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung. Vo chong 6ng S, ba K da giao dat cho vo chong ong H
canh tac tir 2007 dén nay. Nam 2018 vo chéng 6ng H da xay dung nha & kién co.
Ong H khong biét viéc vo chong dng S da dugc cap GCN QSDD thira dat s6 86, to
ban d6 sb 45, dién tich 9440 m” bao gdm céa phan dién tich da chuyén nhuong cho
vo chong 6ng va thira dat da dugc thé chap dé dam bao khoan vay cua vo chong
6ng S. Vo chong ong H yéu cau hay hop dong sb Hop dong thé chip sb
074/2018/HDTC ngay 05/03/2018, s6 cong chimg 00001819, quyén sb
02/2018/TP/CC-SCC/HDGD, cong chimg tai Van phong cong chimg Tay Nguyén
(tinh Dik Lak) gitta Ngan hang Thuong mai cd phan Svavg chong ong Pham Hiru
S Va ba Tran Thi K; Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo
gidy sang nhu’ong ngay 10/3/2007 da ky két gitta vo chong dng va vg chong 6ng
Pham Hitu S va ba Tran Thi K.

Tai phién toa, vo chong 6ng H xin rat mot phan yéu cau doc lap dbi véi yéu
cau Toa &n tuyén toan bo hop dong thé chap s 074/2018/HDTC ngay 05/03/2018
gitra Ngan hang va vo chong ong S ma chi yéu cau huy phan hop dong thé chap
lién quan dén thira dat sb 36, to ban do s 50 ma 6ng nhan chuyén nhuong cia vo
chong 6ng S.



Ngwoi lam chibng éng Dinh Vin S, Nguyén Vin T, Nguyén Hiru V, Phan
Vin T, Phan Vin Th trinh bay:

Ong S, 6ng T, 6ng V, dng T, 6ng Th, 6ng H 1a hang xém cua vo chong dng
S va vo chong 6ng H. Ngay 10/3/2007 thi cac dng c6 chimg kién viéc sang
nhuong dat gira vo chdng nha dng S véi vo chong nha Ong H theo nd1 dung giay
sang nhuong dét, dién tich khoang 2.000m” Vé ngudn gbc dit 1a do vo chong
ong S tu khai pha. Khi sang nhuong, thi vo chong 6ng Pham Hiru S va ba Tran
Thi K truc tiép ky va viét vao muc ngudi sang nhu:ong Sau khi viét xong glay
sang nhuong xong thi cac dng c6 ching kién vo chong 6ng H dua cho vo chong
6ng S s6 tién 77.000.000d, cac ong ciing 1a nguoi ky dudi muc nguoi lam chung.
Thoi diém chuyén nhu:0’ng thi dat tréng chi c6 mot vai cdy mau, sau khi nhan dat
(nim 2007) vo chdng 6ng H dén truc tiép canh tac, thu hoa loi va xay dung nha
kién cd, khong co ai phan dbi.

Nguwoi lam chirng ong Nguyen Vin H trinh bay:

Ong Huén 1a to trudng to xay dung nha & cho vo chong Ong H. Cbng trinh
duoc thi cong tir ngay 18/01/2018, qué trinh xay dung thi vo chong 6ng S, ba K ¢
sat cong trinh nén thinh thoang c6 qua lai tham hoi. Pén ngay 04/8/2018 thi to
xay dung ban giao nha & cho vo chong 6ng H, thoi diém ban giao vg chong 6ng
S ¢6 ¢ dia phuong va ching kién.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi df)ng xét xtr, Thu ky phién tda va ctia ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tur khi thu ly cho dén trudce thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an va phat biéu ¥ y kién vé viéc giai quyét vu an;

Pbi véi Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da tuan tha dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy;

Nguyén don da thyc hién dang va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh
tai Diéu 70, 71 cua Bo luat T tung dan su;

Bi don khong thuc hién ding va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 70, 72 ctua Bo luat td tung dan su.

Ngudi ¢6 yéu cau doc 1ap di thyc hién dung va day du cac quyén, nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 70, 73 cua Bo luat to tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:

- P& nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don, sb tién
gdc 1a 1.200.000.000 ddng va Iai suat phat sinh.

Truong hop 6ng S, ba K khong thanh toan dugc khoan no trén thi dé nghi
Toa an tuyén phat mai mot phan tai tai san theo hop Hop ddng thé chip sé
074/2018/HPTC ngay 05/03/2018, sé cbng chang 00001819, quyén s6
02/2018/TP/CC-SCC/HPGD dé dam bao khoan no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Vé thim quyén va quan h¢ phap luat: Nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyen su_dung dat;
ngudi co yéu cau doc 1ap yéu cau huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung
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dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc tham quyén giai
quy¢t cua Toa an nhan dan cap huyén theo quy dinh tai tai khoan 3 khoan 9 khoan
9 biéu 26, di€m a khoan 1 Bi¢u 35 B0 luat to tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh xac minh tai dia phuong, bi don 6ng Pham
Hiru S va ba Tran Thi K d3 bo di khoi dia phuong tir thang 12/2018. Mic du da
dugc triéu tap hop 18 lan thtr hai nhung bi don 6ng Pham Hiru S va ba Tran Thi K
van vang mit tai phién toa khong co 1y do. Vi vay, Toa an tién hanh xét xur véang
mat bi don 1a phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 B0 luat tb tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Hop ddng tin dung khach hang s6 LD1806000367 ngay 05/3/2018 thé
hi¢n vo chong ong Pham Hiu S, ba Tran Thi K vay vbn tai Ngéan hang Thuong
mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin s6 tién vay 1.200.000.000 dong, muc dich san
xuat nong nghiép, thoi han vay 1 nam, 1ai suit vay 03 thang dau tién 1a 10%/nim,
tir thang thr 04 13i suat diéu chinh trong timg thoi ky (cu thé theo hop dong tin
dung). DPén thoi han thanh toan, vo chéng ong S chi tra dugc 61.703.014 déng tién
11, con lai gbc chua tra 13 vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang khai kién budc
vo chong 6ng S phai c6 nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang 1a c6 co so, phu
hop vo1 quy dinh tai Piéu 91,93,95 Luat t6 chirc tin dung va Quy ché cho vay cua
t6 chuc tin dung. Do do, can bugc 0ng S va ba K trd cho Ngan hang so tién
1.496.414.825 dong (trong d6 no gbc 1.200.000.000 dong, ng 14i tinh dén ngay
20/5/2020 14 296.414.825 dong).

[3.2] Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 074/2018/HPTC ngay
05/03/2018 duoc ky két gita bén thé chap la 6ng Pham Hitu S, ba Tran Thi K, bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP S ddi véi thira dat sb 86, to ban d6 sb 45 dién
tich 9.440m? (trong d6 c6 400m* dat & va 9.040m?) dat tréng cay lau nam. Dja chi
tai thén H, xd Q, huyén Cu Mgar, tinh Dik Lik, theo GCN QSDD s AO 218806
do UBND huyén Cu Mgar cap ngay 22/09/2009 cho 6ng Pham Hitu S, ba Tran Thi
K. Hop dong thé chap duoc cong ching va dang ky thé chap theo quy dinh tai
Piéu 117 B luat dan sy, khoan 3 Diéu 167 Luat Dat Pai nam 2013 Luat dat dai.

Qua trinh xac minh, thu thap ching ctr, xac dinh: thira dat sd 86, to ban dd
s6 45, dién tich 9.440m” dat cap quyén su dung dat cho 6ng Pham Hitu S va ba
Tran Thi K so d6 hién trang dat va ban d6 giai thira duoc thé hién bao gdom hai
thtra, bao gém: Thura dat s 27, to ban dd sb 50, dién tich 7.759,9m? (400m2 dat o;
7.355,9m* dét trong cdy lau nam, chua trir 10 giéi) do 6ng Pham Hitu S va ba Tran
Thi K quan 1y, sir dung (hién da bo hoang héa) va thira dat sb 36, td ban do sd 50,
dién tich 2.269,5 m? (dat trdng cdy 1au nam, chua trir 16 gi6i) do vo chong 6ng H
quan 1y, st dung tir 2007 cho dén nay.

[3.3] Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dit duoc xéc lap ngay
10/3/2007 gitra 6ng Nguyén Xuan H va vo chdng 6ng Pham Hitu S, ba Tran Thi K
dbi véi thira dat sd 36, to ban dd sb 50, dién tich 2000 m?, thuc té 1a 2.269,5 m?
(dat trong cAy lau nam, chua trir 16 gidi giao thong) tai thon H, x& Q, huyén C dugc
viét tay. Theo két qua Trung cau giam dinh ciia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an
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tinh ik Lik “Chit ky, chir viét mang tén Pham Hiru S va Tran Hiru Su trong Giéy
sang nhuong dat dé ngay 10/3/2007 ky hiéu Al c6 thoi gian ky va viét cach kha xa
so voi chir ky, chir viét mang tén Pham Htru S, Tran Hitu Su trong cac tai liéu mau
so sanh ky hiéu M1, M2, M3, dé)ng thoi chit ky mau so sanh khong 6n dinh nén
khong du co s& dé két luan giam dinh”. Mic du cac mau so sanh 1a chit ky, chir
viét cua 6ng S, ba K d3 dugc cong chimg nhung van khong xac dinh dugc, vi vy
c6 co so xac dinh vo chong dng S sir dung mau chit ky va chit viét khong dong
nhat dé ky két cac hop deng giao dich 1a ¢6 co sé. Hop dong chuyén nhuong duoc
ong Pinh Van S, Nguyen Vian T, Nguyén Hitu V, Phan Vin T, Phan Van Th la
hang xom chimg kién viéc chuyén nhuong va viéc giao nhan tién gitra hai bén,
theo d6 vo chong dng H da dua cho vo chong dng S du s tién chuyén nhuong 1a
77.000.000 dong. Mit khac, tai thoi diém chuyén nhuong nam 2007, do vo chong
6ng S, ba K chua dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat nén cac bén chi co
thé 1ap hop dong viét tay 1a phu hop véi thuc ten khach quan. Nhu vay, gitra cac
bén da xac 1ap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”, theo quy dinh tai
diéu 697 Bo luat dan sy 2005.

Ong Nguyen Xuan H va vo chong 6 6ng Pham Hiru S, ba Tran Thi K xé4c lap
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat nhung khong tuan tht dung hinh thirc
theo quy dinh cta phap luat, cu thé hop dong khong co ching nhan cta co quan
nha nudc ¢ tham quyén 1a vi pham Diéu 689 Bo luat Dan sy 2005. Tuy nhién, vo
chong Ong H st dung dat 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, cu thé tir
2007 den nay vo chdng dng H di nhan dét, xay nha, xay bo rao, vat kién trac kién
cd, trong cay lau ndm va bén chuyen nhuong co mit tai dia phuong nhung khong
phan dbi. Hién tai gia dinh 6ng H van quan ly, sir sung toan b dat va tai san trén
dat. Can cur vao quy dinh tai diém b.2, b3 tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II cua Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 18/4/2014 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao can cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra
6ng H va vo chong 6ng S dbi véi thira dat s6 36, to ban do s6 50, dién tich thyc té
la 2.269,5 m* (dit trong cay 1au ndm, chua trir 10 gidi giao thong), toa lac tai thon
H, x4 Q, huyén C, tinh Pak Lak. Thira dat ¢ t cAn: Phia Bic giap v6i duong di
huyén Buon Pén - canh dai 13 20,8 m, phia Nam giap véi thira dat s6 39 to ban d6
s6 50 - canh dai 20,9m, phia Pong giap vdi thia dat s6 27, to ban d6 s6 50 - canh
dai 110,2 m, phia T4y giap v6i duong thon - canh dai 104 m. Tai san trén dat gom:
nha cap bén xay nim 2018; nha vé sinh; mai che; tudng rao; cong, san lang xi
mang, bon inox; 01 may nang lugng mat troi, 244 tru tiéu; 50 cay cam; 27 cay sau
riéng; 03 cay mit ghép; 02 cay chdm chom; 02 cay sapoche; 01 cay vu sita; 02 cay
diéu.

[3.4] Mic du di chuyén nhuong va ban giao dién tich dit 2.269,5 m?cho vg
chong 6ng H nhung khi 1am tha tuc cdp GCN QSDP thira dat sb 86, to ban dd 6
45, dién tich 9.440m” thi vo chong 6ng S ¢ ¥ ké khai cip ludn ca phr;ln dién tich
da chuyen nhuong ma khong lam thu tuc dang ky dat dai va giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho bén nhén chuyén nhuong 1a vi pham nghia vu cua bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi dugc cap GCN QSDD, vo chong dng S
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da thé chap quyen stt dung dat doi véi thira dat s6 86 (bao gom ca dién tich da
chuyen nhuong) dé bao dam cho khodn vay tai Ngan hang theo hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 074/2018/HDTC ‘ngay 05/03/2018. Thoi diém vo chdng dng
S vay von Ngan hang thi mot phan quyén sir dung dat dang do gia dinh 6ng H quan
ly, canh tac, sir dung. Tuy nhién, hd so ciia Hop dong tin dung gitta Ngan hang va
vo chdng 6ng S khong c6 bién ban kiém tra xem xét thuc dia thira dat c6 thé chép.
L& ra, trude khi ky két Hop dong tin dung Ngan hang phai dén kiém tra xem thuc
dia tai thira dat va xac minh tai chinh quyén dia phuong dé lam rd ai la nguoi dang
quan 1y, st dung dat hop phap ma chi cin ctr va GCN QSDPD dé lam thi tuc ding
ky giao dich bao dam la chua phu hop.

Tai phién toa, 6ng ba xin rut mét phan yéu cau doc lap va chi yéu cau huy
mot phan hop dong thé chap. Xét yéu cau hiy mot phan hop dong the chap quyén
sur dung dat so 074/2018/HBTC ngay 05/03/2018 doi voi thira dat s6 36, to ban d6
s6 50, dién tich 2.269,5 m? (mét phan cua thira 86) 13 c6 cin cr va 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 124 B6 luat dan su nén can chép nhan.

Do yéu cau yéu cau hity mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat sb
074/2018/HDTC ngay 05/03/2018 d6i véi thira dat sé 36 dugc chap nhan nén Hoi
dong xét xtr chap nhan mot phan khoi kién vé viée xir 1y tai san thé chap ciia Ngan
hang: Truong hop 6ng Pham Hitu S va ba Trén Thi K khong tra ng hodc tra ng
khong du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co ‘quan thi hanh an dan
su phat mai tai san thé chap theo mot phan hop dong thé chap quyen str dung dat
s6 074/2018/HDTC ngay 05/03/2018 dbi vOi tai san thé chap 1a quyén st dung dat
7.759,9m’ (400m dat o; 7. .355, 9m? dit trdng cay lau nam, chua trir 16 gidi) thude
thira dat s6 27, to ban do sé 50, xi Q, huyén CuMGar, tinh Pik Lak va toan bo tai
san trén dat. Thira dat c6 t& can: phia Bic giap duong - dai 73 m; phia Nam gip
v6i thira dat s6 40 - dai 48,1m, phan giap véi thira dat sé 39 - canh dai 12,33m,
phia Bong giap thira 18 - dai 120,6 m, phia Tay giap voi thura dat s0 36 - canh dai
110,2 m. Tai san trén dat gom: 01 nha cap bdn, 609 try tiéu (215 tru khong co tiéu;
394 try c6 tiéu sdng bam trén ciy 16ng mirc); 65 cdy nic nac; 01 cay man; 01 cay
bo; 17 cay diéu; 459 ciy ca phé.

[3.5] V& 4n phi va cic chi phi té tung khac:

Vé an phi: Do yéu cau khoéi kién vé hop dong tin dung cia Ngan hang duogc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi c¢6 gia gach 1a 56.892.400 dong. Do yéu cau
doc 1ap cua ong Nguyen Xuan H, ba Tran Thi Liéu dugc chdp nhan nén bi don
phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thim khong c6 gia gach. Téng cong, vo
chong dng S phai chiu 57.192.400 ddng 4n phi dan su so tham.

Dbi v6i mot phan yéu cau xir 1y tai san thé chap khong dugce chip nhan: Ngan
hang TMCP S phai chiju 300.000 dong 4n phi dan sy so thim khéng c6 gia gach.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don, nguoi c6 yéu cau doc lap dugc tdoa an chip nhan nén bi don
vo chong 6ng Pham Hiru S va ba Tran Thi K phai chiu 2.200.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai sdn. Ngan hang Thuong mai S dugc nhan
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lai 2.200.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sau
khi thu dugc khoan trén tir vo chong 6ng Pham Hiru S va ba Tran Thi K.

V& chi phi trung cau giam dinh chit ky, chit viét: Do qua trinh thuc hién trung
cau giam dinh chit ky, chir viét tai Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Pak Lik
khéng phat sinh chi phi trung ciu giam dinh chit ky, chit viét, nén cac duong su
khong phai chiu chi phi trén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Dicu 144, Dicu
147, bicu 157, biéu 158, di€m b khoan 2 Diéu 227 B luat to tung dan sy;

Ap dung khoan 2 khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Ap‘ dung Diéq 122 B0 luét dan sy nam 2005; Khoén | Diff:u 124, khoan 2 Piéu
129, bicu 318, bicu 319, bicu 325, bicu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo
luat dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 91, Piéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung;

Ap dyng Diéu 27 Luat hon nhéan va gia dinh;

Ap dung cac diéu 106, 113 Luat dat dai nam 2003.

Ap dung diém b.3 tiéu myc 2.3 Piéu 2 Myc II Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

Tuyén xir:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Nguyén Xuan H va ba Nguyéen Thi L.

[1] Budc vo chéng ong Pham Hitu S va ba Tran Thi K ¢ nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP S so tién 1.496.414.825 dong (trong do6 ng goc 1.200.000.000
dong, no 1ai 296.414.825 dong) tam tinh dén ngay 20/5/2020.

Ké tir ngay 21/5/2020 vo chong Pham Hitu S, ba Tran Thi K con phai tiép tuc
thanh toan tién 13i trén no gbc qua han chua tra theo muc 13i suét trong hop dong
tin dung s6 LD1806000367 ngay 05/03/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe.

[2] Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap
ngay 10/3/2007 gitta 6ng Nguyén Xuan H va v chong ong Pham Hitu S, ba Tran
Thi K d6i voi thira dat s6 36, to ban dd sb 50, dién tich thyc té 13 2.269,5 m? (dit
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tr(‘A)ng cay lau nam, chua trur 10 gidi giao thong), toa lac tai thon H, xa Q, huyén C,
tinh Ddk Lak. Thua dat c6 t can: Phia Bic giap v6i dudng di huyén Budn Pon -
canh dai 1a 20,8 m, phia Nam gidp véi thira dat s6 39 to& ban dd sd 50 - canh dai
20,9m, phia Dong giap véi thira dat s6 27, to ban d6 sé 50 - canh dai 110,2 m, phia
Tay giap voi duong thon - canh dai 104 m. Tai san trén dat gdm: nha cap bbn xay
nam 2018; nha vé sinh; méi che; tudng rao; cong, san lang xi _mang, bdn inox; 01
may niang luong mit troi, 244 tru tiéu; 50 cdy cam; 27 cdy sau riéng; 03 cdy mit
ghép; 02 cay chom chom; 02 cdy sapoche; 01 ciy vi sita; 02 cay diéu.

Ong Nguyen Xuan H va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vy lién h¢ voi co quan
Nha nuéc c6 thim quyen dé thyc hién thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ding tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi L.

[3] Hiy mot phan Hop dong thé chip quyén str dung dét va tai san gan lién
trén dat s6 074/2018/HDTC ngay 05/3/2018 giira Ngan hang Thuong mai ¢ phan
S va 6ng Pham Hiru S, ba Tran Thi K dbi véi thira dat s6 36, to ban do s6 50, dién
tich thuc té 13 2.269,5 m? (dat trong cdy lau nam, chua trir 16 gidi giao thong), toa
lac tai thon H, xa Q, huyén C, tinh Pak Lak.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, vo chong 6ng Pham Hiru S, ba Tran Thi K
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6
quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xu Iy mot phan tai san thé chap dé thu hoi
ng, cu thé: Quyén st dung dat 7.759,9m? (400m* dat &; 7.355,9m’ dét trdng cay
lau nam, chua trir 10 gidi giao théng) thude thira dat sb 27, to ban d6 sd 50, xa Q,
huyén CuMGar, tinh Pik Lik va toan bo tai san trén dat theo mot phén cua hop
dong thé chdp quyén sir dung dat sé 074/2018/HDTC ngay 05/3/2018 giira Ngan
hang Thuong mai ¢ phan S va 6ng Pham Hitu S, ba Tran Thi K. Thira dat co tir
can: phia Bac giap dudong - dai 73 m; phia Nam giap véi thira dat sb 40 - dai
48,1m, phan giap vai thira dat s6 39 - canh dai 12,33m, phia Pong giap thira 18 -
dai 120,6 m, phia Tay giap véi thira dat s6 36 - canh dai 110,2 m.

[4] Sau khi 6ng Pham Hitu S va ba Pham Thi Kiéu tra no xong cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan S, Ngén hang c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Hitu
S va ba Pham Thi Kiéu Gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 218806 do
UBND huyén Cu Mgar cap ngay 22/09/2009 cho 6ng Pham Hitu S va ba Tran Thi
K (da duoc dinh chinh, thu hdi phan dién tich duogc cap).

Kién nghi UBND huyén Cu Mgar thu hoi GCN QSDD dit s6 AO 218806 do
UBND huyén Cu Mgar cép ngay 22/09/2009 cho 6ng Pham Hitu S va ba Tran Thi
Kva cép GCN QSDDb dung doi tuong, dién tich, cu thé: thira dat s 36, to ban dd
s6 50 cap cho vo chong 6ng Nguyén Xuan H, bd Nguyén Thi L; thira dét sb 27, to
ban d6 s6 50, xd Q, huyén CuMGar, tinh Pk Lik cho 6ng Pham Hiru S, b Tran
Thi K.

[5] Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Nguyen Xuan H va
ba Tran Thi Liéu ddi voi yéu cau hay toan bd hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 074/2018/HDTC ngay 05/3/2018 gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan S va
6ng Pham Hiru S, ba Tran Thi K.



[6] V& 4n phi va chi phi t6 tung khéc:

Vé an phi: Ong Pham Hitu S va ba Tran Thi K phai chiu 57.192.400 dong an
phi dan sy so thAm. Ngan hang TMCP S phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim
duoc khiu trir vao sd tién 25.588.000d tién tam ung an phi dan sy da ndp tai Chi
cyc thi hanh 4n dan sy huyén CuM’gar theo bién lai thu s6 AA/2017/0013973 ngay
06/6/2019. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong dugc nhan lai s6 tién 25.288.0004.

V& chi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pham Hiru S va ba
Tran Thi K phai chiju 2.200.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san. Ngan hang Thuong mai S duoc nhan lai 2.200.000d tién chi phi
xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san sau khi thu dugc khoan trén tur vo
chéng 6ng Pham Hiru S va ba Tran Thj K.

Nguyén don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€m yét hop I¢€.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh dan theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9
Ludt Thi hanh an dan sy ; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt Thi hanh an dén su”.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU
- VKS tinh; TA tinh DAkLék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar;
- Thi hanh an dan sy CuM’gar;
- Nguyén don, bi don;
- Nguoi lién quan;
- Luu ho so Vu an;
- Luu VP.
PHAN TRONG PHUNG
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