TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 69/2021/DS-PT
Ngay: 02-3-2021
"V/v tranh chap dan su vé hop
ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét va quyén st dung dat"
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Ngoc Giao.

Céc Tham phan: Ong Sy Danh Pat.

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Ther ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Thdp: Ba Pham Thi Thanh
Huong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08/12/2020, ngay 02/02/2021 va ngay 02/3/2021, tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Bong Thap xét xt phic tham cong kH1 vy an thu ly so:
326/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nim 2020, vé viéc “Tranh chip dan su vé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap quyeén sir dung dat™;

Do Ban &n dan su so tham s6: 12/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pong Thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 397/2020/QP-PT ngay
13 thang 10 nam 2020, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé: 434/2020/QD-PT
ngay 10 thang 11 nam 2020, Quyét dinh tam ngirng phién toa sé: 383/2020/QD-
PT ngay 11 thang 12 nam 2020, Thong béo vé thoi gian mé lai phién toa sé:
02/TB-TA ngay 05 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh tam nging phién toa sé:
24/2021/QD-PT ngay 02 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Hiéu Huynh T1, sinh nam 1977;

Pia chi: s6 A, ap T.L B, x4 T.D, huyén L, tinh Bong Thap.

2. Bidon:

2.1. Ba Do Thi Thu H1, sinh ndm 1969;
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2.2. Ong Bui Van H2, sinh nam 1966;

2.3. Anh Bui Thanh T2, sinh nam 1992;

2.4. Chi Bui Thi Thay T3, sinh nam 1998;

Cung dia chi: 4p B, x& P.T, huyén C, tinh Déng Thap.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong D6 Ngoc B, sinh nam 1971;

3.2. Anh D6 L& T7, sinh nam 1992;

3.3. Chi Bui Thi Thu T6, sinh nam 1992;

3.4. Chi B4 Lé Huynh N2, sinh nim 1996;

Cung dia chi: 4p B, xd P.T, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng DS Ngoc B, anh P4 L& T7, chi Bui
Thi Thu T6 va chi D6 L& Huynh N2 la anh Nguyén Vin M, sinh nim 1994;

Pia chi: ap D, xd B.B.K, huyén T, tinh Bong Thap (Theo van ban uy quyén
ngay 06/8/2019 va 30/8/2019).

4. Nguoi khang céo: Chi Hiéu Huynh T1 (L& nguyén don trong vu &n).
NOQI DUNG VU AN:
- Nguyén don chi Hiéu Hupnh T1 trinh bay:

Ngay 25/01/2018, chi T1 va h¢ gia dinh ba D3 Thi Thu H1 c6 théa thuan vé
viéc mua ban dat véi nhau. Ho ba DS Thi Thu H1 dong y chuyén nhuong cho chi
T1 dién tich dat 283m?, thuoc thira 498, t& ban d6 s6 12, toa lac ap B, x4 P.T,
huyén C, tinh Dong Thap vai gia chuyén nhugng 1a 400.000.000 dong, chi T1
dong .

Khi H1 bén thoéa thuan chuyén nhuong dat, chi T1 c6 kiém tra hién trang
thira dat nhan chuyén nhuong nhung lic d6 ba H1 chi cho chi T1 xem dién tich
dat khac (la dién tich dat hién nay ba H1 dang &) va trén dat c6 nhidu md ma nén
chi T1 khéng ddng ¥ mua. Sau d6 ba H1 ddng y chuyén nhuong cho chi T1 dién
tich dat gan ké thura dat ban dau ba H1 di chi (Ia thira dat hién nay dang tranh
chap), chi thay va biét 1 trén dat c6 can nha nhung ba H1 néi d6 1a nha cua con ba
H1 & nho, khi 1am tha tuc xong s& di doi nén chi T1 mai dong y mua. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong dat, chi T1 khdng biét cin nha trén dat 1a cua 6ng D
nén khong co thoa thuan gi voi 6ng B. Sau nay chi T1 mai biét can nha d6 1a cua
ong D5 Ngoc P.

Ngay 01/02/2018, tai Phong cong chiing sb 1 tinh Pong Thap, ho gia dinh
ba Pd Thi Thu H1 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi T1
theo gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién
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véi dat s6 Cl 023912 sb vao s6 gidy chieng nhan: CH 03814 do UBND huyén C
cap ngay 23/5/2017, cu thé nhu sau: thira dat s6: 498, to ban d6 s6 12, dién tich
283m?2, muc dich sir dung dat & nong thon, dia chi thira dat: ap B, xa P.T, huyén C,
tinh Péng Thap, gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng H1 bén thdng nhat Ia
100.000.000 ddng; Gia chuyén nhuong thuc té 1a 400.000.000 dong. Khi ky hop
ddng chuyén nhuong tai Phong cdng chiing xong, chi T1 di giao ngay cho ba H1
s6 tién 100.000.000 ddng, con lai 300.000.000 d¢dng khi ndo ba H1 giao dit cho
chi T1 thi s& giao du. Tuy nhién, do ba H1 ndi trén dit c6 can nha cua con ba H1
nén H1 bén c6 lam mot bién nhan tién bén ngoai cung ngay 01/02/2018 véi noi
dung trong thoi gian 06 thang, ho ba H1 c6 tién tra lai cho chi T1 thi chi T1 s&
chuyén nhuong quyén st dung dat lai cho ho cua ba H1, néu sau 06 thang ma ho
cua ba H1 khong tra cho chi T1 100.000.000 dong thi chi T1 dugc dung tén quyen
st dung dat noi trén va ho cia ba H1 phai di doi nha giao dat cho chi T1. Giay
nhan tién nay, do ba B3 Thi Thu H1 va chi Bui Thi Thay T3 ky tén.

Pén ngay 01/4/2018, ho caa ba H1 gom ba H1 cing chong 1a éng Bui Vian
H2 c6 nhan thém cua chi T1 s6 tién 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong) va
sau nhiéu lan théa thuan ngay 15/5/2018 giira chi T1 va ho gia dinh ba H1 thong
nhat chuyén nhuong dat cho chi T1 va nhan hét sé tién con lai ma khdng phai doi
hét 6 thang nhu thoa thuan ngay 01/02/2018.

Ly do vi sao c6 nhiéu bién nhan tién thé hién ho ba BS Thi Thu H1 nhan
tién chuyén nhuong dat vai tong so tién 1én dén 750.000.000 dong la vi ngay
01/02/2018, chi T1 giao 100.000.000 dong, H1 bén 1am bién nhan d6i véi s6 tién
nay, ngay 01/4/2018 thi dng H2, ba H1 nhan thém caa chi T1 50.000.000 dong va
lam bién nhan, dén ngay 08/5/2018, ba H1 véi anh T2 nhan caa chi T1 thém sb
tién 150.000.000 d6ng nén mai ghi bién nhan ngay 8/5/2018 thé hién noi dung
trudc sau ho ba H1 da nhan cua chi T1 tong cong 300.000.000 dong (bién nhan
ngay 08/5/2018 la tong hop cua H1 bién nhan ngay 01/02/2018, 01/4/2018 va s
tién 150.00.000 dong ngay 08/5/2018). Pén ngay 15/5/2018, ba H1 va anh T2
nhan s6 tién 100.000.000 dong con lai va H1 bén thoa thuan ndi dung dén thang
01/2019 ho ba H1 s& di doi nha giao dat nén méi 1am lai mot bién nhan tién ngay
15/5/2018. Chi T1 khang dinh gi4 tri thuc té caa hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 01/02/2018 1a 400.000.000 ddng chir khdng phai 750.000.000
d6ng nhu cac bién nhan thé hién. Ho ba H1 da nhan da s6 tién 400.000.000 dong.

Sau khi thuc hién xong thu tuc chuyén nhuong dén ngay 13/3/2019 chi T1
duoc cp gidy chiing nhan quyén st dung dat. Chi T1 dwoc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi ba H1 ¢ tién hanh giao dt cho chi T1 nhung do c6 nha cua
6ng b trén dat nén khong giao dat duoc.

Khi chi T1 xudng nhan dat thi méi biét can nha trén thira dat chi nhan
chuyén nhuong khéng phai cua con ba H1 ma 1a cua 6ng D& Ngoc B em cua ba
H1. Tai thoi diém chuyén nhuong chi T1 hoan toan khong biét 1a ho ong B Ngoc
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b séng trén dién tich dat nay nén khong cd thoa thuan gi voi ho caa 6ng D. Theo
chi tim hiéu dugc biét thi ong BS Ngoc P song trén dat tir khoang nim 1999 dén
nay. Sau khi biét, chi T1 c6 gap 6ng D trao d6i bang miéng véi 6ng B vé viéc yéu
cau 6ng D trao doi lai vsi ba H1 vé viéc ba H1 di chuyén nhugng dat cho chi T1
nhung chi T1 khong truc tiép yéu cau dng D di doi nha giao dat lai cho chi ma chi
truc tiép nop don khai kien ho gia dinh ba H1.

Trong don khéi kién ngay 27/6/2019 va don khéi kién bod sung ngay
22/7/2019 chi T1 yéu cau Toa an giai quyét budc ba B4 Thi Thu H1, 6ng Bui Vian
H2, anh Bui Thanh T2 va chi Bui Thi Thuy T3 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 01/02/2018 va budc 6ng DS Ngoc D phai di
doi nha giao lai cho chi T1 dién tich dat thudc thua sb 498, to ban d6 s6 12, dién
tich 283m2, dit toa lac tai 4p B, x4 P.T, huyén C, tinh Bong Thap.

Nhung sau khi xem lai so d6 do dac ngay 09/8/2019 cua Toa &n thi chi T1
thay doi y kién:

+ Y&u cau Toa an giai quyét buoc ba BS Thi Thu H1, 6ng Bui Van H2, anh
Bui Thanh T2 va chi Bli Thi Thay T3, phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat da ky ngay 01/02/2018.

+ Budc ho ba B6 Thi Thu H1 va ho ong P4 Ngoc B phai di doi nha, cay
trong va kién trac khéac trén dat giao lai cho chi T1 dién tich 287,5m? thudc thira s6
498, to ban d6 s6 12, dat toa lac tai ap B, x& P.T, huyén C, tinh Béng Thap. Néu
khong di doi duoc thi chi T1 dong y tra gia tri dbi vai nha, cdy trong va cong trinh
kién tric khac cho 6ng B. Néu dng B dong y di doi thi chi T1 dong y hd tro cho
ho 6ng D sé tién 50.000.000 ddng.

Pdi véi yéu cau phan t6 cua 6ng Do Ngoc B, chi T1 khong dong y. Nhung
néu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
01/02/2018 1a hop dong vo hiéu thi chi yéu cau ho ba B Thi Thu H1 tra lai cho
chi sd tién 400.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh caa phap luat tinh tir ngay
ky cac bién nhan dén khi Toa &n giai quyét xong vu an. Chi T1 trinh bay thém Ia
trong cac bién nhan nhan tién ngay 01/02/2018, 01/4/2018, 08/5/2018 va
15/5/2018 déu khong c6 thoéa thuan Iai suat.

Tai thoi diém chi T1 nhan chuyén nhuong dat ho ba B3 Thi Thu H1 gom c6
ba B4 Thi Thu H1, 6ng Bui Van H2, anh Bui T1 T2, chi Bli Thi Thay T3, ngoai
ra khong con ai khac. Chi T1 cin ct vao hop ddng chuyén nhuong ngay
01/02/2018 va hd khau cua ba H1.

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat hién chi T1 dang gitt ban chinh, khéng
cam cd, thé chap hay chuyén nhwong cho ai.

Chi T1 théng nhat voi so @6 do dac ngay 09/8/2019 va két qua dinh gia tai
san ngay 20/9/2019 caa Toa &n. Chi T1 thong nhat gia dat 1a 153.000 ddng/m2.

- Bi don 6ng Bui Van H2 trinh bay:
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Ngudn gdc dién tich dét hién nay gia dinh 6ng D dang ¢ 1a cua ba H1, dng
H2 nhan chuyén nhuong cia ba DS Thi C, nhung khéng c6 tai liéu, ching cir
chitng M; Nhan chuyén nhuong thdi gian ndo, gia bao nhiéu éng H2 khéng nho.
Sau khi nhan chuyén nhugng dat thi ba Hung 1a nguoi dugc cap quyén st dung
dat. Vi 6ng H2 1a con ré nén ba Hung khong dong y dé 6ng H2, ba H1 dung tén
quyén st dung dit. Ong H2 thtra nhan ba H1 co vay tién cua chi T1. Ong H2
khong biét viéc ba H1 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho chi T1, nhung 6ng
H2 thira nhan cd ky tén vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, khi ky tén 6ng H2 khong biét 1a ky tén dé chuyén nhuong dat, khi chi T1
y&u cau giao dat thi dng H2 mai biét. Ong H2 xac dinh khi ba H1 chuyén nhuong
dat thi 6ng D d4 ¢ trén dat tir nam 2000 cho dén nay va 6ng B khéng biét viéc ba
H1 chuyén nhugng dat cho chi T1. Ong P ¢ trén dat la do ba H1, 6ng H2 cho ¢
nho.

Ong H2 khong dong y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhwong quyén s
dung dat gita ho ba H1 voi chi T1 cdng chang ngay 01/02/2018 vi ho ba H1
khong chuyén nhugng dat cho chi T1.

Ong H2 khong dong ¥ cdng nhan dién tich dat thudc thira 498, to ban dd sd
12 cho 6ng P vi dét la ciia ba H1, dng H2. Ong H2 dong v lién dai tra cho chi T1
400.000.000 dong.

Ba H1, anh T2, chi T3 d bo dia phuong di hon 01 nim nay, khong vé nha
va 6ng H2 cling khong lién lac dugc vai ba H1, anh T2, chi T3 nén 6ng H2 khong
d6ng y nhén thay cac vin ban caa Toa an cho ba H1, anh T2, chi T3. Ong H2 xéc
dinh ho 6ng H2 gom: Ba H1, 6ng H2, anh T2, chi T3, ngoai ra khong con ai.

- Ngwoi dai dign theo gy quyén cia nhitng ngwoi cd quyén loi nghia vu
lien quan éng D6 Ngoc B, anh P6 Lé T7, chi BUi Thi Thu T6, chi Pé Lé Hupnh
N2 Ia anh Nguyén Vin M trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat thudc thira 498, to ban dd sb 12, toa lac x& P.T,
huyén C, tinh Déng Thap 1a cia me 6ng B 1a ba DS Ngoc H9 tang cho 6ng B
Ngoc P vao nam 1990. Khi tang cho khéng c6 1am gidy to gi, chi n6i bang miéng.
Khi ba H9 cho dit éng D, ¢6 ba Thu H1 14 chi rudt 6ng B, di rudt caa 6ng B 1a ba
Db Ngoc L9 va ba B T1 Lac biét, ngoai ra khong con tai liéu ching cir nao khéac
ching M. Trudc nam 1990, 6ng P ¢ chung vai ba HI va ba H1 dén nim 1991 6ng
P méi cat nha ra & riéng trén thira dat ma ba H9 cho (1a thira dat dang tranh chap
hién nay) va ¢ dén nay. Khi ba H9 cho khdng ndi cho dién tich dét 1a bao nhiéu
nhung thuc té tir ndm 1991 dén nay, 6ng B da st dung dién tich khoang 283m?
bao gdm ca xay dung nha &, xay chudng heo va trong cay trén dat. Ngoai cin nha
va chudng heo xay dyng nam 1991, thi trén dat con c6 H1 cay mai 6ng D trong
khoang nam 1991 dén nay van con. Tur khi 6ng B & trén dat, ba H1 biét nhung
khong c6 y kién gi.



Sau khi cho dat 6ng B do hoan canh caa ba H9 khé khin nén ba H9 ¢6 dem
gidy chtng nhan quyén sir dung dat thira 498 di cho 6ng P di thé chap Ngan hang
nén khdng 1am tha tuc chuyén tén cho 6ng B. Sau dé, vi sao ba H1 dugc cip
quyén str dung dat thi 6ng B khéng biét, ba H1 ciing khong c6 thoa thuan gi voi
ong b.

Nay ho ong D& Ngoc B khong dong y vai yéu cau khai kién cua chi T1 yéu
cau ho 6ng B4 Ngoc B phai di doi nha, cay trong va kién trdc khac trén dat giao
d4t cho chi T1.

Pong thoi, ho 6ng BS Ngoc P yéu cau:

+ Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/02/2018 giira
ho ba B Thi Thu H1 véi chi Hiéu Huynh T1.

+ Thu héi gidy chiing nhan quyén str dung dat da cap cho chi Hiéu Huynh
T1, thuoc thira 498, to ban d6 s6 12 toa lac tai ap B, xa P.T, huyén C, Pong Thap.

+ Y&u cau cbng nhan cho 6ng DS Ngoc P duoc sir dung dién tich dat
287,5m?, thudc thira 498, to ban @6 s6 12, toa lac tai ap B, xa P.T, huyén C, Bong
Théap.

Ly do 6ng P c6 yéu cau N2 trén 12 vi thira dat dang tranh chap ba Hung da
tang cho 6ng B nam 1990 va 6ng D di cit nha & 6n dinh tir nam 1991 dén nay, ba
H1 duoc cip quyén sir dung dat nim nao ong B khong biét va ba H1 ciing khong
c6 thoa thuan gi véi 6ng B. Hon nita khi chi T1 nhan chuyén nhuong dat, ong B
hoan toan khéng biét va chi T1 ciing khong c6 thoa thuan gi véi 6ng .

Ho 6ng D dang & trén dat gdm co ong D Ngoc B, anh D4 Lé T7, chi Bui
Thi Thu T6, chi P6 L& Huynh N2, ngoai ra khong con ai khac. Ong B da ra &
riéng tir nam 1991 dén nay nén éng B khong biét rd ho ba BS Thi Thu H1 hién
nay gom nhiing ai.

Anh M thdng nhit véi so dd do dac ngay 09/8/2019 va két qua dinh gia tai
san ngay 20/9/2019 caa Toa an. Anh M thong nhét gia dat 1a 153.000 dong/m?.

Néu Toa an c6 thay d6i ngay H2 giai va ngay xét xtr vu &n 1a mot ngay khac
so voi thong bao dd ding bao dai thi anh M ciing dong y. Ong B khéng yéu cau
chia thira ké dién tich dat tranh chép.

Tai ban an dan sy so tham s6: 12/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pong Thap quyét dinh:

Ap dung Diéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Piéu 131, Piéu 221, Diéu 500,
Piéu 501, Biéu 502, biéu 503, Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Biéu 100,
Piéu 101, Diéu 166, Diéu 167, Biéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 3, khoan 9
Diéu 26, diém c khoan 1 Biéu 39, khoan 1 Biéu 147, Diéu 157, biéu 165, Diéu
227, Piéu 228 Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi, I&¢ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau cua chi Hiéu Huynh T1 ve viéc yéu cau ba Bd
Thi Thu H1, 6ng Bui Van H2, anh BUi T1 T2, chi Bui Thi Thuy T3 ti€p tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat duoc cong chung ngay
01/02/2018 tai Phong cong ching sb 1, tinh Bdng Thép giira chi Hiéu Huynh T1
Vo1 ba Dro Thi Thu H1, 6ng Bui Van H2, anhﬁ Bui T1 T2, Ch; Bui Thi Thuy T3.
Tuyén bo giao dich dan su ve hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
cbng churng ngay 01/02/2018 gitra chi Hiéu Huynh T1 véi ba Bo Thi Thu H1, éng
Bui Van H2, anh Bui T1 T2, chi Bui Thi Thuay T3 la giao dich dan sy vo hiéu.

2. Budc ba D6 Thi Thu H1, ong Bui Van H2, anh BUi T1 T2, chi BUi Thi
Thuy T3 c6 nghia vu lién déi tra cho chi Hieu Huynh T1 s6 tién 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong).

3. Chap nhan yéu cau ciia ong D5 Ngoc D veé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyeén sir dung dat gitra ba Hiéu Huynh T1 véi ba Bo Thi Thu H1,
ong Bui Van H2, anh Bui T1 T2, chi Bui Thi Thuy T3 dugc cong ching ngay
01/02/2018.

4. Chap nhan yéu cau cua éng DS Ngoc D vé viéc yéu cau thu hoi gidy
chang nhan quyén st dung dat cap cho chi Hieu Huynh T1. Bé nghi S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bong Thap thu hoi quyen st dung dat dién tich
287,5m2, thugc thira 498, to ban d6 s6 12, da cap giay chiing nhan quyen sir dung
dat so vao so cap GCN: CS05465, cap cho ba Hieu Huynh T1 ngay 13/3/2019 dé
cap lai cho ba 6 Thi Thu H1.

~ 5. Khdng chap nhan yéu cau cua dng D6 Ngoc  ve viéc yéu cau cong nhan
quyen st dung dat dién tich dat 287,5m?, thuoc thfga 498, to ban do so 12, dat toa
lac tai xa P.T, huyén C, tinh Bong Thap cho 6ng Bo Ngoc D.

6. Ba D6 Thi Thu H1 c6 quyén dén co quan Nha nudc ¢d tham quyen dé
lam thu tuc, dang ky cap quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

7. Vé &n phi:

7.1. Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham,
duoc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop va chi Hiéu Huynh T1 duoc nhan lai
s6 tién 2.200.000 dong da nop theo bién lai s6: 0003063 ngay 12/7/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C.

7.2. Ba B3 Thi Thu H1, ong Bui Van H2, anh Bui Thanh T2, chi Bui Thi
Thuay T3 phai lién déi chiu 20.000.000d0ng tién &n phi dan sy so tham.

7.3 Ong Bd Ngoc P phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va dugc
khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai sb: 0003330 ngay
19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

8. Vé chi phi té tung khac:



8.1. Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu 2.654.000 ddng chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san, chi T1 da nop va chi xong.

8.2. Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu 1& phi théng béo viéc thu ly, giai quyét vu
an trén phuong tién thong tin dai ching 4.680.000 déng va phai chiu & phi théng
bao cong bd noi dung ban an trén phuong tién thong tin dai ching (kém theo bién
lai, hoa don).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo, thoi han khang céo, quyén
y&u cau thi hanh &n cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 6 nam 2020, nguyén don chi Hiéu
Huynh T1 khang cio khong déng y ban 4n so tham da xét xu.

Tai phién toa phic tham, nguyén don chi Hiéu Huynh T1 van giir nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang cao.

Tai phién tda phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap
phat biéu y kién vé vu an nhu sau:

- V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu &n va tai phién toa, Tham phén chu toa phién
tda, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa cling nhu cac duong su déu thuc hién
dung theo quy dinh cua B luat td tung dan su nam 2015. Nguyén don khang cio
ban 4an so tham trong thoi han luat dinh.

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khdng chap nhan khang
c40 cua chi Hiéu Huynh T1, tuyén bd giao dich dan su vé hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat giira chi T1 véi ho ba HI,
ong H2, anh T2, chi T3 la giao dich dan su v hiéu. Buoc ba H1, 6ng H2, anh T2,
chi T3 c6 nghia vu lién dai tra cho chi T1 sb tién 400.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat. Budc chi T1 c6 nghia vu giao quyén sir dung dat lai cho ba H1; Do
ong DS Ngoc D rut don khai kién nén dé nghi Hoi dong xét xar hiy mot phan ban
an so tham sb: 12/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén C, tinh Bong Thap vé viéc tranh chap quyén str dung dat giira ong D5 Ngoc
b véi chi Hiéu Huynh T1 va ho ba B4 Thi Thu H1. Vé &n phi va chi phi té tung dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi nghién ctu cé4c tai liéu co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr két qua tranh tung tai phién toa cia cac duong su, ¥ kién phat
biéu cua vi Kiém sat vién, Hoi dong xét xa phlc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:



- Tda &n cép so thim d3 xac dinh dang quan hé phap luat tranh chap, thu ly
giai quyét va xét xir vu an dung tham quyén va tha tuc theo quy dinh caa Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015. Nguyén don khang céo ban an so tham trong thoi han
luat dinh.

- V& sy ¢6 mat, vang mit cua cac duong su: Chi Hiéu Huynh T1, 6ng Bui
Vin H2 va anh Nguyén Vin M ¢ mit tai phién toa. Riéng ba D4 Thi Thu H1, anh
Bui Thanh T2 va chi Bui Thi Thuy T3 da duoc Toa an triéu tap hop 18 dé xét xu
nhung vang mat khéng ly do nén Hoi ddng xét xét xtr van tién hanh xét xtr vy &n
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua B luat t tung dan sy nim 2015.

[2] Theo ndi dung khang céo ciing nhu tai phién tda phidc tham thi chi Hiéu
Huynh T1 khang cdo yéu cau Toa an cap phtc tham budc ho ba B6 Thi Thu H1
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 01/02/2018
d6i véi thira dat s6 498, to ban d6 s6 12 giira chi Hiéu Huynh T1 véi ho ba Db Thi
Thu H1; Budc ho ba D6 Thi H1 va ho ong Pd Ngoc D di doi nha va tai san trén
dat dé tra cho chi T1 sur dung thira dat s6 498, to ban d6 s6 12, toa lac tai 4p B, x4
P.T, huyén C, tinh Bong Thap.

[3] Xét qua ndi dung khang cdo ciing N2 10i trinh bay va yéu cau cua chi
Hiéu Huynh T1 tai phién toa phic tham [a khéng c6 can cir nén khong dugc chap
nhan khéng céo, boi 1&: ngudn gdc ddi voi phan dat thuoc thira 498, to ban dd sd
12 dang tranh chap la cua ba DS Ngoc H9 (me dng P) ting cho 6ng D va ho éng
P da lam nha & Kkién ¢6 trén dat tranh chap tir ndm 1991 dén nay. Theo Cong vin
s6: 14/UBND-HC ngay 05/02/2020 caa Uy ban nhan dan xa P.T, huyén C va cong
van sb: 22/UBND-TNMT ngay 16/3/2020 cua Uy ban nhan dan huyén C da xéac
dinh thira dét tranh chap vao nam 1993 1a cap lan dau cho ba Hung va tai thoi
diém cap dat thi ho 6ng B 1a nguoi st dung thira dat tranh chap. Bong thoi, theo
Cong an xa P.T xac nhan ngay 18/9/2019 di xac dinh ho dng b tach ho khau va ra
& riéng trén phan dat tranh chap tai ap B, x4 P.T tir naim 1998. Ngoai ra, trén dién
tich dat tranh chap 6ng B da 1am nha ¢ kién ¢, xay chudng heo va trong cay lau
nim trén dat tir nam 1991 dén nay. Nhu vay, c6 du co s¢ dé xac dinh ho 6ng b da
st dung phan dat tranh chap tir nim 1991 cho dén nay. Viéc chuyén nhuong phan
dat tranh chap giita chi T1 véi ho ba H1 khéng co thoa thuan gi véi ho ong D 1a
anh huong dén quyén loi ich hop phap cia ho ong B. Do dé, Hoi dong xét xir
tuyén b giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gita chi
T1 va6i ba H1, 6ng H2, anh T2, chi T3 dugc cdng chang ngay 01/02/2018 tai
Phong cong chang sb 1, tinh Bong Thép 1a giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh
tai Biéu 122, Biéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015. Vé hau qua phap 1y cua giao
dich dan sy vé hiéu: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong
chirng ngay 01/02/2018 gitra chi T1 vai ba H1, 6ng H2, anh T2, chi T3 cac bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 100.000.000 d¢ong. Chi T1 cho ring, gia tri chuyén
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nhuong quyén st dung dat thuc té 1a 400.000.000 ddng. Chi T1 di cung cap cho
Toa an cac bién nhan ban chinh ngay 01/02/2018 c6 chir ky cua ba H1, chi T3,
bién nhan ngay 01/4/2018 c6 chir ky cua ba H1, dng H2, bién nhan ngay
08/5/2018 c06 chir ky cua ba H1, anh T2, bién nhan ngay 15/5/2018 cé chir ky cua
ba H1, anh T2. Do d6, du cin ctr dé xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit dugc cdng chirng ngay 01/02/2018 gia tri chuyén nhwong 1a 400.000.000
ddng. Do d6, budc ba H1, dng H2, anh T2, chi T3 ¢ nghia vu lién déi tra cho chi
T1 s tién 400.000.000 ddng chuyén N2ong dat 1a phd hop theo quy dinh tai Diéu
122, Biéu 131, B luat dan sy nam 2015,

[4] Trong qua trinh thu thap ching cir caa Toa an thi chi T1 xac dinh khéng
c6 cho ho ba H1 vay tién nén khdng thoa thuan I3i, cac bién nhan ma chi T1 cung
cap cho Toa an ciling khong thoa thuan 14i suit nén khong c6 can ctr dé xem xét
y&u cau tra tién 1ai doi voi s tién 400.000.000 ddng ma chi T1 di giao cho ho ba
H1. Chi T1 thira nhan khi 1am tha tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
thira 498, to ban do s6 12, chi T1 biét trén dat c6 cin nha nhung khong tim hiéu rd
dé xac dinh cin nha cua ai. Ba H1 biét rd ho 6ng b da ¢ trén dat khi ba H9 con
séng nhung khi chuyén nhuong dat ba H1 khong c6 théa thuan gi voi ho 6ng b.
Do d6, hau qua hop dong v hiéu do 13i cua chi T1 va ho ba H1. Mat khac, theo
két qua dinh gi4 cua hoi déng dinh gia xac dinh gia tri quyén st dung dat la
153.000 ddng/m? thap hon gia cac bén thoa thuan chuyén nhugng. Do d6 khong cé
can cir Xem xét boi thuong thiét hai khi tuyén bd giao dich dan su vo hiéu 1a phu
hop theo quy dinh tai Piéu 122, Biéu 131, Bo luat dan sy nam 2015. Bong thoi, dé
nghi S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Bong Thap thu hoi quyén st dung dat doi
véi dién tich 287,5m?, thugc thira 498, to ban d6 s6 12 di cap gidy chuang nhan
quyén sur dung dét s6 vao sé cap GCN: CS05465 cap cho ba Hiéu Huynh T1 ngay
13/3/2019 dé cap lai cho ba P4 Thi Thu H1 ding tén sir dung theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Tai phién toa phlc tham, phia ong DS Ngoc D ¢6 van ban xin rit lai yéu
cau khaoi kién vé viéc tranh chap quyén sir dung dat gitta 6ng D Ngoc D véi ho ba
P4 Thi Thu H1 va chi Hiéu Huynh T1 nén Hoi dong xét xir hity mot phan ban an
dan su so thAm va dinh chi xét xir mot phan vu an dan su phdc tham vé viéc tranh
chap quyén sur dung dat gitra 6ng B vai ho ba H1 va chi T1 14 hoan toan phd hop
tai Diéu 299 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015.

[6] Ttr nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khéang cao caa chi T1 la hoan toan cé can c va phu hop, dang phap luat.

[7] Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap tai
phién tda phlc tham 13 hoan toan c6 co s¢ va phu hop phap luat nén Hoi dong xét
xt phuc tham chap nhan.

[8] VVé &n phi:
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- Chi Hiéu Huynh T1 khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

- Ba Pd Thi Thu H1, ong Bui Vian H2, anh BUi T1 T2, chi Bli Thi Thay T3
bi budc thuc hién nghia vu dan sy nén phai lién d6i chiu &n phi dan sy so tham
theo quy dinh.

- Ong Db Ngoc D phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh.

- Chi Hiéu Huynh T1 khong dugc chap nhan khang céo nén chi T1 phai chiu
an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

[9]. V¢ chi phi té tung:

- Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu 2.654.000 dong chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gid tai san (chi T1 da nop chi xong).

- Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu toan b tién 1¢ phi thong béo trén phuong
tién thong tin dai chdng (Chi T1 da ndp chi xong).

[10] Céac phan khac tai phan quyét dinh cua an so tham khdng c6 khang céo,
khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Piéu 147; Diéu 148; khoan 3 biéu
296; biéu 299 va khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 122, Biéu 131cta Bo luat dan sy nam 2015

- Can ctr vao Diéu 99, Piéu 166 cua Luat dat dai nam 2013.

- Can cu Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don chi Hiéu Huynh T1.

2. Hay mét phan ban an dan su so tham sb: 12/2020/DS-ST ngay 02 thang 6
nim 2020 cua Toa an nhan dan huyén C va dinh chi xét xir mot phan vy &n dan sy
phlc tham da thu ly sb: 326/2020/TLPT-DS ngay 14/8/2020 cua Toa an nhan dan
tinh Bong Thap, vé viéc tranh chap quyén st dung dat giita 6ng BS Ngoc B doi
v6i ho ba DS Thi Thu H1 va chi Hiéu Huynh T1.

3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua chi Hiéu Huynh T1 vé viéc yéu
cau ba B Thi Thu H1, 6ng Bui Van H2, anh Bui Thanh T2, chi Bui Thi Thay T3
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching
ngay 01/02/2018 giita chi Hiéu Huynh T1 véi ba DS Thi Thu H1, éng Bui Vin
H2, anh Bui T1 T2, chi Bui Thi Thay T3.
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4. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng DS Ngoc P vé viéc yéu cau hay
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cong ching ngay 01/02/2018
gitra chi Hiéu Huynh T1 véi ho ba B3 Thi Thu H1.

5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc céng ching
ngay 01/02/2018 giia chi Hiéu Huynh T1 véi ba P Thi Thu H1, 6ng Bui Van
H2, anh Bui Thanh T2, chi Bui Thi Thuy T3 la giao dich dan su vo hiéu.

6. Buoc ba o Thi Thu H1, ong Bui Van H2, anh Bli Thanh T2, chi Bli Thi
Thuay T3 c6 nghia vu lién d6i tra cho chi Hiéu Huynh T1 sé tién 400.000.000 dong
(B6n tram triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so thadm cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Pé nghi So Tai nguyén va Mbi truong tinh Bong Théap thu hoi quyén su
dung dat d6i voi dién tich 287,5m?, thudc thira 498, to ban d6 sé 12 da cap giy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: CS05465 cho ba Hiéu Huynh
T1 dung tén ngay 13/3/2019 dé cap lai cho ba B Thi Thu H1 dung tén st dung
theo quy dinh cta phap luat.

8. Ba B4 Thi Thu H1 ¢6 quyén dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé
lam thu tuc, ding ky cap quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

9. V& &n phi:

9.1. Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham,
N2ng dugc khau trir vao 2.500.000 dong tién tam tng an phi di nop theo bién lai
s6 0003063 ngay 12/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Pong
Thép. Hoan tra lai cho chi Hiéu Huynh T1 2.200.000 ddng tién tam ¢ng an phi dan
sy so tham.

9.2. Ba b6 Thi Thu H1, éng Bui Vin H2, anh Bui Thanh T2, chi Bui Thi
Thay T3 phai lién déi nop 20.000.000 dong tién an phi dan su so tham.

9.3. Ong D& Ngoc B phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham, nhung
dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai so:
0003330 ngay 19/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Ddng
Thap (Ong B da nop xong an phi dan su so tham).

9.4. Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu &n phi dan sy phtc tham 1a 300.000 dong,
nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy phic tham da
nop theo bién lai sé: 0003738 ngay 16/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén C, tinh Péng Thap (Chi T1 da nop xong an phi dan sy phlc tham).

10. Vé chi phi t6 tung:

10.1. Chi Hiéu Huynh T1 phai chiu 2.654.000 dong tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san (chi T1 da nop va chi xong).
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10.2. Chi Hiéu Huynh T1 phai chiju toan bo tién & phi théng bao trén
phuong tién thong tin dai ching (Chi T1 da nop chi xong).

11. Céc phan khac tai phan quyét dinh caa ban an so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

12. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ¢ quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Didu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su: Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

13. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi mhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV-THA TAND Dadng Thap;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vy an.

Pham Ngoc Giao
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