_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban an s6: 919/2017/KDTM-PT
Ngay: 28-9-2:017 ‘
V/v: tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thily Dung
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hong An

Ba Nguyén Thi Phong

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Tran
Hong Long — Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 28 thang 9 ndm 2017 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an thy ly so: 75/2017/TLPT-KDTM ngay 16
thang 8 nam 2017 vé€ vi¢c tranh chap hop dong thué nha.

Do ban 4n dan sy so tham s0 636/2017/KDTM-ST ngay 03/7/2017 ctia Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s 744/2017/QPPT-KDTM ngay 29
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Congty TNHH San xuat va Thuong mai TS
Tru s&: S6 X Vo Thi Sau, Phuong Y, Quan Z, Thanh phd H

_ bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh V, sinh nim 1954 (Gidy uy
quyén ngay 20/9/2017).

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV QL Thanh pho
H6 Chi Minh.

Tru s&: SO A Tran Qubc Thao, Phuong B, Quan C, Thanh phd H.

_ bai dién theo uy quyén: Ong Pham Minh H, sinh nim 1973 (Giay ty
quyén s6 1909/QLKDN-KD ngay 05/9/2017).

3. Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai TS



NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham thi sy viée dugc tom tit nhu sau:

~ Nguyén don Cong ty TNHH San xuit va Thuong mai TS ¢6 6ng Huynh
Tuan Kiét 1a dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 15/01/2013, nguyén don Coéng ty TNHH San xuat Thuong mai TS
(goi tit 1a Cong ty TS) c6 ky Hop ddng thué nha sb 22/HDTN-KD véi bi don
Cong ty TNHH Mot thanh vién QL Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a Cong ty
Kinh doanh nha) dé thué can nha s6 198 V& Thi Sau, Phudng 7, Quan 3, Thanh
phé HO Chi Minh, thoi han thué 13 02 ndm (tir ngay 01/01/2013 dén ngay
31/12/2015), muc dich thué 1a dé 1am noi san xuat, trung bay kinh doanh hang
thu cong my nghé va 1am Van phong giao dich.

Ngay 04/4/2016 hai bén tiép tuc ky Phu luc hop dong sd 92/PLBC-
QLKDN-KD, theo Phu luc nay thi thoi han ctia hop ddng duoc gia han dén ngay
31/12/2018 va gia thué dugc diéu chinh tir 140.000.000 dong/thang 1én thanh
308.000.000 dong/thang, tir ngay 01/01/2018 dén 31/12/2018 tiang 1én la
340.000.000 dong/thang.

Ngay 25/10/2016, Cong ty Kinh doanh nha moi1 Cong ty TS 1én lam vi¢e
va thong bao s& thu hoi lai nha trude thoi han. Pén ngay 28/11/2016, Cong ty
Kinh doanh nha lai tiép tuc moi Cong ty TS dén lam viéc va budc phai giao tra
nha trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 28/11/2016.

Viéc bi don dot ngot léy lai nha 198 Vo Thi Sau, Phuong 7, Quén 3,
Thanh phé HO Chi Minh d3 gay thiét hai rat 16n cho nguyén don cu thé: Nguyén
don str dung cin nha nay lam xudng san xuat, trung bay va kinh doanh hang thi
cong my nghé (san phim son mai truyén théng), day 1a mot dia diém tham quan
ctia khach du lich trong va ngoai nude. Cong ty TS da ky hop dong véi cac cong
ty du lich vé& viéc dua du khach dén tham quan. Trén co s& do, cac cong ty du
lich lai ky tiép vé6i cac dbi tac nudc ngoai dé dua du khach dén dia chi ndy tham
quan. Viéc dot ngot bi thu hdi nha s& dan dén Cong ty TS s& vi pham hop dong
va phai boi thudng rat 16n cho cac ddi tac di ky két. Miat khac Cong ty TS ciing
khong con dia diém dé kinh doanh, din dén nguy co pha san.

Vi vay dé ¢am bao cho quyén lgi cia minh, Cong ty TS khéi kién yéu cau
Toda an budc Cong ty Kinh doanh nha phai tiép tuc thyc hién Hop dong thué nha
s 22/HDTN-KD ngay 15/01/2013 va Phy luc hop dong s6 92/PLDC-QLKDN-
KD ngay 04/4/2016 vé viéc cho nguyén don tiép tuc thué nha 198 V& Thi Sau,
Phuong 7, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh dén ngay 31/12/2018 theo dting nhu
hop dong da ky.

Tai ban tu khai, bién ban léy 101 khai va cac bién ban hoa giai bi don
Cong ty Kinh doanh nha c6 ong Truong Qudc Pat 1a dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Nha dét s6 198 duong VO Thi Sau, Phuong 7, Quan 3 1a tai san thudc s6
hitu Nha nudc (theo Quyét dinh s6 5502/Qb-UB ngay 28/2/1994 cua Uy ban
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nhan dan thanh pho HO Chi Minh). Hién nha dét nay do Céng ty kinh doanh nha
duoc giao quyén khai thac.

Cong ty kinh doanh nha di ky Hop dong thué nha sé 22/HDTN-KD ngay
15/01/2013 va Phu luc hop dong s6 92/PLDC-QLKDN-KD ngay 04/4/2016 véi
ndi dung cho Cong ty TS thué nha dit s6 198 duong V6 Thi Sau, Phuong 7,
Quén 3 lam van phong giao dich va kinh doanh diung nhu nguyén don da trinh
bay.

Ngay 15/11/2016, Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 5981/QD-UBND vé viéc hoan d6i nha dat 13 tai san thudc s& hitu
Nha nuéc do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh quan 1y v&i nha dét 1a
tai san cua Pang bd Thanh phd. Tai Piéu 1, Picu 2 quyét dinh ndy da néu rd:
“Chap thuan hoan doi nha, dat s6 198 duong V& Thi Sau, Phudng 7, Quén 3 (la
tai san thudc s¢ hitu Nha nuéc do Uy ban nhan dan thanh phd quan 1y) voi nha,
dat sb 62 duong Tran Quéc Thao, Phuong 7, Quan 3 (la tai san cta Pang bd
thanh phd )...Giao Cong ty TNHH Mot thanh vién QL thanh phd lap thu tuc
thanh 1y Hop dé)ng cho thué va thu hoi lai nha, dat s 198 duong VO Thi Sau,
Phuong 7, Quén 3 dé ban giao cho Vin phong Thanh uy tiép nhan quan 1y theo
quy dinh...”

Cian ctr khoan 2.3 Piéu 2 Hop df)ng thué nha s6 22/HDTN-KD ngay
15/01/2013 quy dinh: “Trong thoi han hop dong, néu Bén A hoic co quan Nha
nuéc co6 thAim quyén co quyet dinh diéu chinh, hodc thu h01 dién tich ky hop
ddng phuc vu cho yéu ciu chung hodc du 4n xdy dung cao dc ctia Bén A duoc
thie hién, Bén A s& thong bao cho bén B biét trudc 30 ngay dé hai bén thanh 1y
hop ddng thué nha va t6 chirc thu hdi nha. Trong truong hop phai thu hoi dot
xuét dién tich ky hop d(‘A)ng nham dam bao thuc hién cac nhiém vu kinh té, chinh
tri theo chi dao ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén thi Bén A sé& thong bao cho
Bén B biét dé hai bén thanh 1y hop dong thué nha va to chic thu hdi nha theo
quy dinh”.

Can ctr chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh va thoa
thuan gitra 02 bén trong hop ddng nhu da néu trén, ngay 28/11/2016 Céng ty
kinh doanh nha d3 1am viéc véi Cong ty TS thong béo chu truong cua Uy ban
nhan dan thanh phé Ho Chi Minh vé viéc thanh 1y hop dong thué nha va dé nghi
Cong ty TS thu xép di doi va ban giao nha dat sé6 198 duong V& Thi Sau,
Phuong 7, Quan 3 trong thoi han 15 ngdy, tuy nhién dén nay Cong ty TS chua
thuc hién viéc ban giao nha.

Cong ty kinh doanh nha xac dinh viéc cham dut hop dong thué nha doi
voi Cong ty TS la hoan toan dung qui dinh va thoéa thuan cua hai bén trong hop
dong. Cong ty kinh doanh nha khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, dé
nghi Toa an béac toan bo yéu cau ctia Cong ty TS.

Tai ban an sré 636/2017/KDTM-ST ngay 03/7/2017 cua Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:



Khong chdp nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Cong ty TS vé viéc
budc bi don Cong ty Kinh doanh nha phai tiép tuc thuc hién Hop dong thué nha
sO 22/HDTN-KD ngay 15/01/2013 va Phu lyc diéu chinh hop dong thué nha s
92/PLDC-QLKDN-KD ngay 04/4/2016 (duoc ky két gitra Cong ty TNHH San
xuit Thuong mai TS v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién QL Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 14/7/2017, nguyén don Cong ty TS khang cdo toan bd ban an sb
636/2017/KDTM-ST ngay 03/7/2017 cua Toa 4n nhén dan Quén 3, Thanh pho
H6 Chi Minh véi 1y do khong dong y toan bo ndi dung ban an. De nghi cap phuc
tham sira ban an so tham noi trén, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién Toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo. bai dién
nguyén don ciing c6 ¥ kién 1a néu Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o, thi xin dugc giao nha trong 6 thang dé c6 thoi gian di doi, sap xép.

Bi don van giit nguyén y kién cua minh, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: khong ¢ co so chip nhan khang
cdo cua nguyén don. P& nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Can ctr Quyét dinh s6 5502/QD-UB ngay 28/2/1994 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh Vé viéc xac lap quyén sé hitu nha cua nha nudc; Cin
ctr Quyét dinh s6 5981/QP — UB ngay 15/11/2016 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xac dinh Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 13 co quan
nha nudc c6 thAim quyén quan 1y nha dat s6 198 duong VS Thi Sau, Phuong 7,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh thu hoi cin nha nay dé giao cho
Vin phong Thanh uy tiép nhan quan 1y.

Xét thay, khi ky két Hop ddng cho thué nha, cac bén c6 thoa thudn tai
Khoan 8.3 Piéu 8 Hop dong thué nha s6 22/HDTN-KD ngay 15/01/2013 véi ndi
dung: “Hop déng nay sé duwoc cham dirt va bén B phai giao nha tréng cho bén A
trong cdc truong hop sau: ..C. Khi bén A hodc co quan Nha nwéc c6 tham
quyén co quyet dinh diéu chznh hodc thu héi nha”. Vi vay, viéc Cong ty Kinh
doanh nha chdm dirt hop dong cho thué nha véi Cong ty TS va tién hanh thu hoi
nha 1a co6 co so.

Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don cting o ¥ kién 1a néu Hoi dong
xét xir khong chdp nhan yéu cau khang cdo, thi xin duoc giao nha trong 6 thang dé
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co thoi gian di doi, sap xép. Bi don khong @ng ¥ vi cho rang phai thuc hién theo ¥
kién chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh pho H6 Chi Minh 1a thu hoi nha ngay.

Trong truong hop nay, bi don cing khong co thim quyén dé tiép tuc duy
tri hop dong thué nha hodc kéo dai thoi gian cho thué nha véi bén phia nguyén
don. Do d6, phia nguyén don yéu cau ti€p tuc hgp dong la khong co6 co sé.

CAp so tham bac yéu cau khai kién cua nguyén don 13 dung. Khong c6 co
s& chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don. Gilt nguyén ban an so tham.

Do bi don khong thyc hién yéu cau phan t6 vé viéc budc nguyén don
thanh toédn tién nha va giao nha nén khong xét.

V& an phi : gitt nguyén an phi ctia ban an so tham.

An phi phic thim: Do yéu cau khang cdo ctua Cong ty TS khong dugc

chap nhan nén nguoi khang céo - COng ty TS phai chiu an phi phuc tham 1a
2.000.000 dong

Vi céc 18 trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luiat TS tung dan su
nam 2015;

Cin ctr vao Phép lénh s0 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can ¢t vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy di duoc stra d6i, bd sung
nam 2014.

Tuyén xu:

1.Khong chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
TS. Giilt nguyén ban 4n so tham.

- Khong chip nhan toan bd yéu cau ctia Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai TS vé viéc budc Cong ty TNHH Mot thanh vién QL Thanh phé HO Chi
Minh phai tiép tuc thuyc hién Hop ddng thué nha sé 22/HDTN-KD ngay
15/01/2013 va Phu luc diéu chinh hop dong thué nha sé 92/PLDC-QLKDN-KD
ngay 04/4/2016 (duoc ky két giita Cong ty TNHH San xuit vaThuong mai TS
v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién QL Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Vé dn phi:

2.1 An phi kinh doanh thwong mai so tham: Nguyén don Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai TS phai chiu 1 2.000.000 (hai triéu) dong nhung duoc cin
trir vao s tién tam Gmg an phi di nop 1a 57.696.000 (nim muoi bay triéu sau
trim chin muoi sdu ngan) dong theo bién lai thu tién s 0003229 ngiy
26/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai TS s6 tién 55.696.000 (ndm
muoi lam tri¢u sau tram chin muoi sau ngan) dong.



2.2 An phi kinh doanh thiong mai phiic tham: Cong ty TNHH San xuét
Thuong mai TS phai chiu 1a 2.000.000 (hai triéu) dong nhung dugc trir vao tlen
tam ng an phi phic thim da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi 5O
0019126 ngay 14/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh, Cong ty TNHH San xudt Thuong mai TS dd ndp du an phi phuc
tham.

Céc bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Téi cao; 2 { ” £ .
- TAND cip cao TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quaén 3;

- Cac duong su;

- Luu

Nguyén Thi Thuy Dung



