TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 81/2021/DS-PT
Ngay: 11 - 03 - 2021
Vv Tranh chip quyén sir dung dit va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
d4t va cong nhan quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Hoang Minh Thinh

- Thae ky phién tda: Ong Nguyén Quoc Bao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 03 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y so: 434/2020/TLPT-
DS ngay 17 thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va cong nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham so: 09/2020/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 311/2021/QP-PT ngay
11 thang 03 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi Song H, sinh nam 1952; (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Vuong Hoang Th, sinh
nam 1985; (c6 mat)

Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai

2. Bi don:

2.1. Ba Ng6 Thi Kim L, sinh nam 1984; dia chi: Ap R, xa P1, huyén N, tinh
Pong Nai. (c6 mat)



2.2. Ong Nguyén Mong Ng, sinh ndam 1980; dia chi: Ap H, xa H, thanh phd
L, tinh Pong Nai. (vang mit, co don xin vang mit)

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Ha Thi Ng, sinh nim 1965;
dia chi: duong D, x& H, thanh phd B, tinh Ddng Nai (c6 mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi T, sinh nim 1956; dia chi: Ap R1, x4 P1, huyén N, tinh
Pong Nai (co mit)

3.2. Ong Poan Vin D, sinh nim 1960 (ving mit)

3.3. Ba Tran Thi D, sinh nim 1960 (c6 mit)

Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Doan Van D: Ba Tran Thi b, sinh ndm 1960

3.4. Ba Nguyén Thi Diém Ch, sinh nim 1979; dia chi: Ap Th, x4 V, huyén
N, tinh Pong Nai (vang mat)

3.5. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai; dia chi: duong D1,
phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
So Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai: Ong Nguyén Thanh B — Chuce vu:
Giam doc Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh N (c6 mit)

4. Nguoi khang cdao. Do ¢ khang cdo ciia nguyén don ba Bang Thi Song H

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, bién ban hoa gidi, cdc loi khai trong quad trinh gidi
quyét vu Gn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngudn gbe dién tich dat 4.662m?, thuoc mot phan thira dat sé 127, t ban
d6 s6 17 (thira dat s6 137, to ban d6 s6 32 mdi), xd P do cha me ba H 1a dng
Ping Vin Th (chét ndm 2012) va ba Nguyén Thi Nh khai pha. Giap ranh phan
dat nay 1a dién tich 6.794m?, thira 138, to ban dd s 32, xa P, do 6ng Poan Vin
D va vo 1a ba Tran Thi D st dung (theo Ban dd dia chinh moi).

Pén nam 1980, 6ng Th va ba Nh cho con trai rudt 1a 6ng Pang Vian Thl
dién tich dat trén. Cing nam 1980, 6ng Th1 chuyén nhuong lai cho em rudt 1a ba
Ping Thi Song H phan dat nay. Viéc chuyén nhuong chi thoa thuin miéng,
khong 1ap gidy to.

Trong qua trinh st dung, ba H c6 1am thi tuc dang ky dién tich dat trén
nhung khéng duoc do ciy cdi nhiéu nén khong thuc hién dugc viée do v&. Bén
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nam 2002, ba H di ding ky ké khai thi phat hién phan dat ctia ba H da bi cip 16n
sang phan dat ca ba Tran Thi T dién tich 6.794m% ba H khong dong ¥ nén Uy
ban nhan dan xa hudng dan ba H dén Phong Tai nguyén va Mai truong kiém tra
va dbi chiéu lai.

Dén nam 2009, ba c6 ndp hd so ding ky ké khai lai quyén st dung dit tai
Vin phong ding ky dit dai tinh Dong Nai vé6i dién tich 4.662m?, thuéc mot phan
thira dat s6 127, to ban dd sd 17 (thira dat s6 137, to ban d6 sb 32 méi), xa P va
dugc cap Bién nhan ho so sd 3815/VPPK-QSDD ngay 09 thang 7 nam 2009.
Trong khi chd dé duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dén thang 8
nam 2016, ba H phat hién trén phan dat cua ba H ¢6 cac tru cam 1am ranh giéi
1an chiém sang phan dat ctia ba H.

Sau d6, ba H dén Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh N
cung cap thong tin dia chinh dbi voi thira dat trén thi dugc biét thira dat s6 236,
t& ban d6 s 32, dién tich 2.403m? do 6ng Nguyén Mong Ng va ba Ngo Thi Kim
L dung tén. Ngudn gdc thira dat trén do 6ng Poan Van D 1ap hop dong chuyén
nhuong cho ba Tran Thi T, ddi vé6i thira dat sé 74, to ban do sb 17 (cii), xa P,
dién tich dit 12 9.084m’. Sau do, ba T 1ap hop ddng chuyén nhuong lai cho con
rudt 1a ba Ngo Thi Kim L d6i v6i dién tich dat trén. Dén ngay 11 thang 10 nim
2010, ba Ngo Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng duoc cap doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat tach dién tich dat trén thanh 02 thira gdm: thira dat s6
138, t& ban d6 sb 32, xa P, dién tich 6.791m?, Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 s6 BB 932719 do Uy ban nhan dan huyén N cip cho ong Nguyén Mong
Ng va ba Ngo Thi Kim L ngay 11 thang 10 nam 2010. Thira 236, to ban d6 sd
32, xa P, dién tich 2.403m’, gidy chimg nhan quyén st dung dat s CE 115625
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip cho ong Nguyén Mong Ng
va ba Ng6 Thi Kim L ngay 15 thang 8 nam 2016;

Sau khi phat hién su viéc, ba H d3 khiéu nai ra Uy ban nhan dan x& P dé
giai quyét. Dt cia ba H sir dung c6 tir can, ranh dat giita cac thira duoc thé hién
rd rang. Trén phan dét tranh chap hién nay chi c¢6 cdy tap tu moc, ba H khong sir
dung phan dat nay 1a dé trdu bo khong vao pha mia cta ba H trong & thira dat
phia trong. Pén nam 2017, vo chong ba L, 6ng Ng ngang nhién xudng phat
quang, san lap dé chuyén nhuong cho ngudi khac phan dat ciia ba H thi phat
sinh tranh chip nén ba H yéu cau:

- Ong Nguyén Mong Ng va ba Ngo Thi Kim L phai tra lai dat cho ba dién
tich 2.403m?, thudc thira dat sb 236, to ban d6 sb 32, xd P, huyén N, tinh Pong
Nai;

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 s6 CE 115625 do S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Pong Nai cép cho 6ng Nguyén Mong Ng va ba Ngb



Thi Kim L ngay 15 thang 8 nam 2016, d6i véi dién tich 2.403m®, thudc thira dat
56 236, to ban do sb 32, xa P, huyén N, tinh Pong Nai;

- Cong nhan cho ba H dién tich 2.403m?, thudc thira dat s6 236, t& ban do
$632,xa P, huyén N.

* Theo cac ban ty khai, bién ban hoa gidi, cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Nguédn gbc dat tranh chap 1a do ba Tran Thi T 1a me ctia ba Ngo Thi Kim L
mua lai cua 6ng Poan Van b, dién tich 9.084m2, thudc thira dat sd 74, to ban dd
s6 17 (ci) (thtra 138, 236, t& ban d6 s 32 méi), xa P, voi gia chuyén nhuong 1a
40.000.000 ddng, khi chuyén nhuong c6 lam hop ddng va duge Uy ban nhan
dan x& P xac nhan. Ba T d4 giao du tién va khi 6ng D giao dat c6 ra dét chi ranh
gio1, co cam coc xi mang, tr can dét 12 03 mit rach, 01 mat bo. Bén thang 3 nam
2017, ba H cho san lap dat nén hién nay khong con coc xi miang. Ngay 16 thang
01 nam 2002, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén N cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi véi thira dat s6 74, t& ban dd sb 17 (cii), xa P, dién tich 9.084m?.
Ba T khong str dung dat tranh chap vi dat khong trong trot duoc, trén dat chi cd
cdy tap va 1a dira nude. Nam 2007, ba T chuyén nhuong lai cho con géi 1a ba
Ngo Thi Kim L dbi véi toan bd dién tich dat trén. Pén nim 2009, ba L va 6ng
Ng lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dét thi tach thanh 02
thira dét, cu thé nhu sau: thira dat s6 138, to ban d6 so 32, xa P, dién tich
6.791m? gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 s BB 932719 do Uy ban nhén
dan huyén N cap cho ong Nguyén Mong Ng va ba Ngo Thi Kim L ngay 11
thang 10 nam 2010; thira 236, t& ban dd sb 32, xi P, dién tich 2.403m?, gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s s6 CE 115625 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Nguyén Mong Ng va ba Ngo Thi Kim L ngay
15 thang 8 nam 2016. Pén ngay 15 thang 01 nam 2017, ba L ky hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi Diém Ch, dién tich
9.197m? véi gia chuyén nhuong 2.943.040.000 ddng. Ba Ch da tra duoc s tién
2.543.040.000 dong, con lai s6 tién 400.000.000 dong khi nao ra cong ching ba
Ch s& tra dt. Tuy nhién, dén thang 3 nam 2017, ba H khiéu nai ra Uy ban nhan
dan x& P va phat sinh tranh chip dén nay.

Pbi vai toan b yéu cau khoi kién ctia ba H thi ba L, dng Ng khong dong ¥.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi T trinh bay:

Ngay 26 thang 01 nim 2001, ba c6 mua miéng dat ctia ong Poan Vin D va
vo 14 ba Tran Thi D véi dién tich 9.048m?, thura dat sb 74, to ban do sb 17 (cii),
x& P, huyén N véi gia 40.000.000 dong. Hop dong da dugc Uy ban nhan dan x4
P chung thuc. Ong D da chi ranh dat 03 bén 1a rach va 01 bén 1a bo. Ngay 16
thang 01 nam 2002, Uy ban nhan dan huyén N cip gidy chimg nhan quyén sir



dung dat cho ba d6i vai thira dat sd 74, to ban d6 s6 17 (cii), xa P, dién tich
9.084m>.

Pén nam 2007, ba dé lai dién tich dét trén cho con gai cua ba la ba Ngo6 Thi
Kim L. Bén nim 2009, ba L 1am thu tuc cip doi gidy chimg nhan quyén sir dung
dét thi tach thanh 02 thira dit, cu thé nhu sau: Thira 236, t& ban dd sb 32, xi P,
dién tich 2.403m’, va thira dat s6 138, to ban d6 s6 32, xa P, dién tich 6.791m’,
dugc Nha nude cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Mong
Ng va ba Ng6 Thi Kim L.

Dén ngay 15 thang 01 ndm 2017, ba L ky hop ddng chuyén nhuong toan bd
dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi Diém Ch, dién tich 9.197m2, Vol gia
chuyén nhuong 2.943.040.000 dong. Ba Ch di tra dugc sd tién 2.543.040.000
ddng, con lai sb tién 400.000.000 dong khi nao ra cong chimg ba Ch s& tra du.
Tuy nhién, dén thang 3 nam 2017, ba H khiéu nai ra Uy ban nhan dan xa P va
phat sinh tranh chap dén nay. Ddi voi toan bo yéu cau khoi kién cua ba H thi ba
T khong dong y.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Poan Vin P, ba Tran Thi P
trinh bay:

Vao ngay 21 thang 11 nam 2001, chong ba 1a 6ng Poan Vin B ¢ chuyén
nhuong quyén str dung dat véi ba Tran Thi T, dién tich 9.084m?, thudc thira dat
s6 74, to ban dd sb 17 (cii) (thia 138, 236, t& ban d6 sb 32 mai), xa P véi gia
chuyén nhuong 40.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat do
chong ba ky tén nhung ba ciing biét su viéc nay. Khi chuyén nhugng, chong ba
va ba T c6 chi ranh gidi va tir can dat nhung khong cam tru xi mang, chi thoa
thuan miéng t&r can 1a 01 mat bo, 03 mat rach. Khi chi ranh gidi dat cling khong
co sy ching kién cua cac ho ké bén va can bo xa, chi ¢o chéng ba va ba T. Phan
dat chong ba giao cho ba T khong lién quan dén phan dat hién nay ba H dang
tranh chap. Nay, cac bén phat sinh tranh chap thi ba khong c6 ¥ kién va yéu cau
gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Diém Ch trinh
bay:

Ngay 15 thang 01 ndm 2017, ba c¢6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét véi ba Ngo Thi Kim L dbi véi dién tich 9.197m?, thira dat sé 138, 236,
t& ban d6 sb 32, xa P, gia chuyén nhuong 1a 2.943.040.000 dong. Ba da dat coc
lan 1 13 400.000.000 dong, dén ngay 15 thang 02 nim 2017, ba di thanh toan
tiép sb tién 2.143.040.000 ddéng va ghi gop lai ca 02 lan ba L d3 nhan 1a
2.543.040.000 ddng. S6 tién chuyén nhugng con lai 400.000.000 dong, hai bén
thoa thuan sau khi ra cong chung chuyén quyén st dung dat thi ba s& giao hét
cho ba L. Tuy nhién, dén nay ba L van chua lam thu tuc sang tén cho ba vi ba H
tranh chip voi ba L dién tich 2.403m?, thudc thira dét sb 236, to ban dd s6 32, xa
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P, lién quan dén phan dién tich dat ma ba L da chuyén nhuong cho ba. Nay,
tranh chap gitra ba H va ba L thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba H thi ba s&
giai quyét riéng v6i ba L, 6ng Ng va ba khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

* Theo néi dung Vin ban sé: 348/VPPK ngay 25 thang 02 nam 2019,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tadi
nguyén va Moi triong tinh Pong Nai trinh bay:

Ong Poan Van P duge Uy ban nhan dan huyén N cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 0822056 ngay 10 thang 12 nam 1999, thudc thira dat sb
74, dién tich 9.084m?, muc dich st dung: Dt tré)ng laa, t& ban do sb 17, xa P
(Ban d6 dia chinh cii).

Niam 2002, 6ng Poan Vian P 1ap thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Tran Thi T dbi véi tron thira dat s6 74, to ban d6 s6 17, xd P (Ban d6 dia
chinh cil) néu trén va dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s T 225064 ngay 16 thang 01 nam 2002 cho ba Tran Thi T.

Nam 2005, thira dat s6 74, to ban dd s6 17 (Ban dd dia chinh cii), xi P
dugc phép chuyén muc dich sir dung tir dat trong lta sang dat trong ciy 1au nim
theo Quyét dinh s6: 1425/QD-UBND ngay 06 thang 12 nim 2005 cua Uy ban
nhan dan huyén N va Phong Tai nguyén va Moi truong ky chinh ly ngay 09
thang 12 nam 2005 trén trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pén nim 2007, ba Tran Thi T 1ap tha tuc ting cho quyén sir dung dét cho
ba Ngo Thi Kim L ddi véi tron thira dat s6 74, to ban d6 s6 17, xa P (Ban do dia
chinh cii) néu trén va duoc Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén N ky
chinh 1y ngay 15 thang 11 ndm 2007 trén trang 4 Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 T 225064 cip ngay 16 thang 01 ndm 2002.

Ngay 31 thang 7 nim 2009, ba Ngé Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng
1ap thi tuc dé nghi cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat tir thira dat s6 74,
dién tich 9.084m2, to ban d6 s6 17, xa P (Ban dd dia chinh cll) twong Ung voi
thira dat s6 138, dién tich 6.794m?, to ban db sb 32, xa P (Ban d6 dia chinh méi)
va duoc Uy ban nhan dan huyén N cép Gidy chung nhin quyén sir dung dat sb
BB 932719 ngay 11 thang 10 nam 2010.

Ngay 25 thang 6 nim 2016, ba Ngé Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng
tiép tuc 1ap thu tuc dé nghi cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dién tich con sot lai d3 dugc cong nhan cap gidy ching nhin quyén s
dung dat cta thira dat sd 74, to ban do s6 17 (Ban do dia chinh cii) tvong tng
v6i thira dit sb 236, dién tich 2.403m? t& ban do sé 32, xd P (Ban d6 dja chinh



moéi) va duge S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CE 115625 ngay 15 thang 8 nam 2016.

Viéc ba Pang Thi Song H dé nghi huy Gidy chting nhan quyén st ung dat
s6 CE 115625 do S& Tai nguyén va Mbi truong cdp ngay ngay 15 thang 8 nim
2016, thudc thira dit s6 236, dién tich 2.403m?, t& ban dd sb 32, xa P, huyén N
(Ban do dia chinh méi) cho ba Ngo Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng, S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai ¢6 ¥ kién nhu sau:

Cin ctr theo nodi dung x4ac nhan ngdy 27 thang 6 nim 2016 ctia Uy ban nhan
dan x& P trén don dé nghi cp lai, cip d6i gidy chung nhan quyén st dung dat
ctia ba Ngb Thi Kim L, 6ng Nguyén Mong Ng va bién ban kiém tra hién trang
ciia Uy ban nhan dan x3 P ngay 27 thang 6 nim 2016, thudc thira dat sd 236,
dién tich 2.403m% to ban d6 s 32, xd P. Can ct Piéu 76 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu thi viéc S¢ Tai
nguyén va Moi trudong cip do6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Ngd
Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng tir thira dat s 74, to ban d6 s6 17 (Ban d6
dia chinh cii) twong Gng véi thira dat s6 236, dién tich 2.403m”?, t& ban d s6 32,
x4 P (Ban dd dia chinh méi) véi sb gidy CE 115625 ngay 15 thang 8 nam 2016
la dung theo quy dinh cta phap luat. Do dé, viéc ba Piang Thi Song H yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CE 115625 cap ngay 15 thang 8
nam 2016 néu trén 1a khong c6 co sé.

* Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 09/2020/DS-ST ngay 06 thing 5 ndm
2020 ciia Toa dn nhdn déan tinh Pong Nai, quyét dinh:

Can ctr vao: khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Dicu 34, Diéu 37, cac Dicu 147,
227,228,266,271, 273 cua B§ Luat T tung Dan su;

Ap dung cac Piéu 169, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Piéu 688, 697
ciia Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cu khai kién cia nguyén don ba Ding
Thi Séng H vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat, yéu cau huy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat va cong nhdn quyén sir dung dat” voi bi don ba Ngo
Thi Kim L, 6ng Nguyén Mong Ng va ngudi ¢ quyén nghia vu lién quan S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, n phi va quyén
khang c4o vu an theo luat dinh

Ngay 19/5/2020, nguyén don ba Pang Thi Song H c6 don khang cao toan
bo ban 4n so tham.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao phat bieu quan diém nhw sau:
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Béan an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la co
can ct. P& nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, gitr
nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn

dinh:

[1] Nguyén don ba Pang Thi Song H khai kién tranh chip quyén sir dung
dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dit cdp cho bi don ong
Nguyén Mong Ng, ba Ngo Thi Kim L. Cy thé, ba Pang Thi Séng H yéu ciu ong
Nguyén Mong Ng va ba Ngé Thi Kim L phai tra lai dat cho ba dién tich dat 1an
chiém 2.403m% Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat; Cong nhan cho ba H
dién tich dat néu trén.

[1.1] Can ct cac chimg cir da thu thap thé hién: Phan dat tranh chap theo
nguyén don xac dinh tai phién toa co dién tich 2.403m? thudc thira dit s6 236,
to ban do sb 32, xa P. Ngudn gdc dat do dng Th va ba Nh 1a cha me ba H khai
pha vao nam 1980 va cho lai con sir dung. Trong qua trinh str dung, ba H cho
rang c6 lam thu tuc ding ky dién tich dat trén nhung khong thuc hién duoc. Pén
nam 2002, ba H di dang ky ké khai thi phat hién phan dat cua ba H da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi T. Pén nam 2009, ba co
ndp ho so dang ky ké khai lai quyén sir dung dat tai Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai véi dién tich 4.662m?, thudc mot phan thira dat sé 127, to ban dd
s6 17 (thira dat s6 137, to ban d6 s6 32 méi), xa P va duoc cap Bién nhan ho so
s6 3815/VPPK-QSDD ngiy 09 thang 7 nim 2009 nhung chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Dén thang 8 nam 2016, ba H phat hién trén phan
dat ctia ba H ¢ céc tru cim 1am ranh gidi 1an chiém sang phan dat ctia ba H. Do
d6, ba H khai kién yéu cau ong Nguyén Mong Ng va ba Ngo Thi Kim L phai tra
lai dat cho ba dién tich 2.403m’, thudc thira dt s6 236, to ban dd s6 32, xa P,
huyén N, tinh Péng Nai; Huy Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 so6 CE
115625 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cip cho 6ng Nguyén
Mong Ng va ba Ngo Thi Kim L; Céng nhan cho ba H dién tich 2.403m* néu
trén.

[1.2] P6i v6i bi don 6ng Nguyén Mong Ng va ba Ngo Thi Kim L, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién
cuia nguyén don.

[1.3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai xac dinh viéc SO Tai nguyén va Moi truong cap doi gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba Ngb Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng 1a



dung theo quy dinh ctia phap lut. Do d6, viéc ba Ping Thi Song H yéu cau hiy
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CE 115625 cép ngay 15 thang 8 nim
2016 néu trén 1a khong c6 co s6.

[2] D6i v6i yéu cau khoi kién va khang céo cta phia nguyén don Hoi dong
xét xur thay rang: Phan dit dang tranh chdp c6 dién tich 2.403m?, thira dat sb
236, to ban d6 sb 32, xa P (mot phﬁn thira dat sb 74, to ban dd sd 17 cii, dién tich
9.084m?) dugc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 0822056 ngay 10 thang 12 ndm 1999 cho dng Poan Vian D. Nam 2002,
6ng Poan Van D lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Tran Thi
T ddi véi tron thira dat sd 74, to ban dd sd 17, xd P néu trén va duge Uy ban
nhan dan huyén N cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s T 225064 ngay 16
thang 01 nam 2002 cho ba Tran Thi T.

Nim 2005, ba Tran Thi T xin chuyén muc dich thira dat s 74, to ban do sb
17 tir dat trong la sang dat trong cdy lau nam va dugc chap thuan theo Quyét
dinh s6: 1425/QD-UBND ngay 06 thang 12 nim 2005 cta Uy ban nhan dan
huyén N va Phong Tai nguyén va Ma1 truong ky chinh 1y ngay 09 thang 12 nam
2005 trén trang 4 gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Tiép sau do, dén nam 2007, ba Tran Thi T lap thu tuc tang cho quyén su
dung dét cho con 1a ba Ng6 Thi Kim L ddi véi tron thira dat sb 74, to ban do sb
17, x4 P néu trén va duoc Van phong ding ky quyén st dung dat huyén N ky
chinh 1y ngay 15 thang 11 ndm 2007 trén trang 4 Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 T 225064 cap ngay 16 thang 01 ndm 2002.

Ngay 31 thang 7 nim 2009, ba Ngé Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng
lap thi tuc dé nghi cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir thira dat s6 74,
dién tich 9.084m2, to ban d6 s6 17, xa P (Ban dd dia chinh cll) trong Ung voi
thira dat s6 138, dién tich 6.794m?, to ban db sb 32, xa P (Ban d6 dia chinh méi)
va duoc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
BB 932719 ngay 11 thang 10 nam 2010.

Ngay 25 thang 6 nim 2016, ba Ngé Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng
tiép tuc 1ap thu tuc dé nghi cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dién tich con sét lai d3 dugc cong nhan cap gidy ching nhin quyén s
dung dat cta thira dat s6 74, to ban do s6 17 (Ban do dia chinh cii) tuong tng
v6i thira dit sb 236, dién tich 2.403m? to ban do sé 32, xd P (Ban d6 dja chinh
méi) va dugce So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CE 115625 ngay 15 thang 8 nim 2016.

[2.1] Nhu vy, ngudn goc phan dat ciia bi don ba Ngé Thi Kim L va 6ng
Nguyén Mong Ng dang quan 1y, st dung va di duoc cap gidy ching nhan duogc
xéc 1ap trén co s& hop dong chuyén nhugng hop phap va hoan toan phi hop véi
quy dinh tai Piéu 608 Bo luat dan su. Sau khi ba Tran Thi T nhéan chuyén
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nhuong tir ong Poan Vin P, ba T da lam day du cac thi tuc chuyén nhuong theo
quy dinh, thyc hién chuyén muc dich st dung dat va lam cac nghia vy thué doi
v6i Nha nude. Pong thoi cling trén co sé hop dong ba T di chuyén nhuong
quyén sir dung dat sang cho ngudi thir 3 12 ba Ngod Thi Kim L. Sau dé, ba L va
6ng Ng lam thu tuc xin cdp d6i gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh. Theo hd so do Vin phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai - Chi
nhanh N cung cép thi khi dé nghi S Tai nguyén va Méi trudng tinh Péng Nai
cap Gidy chting nhan quyén str dung dit s CE 115625, Uy ban nhan dan xi P,
Vin phong ding ky quyén st dung dat tinh Dong Nai - Chi nhanh N d3 tién
hanh kiém tra hién trang thyc t& (BL 251), thim dinh hd so (BL 253) va do v&
tach thira (BL 255) ddi voi thira dat sé 236, to ban d6 s6 32, xa P, huyén N. Céc
co quan nay ciing xac dinh phan dat ba Ng6 Thi Kim L va 6ng Nguyén Mong
Ng st dung c6 ting thém dién tich 14 113m? 1 do ban dd dja chinh cii c6 sai sot.
Phan dat ba L, 6ng Ng sir dung dung hién trang, ¢6 ranh gidi rd rang, khong thay
doi so véi thoi diem cap gidy, str dung on dinh, khong tranh chap véi cac chii dat
lién ké nén du diéu kién cap gidy. O truong hop nay, c6 du co so khang dinh
phia bi don d4, dang quan 1y st dung dat tranh chdp mot cach ngay tinh va hop
phap

[2.2] Trong khi d6, xét qua trinh sir dung dat va diang ky xin cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia nguyén don ba Pang Thi Song H thi thdy: Phan dat
tranh chép dién tich thudc thira dat s6 236, dién tich 2.403m’, to ban dd s 32,
x& P, huyén N, ba H xac dinh 1a dat bién, song rach, ba khong c6 str dung. Theo
ba H, khi di dang ky ké khai vao nam 2002, ba biét phan dt trén di cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi T nén ba c6 khiéu nai dén Uy
ban nhan dan x& P. Tuy nhién, tai vin ban tra 15i va cung cap tai liéu chimg clr
s6 201/UBND-NC ngay 12 thang 12 ndm 2019 cta Uy ban nhan déan xi P, ciing
khong xac dinh dugc viée tranh chap. Theo don khai kién ngay 11 thang 10 nim
2017 (BL 01,02), ba H cho rang biét viéc ba T duoc cp gidy vao nam 2002,
nhung trong ban giai trinh ngay 03 thang 01 ndam 2019 (BL 236, 237) ba cho
rang khong biét viéc chuyén nhugng dat tir 5ng D sang cho ba T c6 phan dét ba
sir dung vao nam 2001, nén ba khong khiéu nai. Tai phién toa, ba H khai rang
dén nam 2016 ba m&i biét phan dét trén da dugc cp cho ba L, dng Ng 1a hoan
toan mau thudn. Trong sudt thoi gian tir nam 2002 dén nam 2017, ba H ciing
khong co chtng cir gi chimg minh viéc tranh chap phan dat néu trén. Trong qué
trinh giai quyét tranh chap, ba H ciing khong xac dinh duoc ranh gidi dat cua
minh, cy thé: Tai 1an do dac ngay 01 thang 12 nam 2017, ba H khong chi duoc
moc ranh dat tranh chap; Theo ban v& do dac ngay 19 thang 3 nam 2018, ba H
chi dan ranh giéi do dac 1a 1.963m® (BL 82,83); Theo ban vé& do dac ngay 04
thang 4 nam 2019, ba H chi dan ranh gidi do dac 1a 2.180m*(BL 280). Qua trinh
lam viéc, Toa 4n da thong bao md phién dbi chat gitra ba H, ba L, 6ng Ng, ba T,
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ong D, ba B dé 1am ré mébc ranh cua cac bén nhung cac duong su khong co6 mat
day du nén khong thé thyc hién viéc d6i chat theo quy dinh. Ba Dang Thi Song
H ciing khong dua ra duge nhitng chimg ctr gi khac dé ching minh phan dat trén
thudc quyén st dung hop phap cua ba.

Tir d6 cho thay, trong tranh chap nay phia bi don 1a ngudi quan 1y, st dung
dat hop phap, ngay tinh. Phia nguyén don khong xuét trinh duoc bét cir tai liéu
nao dé chimg minh cho viéc cho rang dién tich dét tranh chap 1a cia minh, va
ching cir chimg minh phia bj don ba L, 6ng Ng di 1an dit. Viéc Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don ba Dang Thi
Song H 1a ¢6 can cir va dting phap luat.

Phia nguyén don khang cdo nhung khong xuat trinh duoc chimg ctr nio
khac dé chimg minh cho yéu cdu cia minh, vi vay khong ¢ co s¢ dé chap nhén.

[3] Quan diém dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a pht hop voi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢t xr va quy dinh ctia phap luat, nén dugc chép nhan.

[4] Do khang c4o khong duoc chap nhan, phia nguyén don phai chiu 4n phi
phuc tham theo luét dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 ciia B6 Luat T tung Dan su;

Khéng chap nhan yéu ciu khang céo cta nguyén don ba Pang Thi Séng H,
giit nguyén ban 4n so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 06/5/2020 ciia Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

Ap dung cac Piéu 169, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Piéu 688, 697
ciia Bo luat Dan su nam 2005; Picu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu qudc hdi vé an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Piang Thi Song
H vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chitng nhdn quyén
st dung dat va cong nhdn quyén sir dung dat” véi bi don ba Ngo Thi Kim L,
6ng Nguyén Mong Ng va ngudi co quyén nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh Pong Nai.

[2] V& chi phi t tung: Ba Pang Thi Song H phai chiu chi phi do dac, tham
dinh gia va 1¢ phi thu thap chimg ctr 13 35.289.280 dong (Ba muoi lam triéu hai
tram tdm muoi chin ngan hai trim tam muoi dong), ba H di nop di. Ba Ngo Thi
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Kim L va 6ng Nguyén Mong Ng phai chiu chi phi t6 tung 1a 7.815.500 dong
(Bay triéu tAm trim muoi 1dm ngan nim traim dong), ba L, dng Ng da nop du.

[3] V& an phi dan su so thim: Ba Pang Thi Song H phai chiu 300.000 dong
tién 4n phi dan sy so tham va phai chju 300.000 dong tién an phi phuc tham,
nhung duogc trir 300.000 ddng vao sb tién tam Gng an phi dd ndp 1a 3.500.000
d6ng tai bién lai s 001872 ngay 11/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén N, tinh Pong Nai va trir 300.000 dong vao bién lai thu sb 0003847 ngay
26/05/2020 caa Cuc Thi hanh an dan su tinh Bé)ng nai; Hoan tra lai cho ba Pang
Thi Séng H s tién 14 3.200.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Hoang Minh Thinh Pham Cong Muoi
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