TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 157/2021/DS-PT

Ngay: 31-3-2021

VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va
quyén sé hitu nha 6.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh

CAac tham phan: Ong Tran Vin Muoi

Ba Nguyén Thi Thuy V

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Tran Ngoc Pam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 31 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly so:
380/2019/TLDS-PT ngay 15/7/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat va quyén s& hitu nha ¢”.

Do Ban 4an déan sy so tham s 02/2019/DS-ST ngay 09/01/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 314/2021/QP-PT ngay
22/02/2021 gira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Htra Cuc T sinh nam 1955

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T 1a chi Tran Thi Thay A sinh nim
1982 (theo van ban uy quyén ngay 21/12/2017).

Cung dia chi: Nguyén Thi Minh K, khom 7, phuong 7, thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh.

2. Bi don:

2.1 Ba Tran Thi Bich N sinh nim 1962

2.2 Ong Khuu C sinh nam 1966

Cung dia chi: duong Ngb Qudc Tr, khom 4, phuong 1, thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Khuu C 12 ba Tran Thi Bich N, sinh
nam 1962. (theo van ban ty quyén ngay 31/5/2017)
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Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua ba N: 6ng Lam Khic S 1a Luat
su cia Van phong luat su Lam Khac S thudc Poan luat su tinh Tra Vinh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hong Ngoc C1, sinh ndm 1962

bia chi: Vo Van K, khom 6, phuong 7, thanh phé) Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

3.2. Chj Tran Thi Thay H, sinh nim 1979

Dia chi: Australia.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi H: Chi Tran Thi Thay D, sinh ndm
1972 (theo van ban uy quyén ngay 10/01/2017). DBia chi: duong Nguyén Thi
Minh K, khom 1, phuong 2, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

3.3. Anh Khuu Trong N, sinh nam 1999

Nguoi dai dién theo uy quxén ciia anh Nghia: Ba Tran Thi Bich N, sinh
nam 1962. (theo van ban uy quyén ngay 31/5/2017). Cung dia chi: Ngo Quoc
Tr, Khém 4, Phuong 1, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

3.4. Uy ban nhan dan thanh phb Tra Vinh.

‘Nguoi dai dién theo phap luat la 6ng Duong Hién Hai B; Chirc vy: Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho Tra Vinh.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Bich N.

(I?;é Trdn Thi Thity A, ba Trc?n Thi Bich N, ludt sw Lam Khd’,c S ¢o mat, dai
dién Uy ban nhan ddn thanh pho Tra Vinh c6 don xin xét xir vang mat, nhiing
dwong sy khdc vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ba Hira Cuc T la nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28/7/2014 ba va ba Tran Thi Bich N, dng Khuu C ¢ 1am hop
d6ng chuyén nhugng mot can nha cp 4 gan lién vé6i dién tich dat 78,6m2, thudc
thira dat sd 312, to ban dd sb 20, toa lac tai duong Pham Ngii Lao (nay la duong
Ngb Quéc Tri), khom 4, phu:orng 1,thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh véi gia
thdéa thuan 1a 200.000.000 dong Hai bén c6 lam hop dong chuyen nhu’ong, co
cong ching chu’ng thuc va duoc Uy ban nhan dan thanh pho Tra Vinh cap g1ay
chu’ng nhan quyen su: dung dat va quyen s& hiru nha ngay 14/10/2014, nhung
dén khi ba dén yéu cau ba N va éng C giao nha va dat thi ba N, 6ng C khdng
déng y.

Nay ba T yéu cau ba Tran Thi Bich N va 6ng Khuu C phai di doi tai san
dé tra lai cho ba T can nha va dién tich dat 78,6m2, thudc thtura dat s6 312, to ban
d6 s6 20, toa lac tai duong Pham Ngii Lo (nay la duong Ngb Quéc Tri) , khom
4, phuong 1, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Ngoai ra ba khong yéu cau gi
thém.

Ba Trdn Thi Bich N, 6ng Khuu C la bi don trinh bay:

Vao ngay 21/10/2013, ba c6 nho ban cua ba gioi thiéu ong Hong Ngoc Cl
va ong C1 cb gio1 thiéu nguoi dé ba vay tién cua 6ng Tran Qudc V véi sb tién
100.000.000 dong véi 13i suat 1a 6%/thang, dé dam bao cho khoan vay nay 6ng
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V yéu cdu ba phai lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong V
va khi vay ba c6 déng 14i cho éng V duogc 04 thang véi s tién 1a 24.000.000
dong. Pén ngay 19/02/2014 do can thém tién nén ong Hong Ngoc C1 cb gidi
thiéu cho ba vay tién cua ba Tran Thi Thay H s tién 150.000.000 dong va ba H
cling yéu cau ba 1am thi tuc chuyén nhuong cin nha va dat nhu 6ng V, khi vay
ba déng 13i duge 05 thang 08 ngay véi so tién 1i 1a 47.450.000 dong.

Pén ngay 28/7/2014, ba lai can thém tién nén ong Hong Ngoc C1 ¢o gidi
thiéu cho ba vay tién ctia ba Htra Cuc T véi sb tién 200.000.000 dong va ba T
yéu cau ba 1am thi tuc chuyén nhugng nhu hai 1an vay trudce, ba dong 13i cho ba
T duoc mét thang sd tién 12.000.000 dong. Ngay 28/8/2015 do ba khéng c6
tién dé dong 13i cho ba T nén ba c6 dén nha ndi chuyén véi ba T vé viée ba xin
ba T cham tién 1di dé thang sau s& thanh toan va d dugc ba T dong v, lic nay
ba yéu cau ba T mua nha cla ba véi gia 370.000.000 dong nhung ba T khong
dong y ma chi déng y mua véi gid 200.000.000 dong.

Nay ba N khong dong y vé viéc ba T yéu cau ba va 6ng C phai tra lai can
nha cap 4 gan lién véi dién tich dat 78,6m?, thudc thira dat s6 312, to ban d6 so
20, toa lac tai duong Pham Ngii Lio (nay la dudng Ngo Québc Tri), khém 4,
phuong 1, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Pong thoi ba N yéu cau ba T tra
lai quyén str dung dat cho ba va ba s€ tra ng cho ba T hang thang, yéu cau huy
hop ddng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat va quyén s& hiru nha ¢ gitra ba N,
ong C voi ba T ky ngay 28/7/2014 va huy glay chtng nhan quyén sir dung dat
da cap cho ba T ngay 14/10/2014 dbi véi thira dat tranh chép trén.

Ong Hong Ngoc Cl la nguoi cé quyén loi va _nghia vu lién quan trinh
bay ong 1a ngudi gidi thiéu cho ba N, 6ng C vay tién cta 6ng Tran Quéc V,
Tran Thi Thuy H trude do nén khi ba N nho 6ng ban nha thi ong gidi thiéu cho
ba T. Vay lan ndo ciing 1am gidy chuyén nhuong quyén st dung dit dé bao dam.
Lan dau ba N vay tién 6ng V 100.000.000 dong déng 13i 6.000.000 dong/thang,
tiép theo ba vay tién ctia c6 Hanh sd tién 150.000.000 dong 13i suat 6%/thang dé
tra ng cho 6ng V dén luc tra ng cho ba H 1a 159.000.000 dong. Ba N ban dat
cho ba T 200.000.000 dong ong duge hudng tién cong 10.000.000 dong, tra no
cho ba H 159.000.000 déng ba N nhén s6 tién con lai 1a 31.000.000 dong. Ong
khang dinh day la hop dong mua ban nha vi ba N khong c6 ai cho vay nita nén
kéu ban cho ba T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Thy D la dai dién
hop phdp cia ba Tran Thi Thiy H trinh bay: Ngay 19/02/2014 ba Tran Thi
Thiy H ¢6 mua 01 cin nha va dat s6 312, to ban d6 s6 20, dién tich 78,6 m?
(thuc do 69,4 m?) ctia ba Tran Thi Bich N gia 150.000.000 dong sau d6 ba da
thoa thuan huy bo hop dong va nhan lai du s6 tién nén khong yéu cau tranh chap
gl trong vu an nay nita.

Tai phién toa so tham,chi Tran Thj Thuy A dai dién ba Hira Cac T van
gitr nguyén yéu cau khoi kién. Dong thoi bo sung diéu kién néu ba N, dng C
mudn giit lai nha dé & thi ba yéu cau Ba N, 6ng C thanh toan lai cho ba khoan
gia tri nha dét theo gia Hoi dong dinh gia da dinh gia ngay 12/10/2017. Bi don
ba Tran Thi Bich N, 6ng Khuu C vén git nguyén yéu cau.
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Tai ban 4n din su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 09 thang 01 nim
2019 ciia Toa an nhan déan tinh Tra Vinh quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 37, 39, khoan 2 Diéu 71, khoan 2 Diéu 86,
khoan 1, 2 Piéu 228, Piéu 174, 165 Bo luat T6 tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 117, 454 Bo Luét Dan su 2015;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va
Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua UBTVQH.

Chap nhan yéu cau cta chi Tran Thi Thay A 13 dai dién hop phéap cua
nguyén don ba Hura Cuc T.

Budc ba TranThi Bich N 6ng Khuu C phai c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Hira Cuc T 498.324.987 dong (Bon tram chin muoi tam triéu ba trdm hai
muoi bon ngan chin trdm tdm muoi bay nghin dong).

Ba Tran Thi Bich N va 6ng Khuu C dugc quyén st dung 69,4m* dat
thudc thira 312, t& ban dd s 20 loai dat tré)ng cay lau nam toa lac tai duong Ngo
Qudc Tri, khom 4, phuong 1, thanh phd Tra Vinh theo vi tri ttr can chiéu dai cac
canh nhu sau:

- Huong Dong giap thira 287 s6 do 23,2 m tinh tir 16 Ngo Quéc Tri do vé
hudng Bac.

- Hudng Téy gidp thira 311 s6 do 23,2 m tinh tir 16 Ngé Quoc Tri do vé
hudng Bac.

- Hudng Bic (sau hiu) s6 do ngang 3m.

- Huong Nam giap 160 Ngo Quoc Tri chiéu ngang 16 3m (kém theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dt va so do dat).

Ba Tran Thi Bich N va 6ng Khuu C dugc quyén so hitu toan bd can nha
(Bao gébm nha quan, nha chinh, nha vé sinh, nha hé sau) s6 32, dudong Ngd Qudc
Tri, khom 4, phuong 1, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh (Nha xay dung trén
thira dat 312 to ban do s 20 toa lac tai Ngo Qudc Tri khom 4, phuong 1, thanh
phéd Tra Vinh tinh, Tra Vinh giao cho 6ng C, ba N duoc st dung néu phan trén).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, tién an phi va danh

quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/01/2019, bi don ba Tran Thi Bich N c6
don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don ba Tran Thi Bich N giit nguyén yéu céu
khéng c4o, cho rang giira cac bén 1a mbi quan hé vay muon, ba N c6 dong tlen
1di hang thang nhung ban an so tham xac dinh 1a quan hé chuyén nhuong quyén
str dung dat va quyén so hitu nha & nén ba khong dong ¥, vi vay dé nghi Hoi
dong xét xir stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Nguodi bao vé quyen lg1 ich hop phap cua bi don 1a luat su Lam Khac S
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong gitta cac bén 1a gia cach dé che gidu quan
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hé vay muon, 1ay cta ngudi nay tra cho ‘nguoi khac va cubi cung ba N chi nhén
dugc 28.600.000 dong. Hon nira, hop ddng nay chi 1a chuyén nhuong quyén st
dung dat vi khong c6 quyén sd hitu nha, do d6 phia bi don khing dinh chi
chuyén nhuong dat khong chuyén nhuong nha. Tai Diéu 3 cua hop dﬁ)ng, ba N
c¢6 nghia vu giao dat va nop thue ba T doéng phi trude ba, nhung thyc té tai Chi
nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dat thi 6ng C1 ty lam hét cac thu tuc
va ba N khong dong bat ky mot khoan tién nao. Do ban 4n so tham da xét xur
khong phu hop, de nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don.

Nguoi dai diép theo iy quyén ciia nguyén don Hua Cac T |a ba Tran Thi
Thay A trinh bay: Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cua bi don.
Hop dong giita cac bén 1a hop dong mua ban dung phap luét, ba T da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo cta ba N, giit nguyén ban an so thim.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu quan diém Vé thu tuc to tung: Tir khi thy 1y dén khi dua vy an ra xét
xu Toa an da tién hanh ding quy dinh cua phap luat; tai phién toa ngudi tham
gia td tung chdp hanh dung quy dinh phap luat t6 tung dan sur. Vé noi dung vu
an: x¢ét gitra cac bén da cung ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
trén dat co 01 can nha, trong hop ddng co chir ky ciia ba N, 6ng C va tai bién
nhan nhan tién (but luc 04) ciing do ba N, 6ng C ky tén. Nhu vay ba N, dng C
hoan toan biét 16 viéc chuyén nhuong. Ba T d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd
Tra Vinh cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ngay
14/10/2014. Phia bi don c¢6 khang cdo nhung khong c6 chimg ci, tai liéu méi dé
chting minh day 1 hop dong gia cach do d6 khang céo ciia bi don 1a khong c6
cin ctr dé xem xét. Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cua bi don. Tuy
nhién, ban an so tham chua rang budc trach nhiém cta cac bén trong phan quyét
dinh da tuyén, s& gdy kho khin cho viéc thi hanh an sau nay, dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét diéu chinh cho phu hop.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa phuc tham, ¥ kién cta
cac duong su, quan diém cua vi dai dién vién kiém sat. Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

Pon khang céo cta bi don ba Tran Thi Bich N trong han luat dinh va hop
1& nén duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Uy ban Nhéan dan Thanh phd Tra Vinh c6 don xin xét xir ving mit, 6ng

Hong Ngoc C1, va ba Tran Thi Thay H c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba
Tran Thi Thly D ving mit, nhitng duong su ndy da c6 van ban ghi y kién, 15
khai trong hé so dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy
nén Hoi dong x€ét XU t1en hanh xét xir vaing mit cac duong su trén ma khong anh
huong dén viéc giai quyét vu an.



[2] Xét don khang cao cua bi don:

[2.1] Ba Hira Cuc T doi ba Tran Thi Bich N va 6ng Khuu C (chong ba N)
va Khuu Trong N (con ba N) phdi giao cho ba ngdi nha va dat gan hen véi nha
c6 dién tich 78,6 m? (thuc do 69,4 m?) thira dit s6 312 to ban do s6 20 toa lac
tai khom 4, phuong 1, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh vi cho rang ba N, Ong
C da ban nha d4t nay cho ba. Ba T d cung cap cho Toa 4an hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
noi trén va “Gidy bién nhén tién ban nha va dat” ghi ngay 28/7/2014 (But luc s6
4, 18-20). N6i dung hai vin ban trén phu hop véi nhau, déu 1a vin ban chuyén
nhuong quyén st dung dit va ban nha dat véi gia 200.000.000 dong.

Viéc mua ban nha dat giira ba T véi vo chong ba N do ong Hoéng Ngoc C1
gioi thiu va lam trung gian cho viéc mua ban. Tai bién ban lay loi khai ngay
19/8/2018 6ng Hong Ngoc C1 ciling khai nhu 101 trinh bay cta ba T (But luc
220).

Mit khac tai bién ban l1ay 10i khai ngay 01/9/2016 dén ngay 12/5/2017 ba
N thira nhan ba va 6ng Khuu C c6 ky nhin hop déng mua ban nha dit co cong
chung va ky bién nhan 200.000.000 dong (But luc sd 43). Tai bién ban ddi chat
ngay 19/5/2017 ba N va éng C thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ véi ba T (But luc 90). Tai bién ban lam viéc
ngay 01/9/2016 ba N khai: “c6 ky mot hop dong mua ban nha dat c¢6 cong chimg
va ky bién nhan 200.000.000 dong” (But luc 43). Bién ban lay 10i khai ba N
ngay 12/5/2017 ba N thira nhan ba va ong Khuu C c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyén s hiru nha véi ba T (Bat luc 142). Tai
phién toa so tham ngay 13/9/2018 ciing nhu tai phién toa hém nay ba N déu khai
nhan su viéc nhu trén.

Loi khai trén déy cia ba N, 6ng C phu hop voi 10i trinh bay cua ba T, phu
hop voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va
Glay bién nhan tién ban nha va dat da thu thap trong hd so vu 4n nén viéc ba N,
6ng C co ky tén vao hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha ¢ gitra ba N, 6ng C véi ba T cling nhu viéc ba N, ong C co ky tén vao
bién nhan nhan tién 14 su viéc da rd khong can phai ching minh.

[2.2] Ba N va dng C cho rang c6 ky tén vao hop dong va bién nhan nhan
tién nhung thyc chét 1a vay tién cta ba T va thuc nhan 28.600. 000 dong. Ba T
khong thira nhan 16i khai ndy cua ba N va 6ng C. Trong qua trinh té tung tir bién
ban lay 10i khai, cac 1an kiém tra tiép can cong khai ching ctr ké ca viéc Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh ra Quyét dinh s6 75/2017/QDCCTLCC ngay 04/7/2017
yéu cau ba N va dng Khuu C cung cip chtng c&r chtrng minh sy kién vay no
hodic yéu cau tda an hd tro xac minh thu thap chtng ¢ nhung ba N, dng C ciing
khéng cung cip tai liéu chimg ctr nao chimg minh. Tai phién tda hém nay, ba N
cling x4c dinh viéc vay ng khong lam gidy to. Qua trinh giai quyét toa an tim hét
cac ngudn chimg ¢t ¢6 lién quan dé xem xét cho cac bén duong su nhung ciing
khéng c6 can ct phap 1y nao dé chirng minh c6 quan hé vay no voi nhau.



Cu thé nhu: Ba N c6 trinh bay viéc ba vay no ciia ba T c6 6ng Hong Ngoc
C1 gi6i thiéu va 6ng C1 c6 dén nha ba doi no 14i, nhan tién 13i cho ba T. Nhung
tai bién ban 14y 101 khai ciia 6ng C1 ngay 19/8/2016 va bién ban di chét ngay
11/01/2018 6ng C1 déu khai 6ng chi méi gi6i va chimg kién cho ba N, éng C
v6i ba T mua ban nha dat khong phai vay no rdi lam hop dong mua ban nha dat
dé 1am tin cho no vay nhu ba N trinh by, 10i trinh bay ctia ba N 1 bia dat (But
luc 42, 222).

Ba N con khai viéc 6ng C1 dén nha ba doi no 13i c6 nhiéu ngudi biét gdm
ong H, ba Pang Th, 6ng H1. Tai bién ban ldy 15i khai cua cac nguoi lam ching
(but luc 132, but luc 129, but luc 134) khéng du co sé chung minh cho 161 khai
ctia ba N do6 1a quan hé vay no.

Ngoai ra, ngay 28/7/2014 ba N khai c6 vay tién ctia ba T 200.000.000
dong cling ngay 28/7/2014 ‘ba cung chong 1a 6ng C ky hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat va quyen st dung nha cho ba T ciing gia 200.000.000 dong
nhung tién vay nay da can trir tién ba N da vay truéc ddy cua ba Thay H (con
ctia ba Ctc T) 150.000.000 dong vén gbc cong lai phét sinh va tién hué hong
moi gidi vay cho 6ng C1 con lai dng C1 mang qua giao cho ba 28.600.000 dong.

Nhu vay, theo 16i trinh bay nay ctia ba N thi quan hé tién bac giira ba vai
ba T da phat sinh va két thic ngay trong ngay 28/7/2014. Do d6, ba N cho rang
6ng C1 c6 dén nha ba doi no 1ai dum ba T c6 6ng HO6 Puc H1, 6ng Lam bing
H2, ba Nguyén Ngoc Pang Th ¢ gan biét, déu khong c6 ¥ nghia vi moi viéc tién
bac d3 giai quyét xong trong mot ngay (28/7/2014) khong co no lai cua baT nhu
ba N khai. Ban ty khai ctia ba N ngay 05/7/2017 ba ciing viét tién 14i chi trir cn
trong 200.000.000 ddng nén khong c6 ng nao khac (But luc sd 146).

Tinh tiét nay phu hop véi 10i khai cia 6ng C1 1a viéc 6ng doi 13i 1a mon
1di ba N thiéu cua ba H ma ba N di vay va no cua ba H trude lac ban nha dat
cho ba T. Do d6, loai trir 16i khai ctia ba N vé viéc 6ng C1 ¢6 doi no 13i dum ba
T c6 04 nguoi lam chung. Loai trir 101 khai ctia 04 nguoi lam ching trén. Do do
Tda an cap so tham nhan dinh khong c6 co sé chimg minh hop dong gia tao la
co can cu.

Can cu vao cac phan tich nhan dinh trén di dén xac dinh ba T da ching
minh dugc quan hé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit va s hiru nha
con ba N, 6ng C khong chirng minh dugc quan hé vay no.

[2.3] Viéc chuyén quyén st dung dat va chuyén quyén sé hitu nha gitra
d6i bén d3 hoan tat vé thu tuc, ba T d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Tra
Vinh cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
trén dat ngay 14/10/2014 (But luc s6 22). Hop dong da hoan thanh ba N, dng C
khong giao nha dat cho ba T 14 vi pham nghia vu cua bén ban. Ba T khoi kién
yéu cau ba N, 6ng C phai giao tai san sang ban trén cho ba 1a phu hop voi phap
luat.

Nhung tai phién toa hom nay ba N cho rang gia canh ba rat kho khin
khong c6 nha dat nao khac dé ¢ xin dugc gitr 1ai nha dat. Chi Tran Thi Thay A
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1a nguoi dai dién hop phap cua ba T théng nhit cho ba N va 6ng C chudc lai nha
dat theo gia nha tai Hoi dong dinh gia do Tda 4n tinh Tra Vinh thanh lap va dinh
gia ngay 12/10/2017 va gia dat theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/ 12/2017.
Xét thoi diém dinh gia trén di 14u, gia co thé ting theo nhip do phat trién d6 thi
hién nay, nhung nguyén don chip nhan gia ca theo gia cic bién ban dinh gia
trén, day 1a su ty nguyén cua phia nguyén don, c¢6 loi vé gia cho bi don nhung
su tu nguyén trén cua nguyén don khong trai dao dtc, khong trai phap luat nén
dugc cong nhan.

Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién cta nguyén don tai tdoa hém nay 1a c6
tinh c6 1y, ¢6 1oi cho bi don, c6 co hoi cho bi don c6 chd & 6n dinh, phu hop voi
quy dinh tai Diéu 454 B6 luat Dan su. Ba N xin chudc lai theo gid sang nhuong
ban dau cong vai 13i phat sinh theo 13i ngan hang 1a khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén khong dugc chap nhan.

[3] Vé gid tri tai san ba N, 6ng C phai thanh toan cho ba Ctic T nhu sau:

Vé dat, theo bién ban dinh gia ngay 29/12/2017 tong dién tich 69,4m? x
5.000.000 dong = 347.000.000 dong. Vé nha, theo bién ban dinh gia ngay
12/10/2017 tong cac hang muc cong trinh nha trén dat 1a 151.324.987 dong (but
luc 176). Cong 2 khoan nha va dat 1a 498.324.987 dong.

[4] Hoi dong xét xir nhan thdy, Toa an cp so thim co thiéu sot trong khi
tuyén an, cu thé 1a: “Budc ba TranThi Bich N 6ng Khuu C phai ¢ trach nhiém
thanh toan cho ba Htra Cuc T 498.324.987 dong (Bén tram chin muoi tAm triéu
ba trim hai muoi bon ngan chin trim tam muoi bay nghin déng).

Ba Tran Thi Bich N va 6ng Khuu C dugc quyén st dung 69,4m? dit
thudc thira 312, to ban d6 s6 20 loai dat trong cdy lau nam toa lac tai duong Ngd
Quéc Tri, khém 4, phuong 1, thanh phd Tra Vinh...” 13 tuyén khong rd rang,
khong rang budc diéu kién bi don chi duoc quyén s& hitu cin nha dang tranh
chép chi sau khi hoan thanh nghia vu thanh todn toan bg gia tri cdn nha ma
nguyén don cho chudc, giy kho khin cho viéc thi hanh 4n sau nay, do dé can
phai diéu chinh phan ndi dung tuyén nhu di nhan dinh trén.

Y kién d& nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda pht hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi té tung, an phi dan
su ¢o gia ngach c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[6] Vé an phi: Xét ba N, ong C thugc truong hop gia dinh kho khén co
xac nhan cua dia phuong nén mién tién an phi phuc tham.

Vi céc 1é trén,
QUYET PINH

‘ Can cir khoan 1 Piéu 308 ciia B ludt To tung,ddn, swnam 2015, ap dung
Diéu 117, 454 Bo Ludt Dan sy 2015 va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14
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ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa an.

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Tran Thi Bich N.
Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 09/01/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Tra Vinh.

Tuyén xir:

1/ Chép nhan yéu cau cua chi Tran Thi Thuy A la dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ba Htra Cuc T. Budc ba Tran Thi Bich N Qng Khuu C phai co
trach nhiém thanh toan cho ba Hira Cac T 498.324.987 dong (Bon tram chin
muoi tam tri€u ba tram hai muo1 bon ngan chin tram tdm muoi bay dong).

2/ Sau khi thanh toan xong gia tri nha va dat 498.324.987 dong cho ba
Hura Cac T thi ba Tran Thi Bich N va dong Khuu C duge quyén lién hé véi co
quan chtrc nang dé dang ky bién dong, cap nhat:

- Quyén st dung 69,4m? dét thudc thira 312, to& ban d6 sb 20 loai dat tréng
cay lau nam toa lac tai duong Ngd Quoc Tri, khom 4, phuong 1, thanh pho Tra
Vinh theo vi tri t&r can chiéu dai cac canh nhu sau:

Huong Dong giap thira 287 50 do 23,2 m tinh tu 16 Ngo Qudc Tri do vé
hudng Bic. Huong Tay giap thira 311 so do 23,2 m tinh tir 16 Ngé Qubc Tri do
v€ hudng Bic. Hudng Bic (sau hau) s do ngang 3m. Huéng Nam giap 10 Ngo
Quoc Tri chiéu ngang 16 3m (kém theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va
so do dat).

- Quyén s6 hiru toan bd cin nha (Bao gdm nha quan, nha chinh, nha vé
sinh, nha hé sau) s6 32, dudng Ngo Quéc Tri, khom 4, phuong 1, thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh (Nha xay dung trén thira dat 312 to ban do sé 20 toa lac tai
Ngb Qudc Tri khom 4, phuong 1, thanh phd Tra Vinh tinh, Tra Vinh giao cho
6ng C, ba N dugc str dung néu phan trén).

K& tir khi bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu ciu thi hanh khi ban 4n c6 higu
luc phap luat ma bén c6 nghia vy thi hanh khong ndp tién thi hanh an thi hang
thang con phai chiu thém cho bén dugc thi hanh 4n mot khoan tién 13i theo mirc
1ai suat quy dinh tai diéu 468 B0 luat dan su 2015 tuong ung ti 1& s6 tién chua
thi hanh an xong.

3/ V& chi phi to tung: Budc ba Tran Thi Bich N va 6ng Khuu C phai chiu
2.896.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia.

4/ V& an phi dan su:

- An phi so thim: Budc ba Tran Thi Bich N va 6ng Khuu C phai ndp
11.966.499 dong (Mudi mdt triéu chin trim sau muoi S&u ngan bon tram chin
muoi chin ddng) an phi dan su so thim nhung duoc trir vao 300.000 dong tién
tam (mg 4n phi dan su so tham ba N va 6ng C dd ndp theo bién lai s6 0012133



ngay 30/6/2017 cua Cyc thi hanh an tinh Tra Vinh sau khi can trir ba N, 6ng C
can phai ndp tiép 11.666.499 dong.

Ba Hira Cuc T khong phai chiu an phi, chi phi thim dinh, dinh gi4 nhung
ba T di ndp tam Gmg thdm dinh, dinh gia trude 4.000.000 ddng, da chi 2.896.000
déng con thira lai 1.104.000 dong ba T dén Toa an tinh Tra Vinh nhan lai sb tién
nay. So tién chi phi dinh gia ba N, 6ng C phai nop 1a 2. 896.000 dong nodi trén
sau khi Co quan thi hanh an déan sy thi hanh phai giao tlen nay lai cho ba Cuc
Tham. Hoan tra lai cho ba Htra Cac T 100.000 ddng tién tam ung an phi theo
bién lai s6 0006157 ngay 5/8/2015 ctia Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd Tra
Vinh.

- An phi phuc tham: Bi don khong phai chiu an phi dan sy phitic tham.
Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H) Chi Minh;

— TAND tinh Tra Vinh;

— VKSND tinh Tra Vinh;

— Cuc THADS tinh Tra Vinh,;

— Céac duong su (7);

— Luu: hod so (2),VP (5), 19b (LTTT). Nguyén D{ic Minh
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