TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an s6: 11/2026/DS-ST
Ngay: 21-01-2026

V/v tranh chip hop dong mua bén
tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Quyén.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Téng Prc Hudng;

2. Ong V& Vian Hoa Vinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Tay Ha, Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
11 - Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan khu vuc 11, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong Lé Pai Phung — Kiém sat vién.

Ngay 21 thépg 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhén dan khu vyc 11 - Tay
Ninh xét xu so tham cong khai vu &n dan sy thy 1y so: 700/2025/TLST-DS, ngay
30 thang 10 ndm 2025 ve tranh chép hgp dong mua ban tai san, theo Quyet dinh
dua vu an ra xet xur s0: 04/2026/QbXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2026 giira
cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1981;

CCCD sb: 072181010336, ngay cap: 10-5-2021, noi cip: Cuc Canh st
quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Noi cu tri; T6 7, ép Tan D, xa Téan P, tinh Tay Ninh.

Bi don: Anh Pd Quang D, sinh nam 1978; noi cu tru: Tb 1, ép Thanh Q, xa
Tan C, tinh Tay Ninh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Mai Van Hoai, sinh ndm
1973; noi cu tra: T6 15, ap 1, x4 Tan C, tinh Tay Ninh.

Chi L ¢6 mat; anh D, anh Hoai vang mit, c6 don xin xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27 thang 10 nam 2025 va cdc loi khai trong qua
trinh giai quyét vu dan, nguyén don chi Neuyén Thi Kim L trinh bay:



Vao ngay 07-4-2025 (AL), chi va anh D ¢6 ky hop dong mua ban vo cay
cao su trén dién tich dit 9.000m?, toa lac ap 2, x& Tan Chau, tinh Tay Ninh véi
gia 38.000.000 dong. Viéc mua ban c6 lam hop dong mua ban vo ciy cao su,
mau hop déng do anh D danh may sin, ndi dung gidy do anh D viét va cac bén
ky tén. Cu thé chi duoc quyén khai thac cao mu cdy cao su trong thdi gian tur
ngay 07-4-2025 (AL) dén ngay 30-12- 2025 (AL). Chi da giao du cho anh D s6
tién 38.000.000 ddng bang hinh thic giao tién mit.

Céc bén c6 tién hanh kiém tra cdy cao su, s6 lwong khoang 450 cdy va anh
D noi 1a tai san cta 6ng chi nhd anh D ban dum va sau d6. Tuy nhién, anh D
chua ban giao tai san cho chi. Ngay hom sau anh D béo 1a 6ng chi da ban cho
ngudi khac ri thi chi yéu ciu anh D tra tién 38.000.000 dong va boi thuong
38.000.000 dong. Anh D hen vai bita nita s& tra nhung chi lién lac nhiéu lan van
khong tra. Pén khoang thang 06-2025 (DL) thi chi khoi kién ra Toa 4n, anh D
c6 dén Toa 4n lam viéc va cac bén thoa thuan théng nhét anh D s& tra cho chj sd
tién gia tri hop dong 1a 38.000.000 ddng vao ngay 12-10-2025 (DL) va tra sd
tién bdi thudng 23.000.000 dong vao ngay 12-11-2025 (DL). Cac bén c6 lam
van ban thoa thuan, ky tén va chi rat don khéi kién. Tuy nhién, dén hen anh D
khong tra dugc sb tién nao. Cac bén khong thé chip tai san va khong c6 bat ky
thoa thuan nao khac.

Theo Hop dong mua ban vé cdy cao su thi ndi dung thod thuin: “Bén A
lam gdy hop dong lay lai vuon trudc thoi han bdi thuong gap 2 1an so tién bén B
dit coc....”, tuy nhién, chi xac dinh s tién 38.000.000 dong khong phai tién dit
coc ma 13 sd tién giao két hop dong va d3 giao du. Chi cling khong c6 ching cir
ching minh viée cac bén thoa thuan anh D dong y boi thuong sb tién 38.000.000
dong.

Ngoai s6 tién nay, anh D khong no cua chi bat ky so tién nao khac.

_ Nay chi chi yéu cau anh D tra cho chi §6 tiéq gia tri hqp,dépg la 38.000.000
dong va boi thuong thiét hai 38.000.000 dong, tong cong so tién la 76.000.000
dong. Ngoai ra, chi khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bién bdn ldy 1oi khai va cdc 16 khai cia bi don anh B Quang D trinh
bay:

Vao ngay 07-4-2025 (AL), anh D va chi L c6 ky hop dong mua ban vo ciy
cao su nhu chi L trinh bay 1a dung. Chi L dugc toan quyén khai thac mu cao su
dé ban trong thdi han tir ngay 07-4-2025 (AL) dén ngay 30-12-2025 (AL) véi
gia 38.000.000 dong. Viéc thoa thuan c6 lam hop dong mua ban vé cay cao su,
ndi dung gidy do anh D viét va cac bén ky tén.

Chi L d3 giao du sb tién 38.000.000 dong vao ngay 07-4-2025 (AL). Vuon
cao su ndy 1a cua vo chong anh Mai Vin Hoai; dia chi: 4p 1, x Tan Chéu, tinh
Tay Ninh do anh Hoai nho anh D ban dum. Anh D s& tim nguoi mua, néu c6
ngudi mua thi anh duoc hudng tién chénh 1éch. Sau dé, khi chi L hoi mua thi
anh D c6 dién thoai cho anh Hoai biét, anh Hoai kéu anh D lam gidy tay ban cho
chi L va nhan tién giao lai cho anh Hoai. Tuy nhién, viéc thoa thuan gitta anh D
va anh Hoai khong c6 lam gidy t& gi, anh Hoai ciing khong ban vudn cao su ndy
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cho anh D va anh D ciing chua giao tién cho anh Hoai. Khi thoa thuan ban cho
chi L, anh D c6 thong bao cho chi L biét vudn cao su nay Ia caa anh Hoai. Khi
chi L giao tién cho anh D thi anh Hoai thong bao v anh Hoai dd ban cho ngudi
khac ma khong thong bao cho anh Hoai biét nén khong giao vudn cho chi L
dugc. Dén khoang 22 gid cung ngdy, anh D c6 dién thoai thong bao cho chi L
biét nhung chi L khong dong ¥ nhan lai tién ma yéu ciu anh D dén gip do6i do
trong hop dong c6 ghi ndi dung bdi thuong gip 02 1an néu bén anh khong thuc
hién dung hop dong.

Anh D ¢6 dién thoai nhiéu 1an néi chuyén véi chi L mong chi L thong cam,
lay lai tién vén nhung chi L khong dong y va kién ra Toa an. Qua trinh giai
quyet tai Toa an, ngay 12-9-2025, cac bén thoa thudn anh D s& tra cho chi L s6
tién 38.000.000 dong va boi thuong s6 tién 23.000.000 dong, tong cong s tién
61.000.000 dong, tra 02 1an, cu thé: Ngay 12-10-2025 tra sd tién 38.000.000
déng; ngay 12-11-2025 tra 23.000.000 dong. Viéc thoa thuin cé lam van ban va
cac bén cung ky tén. Cac bén khong thoa thuan ndi dung nao khac va khong thé
chap tai san nao khac. Tuy nhién, do lam #n thua 18 nén anh D chua tra ng cho
chi L.

Nay do anh vi pham thoi han tra ng nén anh doéng y viéc chi L khéi kién va
dong ¥ tra cho chi L sb tién 61.000.000 dong theo nhu vin ban thoa thuan ngay
12-9-2025, anh khong dong v tra theo yéu cau khai kién cta chi L. Ngoai ra, anh
D khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Van Hodi trinh bay: Anh
D 13 nguoi thu mua mu cao su nén ¢6 gidi thiéu ngudi mua ciy cao su dé cao
mi nhiam muc dich hudng chénh 1éch. Tuy nhién, anh khong ddng y ban vi so
ngudi ta cao pha hu cdy cao su. Giira vo chong anh va anh D khong co bat ky
thoa thuan ban vuon cy cao su va ciing khong nhan bét ky s6 tién nao tir anh D.
Viéc thoa thuan giita anh D va chi L thi vo chong anh khong biét va ciing khong
lién quan nén khong cé v kién gi d6i véi tranh chap giita chi L va anh D.

Tai phién toa so' thAm:

Chi Nguyén Thi Kim L gitr nguyén yéu cau khai kién theo don khai kién.
Ngoai ra, chi khong yéu cau giai quyét hop dong mua ban vo cay cao sua lap
ngay 07-4-2025 (AL) gilra cac bén ma chi yéu cau anh D tra lai tlen gia tri hop
dong 38.000.000 dong va boi thudng sé tién 38.000.000 dong, tong cong la
76.000.000 dong.

Anh P Quang D va anh Mai Van Hoai vang mat nén khong c6 10i trinh
bay.
’ Pai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vuc 11, tinh T ay Ninh phat biéu ¥
kien:
- V& thu tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luit td tung cua Tham phan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh

giai quyét vu an di tuan thu theo trinh ty tha tuc, thyc hién diy du theo quy dinh
cta Bo luat TH tung dan su. Tai phién toa, Ho1 dong xét xur da thuc hién cac thu



tuc ding quy dinh cua B luat T tung dan sy, khong xay ra vi pham vé to tung
trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi df)ng xét xir can ct Piéu 430 BY
luat dan sy nam 2015; Piéu 147 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

ot Chép nhén 01 (mot) phan yéu gﬁu khoi kién cua chi Nguyén Thi Kim L
doi véi anh B6 Quang D vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Buoc anh P Quang D co nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Kim L sb tién
mua vuon cay cao su 38.000.000 dong. Ghi nhén anh D tu nguyén tra cho chi L
thém s6 tién 23.000.000 dong, tong cong la 61.000.000 (sau muoi mot triéu)
dong.

+ Khong chap nhan 01 (mot) phan yéu cau khéi kién cua chi Nguyen Thi
Klm L d6i v6i anh D6 Quang D vé viée yéu cau anh D6 Quang D bdi thudng sb
tién 15.000.000 (muoi 1dm triéu) dong.

+ V& an phi: Chi L, anh D phai chiu an phi theo quy dinh cta phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tqi
phién toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, xét thdy:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé viéc c6 mat, ving mat cia duong su: Bi don anh D6 Quang D,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Mai Van Hoai vang mit, c6 don dé
nghi xét xur vang mat nén can ctr khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat To tung dan su,
Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an Vang mat cac duong sy néu trén.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don chi Nguyén Thi Kim L khoi kién
cho rang gitta chi v6i anh B4 Quang D, ngu 4p Thanh Quéi, xd Tan Chau, tinh
Tay Ninh c6 thoa thuin mua ciy cao su dé khai thac 1ay mu c6 thoi han va céac
bén c6 ky Hop déng mua ban vo cy cao su nén cin cit Didu 430 Bo luat Dan
su, Toa an xac dinh quan h¢ tranh chép la Hop déng mua ban tai san.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& gié tri hop dong: Xét yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Kim L
yé€u cau anh Do Quang D ¢6 nghia vu tra so tién gia tri hop dong la 38.000.000
dong, Ho1 dong xét xir xét thay:

Chi Nguyén Thi Kim L khoi kién cho rang gilta cac bén co thoa thuan mua
ban 09 cong cao su dé cao ldy mu, thoi han hop dong tir ngay 07-4-2025 (AL)
dén ngay 30-12-2025 (AL) voi gia 38.000.000 dong va chi L di giao du so tién
hop ddng 1a 38.000.000 ddng cho anh D. Tuy nhién, sau khi nhan tién, anh D
khong giao vuon cao su cho chi cao mu véi ly do chui vuon (anh Mai Van Hoai)
khong dong y béan nita nhung anh D khong tra lai tién nén chi khoi kién yéu cau
anh D tra lai cho chi sb tién gia tri hop ddng 38.000.000 dong.



Bi don anh P56 Quang D thira nhan Hop déng mua ban vo cdy cao su lap
ngay 07-4-2025 (AL) va ndi dung thoa thuan gitra cac bén la ding. Do anh Hoai
(chu vuon) khong ddng ¥ ban nén anh D khéng giao vudn cao su cho chi L duoc
va chi L da khai kién anh tai Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh. Qua trinh
giai quyét vu an, cac bén co 1ap vin ban thoa thuin ngdy 12-9-2025 véi noi
dung: “Lan 1: Ngay 12-10-2025 anh s& tra cho chi L sd tién hop dong
38.000.000 ddng; Lan 2: Ngay 12-11-2025 anh s& tra cho chi L sb tién boi
thuong hop dong 23.000.000 dong” nhung anh chua tra ng. Cac duong su thong
nhat 02 ching ctr “Hop déng mua ban vé ciy cao su ngay 07-4-2025 (AL) va
Vién ban thoa thuan ngay 12-9-2025 1a khi cac bén giao dich cung xac l1ap nén,
do d6 cin ctr khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr cong
nhan hop ddng dan sy vé mua bén tai san giita chi Nguyén Thi Kim L va anh Db
Quang D 1a c6 that va hop phap, ddy 1a nhimg tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh.

Xét Hop dong mua ban vo cay cao su lap ngay 07-4-2025 (AL), Hoi dong
xét xUr thdy rang: Tai thoi diém thoa thuan mua ban, vudn cdy cao su nay la cia
anh Hoai lam chu, giita anh Hoai va anh D khong c6 bat ky thoa thuan hay lap
van ban nao thé hién anh Hoai ban vuon ciy cao su nay cho anh D. Anh D 1
nguoi thu mua mu cao su, biét cac chii vudn cd nhu cau ban vuon cay cao su dé
khai thac ma nén anh D 1am trung gian mdi gi6i, tim nguoi mua dé hudng chénh
léch. Khi c6 nguoi mua, anh D sé& théng bao cho cha vuon néu chi vudn dong y
ban thi anh D duoc huong chénh léch. Do véy, quyén so hitu ddi voi vuon cay
cao su nay van thudc vé anh Hoai. Khi chi L thoa thudn mua ban vé&i anh D, chi
L biét & vudn cdy cao su ndy khong phai ctia anh D, chi L ciing khong yéu cau
truc tiép thoa thuan v&i cha vuon. Chi L x4c nhan hop ddng mua ban khong
thue hién duoc, cac bén khong giao két hop ddng nita nén yéu cau anh D tra lai
s tién gia tri hop dong 1a 38.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an,
anh D dong ¥ tra cho chi L sé tién gia tri hop ddng 38.000.000 ddng nén yéu cau
kho1 kién cua chi L 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[2.2] V& yéu cau bdi thuong thiét hai hop déng Chi L cho rémg anh D vi
pham thoa thuan Hop dong nén yéu cau anh D boi thuong gap 02 1an, cu thé boi
thuong s6 tién 38.000.000 dong, Hoi dong xét xir thiy rang:

Cian cit Hop dong mua ban vo cdy cao su lap ngay 07-4-2025 (AL) thé
hién: “Bén A lam gay hop dong lay lai vuon trude thoi han bdi thuong gap 2 lan
s6 tién bén B dit coc...”. Noi dung nay dugc danh may san do anh D cung cap
Tuy nhién, ca chi L va anh D déu xac dinh cac bén khong dat coc trudc s tién
nao dé dam bao giao két hop dong. SO tién chi L giao cho anh D 1a gié tri hop
d6ng va cac bén da thuc hién viéc giao du tién. Mt khac, ngay 12-9-2025, gitra
chi L va anh D c¢6 1ap vin ban thoa thuan anh D déng y bdi thuong sb tién
23.000.000 ddng, ngoai thoa thuan trén, cac bén khong co bat ky thoa thuin nao
khac va chi L ciing khong cung cip thém duoc chimg ctr ndo chimg minh c6
viéc thoa thuan néu anh D vi pham thi s& bdi thudong gap 2 1an sd tién giao két
hop ddng. Do viy, anh D dong ¥ bdi thudng cho chi L sb tién 23.000.000 dong
1a ¢6 cdn ctr. Chi L yéu cau anh D boi thuong thém so tién 15.000.000 dong 1a
khong cé can ctr chap nhan.



[2.3] T nhitng phén trich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan 01 phan yéu cau
khéi kién ctia chi Nguyén Thi Kim L: Budc anh Pd Quang D c6 nghia vu tra
cho chi Nguyén Thi Kim L sb tién gia tri hop dong 38.000.000 dong va boi
thuong sd tién 23.000.000 dong, téng cong 1a 61.000.000 (sau muoi mdt tricu)
dong.

Khong chap nhén 01 phan yéu cﬁ}l khéi kién ctia chi Nguyén Thi Kim L vé
viéc yéu cau anh P6 Quang D tra so tién 15.000.000 (muoi 1am tri¢u) dong.

[3] V& 4n phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Kim L duoc Toa an chép nhan
01 phan nén anh DS Quang D phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Piéu 147 ctua Bo luat TH tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chi Nguyén Thi Kim L phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi v6i phan yéu
cau khoi kién khong dugc chap nhan theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat T6
tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

[4] Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh Ia
c6 can clr, pht hop v6i quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct DBiéu 360, 430 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 147, 228
Bo luat T6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhén 01 (mdt) phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Kim L
doi vai anh D6 Quang D vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

~ Budc anh D6 Quang D ¢6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Kim L s6 tién
goc 38.000.000 dong va boi thuong so tien 23.000.000 dong, tong cong 1a
61.000.000 (sdu muoi mot tri¢u) dong.
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6

tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B4 luat Dan su.

2. Khong chap nhan 01 (mot) phan yéu cau khéi kién cua chi Nguyen Thi
Klm L d6i v6i anh DS Quang D vé viée yéu cau anh DS Quang D bdi thudng sb
tién 15.000.000 (muoi lam triéu) dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Anh D6 Quang D phai chiu an phi dén su so tham 1a 3.050.000 (ba triéu
khong tram ndm muoi nghin) dong.



Chi Nguyén Thi Kim L phdi chiu 4n phi dan sy so thém la 750.000 (bay
tram ndm muoi nghin) dong, nhung duoc khau trir vao so tién 1.900.000 (mot
triéu chin trim nghin) dong tién tam Ung an phi dan su so tham da ndp theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1&€ phi Toa an s6 0010184, ngay 30 thang 10 nam 2025
cta Thi hanh 4n dan su tinh TAy Ninh. Chi Nguyén Thi Kim L duoc hoan tra )
tién chénh 1éch 1.150.000 (mét triéu mdt trim nim muoi nghin) dong.

4. V& quyén khang cao: Chi Nguyén Thi Kim L c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Anh B4 Quang D, anh Mai Vin Hoai c6
quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét hop 1¢.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: \ TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh (Phong KT-NV); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11, tinh Tay Ninh; pa ky :

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

Nguyén Thi Kim Quyén






