TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s: 146/2022/DS-PT

Ngay: 29/9/2022

VIV: Yéu cdu boi thuong thiét hai do
vi pham hop dong thué quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh ph?ln Hoi d(‘ing xét xir phuc thim g(“)m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Cdc Tham phdn: Ong Tran Phuong Pong

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Pong Nai.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Dong Nai tham gia phién
tda; Ba Tran Thi Loan - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy phic thim thu 1y s
186/2022/TLPT-DS ngay 23/2/2022 vé viéc “Yéu cau boi thuong thiét hai do
vi pham hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm sb 24/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 132/2022/QD-PT
ngay 22 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sb 279/2022/QD-PT
ngay 09/9/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1960 (C6 mat)

Dia chi: t6 9, khu 2, ép T, xa H, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

- Bi don: Ba Pang Thi Thu H, sinh nam: 1958.

Dja chi: t6 3, khu 1, 4p B, x& H, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

Pai dién hop phdp cia bi don: Ong Duong Pt V, sinh nam 1992.
Pia chi cu trii: khu phd 2, phuong D, TP. Bién Hoa, Pong Nai (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pé Vin H, sinh nam: 1974. (C6 mdt)

Pia chi: Ap T, x4 B, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.



2. Ba Nguyén Thanh T, sinh nim: 1965. (C6 mdt)

Dia chi: t6 9, khu 2, ép T, x& H, huyén Xuan Ldc, tinh Dé)ng Nai.
3. Ba Trinh Thi Kim T, sinh nam: 1973. (C6 mat)

Pia chi: Ap H, x4 B, huyén Cam MY, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12-9-2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa, nguyén don 6ng Neuyén Vin H trinh bay:

Ong va vo 1a Nguyén Thanh T voi ba Pang Thi Thu H ¢6 thoéa thuin
thué quyén st dung dét dién tich 6.864m> thudc thira sd 146, to ban dd s6 01,
x& H cta ba Pang Thi Thu H dé canh tac. Thoi gian tir ndm 2009 dén 2016,
hai bén hop dong bang 10i n6i. Pén ngay 15-4-2016, hai bén lam hop dong
bang vin ban cu thé: Tir ngay 15-4-2016 dén ngay 15-4-2017 gia hop dong
10.000.000 d6ng/nam; nam 2018 1am lai hop dong, thoi gian thué tir nim
2019 dén nam 2021, gia thué 1a 10.000.000 dong/nam.

Luc nhan dat, trén dat c6 khoang 30-32 cay chom chom troc da cho an
trai. Tir khi nhan dat, vo chong 6ng di trong thém mot s ciy cho dén nay
gom: 165 ciy ca phé (10 nam tuoi); 59 cay chom chém thai (10 nam tudi); 10
gbc bo (10 nam tudi); 04 gdc mit (10 nim tudi).

Ngoai ra trén dét con c6 nha cép 4 va hé théng dién cua ba Pang Thi
Thu H, v chong 6ng khong tranh chép.

Pén khoang thang 6 nam 2019, vo chong 6ng ba biét duoc ba Ping
Thi Thu H d4 chuyén nhugng toan bd quyén st dung dién tich dat nay cho
6ng Db Van H. Ong P4 Vin H da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao thang 4-2019. Viéc ba Pang Thi Thu H chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ngudi khac khong bao trude cho vo chdéng ong biét, khong
thanh 1y hop dong thué dét véi vo chong ong.

Khi biét ba Pang Thi Thu H chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ngudi khac, vao khoang thang 7-2019, vo chdéng ong cé thu hoach chém
chom, bo va diéu, con lai ca phé chua chin nén vo chong 6ng khong thu
hoach, khi chii dit méi vao da thu hoach va cua cdy ca phé, khong cho vo
chdng 6ng vao dat nira.

Trén dién tich dat vo chong ong thué ciia ba Pang Thi Thu H gom co
cac loai ciy: Vo chdng éng trong 59 cdy chom chom Thai 16n, 35 cdy chém
chém nho tréng ngay 13-9-2018 (nhung nay éng D4 Van H da chit roi trong
sdu riéng vao), 04 cdy mit 16n, 20 cdy mit nho, 165 cdy ca phé trong xen k&
cdy chom chom 16n, 6ng D6 Vin H cho ba Trinh Thi Kim T thu hoach vu
mua nam 2019, ca phé da cdi ong DS Vian H di cua, 37 ciy sau riéng trong



ngay 13-9-2018, 10 cy bo; 5 cAy bo va 04 cay diéu co tir trude khi ba Dang
Thi Thu H giao dit cho éng.

Ong théng nhét voi két qua tham dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia
s 2592/TPG-CT ngay 09-9-2020, cuia Cong ty C6 phan Tham dinh gia
Pong Nai.

Ong yéu cau ba Pang Thi Thu H bdi thuong cho vo chong ong tong
cong s6 tién 13 252.165.000 déng, 1a tién dau tu, cham sdc, tién thu hoach hoa
loi trén dat ctia nam 2020 va nam 2021, cu thé 1a:

- Loi nhuén trong 02 niam (2020-2021) la: [(69.000.000 dong chém
chém thai — 10.000.000d6ng tién thué dat) x 2 nam] + 1.600.000 dong san
luong ca phé ndm 2019 = 119.600.000d0ng;

- Chi phi chim séc dau tu, cham soc 37 cdy sau riéng Thai, 35 chém
chém Théi nho va 25 gdc mit Thai nhé trong 01 nam 2019 1a: 70.000.000
ddng;

- Tri gia cay trong trén dat: 62.565.000d6ng, gdbm:

+ 59 cay chom chom thai 16n = 57.525.000d0ng,

+ 10 cay bo = 2.340.000 dong,

+ 04 cay mit 1én = 2.700.000d0ng.

Vé chi phi té tung ong yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Pang Thi Thu H
va dai dién hop phdp cia ba trinh bay: Théng nhét voi 101 trinh bay cua 6ng
Nguyén Vin H vé qua trinh hai bén thoa thuan viéc thué quyén st dung dat
va s0 cdy trong trén dat. Khi ba Pang Thi Thu H giao dat cho 6ng Nguyén
Vian H trén dat c6 39 gdc chom chom da cho thu hoach. Viéc 6ng Nguyén
Vin H tu ¥ trong cdy trén dat ba khong chap nhan bdi thudng.

Nam 2017, chom chém mat mua, 6ng Nguyén Van H xin khoan tién
thué dat ba dong y. Nam 2019, ong Nguyén Van H chua tra tién thué dat cho
ba.

Khoang thang 5-2019, ba chuyén nhugng quyén str dung dat cho thué
nay cho dng P4 Vin H, lac chuyén nhuong trén dat chom chom c6 trai con
nho, ba cé noi ong P Vian H dé cho 6ng Nguyén Vian H thu hoach chom
chém, 6ng Bd Vin H dong y, ong Nguyén Vin H da thu hoach.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng DS Vin H, ba chua
kip bao cho 6ng Nguyén Vin H biét, do lac d6 ba bi bénh.

Tir khi biét ba chuyén nhuong dat cho nguoi khac, 6ng Nguyén Vin H
da nhiéu 1an dén nha ba yéu cau boi thuong nhung ba khong dong y, 1an cudi
cing 6ng Nguyén Vin H dén nha ba yéu cau boi thuong 1a 250.000.000
dong.



Ba chi chip nhin bdi hoan lai cho nguyén don 20.000.000d0ng. Ba
khong c6 yéu cau phan td.

Dbi voi san luong ca phé ndm 2019 tri gia 1.600.000d6ng ba s& chiu
trach nhiém d6i véi ong Nguyén Vin H, ba véi ba Trinh Thi Kim T ty giai
quyét, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ba thong nhat véi két qua tham dinh gia tai Chung thu tham dinh gia
s6 2592/TPG-CT ngay 09-9-2020, cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia
DPong Nai.

V& chi phi t6 tung ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan éng D6 Van H trinh bay: Khoang thang 3-2019, 6ng c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 7.245,2m? thudc thira s6 146, to ban do sb
01 (cii) nay la thtra 137, t& ban d6 sb 24, xd Bao Hoa, ctia ba Pang Thi Thu
H. Ong di giao du tién cho ba Pang Thi Thu H va nhan dét canh tac dén nay.
Lic 6ng nhan dat thi trén dat c6 mot ntra 13 chom chém Thai, mot nira 1a sdu
riéng méi trong. Viée thué quyén sir dung dat giita ba Pang Thi Thu H va
ong Nguyén Vin H dng khong duge 1d. Hién nay 6ng giao cho ba Trinh Thi
Kim T quan 1y, chim séc manh vudn nay cho 6ng. Vé san lugng ca phé ba
Trinh Thi Kim T thu hoach 6ng thong nhat nhu nguyén don va bi don trinh
bay.

Ong thong nhat vé6i 161 trinh bay cta ba Pang Thi Thu H vé cac loai tai
san trén dat. Luc 0ng tiép quan dién tich dat nay tir ba Pang Thi Thu H thi
trén dat co 35 cdy chom chom nho, 6ng da nho gdc va trong cdy sau riéng.

Ong thong nhét voi két qua tham dinh gia tai Ching thu tham dinh gia
50 2592/TPG-CT ngay 09-9-2020 ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong
Nai.

Ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chip giita cac bén va khong c6
yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trinh Thi Kim T trinh bay: Ba va 6ng DS Vian H cung hun tién dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dét trén ctua ba H. Sau khi nhéan
chuyén nhuong, ba 1a ngudi truc tiép chim sdc vuon cay. Do ca phé da cdi
nén ba da cua toan b, san lugng ca phé nam 2019 ba hai ban duogc 1.600.000
dong, khoan tién nay néu ba Pang Thi Thu H yéu ciu tra lai ba dong y. Ba
khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chép giita cac bén va khong co yéu cau doc
1ap trong vu an.



- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thanh T trinh bay: Ba thong nhit voi 10 trinh bay
ctia ong Nguyén Vin H, khong c¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai ban an dan sy so thim s6 24/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cta Toa
an nhan dan huyén Xuéan Loc quyét dinh :

- Cin ctr Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Khoan 1, Diéu 228 ctia B luat
T tung dan su;

- Can ct cac diéu 119, 129 va 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 147 cua Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1.1. Hay Hop ddng thué quyén sir dung dat xac lap vao ngay 18-10-
2018, gitta: Ong Nguyén Van H véi ba Dang Thi Thu H toan bd dién tich dat
thudc thira 146, to ban do s6 01 (cil) nay la thira 137, t& ban do s 24, xa Bao
Hoa.

1.2. Budc ba Piang Thi Thu H boi thudng cho vo chong ong Nguyén
Vian H, ba Nguyén Thanh T: 190.165.000 (Mét tram chin muwoi triéu mot
tram sau muoi lam nghin) ddng, gdm: 62.565.000 dong tri gia cdy vo chdng
6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thanh T trong trén dat; 8.000.000d6ng chi
phi chiam séc cdy trong trén dat chua cho thu hoach trong thoi gian tir ngay
trong (13-9-2018) dén khi ong DS Vin H tiép nhan canh tac (thang 4-2019);
119.600.000 dong 1a 02 nam loi nhuan tir viéc canh tac dién tich dat nay.

1.3. Vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thanh T phai thanh
toan cho ba Pang Thi Thu H 10.000.000d& (Muoi triéu) ddng tién thué dat
nam 2019.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu thi
Hnh an, quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 24/12/2021, ba Bang Thi Thu H lam don khang c4o, dé nghi cip
phic thim huy ban 4n so tham.

Ngay 27/12/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc c6 Quyét
dinh khang nghi s6 23/QD-VKS-DS khang nghi ban 4n dan sy so thim sb
24/2021//HNGD-ST ngay 13/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc,
dé nghi cap phiic thim huy an so thadm do vuot qua yéu cau khai kién.

Nhitng ndi dung khac ciia ban an so thim, cac duong su khong khang
cdo, Vién kiém sat khong khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu
y kien:



Vé viéc chép hanh phap luat td tung, tur khi thu 1y vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 déng x€t xur thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an:

Trén co s¢ 101 trinh bay cac bén duong su, cac chung cir tai liéu co tai
hd so va don khang cao cia duong su, nhan thay:

Gitta nguyén don 6ng Nguyén Vin H va bi don ba Ding Thi Thu H ¢
thoa thuan thué quyén st dung dat tir nim 2009 nhung 14 théa thuan miéng,
dén nam 2016 hai bén méi 1am hop dong (Hop ddng khong cd cong chimg
chtng thyc) véi ndi dung: Bén A 13 ba Ping Thi Thu H démg tén chu quyén
miéng dat s6 AL 897760 thira dat s6 146, t& ban do s6 01; Bén B 1a Nguyén
Vin H. Bén A cho bén B thué lai miéng dat trén thoi gian tir ngay 15/4/2016
dén ngay 15/4/2017 véi sb tién 1a 10.000.000d. Dén ngay 18/10/2018 hai bén
tiép tuc 1ap hop dong thué dat canh tac voi thoi han thué tir ndm 2019 dén
nam 2021. Trong thoi han thué thi ba Pang Thi Thu H ban dién tich dat trén
cho anh Pd Vin H va da sang tén dién tich dat trén cho anh P§ Vin H
nhung khong cho 6ng H biét, sau khi duoc sang tén anh H chit cdy trong dé
canh tac, khdng cho 6ng H vao dat. Nén 6ng H di 1am don khai kién yéu cau
bi don ba Pang Thi Thu H phai boi thuong 101 nhudn 02 nam 2020-2021;
Cong cham soc cdy va tri gid cdy vo chong nguyén don trong, khong yéu cau
hay hop dong thué quyén sir dung dat. Nhu vay, tranh chap gitta nguyén don
6ng H va bi don ba H 14 quan hé tranh chip “Bbi thuong thiét hai vé tai san”
Nhung cip so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong thué quyén st
dung dat” 1a xac dinh khong ding quan hé tranh chap. Hon nita, tai don khai
kién ngay 12/9/2019, bién ban hoa giai ngay 12/1/2021 va tai phién toa ngay
13/12/2021 nguyén don dng Nguyén Vin H chi yéu cu ba Pang Thi Thu H
phai boi thudng loi nhudn 02 nam 2020-2021; Coéng chim soc cdy va tri gia
cay vo chong nguyén don trdng, khong yéu cau huy hop dong thué quyén sir
dung dat. Nhung cap so tham lai tuyén: Hay hop dong thué quyén st dung
dat xac 1ap vao ngay 18/10/2018 gitra ong H ba H 13 vuot qua yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, vi pham Piéu 5 Bo luat to tung dan sy. Nén khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Ldc 1a ¢6 can cu dé chép nhan.

Tuy nhién, dén tai thoi diém hién nay hop dong thué quyén st dung
dat gitra 6ng H ba H da hét va viéc xac dinh sai quan hé tranh chip cta cap
so tham ciing khong anh hudéng dén quyén loi ciia cac duong su. Nén xét
thay khong can thiét phai hily an so thAm ma chi can sira ban 4n so tham vé
cach tuyén.

Déi voi khang céo ciia bi don ba Pang Thi Thu H:



- Ba H d& nghj huy 4n so thdm voi cac 1y do nhu: Chua xac minh vé
tudi va thoi diém trong 59 cay chom Thai; chua trung cau co quan c6 thdm
quyén xac dinh chi phi chim séc va loi nhuan cua 59 cdy chom chém Thai
nhan thay:

Pbi v6i cac 1y do trén ciia bi don cdp phuc tham da trung cAu giam
dinh d6i v6i Sé nong nghiép va Phat trién néng thon va S Cong thuong tinh
Pdng Nai nén chap nhin yéu cau khang cao nay ctia ba H va can cir két qua
tra 101 ctia S& ndéng nghiép va Phat trién nong thon va Sé& Cong thwong tinh
DPdng Nai dé giai quyét.

Dbi voi khang cdo cua bi don ba Dang Thi Thu H vé 16i dan dén hop
dé)ng vO hiéu: Ba H cho réng cép so thAm nhan dinh, ban an x4ac dinh 13i cua
hai bén 13 ngang nhau lam cho hop ddng vo hiéu vao thoi diém xac lap,
nhung sau d6 cho rang do bén bi don tu ¥ 14y lai dat thué chuyén nhuong cho
anh DS Vian H nén khong thé khic phuc viéc vi pham hinh thirc, tir 46 xéac
dinh bén bi don c6 16i hoan toan 13 nhan dinh mang tinh suy doan. Bén
nguyén don va ca Toa an déu khong yéu cau bi don thyc hién viéc khic phuc
vé hinh thirc ma voi vang cho rang bén bi don c6 16i hoan toan 1a khong
khach quan, khong ding quy dinh cta phap luat nhan thiy: Ba H 1a ngudi
don phuong chim dat hop dong, tu v 1dy lai dat dd cho 6ng H thué chuyén
nhuong cho anh B4 Van H ma khong héi ¥ kién ctia ong H nén 16i hoan toan
thudc vé ba H nhu nhan dinh cta cép so thim 12 ¢6 can ct.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xar phiic thim chap
nhan khang nghi s6 23 ngay 27/12/2021 cta Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc; ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TTDS, tuyén sua ban an so
tham s6 24/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén Xuan
Loc vé cach tuyén. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Ding Thi Thu
H vé viéc x4c dinh chi phi cham soc va 191 nhuan caa 59 cay chom chom thai
theo két qua trung cau ctia co quan c6 tham quyén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: don khang céo cua ba Ping Thi Thu H va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc trong han luat dinh nén dugc
xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Vé quan hé phdp ludt: Ong Nguyén Van H khoi kién ba Pang Thi
Thu H doi bdi thuong thiét hai do ong cho rang ba Piang Thi Thu H don
phuong cham dit hop dong thué quyén sir dung dat ma khong bao trudc. Nén



cap so thim xac dinh quan hé phép luét 1a: “Tranh chdp vé hop dong thué
quyén sir dung ddt”1a khodng sai; tuy nhién dé chinh xac, cu thé thi nén xac
dinh quan hé tranh chép 1a “Yéu cau bdi thuong thiét hai do vi pham hop
ddng thué quyén str dung dat”.

[3] Vé noi dung vu an: Vo chong 6ng Nguyén Van H ba Nguyén Thanh
T ¢6 thoa thuan hop dong thué quyén st dung dat dién tich 6.864m” thudc
thira s& 146, to ban d6 s6 01, xa Bao Hoa cua ba Piang Thi Thu H. Cu thé: Ti
nam 2009 dén 2015, hai bén hop ddng bang 161 néi, ngay 15/4/2016 hai bén
lap hop ddng thué dat thoi han 01 nim gia thué 1a 10.000.000d; ngay 18
thang 10 ndm 2018 hai bén 14p vin ban thué dat thoi gian tir ndm 2019 dén
nam 2021, gia tién 13 10.000.000d/nim. Hai hop déng thué dat déu khong
cong chung, chimg thuc, khong dang ky bién dong. Cap so tham nhan dinh
hop ddng vo hiéu do vi pham vé hinh thirc 13 khéng dung vi khoan 3 Piéu
167 Luat dat dai 2013 quy dinh ddi v6i hop dong cho thué quyén str dung dat
thi chi cong chimg hodc ching thuc theo yéu cau cua cac bén, chtr khong bét
budc phai cong chiung. Tuy nhién, viéc cho thué dat phai duoc dang ky tai co
quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc tir thoi diém ding ky vao S6 dia chinh
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Trach nhiém di dang
ky thudc vé ngudi st dung dat, thoi han dang ky 1a khong qua 30 ngay ké tur
ngay c6 bién dong theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai 2013. Hop dong
chua phat sinh hiéu lyc do 18i ciia ba H da khong di diang ky bién dong va
cling khong thé khic phuc duoc do ba H da chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh B4 Vin H vao thang 4/2019.

Pbi voi yéu cau doi boi thuong thiét hai cia nguyén don, tai phién toa
phuc tham dai dién bi don cho rang can lam rd nguyén nhan va trach nhiém
bdi thuong thiét hai 1a ctia bi don hay anh H vi viéc anh H cho nguyén don
vao thu hoach nong san vao thang 7/2019 di thé hién bi don da théng bao
cho anh H biét cay trén dit 13 cua nguyén don trong va cac bén da co gip g,
trao d6i thoa thuan théng nhat vé viéc thu hoach cay trong cua nguyén don.
Dai dién bi don cho réng Toa an cép so tham chua ddi chat lam rd van dé nay
dé xac dinh trach nhiém boi thudng thiét hai 13 ctia bi don hay anh H. Trinh
bay nhu trén ctia dai dién bi don 1a khong chinh xéc vi tai Bién ban 1éy 161
khai d6i chat cac ngay: 07/01/2020, 23/7/2020 va 11/9/2020 Toa an nhan dan
huyén Xuin Loc da cho ddi chat giita anh H, ba H va éng H. Theo d6, ba H
khai: “viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat cho éng H, t6i chwa kip bdo
cho 6ng H biét, do lic dé t6i bi bénh....liic chuyén nhwong trén ddt c¢6 chém
chém trdi con nhé, téi ¢é néi anh H d@é cho ong H dwoc thu hoach chom
chém, anh H dong y...” (bl 72, 76). Anh H khai: “khodng thdng 3/2019 téi cé
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat thira 137 to ban do so 24 xd Bdo



Hoa cua ba Bang Thi Thu H...I0c té6i nhan dat thi trén dat ¢é6 mét mira la
chém chém, mét nira la sdu riéng méi trong....cac cdy trong trén dat toi
khong rd ai trong, viéc thué quyén sir dung dat giita ba H va dng H 6i ciing
khong dwoc ré....” (bl 73, 75). Loi trinh bay cua ba H va anh H phu hop voi
101 khai ctia ong H: khoang thang 5, thang 6 nim 2019 dng H méi biét ba H
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh H do anh H bao. Thang 7/2019
ong H c6 vao thu hoach chém chém, bo, diéu, con lai ca phé chua chin nén
khong thu hoach. Khi chu dat méi vao da cua cay ca phé, khong cho 6ng H
vao dat nay nita (bl 72, 73, 76). Nhu vay, qua d6i chét thi cac bén duong su
déu théng nhit 1a trudc khi chuyén nhuong dat cho anh H thi ba H khéng
thong bao cho dng H biét; gitta cac duong sy chi ¢ thoa thuan vé viéc anh H
cho 6ng H vao thu hoach chom chém (sap chin) va thyuc té 12 6ng H da duoc
vao thu hoach chom chom vao thang 7/2019, ngoai ra, cac bén duong su
khong con thoa thuan nao khac.

Theo Hop dong ciing nhu theo Phap luat thi ba H khéng can c6 su dong
¥ ctia ong H khi chuyén nhuong dat cho anh H. Tuy nhién, theo quy dinh tai
Piéu 478 Bo luat dan su 2015 thi bén cho thué phai dam bao quyén sir dung
tai san 6n dinh cho bén cho thué. Trong trudong hop don phuong cham dut
hop ddng thi “Bén don phuwong chim dit thyc hién hop dong phai thong bao
ngay cho bén kia biét vé viéc chdm dut hop dong, néu khong thong bao ma
gay thiét hai thi phai boi thuong” (Diéu 428 B0 luat dan sy 2015). Trong vu
an nay, mac du hop dong thué dat dén nam 2021 nhung dén khoang thang
8/2019 6ng H da khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thué dat do anh H
khong cho vao dit, ba H ciing nhiéu 1an xac nhan rang ba khong bao trudc
cho 6ng H vé viéc ba chuyén nhuong dat cho anh H. Anh H khong hé c6 16
gi trong viéc ndy vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh va
ba H da hoan thanh vao thang 4/2019, anh c6 dong y dé 6ng H vao thu hoach
chém chom theo dé nghi (bang miéng) cua ba H va anh da thyc hién. Ngoai
ra, gitra anh, ba H va 6ng H khong c6 thoa thuan gi khac. Do d6, ba H phai c6
trach nhiém boi thuong thiét hai cho 6ng H do ba don phuong cham dut hop
ddng cho thué quyén sir dung dat ma khong bao trude. Cu thé:

- P6i voi yéu cau boi thuong tién loi nhudn trong 02 nim (2020-2021)
va chi phi dau tu, chiam soc 37 ciy sau riéng Thai, 35 chom chom Thai nho
va 25 gbc mit Thai nho tir khi trong 13/9/2018 dén thang 4/2019: cp so thim
can ctr vao 1oi trinh bay cta ong Nguyén Vin Phuong la ngudi budn ban
chom chom tai dia phuong dé xac dinh 1gi nhuan trong nam 2021 va 2022 la
80.000.000d/nam va chi phi, cong dau tu 1a 8.000.000d 1a chua c6 can cir
phap 1y viing chiac. Theo vin ban s6 2811/SNN-TTBVTV&TL ngay
27/5/2022 cua S Nong nghiép va phat trién noéng thoén, cong vin sb



4752/SCT-TM ngay 10/8/2022 cua S& cong thuong tra 101 cho Toa an nhan
dan tinh Dong Nai thi loi nhuan trong 02 nim thu duogc 1a; 22.350.230d, chi
phi phan bon 1a 10.284.450d. Déi véi tién cong chim soc, 6ng H yéu cau 1a
60.000.000d. Tuy nhién, xét thdy trong cung thoi gian, 6ng H khong chi
chiam soc sd cdy trén ma con chiam séc cac cdy chom chom 16n, bo, diéu (ma
6ng H da duogc thu hoach vao thang 7/2019) nén chi chap nhan cho 6ng H %
gia tri cong cham soc 13 30.000.000d. Do d6, chap nhan mot phan khang céo
ctia ba H, stra mo6t phan ban 4n so tham vé sd tién boi thudng thiét hai nay.
Dbi v6i s6 tién 1.600.000d thu duoc tir viéc ban ca phé, ba H dong ¥ chiu
trach nhiém thanh toan cho ong H khoan nay nén cép so tham ghi nhan 1a co
can cu.

- Tri gia cdy trong trén dat: 62.565.000 dong ddi véi 59 cay chom
chém thai 16n, 10 cay bo, 04 cay mit 16n: hd so thé hién cac cdy nay duoc
6ng H trong nim 2009. Ba Pang Thi Thu H khang céo cho rang 59 cay chom
chém Thai 1a do ba thué 6ng H trong vao nam 2008. Loi trinh bay nay cta ba
H khong duoc 6ng H xac nhan, ba H cling khong dua ra dugc chung ctr
chting minh cho diéu nay. Theo Chung thu tham dinh gia thi 59 cdy chom
chém nay dugc trong nam 2009. Cac bén dwong sy déu thong nhat voéi
Chtng thu tham dinh gia, khong c6 duong su nao co ¥ kién gi khac nén cap
so thim cin clr vao Chimg thu dé xac dinh gia tri cy trong trén dat, thoi
diém trong cay 1a c6 can ctr. Xét thay viéc 6ng H trong ciy trén dat trong mot
thoi gian dai, ba H biét nhung khong ngan can, ba H 1a ngudi dugce huong loi
vi ba da chuyén nhuong cho 6ng P4 Vian H toan bd quyén st dung dat cing
cac cdy trong trén dat nén cap so tham budc ba H thanh toan lai cho ong H
gia tri cdy trong trén dat theo gia da duoc tham dinh 1a 62.565.000d 14 c6 co
SO.

Tir nhitng phén tich trén, chdp nhan mot phan khang cdo ciia ba Pang
Thi Thu H, budc ba H bodi thuong cho ong Nguyén Vin H s tién:
62.565.000d + 22.350.230d¢ + 10.284.450 + 30.000.000d¢ + 1.600.000
=126.800.0004.

Déi v6i v kién cua dai dién ba H cho rang ong H vira yéu cau chi phi
dau tu, chdm soc cay trong, vira yéu cau boi thuong tri gia cay trong trén dat
1a khong hop ly. Hoi dong xét xir xét thay: 6ng H yéu cau bdi thuong tri gia
cdy trong trén dat doi voi 59 cay chom chom thai 16n, 10 cy bo, 04 cay mit
16n, con yéu cau chi phi dau tu, cham soc ciy trong 1a dbi v6i 37 cdy sau
riéng Thai, 35 chdm chém Thai nho va 25 gc mit Thai nho (nhitng cay nay
chua cho thu hoach, 6ng H ciing khong yéu cau bdi thuong tri gia cay trong).
Nén yéu cau cta 6ng H 1a hoan toan phu hop va co can cu.
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Ngoai ra, cap so thim con budc vo chong éng H thanh toan cho ba H
10.000.000d tién thué dat nam 2019, cac duong su khoéng khang céo, Vién
kiém sat khong khang nghi nén phan nay di c6 hiéu luc phap luat. Nhu vy,
dbi trir nghia vy thi ba Bang Thi Thu H phai thanh todn cho ng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi Thanh T sé tién: 126.800.000¢ — 10.000.000 =
116.800.000d (mdt trim mudi sau triéu tm trim ngan dong).

Pbi voi khang nghi ctiia Vién kiém sat: trong vu 4n nay cac duong su
khong c6 yéu cau huay hop dong thué quyén st dung dat ngay 18/10/2018
nhung cip so thdm lai tuyén trong phan Quyét dinh 1a vuot qua yéu cau khoi
kién. Do do6, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc vé noi
dung nay 1a c¢6 cin ctr. Tuy nhién, xét thiy Hop ddng thué dit gitta ba H va
6ng H c6 thoi han thué dén nam 2021, tinh dén thoi diém xét xur cling da hét
thoi han. Do d6, khéng can thiét phai hily 4n so tham vé phan ndy ma chi sira
cach tuyén, déng thoi luu ¥ cap so tham nghiém tac rat kinh nghiém.

[4] V& an phi: do sira an so tham nén cac duong sy khong phai chiu an
phi dan su phiic tham, mién an phi dan sy so tham cho cac duong sy do 6ng
H va ba H déu 12 nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai
phién toa phii hop véi quan diém ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat T tung dan su;

Stra mdt phan ban an dan sy so tham s 24/2021//HNGD-ST ngay
13/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc

- Can ctr C4C diéu 428, 478 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cu Piéu 95, Piéu 167, Piéu 168 cua Luat dat dai 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ba Pang Thi Thu H bdi thuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thanh T: 116.800.000d (mdt trim mudi sau triéu tdm trim
ngan dong).

Ké tir ngay 6ng H, ba T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Pang Thi
Thu H chua thanh todn hét s6 tién trén thi phai tra tién I3 theo I3i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nidm 2015 twong tmg véi sb tién thi hanh an
va thoi gian cham thanh toan.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4an dan su c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tur nguyén thi hanh &n hoic ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va Dicu 9 Luat Thi hanh 4n déan sw; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2. V& an phi: cac bén khong phai chiu 4n phi dan sy phac thim va an
phi dan sy so tham.

3. Cac ndi dung khac ctia ban an so tham c6 hiéu luc phap luét.

4. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhén: . TM. HOQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Xudn Loc :
- Chi cuc THADS huyén Xuan Loc
- Cac dwong su;

- Luu: VT, ho so vu dn.

Nguyén Thi Lé Trang
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