TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 138/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025
V/v Tranh chdp dén sw hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Phan Thi Nha Quyén

- C4c Hoi thAm nhan dan: 1. Ba Phan Thi Mudt

2. Ong L& Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trong Nhan - Thu ky vién

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Déng Thap tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Quang Tri — Kiém sat vién.

Trong ngay 24 va 29 thang 9 nam 2025, tai Try s& Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Pong Thap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 50/2024/TLST-DS
ngay 22/02/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sd: 495/2024/QDXXST-DS
ngay 22 thang 8 nim 2024, Thong bao mé lai phién toa sd: 28/TB-TA ngay 21
thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb: 188/2025/QDST-DS ngay 08
thang 9 nam 2025, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Pham Qudc N, sinh nim 1951

Pia chi: Khom C, Phuong B, thanh phd C nay 1a Khom H, phuong C, tinh
DPong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng N la 6ng Lé Thanh T, sinh nam 1988,
dia chi: ap M, xa M, tinh DPdng Thap 1a ngudi dai dién uy quyén (Hop dong uy
quyén ngay 08/11/2023)

- Bi don.

1. Ong Lé Van M, sinh nim 1969

2. Ba bang Thi Thu P, sinh nam 1982

Cung dia chi: 4p M, x M, tinh Pong Thép.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

1. Chi Lé Thi Anh H, sinh ndm 1987

Pia chi: 4p M, xa M, tinh Péng Thap.

2. Anh Lé Hoang L, sinh nam 1996

Dia chi: 4p M, xa M, tinh Dong Thap.



Hién anh L dang tam giam tai Trai giam S - Cong an tinh D. Pia chi: khdm
A, phudng M, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cta anh L& Hoang L 1a anh H6 Pang K, sinh nim
1989, dia chi: sb G H, phuong S, tinh Pong Thap 13 nguoi dai dién uy quyén
(Hop dong uy quyén ngay 27/6/2025)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh L& Hoang L 1a luat su HO
Thi Xuan H1 va luat su VO Thi T1 - Van phong L2 - Poan luat su tinh D. Pia
chi: s6 G H, phuong S, tinh Pong Thap.

(Ong M, luat su T1 c¢6 mat; Anh Khoa va luat su Xuan H1 c6 mit ngay
24/9/2025, & nghi xét xir vang mat ngay 29/9/2025. Ong T, ba P dé nghi xét xur
vang mat, chi Anh H vang mit)

NOI DUNG VU AN

1. Trong qud trinh gidi quyét vu dn 6ng L& Thanh T la dai dién iy quyén
ciia nguyén don éng Pham Quéc N trinh bay:

Ngay 01/10/2022, 6ng Lé Van M clng ba Pang Thi Thu P cung thong nhat
vao thang 5 nam 2023 s& chuyén nhuong cho 6ng N quyén sir dung dat (QSDD)
va can nha gén lién thira dat s6 74, to ban do sb 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai
khom M, thi trAn M, huyén C nay la xa M, tinh Pong Thép, gia chuyén nhuong
1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Ong N da thanh toan cho dong M va ba P
s6 tién 680.000.000 dong (sau trim tdm muoi triéu dong), 6ng M di giao gidy
chtng nhan QSDD do ho 6ng Lé Van M dung tén cho ong N giit dé di thuc hién
thi1 tuc sang tén. S tién 320.000.000 dong (ba trim hai muoi triéu déng) hai bén
thoa thuan ong N s€ tra du cho h¢ 6ng M khi thyc hién thu tyc cong ching hop
dong chuyen nhuong QSDD. Nhung ké tir thang 5 nam 2023, nhleu lan ong N
yéu cau ho 6ng M tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong, tién hanh sang
tén cho 6ng N nhung cho dén nay van chua thuc hién. Ong N khéi kién yéu cau
Toa an bude 6ng Lé Vian M, ba Dang Thi Thu P, chi Lé Thi Anh H, anh L& Hoang
L thuc hién hop dong chuyén nhugng QSDPD va cin nha gan lién thira dat s6 74,
t& ban dd sb 25, dién tich 90,3m? duoc xac dinh trong pham vi moc M1-M2-
M3-M4-M1 theo so dd do dac ngdy 17/5/2024 cta Trung tdm K1, dt toa lac tai
ap M, xd M, tinh Pong Thap cho éng N. Ong N dong ¥ thanh toan sb tién
320.000.000 dong (ba tram, hai muoi triéu dong) cho 6ng M, ba P, chi Anh H,
anh L. Ong N khoi kién yéu cau bo sung ve viéc yéu cau 6ng M, ba P, chi Anh
H, anh L ¢ nghia vy lién d6i tra s6 tién da nhan 1a 680.000.000 dong (sau trim
tam muoi triéu dong) va boi thudng coc 12 650.000.000 dong (sau trdm nam muoi
trigu ddng) cho 6ng N trong truong hop ong M, ba P, chi Anh H, anh L khong
tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong QSDP.

Gidy ching nhén QSDD thira 74 h¢ ong L€ Van M dung tén hién 6ng N
dang quan ly, khong cam c6 cho ai va cling khong thyc hién bat ctr giao dich ndo.
Ong N dong ¥ v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va dong ¥
v6i so dd do dac ngay 17/4/2024 cta Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh K1. Hién trang dién tich dat tranh chap khong c6 gi thay ddi so vai
thoi diém xem xét, tham dinh tai chd. Ngoai ra, nguyén don khéng cung cip tai
liéu chimg ctr va khong trinh bay yéu cau gi thém.
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2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé Viin M trinh bay

Trudc day ong M va ba P nhiéu lan vay tién bén ngoai to chirc tin dung dé
tiéu dung va chira bénh nhung do strc khoe ong M giam stc dan dén thu nhap
glam khong c6 kha nang tra tién goc vay va tién 1ai vay nén vao ngay 01/ 10/2022
ong M cung vg la ba P cung thong nhat chuyen nhuong QSDD va can nha gan
lién thira 74, to ban d6 s6 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai 4p M, xd M, tinh Dong
Thép cho 6ng N gia chuyen nhuong 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Ong
M va ba P d3 nhan sb tién 680.000. 000 ddng (sau trim tm muoi triéu dong).
Ong M va ba P di giao ban chinh gidy chtimg nhan QSDP do ho 6ng Lé Vin M
dung tén cho ong N giir dé di thuc hién thu tuc sang tén vao thang 5 nam 2023
vi khi thoa thuan chuyén nhugng ong N c6 cam két s& lo thi tuc va moi chi phi
gidy to sang tén 6ng N chiu. S6 tién 320.000.000 dong (ba tram hai muoi triéu
ddng) hai bén thoa thuan ong N s& tra ¢t cho hd 6ng M ba P khi thyc hién tha
tuc cong chimg hop déng chuyén nhuong. Ké tir khi thoa thuan chuyén nhugng
thi 6ng N da quan 1y gidy chirng nhan QSDD cho dén ngay nay. Thanh vién ho
6ng M gdm c6 6ng M, ba P, chi Anh H va anh L. Hién tai chi c6 6ng M va ba P
& trén dat, ngoai 6ng M va ba P thi khong con ai khac ¢ trén phan dat tranh chap.
Chi Anh H va anh L c6 gia dinh riéng, khong & chung nha 6ng M ma & nha thué
trén dia ban Xa M. Do anh L bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh D nén
phia gia dinh ong M khong thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho
phia 6 ong N dugc mac du 6ng M va ba P mong mudn tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong.

Ngay 24 thang 7 ndm 2025 6ng M va ba P ¢ yéu cau phan t, 6ng M yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc va hop ddng chuyén nhuong QSDD thira
74, t ban do sb 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai ap M, xa M, tinh Pdng Thap
giita 6ng Lé Van M, ba Pang Thi Thu P va 6ng Pham Qudc N. Tai phién toa ong
M rat yéu cau phan to, d6i véi yéu cau khoi kién cta ong N thi 6ng M khong
déng y. Ong M khong dong y tlep tuc thue hién hop dong chuyen nhuong QSDD
va can nha gan 11en thira dat s6 74 cho & ong N. Ong M khong dong ¥ doi voi yéu
cau phat coc sd tién 650.000.000 dong. Ong M dong ¥ cing voi ba P tréa lai cho
6ng N sd tién da nhan 12 680.000.000 dong (sau trim tAm muoi triéu dong). Ong
M xac dinh 6ng Htu T2 khong c6 lién quan trong vu an nay, ong M khong CO
tranh chap hay yeu cau d6i véi ong Hiru T2. Ngoai ra 6ng M khong c6 yéu cau
hay trinh bay gi khac.

3. Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Pang Thi Thu P trinh bay

BaP thira nhén ba cung véi 6ng M co thoa thuén chuyen nhuong QSDD va
can nha gan lién thira 74, to ban dd sb 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai ap M, x4
M, tinh Bong Théap cho 6ng N véi gia 1.000.000.000 dong, da nhan cua 6ng N
témg cong 680.000.000 dong. Tai phién hoa giai ngdy 26/3/2024 va van ban y
kién ngay 26/3/2024 ba P dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDD cho 6ng N. Ngay 24 thang 7 ndm 2025 ba P va ng M co yéu cau phan
t, ba P yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dat coc va hop dong chuyén nhuong
QSDD thira 74, to ban d6 s 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai ap M, x4 M, tinh
Dong Thap gitra 6ng L€ Van M, bé bang Thi Thu P va Ong Pham Quoc N.BaP



xac dinh ong Hiru T2 khong c6 lién quan trong vu an nay, ba P khong cd tranh
chap hay yéu cau d6i v6i ong Hitu T2. Ba P dé nghi xét xtr Vang mat ba, ba P
thdng nhat theo ¥ kién ctia 6ng M. Ngoai ra ba P khong c6 yéu cau hay trinh bay
gi khéc.

4. Anh Hé Pding K la ngwoi dgi dién ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh L& Hoang L trinh bay:

Nim 2013 ho 6ng Lé Vin M dugc UBND huyén C giao mdt nén nha trong
Cum dan cu Pong R, sau khi nhan dat ong M tién hanh xay cit nha &, anh L c6
dong gop mot phan chi phi xdy dung cin nha hién dang tranh chap. Sau khi két
hon thi anh L thué nha ¢ riéng nhung van thuong xuyén dén nha tham 6ng M.
Ngay 01/10/2022, 6ng M ciing ba P thoa thuan vao thang 5 nam 2023 sé& chuyén
nhuong cho 6ng N QSDD va cin nha gan lién thira dat 74, to ban dd sb 25, dién
tich 90,3m?, toa lac tai khom M, thi trdin M nay 1a xd M, tinh Pong Thép thi anh
L khong biét do vao ngay 24/11/2021 anh L bi tam giam cho dén nay. Trong qué
trinh anh L bi tam giam ong M c6 dén tham, gip anh L nhiéu lan nhung 6ng M
khong co trao doi gi v6i anh vé viéc chuyén nhuong QSDP va cin nha gan lién
thira dat 74 cho ong N, do d6 anh L hoan toan khong biét cho dén khi Toa an
téng dat thong bao thy ly vu an thi anh L méi biét. Tir truéc dén nay anh L khong
nhan bat ky khoan tién nao tir ong N ciing nhu khong tiéu dung trong s6 tién
680.000.000 dong cua ong N glao 6ng M va ba P. Do d6, d6i voi yéu cau khoi
kién cta 6ng N thi anh L khong dong y. Anh L1 khong dong v tlep tuc thyc hién
hop dong chuyen nhuong QSDD va can nha gan lién thira dat s6 74. Anh L1 yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc va hop dong chuyén nhugng chuyén
nhuong QSDPD va cin nha gan lién thira 74, gitta ong Lé Vin M, ba Pang Thi
Thu P va 6ng Pham Qudc N. Anh L1 khong dong ¥ ¢6 nghia vu lién d6i cing
v6i ong M, ba P, chi H tra cho 6ng N sd tién 680.000.000 ddng va bdi thuong
coc 650.000.000 dong theo yéu cau cua ong N. Ngoai ra, anh L1 khong yéu cau
gi thém.

5. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Anh H

Chi Lé Thi Anh H yéu ciu tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc va hop dong
chuyén nhugng QSDD thira 74, t& ban d6 s6 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai
khom M, thi tran M, huyén C, nay 1a xa M, tinh Pong Thép giita 6ng Lé Vin M,
ba Bang Thi Thu P va 6ng Pham Quéc N.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho anh L& Hoang L trinh bay
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong N vé viée
ong N y€u cau 6ng L& Van M, ba bang Thi Thu P, ba Lé Thj Anh H, anh Lé
Hoang L tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhu:c_mg QSDD va cin nha gan lién
thira dat 74, t& ban do6 s6 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai ép M, xa M, tinh Dong
Thap Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong N
vé vigc 6ng N yeu cau anh L c¢6 nghia vu lién déi cung voi ong M, ba P, chi H
tra lai cho ong N s6 tién 680.000.000 dong va phat coc s tién 650.000.000 dong
va dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD va cin
nha gén lién thira d4t 74, to ban d6 s 25, dién tich 90,3m? giita 6ng N va dng M,
ba P 1a vo hiéu.
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Cic tai ligu chikng cir cé trong hé so vu dn:

Can cudc cong dan caa dng N (ban photo); Cong vin cung cap thong tin va
trich luc ban dd dia chinh thua dat 74 (ban chinh); Bién nhan dat coc chuyén
nhuong QSDD ngay 01/10/2022 (ban chinh); Bién nhan dat coc chuyén nhugng
QSDPD ngay 20/01/2023 (ban photo); bién nhan ngay 01/3/2023 (chir viét tay,
muc mau xanh); Bién nhan ng ngay 03/9/2023 (ban chinh); Gidy chtng nhan
QSDD thira 74 (ban photo); S6 ho khau gia dinh chu ho Lé Van M (ban photo);
Hop dong uy quyén ngay 08/11/2023 (ban chinh). Céan cudc cong dan cua 6ng
M (ban photo); Vin ban trinh bay y kién ngay 26/3/2024 ctia ong M va ba P; To
tuong trinh ngay 26/3/2024 ciia 6ng Lé Vian M (ban viét tay trén gidy hoc sinh);
Gidy bao lanh d& ngay 15/10/2021 (ban photo); Hop dong dit coc ngay
15/10/2021 (ban chinh). Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/4/2024 va
26/4/2024; so d6 thira dat tranh chap (ban chinh); bién ban dinh gia tai san; Cong
van s6: 84/CATT ngay 22/4/2025 cia Cong an thi tran M cung cép thong tin cur
tra ho 6ng L€ Van M; cong van s6 3775/CN VPDKDDHCL-CCTT ngay
22/4/2025 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C vé viéc cung cap
thong tin ho so cap gidy CNQSDD thira 74.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan khu viee 9 - Bo”‘ng Thap phat
biéu y kién

Vé t6 tung: viéc chap hanh thu tyc to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan Chu toa phién toa tir khi thu 1y vu an dén tai thoi diém trude khi
Hoi dong xét xir vao nghi an, viéc chap hanh thu tuc t6 tung tai phién toa cua Hoi
dong xét xir 1a bao dam ding trinh ty, thu tuc t6 tung dan sw, cting nhu viéc chap
hanh cac quy dinh vé t6 tung din su va thyc hién cac quyén, nghia vu vé td tung
dan sy cua cac duong sy, nguoi dai dién hop phap cua duong su trong qua trinh
giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém trude khi Hoi dong xét xir vao
nghi an duogc thuc hién dung va day du, nén Vién kiém sat khong c6 ¥ kién, kién
nghi gi.

Vé viéc gidi quyét vu dn: theo ndi dung phat biéu ngay 29/9/2025 cua dai
dién Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xtr nhan
dinh:

Vé to tung:

[1] V& quan hé phép luat: Ong N khoi kién yéu cau 6 ong M, ba P, chi H, anh
L thyc hién hop d6ng chuyén nhu’ong QSDD va can nha gan lién thira dat 74, to
ban do s6 25, dién tich 90, 3m?, toa lac tai 4p M, x3 M, tinh Pong Thap. Ong N
ddng ¥ thanh toan sb tién 320. OOO 000 dong (ba tram, hai muoi triéu dong) cho
6ng M, ba P, chi H, anh L. Truong hop dng M, ba P, chi H, anh L khong dong y
tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhugng QSDD va cin nha gan lién thira dat
74 thi dng N yéu cau 6ng M, ba P, chi H, anh L c6 nghia vu lién déi tra s tién
da nhan 13 680.000.000 dong va boi thudng coc 1a 650.000.000 dong cho ong N.
Ba P, chi H va anh L yéu cau tuyén bd giao dich dan sy 1a hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ngay 01/10/2022 giita ong Pham Qudc N véi ong Lé
Van M, ba Bang Thi Thu P vo hi¢u. Anh L1 khong dong y co nghia vu lién doi
cung 6ng M, ba P, chi H tra s tién 680.000.000 déng va bdi thuong coc
650.000.000 dong cho dng N. Ngoai ra, cac duong su khong ai co yeu cau nao
khac nén xac dinh quan h¢ phap luét la “Tranh chdp dan su - Hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

[2] Ve thAm quyen giai quyét: Viéc tranh chap giita cac duong su thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat
t6 tung dan su. Mit khac, tai san dang tranh chép toa lac tai xd M, tinh Pdng
Thap nén vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9 -
Pong Thap theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung déan su.

[3] V& sy c6 mit cia duong su tai phién toa: Anh Tu 1a dai dién theo uy
quyén cta ong N c6 don xin vang mat, ba P c6 don xin ving mit, chi H da dugc
triu tap hop 1¢ dén lén thr hai nhung van vang mat. Anh Khoa va luat su Xuén
H1 dé nghi xét xir Vang mat phién toa ngay 29/9/2025. Do d6, Toa an van tién
hanh xét xur vu an vang mat cac duong sy néu trén theo quy dinh tai Piéu 227,
Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

Pong thoi, cac duong sy ciing xac dinh trong vu an nay chi lién quan dén
nhimg duong su co tén trén, khong lién quan dén duong su nao khac.

Céc duong sy cling déu théng nhét voi bién ban xem xét tham dinh tai chd
va so d6 so dd do dac ngay 17/5/2024 cua Trung tim K§ thuat Tai nguyén va
Moi trudng tinh K1. Tl thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
dén nay thi phan dat dang tranh chap khong c6 thay doi gi vé hién trang.

Vé ndi dung tranh chap:

[4] Xét yéu cau cua nguyen don: Ong N khoi kién yéu cau 6ng M, ba P, chi
H, anh L1 thue hién hop dong chuyén nhuong QSDP va cin nha gan lién thira
74, 1 ban do sb 25, dién tich 90,3m?, duogc xac dinh trong pham vi méc M1-M2-
M3-M4-M1 theo so dd do dac ngdy 17/5/2024 cta Trung tdm K1, dat toa lac tai
ap M, xa M, tinh Pong Thap, 6ng N dong ¥ thanh toan s tién 320.000.000 dong
(ba traim hai muoi triéu déng) cho & ong M, ba P, chi H, anh L1. Truong hop 6ng
M, ba P, chi H, anh L1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
thi 6ng N yéu cau 6ng M, ba P, chi H, anh L1 c6 nghia vu lién ddi tra s6 tlen da
nhan 13 680.000.000 dong (sau trim tim muoi triéu dong) va bdi thudng so tién
coc 14 650.000.000 ddng (sau trim nim muoi triéu dong).

Hoi dnng xet xtr nhén dinh: Xuat phét tir viéc ong M va ba P nhiéu 1an vay
tién bén ngoai to chic tin dung dé tiéu dung va chita bénh nhung do suc khoe
ong M giam stic do bénh dan dén thu nhap giam, khong c6 kha nang tra tién goc
va tién 13i vay nén 6ng M va ba P cing théng nhat chuyén nhugng cho 6ng N
QSDDb va can nha gén lién thira dat 74, to ban dd s 25, dién tich 90,3m?, toa lac
tai 4p M, x& M, tinh Pong Thap do ho 6ng Lé Vin M dtng tén gidy chimg nhan
QSDD vai gia 1.000.000.000 dong (mot ty dong) Vao ngay 01/10/2022 gifra
6ng N voi 6ng M, ba P clng théng nhat ky hop ddng dit coc dé thoa thudn vao
thang 5 ndm 2023 s& thyc hién thi tuc chuyén nhuong, ong M da giao Gidy
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ching nhan QSDD ban chinh cho ong N quan ly (gitr) dé cac bén lam hop dong
chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat va hién nay 6ng N van con giit giay.
Ong M va ba P déu thira nhan sd tién 6ng N d3 giao tong cong 680.000.000 dong.
Ong N van chwra nhan nha dat, chwa quan 1y sir dung dién tich dat va can nha gin
lién véi dat nhan chuyén nhugng. QSDP va cin nha gan lién thira dat 74 van do
6ng M, ba P quan 1y, str dung, sinh sdng trén dat tir khi thoa thuan chuyén nhuong
cho dén nay.

V& ngudn gbc thira dat sé 74, to ban dd sé 25: Quyét dinh sd 1152/QD-
UBND ngay 02/4/2013 cia UBND huyén C vé viéc giao QSDP trong Cum dén
du Pong Rach Miéu cho ho éng Lé Vin M, cu ngu khém M, thi tran M, huyén
C, tinh Déng Thap. Thira 74 duoc cép cho ho gia dinh theo dién hd trg cac ho
dan ving ngap i mua tra chdm nén nha, sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh
thi ngay 13/4/2020 ho ong Lé Vian M duoc UBND huyén C cap Gidy chimg nhan
QSDBD s6 phat hanh CV 487971, sb vao s cap gidy ching nhan CH 08237. Ho
6ng M dugc S& T3 cip lai gidy Gidy chimg nhan QSDD ngay 17/6/2021. Cong
van sd 84 ngay 22/4/2025 ctia Cong an thi trin M, huyén C xac dinh thoi diém
ngay 02/4/2013 va ngay 17/6/2021 thi thanh vién ho ong M gdm co6 ong M, ba
P, chi Anh H va anh L1. Viéc cic bén thoa thuan chuyén nhuong QSDD dang bi
han ché chuyén nhuong 1a vi pham diéu cAm cua phap luat vi sau thoi diém
QSDD bi han ché 10 nam khong dugc chuyén nhugng céc bén khong tién hanh
xéc 1ap lai giao dich chuyén nhuong ma chi 1ap bién nhén giao nhan tién. Ong M
va ba P thong nhat théa thuan chuyén nhugng va ciing nhan s tién 680.000.000
dong cua ong N, tuy nhién khong c6 tai liéu chimg ct thé thanh vién ho st dung
dat con lai ctia ho ong M 1a chi Anh H va anh L1 thong nhét chuyén nhuong ciing
nhu cam két thuc hién chuyén nhuong QSDD va can nha gén lién thua dat 74
cho 6ng N. Do d6 thoa thuan chuyén nhuong QSDP va cin nha gan lién thira dat
74 gitta ong N voi ong M va ba P 1a khong dam bao vé chu thé tham gia giao
dich. Bién nhan dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
N voi 6ng M va ba P xac 1ap ngay 01/ 10/2022 chua dugc cong chung, ching
thue theo quy dinh. Do do, giao dich dan sy vé dit coc thoa thuan chuyén nhu:ong
quyén str dung dat va cin nha gan lién thtra 74, to ban do s6 25, dién tich 90,3m?,
toa lac tai 4p M, x3 M, tinh Pong Thap giita ong N voi 6ng M va ba P xéac lap
ngay 01/10/2022 d3 vi pham quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc va noi dung, 13
giao dich dan sy v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122 cta Bo luat Dan sy. Do d6
yéu cau khoi kién cua ong N la chua phu hop theo quy dinh cua phap lut nén
khong cé can ctr dé chap nhan toan bd yéu cau.

Pong thoi phan dat va cin nha gan lién véi dat dang tranh chap phia 6ng M
va ba P chua giao cho 6ng N quan 1y, stir dung ma do phia éng M va ba P quan
1y, sir dung nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng N voi éng M
va ba P bi v6 hiéu va theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 131 ctia Bo luat Dan su
thi “Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vy ddn sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc lap. Khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau nhitng gi da nhdn”...



Do hop dong chuyén nhuong QSDD vé hiéu, khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat dan su va 18i 1am cho hop dong bi vé hiéu 1a do 15i cua ca
hai bén, phia dng N c6 mot phan 131 va 6ng M ba P c6 15i mot phan. Hon nita,
hop dong mua ban chuyén nhuong giita 6ng N v6i 6ng M ba P v6 hiéu nhu da
vién dan néu trén nén viéc 6ng M ba P c6 nghia vu lién déi tra lai sb tién da nhan
ctia 6ng N 1a 680.000.000 ddng, khong cb co so phat coc theo yéu cau ciia dng
N.

V& nghia vu lién d6i cua chi H va anh L1 cing véi 6ng M va ba P tra s6 tién
680.000.000 dong, xét thay chi H va anh L1 c6 gia dinh riéng, khong séng chung
nha v6i ong M va ba P, khong tham gia lao dong san xuét phat trién kinh té chung
cling nhu khong sinh hoat, chi tiéu chung trong s tién 680.000.000 dong ma 6ng
M, ba P da nhan tir 6ng N. Do d6 khong c6 can ctr budc chi H va anh L1 ¢6 nghia
vu lién d6i cung véi 6ng M va ba P tra cho 6ng N s6 tién 680.000.000 dong.

Ong N khong co6 yéu cau bdi thuong thiét hai, tuy nhién tir thoi diém cac
bén thoa thudn 1 “qua thang 4 nam 2023” sé& tién hanh céng ching giao dich
chuyén nhuong, tuy nhién cac bén da khong thuc hién duge do chi H, anh L1
khong dong y ky tén. Tinh tir ngay 01/5/2023 cac bén khong ky két hop dong,
tién hanh cong ching hop dong chuyen nhuong dé thyc hién sang tén theo quy
dinh thi 6ng M va ba P phai hoan tra s6 tién di nhan 1a 680.000.000 dong cho
6ng N do viéc chuyén nhuong khong thyc hién duge. Tinh tir thoi diém
01/5/2023 cho dén nay (ngay xét xtr so tham) 6ng M va ba P thira nhan vin chwa
tra lai cho N sd tién 680.000.000 dong 1a anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng N, do d6 budc 6ng M va ba P phai chiu tién 14i cham thanh toan
theo murc lai suét quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 dbi voi s6
tién 680.000.000 dong tinh tir ngay 02/5/2023 dén ngay xét xtr so tham. Pong
thoi 6ng N phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat thira 74 cho ho ong
Lé Van M.

[5] Tai phién toa, 6ng M xin rat yéu cau phan to day la su tu nguyén cua
ong M, do d6 Hoi dong xét xtr, khong xem xét yéu cau ctia ong.

[6] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua chi Anh H ¢6 yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thtra dat 74, to ban do s6 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai
ap M, xa M, tinh Pong Thap gitta 6ng Pham Qudc N vé6i 6ng Lé Van M, ba Diang
Thi Thu P. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an d triéu tap hop 18, tuy nhién
chi Anh H vang miat khong 1y do, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét d6i vai
yéu cau cua chi Anh H.

[7] Trong qua trinh giai quyet vuananh L1 co yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat 74, to ban d6 s6 25, dién tich 90,3m?, toa lac tai
ap M, xa M, tinh Pong Thap gitra 6ng Pham Qudc N vé6i 6ng Lé Van M, ba Piang
Thi Thu P. Can cur yéu cau la QSDDP thtra 74 1a ctia hd 6ng Lé Van M, do viéc
6ng M va ba P thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién ciia 6ng N khi anh L1 Ia
thanh vién ho sir dung dat chua théng nhét, anh L1 khong nhén tién va khong
tiéu dung, khong thu huong ddi véi s tién 680.000.000 dong ma é6ng M va ba P
nhan ctia 6ng N. Do d6 anh L1 khong dong ¥ chuyén nhuong QSDD thira 74 cho
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ong N, khong dong ¥y 6 nghia vu lién doi tra s tién 680.000.000 dong (sau tram
tam muoi triéu dong) va boi thuong s tién coc 13 650.000.000 dong (Sau tram,
nim muoi triéu dong) theo yéu cau ctia éng N 13 ¢6 cin ctr dé chip nhan.

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Nguoi bao vé quyen
va loi ich hop phap cua anh L1 yéu cau Toa 4n triéu tap dng Nguyén Hiru T2 va
dua 6ng Nguyén Hitu T2 vao tham gia vu kién voi tu cach nguoi co nghia vu
lién quan. Ho1 ddng xét xtr x6ét thay: tai phién toa 6ng M thira nhan trudc day ong
M c6 vay tién cta ong T2 va dua gidy CNQSDD thtra 74 cho Ong T2 gilr theo
hop dong bao lanh dé dam bao khoan tién vay. Ong M d4 tra tién vay va lai vay
cho 6ng Hitu T2, da lay lai glay ching nhan QSDD. Do d6 hop dong vay tién
gitta 6ng M vai ong T2 da chdm dat, ong M khong con no tién ong T2 Va ong
T2 ciing khong con giir gidy chimg nhan QSDD nén khong phat sinh quyén va
nghia vy cta 6ng T2 trong vu an nay. Do do Hoi dong xét xtr khong tri¢u tap 6ng
Htru T2 va khong dua ong Nguyén Hiru T2 vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyen va nghia vu lién quan.

Ngoai céc tai liéu chirng ctr da ndp thi tai phién toa cac duong sy khong
cung cap thém tai liéu chimg cr ndo khac. Ngoai ra ciing khong yéu cau Toa an
thu thap thém chung ctr va cling khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

[9] Tai phién toa nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cho anh L1 dé
nghi Hoi dong xét xur dé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan toan bo yéu cau doc
lap ctia anh L1, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong N vé viéc ong N yéu
cau anh L1 tiép tuc thyc hién HDCNQSDD va cin nha gan lién thia dat 74, yéu
cau anh L1 c6 nghia vu lién d6i cing véi ong M, ba P, chi H tra lai sb tién
680.000.000 dong di nhan va boi thudng 650.000.000 dong. Xét dé nghi cia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh L1 1a ¢6 can ¢t nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[10] X¢ét quan diém cua Pai dién vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Tt nhimg cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khéi kigén ctia 6ng N, chép nhan toan by yéu cu doc 1ap cia anh L1, dinh chi yéu
cau cta ong M va chi Anh H.

[11] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xet tham dinh tai ch6 va dinh gia tai
san tong cong 1a 5.295.000 dong Ong N phai chiu 2.647.500 dong, ong M va ba
P lién d6i chiu 2.647.500 dong.

[12] V& an phi: Can cu Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan
2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung, an phi,
1¢ phi Toa 4n thi 6ng Lé Van M, ba Pang Thi Thu P phai chiu tién 4n phi dan su
so tham theo quy dinh. Sung vao cong quy nha nudc sd tidn tam rng an phi ma
chi Anh H d ndp. Ong Pham Quéc N thudc truong hop duge midm ndp tam tng
an phi va an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ct Diéu 45 va Diéu 236 Luat Dat dai 2024, cac Diéu 116, 117, 119,
122, 131, 212, 328, 468, 500, 501, 502 cua B luat dan su; khoan 3 Diéu 26,
diém c, khoan 1 Piéu 39, Dleu 147 157, 165 va Diéu 227, 228 cua Bo luat tb
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qué)c hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Pham Quéc N.

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc 14p cua anh L& Hoang L.

- Tuyén bé giao dich dan sy 14 hop dong dit coc théa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat va cin nha gan lién thira dat 74, to ban dd sb 25, dién tich
90,3m?, toa lac tai 4p M, xa M, tinh Pong Thap ngay 01/10/2022 giita 6ng Pham
Quéc N véi ong Lé Van M, ba Diang Thi Thu P v hiéu.

- Bugc 6ng L¢é Van M va ba PBang Thi Thu P c6 nghia vuy lién doi tra cho
Ong Pham Qudc N sé tién 680.000.000 dong va tién 13i 13 164.131.507 dong,
tong cong 844.121.507 dong (tam tram bon muoi bon triéu, mot tram hai muwoi
mot nghin nam tram 1é bay dong).

Ké tir ngdy Quyét dinh (Ban an) c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duogc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat dan su.

- Budc 6ng Pham Quédc N c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat do S& T3 s6 DC 391171 cap ngay 17/6/2021 ddi voi thia dat 74, to
ban dd s6 25, toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap, nay 1a xa M, tinh
Pdng Thap cho ho éng Lé Vin M.

- Pinh chi khong xem xét giai quyét yéu cau ciia ong Lé Van M, ba Ping
Thi Thu P, chi Lé Thi Anh H.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/5/2024; so db do
dac ngay 17/5/2024 cta Trung tam KV thuat Tai nguyén va Moi truong tinh K1).

Céc duong su c6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai,
dang ky, diéu chinh phan dat minh duoc st dung theo quy dinh ctia phap luat.

* Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
téng cong 1a 5.295.000 dong (d nop va chi xong). Ong Pham Qudc N phai chiu
2.647.500 dong. Ong Lé Vin M va ba Pang Thi Thu P ¢ nghia vu lién doi chiu
2.647.500 dong. Do ong N da nop tam tng trudc nén thu cia dng M va ba P dé
tra lai cho 6ng N.

* Vé dn phi dan sw so thim:

- Ong Pham Qudc N 13 ngudi cao tudi, thudc trudng hop duoc mién ndp
tam img an phi va an phi.

-Ong Lé Vian M va ba Pang Thi Thu P phai chiu 37.324.000 dong (ba muoi
bay triéu, ba trim hai muoi bén nghin déng) tién an phi dan sy so thAm nhung
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duoc can trir vao s tién tam Gng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 18 phi Toa an s6 0000952, ngdy 29 thang 7 ndm 2025 cua Thi hanh an
dan sy tinh Déng Théap, 6ng M va ba P con phai ndp thém 37.024.000 dong (ba
muoi bay triéu, khéng traim hai muoi bon nghin dong)

- Anh L& Hoang L dugc nhén lai sb tién tam tng an phi da ndp 300.000
ddng (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0000942 ngay 29 thang 7 nim 2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Pong Thép.

- Sung vao ¢ong quy nha nude 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
Ung an phi ma chi L& Thi Anh H di nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi
Tda an s6 0000957 ngay 29 thang 7 naim 2025 cta Thi hanh an dan su tinh Pong
Thép.

- Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong s, , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9 - Bong Thap;
- THADS tinh Pong Thap;
- Toa an ND tinh Dong Thap;
- Luu: HSVA (Q).
Phan Thi Nhi Quyén
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