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TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lu.

Cac Hoi thAim nhan dan: Ba B4 Thi Hoai Mo, ba Nguyén Thi Yén.

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Vian Huan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Luc Nam.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Luc Nam, tinh Béic Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh - Kiém st vién.

Trong ngay 17 thdng 5 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Luc Nam
tién hanh mo phién toa xét xr so thAm cong khai vu an tham thu ly s6:
119/2023/TLST- DSTC ngay 17 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chip hop
dong chuyén nhuong QSDD” theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu so:
26/2022/QDXXST- DS ngay 09 thang 4 nam 2024, quyét dinh hoan phién toa so:
23/2024/QDST - DSTC ngay 26/4/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1971(c6 mit)

Pia chi: B, TT D, huyén L, tinh Bac Giang

Bi don: Anh Nguyén Van C, sinh nam 1980 (vang mat khi xét xtr c6 mat khi tuyén
an)

Chi Nguyén Thi V1, sinh nim 1981(vang mit khi xét xtr c6 mat khi tuyén an)
Pia chi: Thon H, xi C, huyén L, tinh Bic Giang.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1973 (c6 mit)

Pia chi: P, x4 A, huyén L, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 17/10/2023 cung cac loi khai nguyén don chi
Nguyén Thi V trinh bay: Thang 3 nim 2021 chi va vo chong anh chi C, V1 ¢
thoa thuan mua ban 01 manh dat dién tich 153,7 m2 trong d6 c6 55 m2 dat nha &
d6 thi va 98,7m2 dat trong cay lau nim dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CU: 689421 ngay 11/02/2020 mang tén ba Nguyén Thi V,
sinh nam 1971; dia chi: TDP B, Thi tran B, huyén L, tinh Bic Giang (Thua dat
s6 158, to ban @6 01) voi gia 850.000.000 ddng (tam trim nim muoi triéu dong
chén). Khi mua ban dat do quen biét, tin tuéng nhau nén hai bén khong 1ap gidy



t& mua ban chi thoa thuan bang miéng, cu thé chi s& lam thii tuc sang tén quyén
st dung dét cho anh C chi V1 truéc sau d6 dén 15/11/2021 anh C, chj V1 s& tra
chi sb tién 850.000.000 dong (tAm trim nim muoi triéu déng chén) nhu di thoa
thuan con néu khong tra dung han anh C, chi V1 s€ phai hoan tra lai manh dat
trén. Tuy nhién dén 15/11/2021 anh C, chi V1 van khong thuc hién dung theo
thoa thuan giita 2 bén khi mua ban dat. Mai dén 04/01/2023 sau khi chi doi nhiéu
1an anh C, chi V1 méi tra chi sb tién 260.000.000 déng (hai tram sau muoi tri¢u
d6ng) va co xin lap gidy ghi ng (viét tay) dé ngay 04/01/2023 dé khat no lai sb
tién 580.000.000 dong (nim trim tdm muoi triéu dong) va co hen dén ngay
20/5/2023 tra ndt s6 tién trén, c6 cam két tai gidy nhan no rang néu anh C, chi V1
khong tra hét chi sd tién 580.000.000 ddng (nim trim tam muoi triéu dong) thi s&
phai tra lai cho chi 01 manh dat ma chi di chuyén nhuong cho anh chi Cang V1
truedc do con chi s€ hoan tra lai cho anh C, chi V1 260.000.000 déng (hai tram sau
muoi triéu dong) nhu cam két. Tuy nhién dén nay anh C, chi V1 van khong thuc
hién dting nhu thoa thuan cta hai bén tai ngay 04/01/2023. Nay chi yéu cau Toa
an giai quyét: Buoc anh Nguyén Van C va chi Nguyén Thi V1 tra hét chi sb tién
mua dét 580.000.000d va so tién 13i tam tinh tir 20/5/2023 dén khi xét xir. Trur di
s6 tién anh C chi V1 da chuyén cho chong chi anh Nguyén Van T 37.180.000d
Tai phién toa hom nay chi V nguyén don gilt nguyén 161 trinh bay trén.
Bi don 1a anh Nguyén Vin C trinh bay: Anh thira nhan hién nay anh vo chong anh
con no s6 tién 580.000.000 dong tién mua dat va ddng ¥ tra tién 1di theo 13i suat
Ngan hang N. Vo chdng anh d3 chuyén khoan cho anh T chdng chi V sb tién
37.180.000d. Anh dé& nghi chi V trir di sd tién ma vo anh da chuyén khoan. Anh
méi bi tai nan va lam an kinh té gap kho khan nén anh xin duoc tra dan.
Chi Nguyén Thj V1 trinh bay: Chj 1a vo anh Nguyén Vin C y kién cia anh C ciing
la ¥ kién cta chi, chi khong bd sung gi thém.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van T chong chi v trlnh
bay: Ngay 04/01/2023 anh C chi V1 c6 nhin ng véi vo anh 1a chi V sb tién
580.000.000d va nhan tra 13i hang thang. Pén nay anh C chi V1 di tra duoc 5 1an
qua s tai khoan va qua dua tién mat 1a 37.180.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa xét xtt
so tham, phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén trude
khi m& phién toa Tham phan va Thu ky Toa an tuan theo dung trinh tu to tung.
Tai phién Toa. Hoi dong xét xir so tham thuc hién dang quy dinh caa Bo luat td
tung dan sy. V& phia cac duong sy nguyén don, chap hanh nghiém chinh, thuc
hién dung quyén va nghia vu cia minh ding cac quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr can cir:

Cin ct Diéu 352, khoan 1, 2 Diéu 357, khoin 2 Diéu 468, B¢ luat Dan sy
nam 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Dicu 147; Dicu 157; Dicu 158; Dicu 227; khoan 3 Dicu 228; Dicu 271; khoan 1
Piéu 273 Bo luat T tung dan sy.

Piéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi
quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18
phi Toa an.



1. Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién cta chi Nguyén Thi V.

Buoc anh Nguyén Vin C va chi Nguyén Thi V1 lién doi phai tra cho chi V
sb tién mua dat con lai 580.000.000 déng X 10%/nam x 11 thang 27 ngay =
57.516.667tién lai

Tong sd tién gde va 1ai 1a 580.000.000d + 57.516.667= 637.516.667 dong.

Trir di 37.180.000d chi V1 anh C d3 tra.

Budc anh C chi V1 tra chi V sé tién 600.336.667 ddng.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sét con dé xuat giai quyét an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an va dugc tham tra ching
ct tai phién toa, can clr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Ve td tung:

Vé sy vang mit ciia ngudi tham gia to tung: Nguyén don bi don nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan c6 mat nén Hoi ddng xét xtr can ctr vao Diéu 227,
Piéu 228 cta B luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung:

Anh C chi V1 c¢6 nhan chuyén nhugng manh dét cta chi V dién tich 153,7
m2 trong d6 c6 55 m2 dit nha & d6 thi va 98,7m2 dit trong ciy lau nim duoc
UBND huyén L céap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CU: 689421 ngay
11/02/2020 mang t&n ba Nguyén Thi V, sinh nam 1971; dia chi: TDP B, Thi trin
D, huyén L, tinh Bac Giang (Thira dat s6 158, to ban d6 01) véi gia 850.000.000
d6ng (tam trim nim muoi triéu dﬁ)ng chén). Khi mua ban dat do quen biét, tin
tuong nhau nén hai bén khong lap gidy to mua ban chi thoa thuan bang miéng, cu
thé chi V sé& lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho anh C chi V1 trudc, sau
d6 dén 15/11/2021 anh C, chi V1 s& tra chi so tién 850.000.000 dong (tam trim
nam muoi triéu dong chfln) nhu da thoa thuan con néu khong tra dung han anh C,
chi V1 s& phai hoan tra lai manh dat trén. Tuy nhién dén 15/11/2021 anh C, chi
V1 van khong thuc hién ding theo thoa thuan giita 2 bén khi mua ban dat. Mai
dén 04/01/2023 sau khi chi doi nhiéu 1an anh C, chi V1 méi tra chi sb tién
260.000.000 dong (hai trim sau muoi triéu déng) va co xin 1ap gidy ghi no (viét
tay) dé ngay 04/01/2023 dé khat no lai s6 tién 580. 000.000 dong (ndm tram tam
muoi tri¢u ddng) va co hen dén ngay 20/5/2023 tra not 5O tlen trén. Dén ngay tra
tién anh C chi V1 khong trd nén chi V lam don doi s6 tién mua dat chua thanh
toan 1a 580.000.000d. HDXX xac dinh lai quan hé phap luat 1a « Budc tiép tuc
thuc hién nghia vu”

V& yéu cau tra sb tién con thiéu khi ky két hop déng chuyén nhuong QSDD
HDXX thay: Tai gidy ghi no vé viéc ban dat anh C chi V1 da chot lai va thira nhan
con no chi V 580.000.0004, tai bién ban hoa giai va tai phién toa chi V1 anh C
van thira nhan con no chi V s6 tién 580.000.000d xac dinh day la giao dich dan



su hop phap vi vay chi V yéu cau anh C chi V1 tiép tuc thuc hién nghia vu thanh
toan sb tién con ng 1 ¢6 cin ct.

V& yéu cau tra 14i cua sb tién con thiéu: Tai gidy ghi ng vé viéc ban dat anh
C chi V1 hen thai han thanh toan cubi cung 1a ngay 20/5/2023 nhung dén dén han
anh C chi V1 khong thanh toan vi vay chi V yéu cau tra 1ai, 1ai suét tinh 10%/nam
theo 13i suat Ngan hang N. HDXX chép nhan yéu cau tinh 1i cta chi V budc anh
C chi V1 tra 1ai theo quy dinh cta phap luat. 580.000.000d x 10%/nam x 11 thang
27 ngay = 57.516.667 dong

[3] V& an phi: Do y&u cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan toan

bo nén bi don chiu toan b an phi DSST theo Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an. Anh C chi V1 phai chiu an phi theo quy dinh ciia sd tién con lai cong voi 1ai
sudt phat sinh.

[4] V& quyén khang cdo: Can ctr Pidu 271, Diéu 272, Piéu 273 cua Bo luat
t6 tung dan su. Cac duong sy duoc quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 352, khoan 1, 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147; Piéu 157; Piéu 158; Diéu 227; khoan 3 Dicu 228; Piéu 271; khoan 1
Piéu 273 Bo luat TH tung dan sur.

Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi
quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1&
phi Toa an.

1. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi V.

Buoc anh Nguyén Vin C va chi Nguyén Thi V1 lién doi phai tra cho chi V
sb tién mua dat con lai 580.000.000 dong va 57.516.667 tién 14i

Tong s6 tién gbe va 13i 1a 580.000.000d + 57.516.667= 637.516.667 dong.

Trir di 37.180.000d chi V1 anh C da tra.

Budc anh C chi V1 tra chi V s6 tién 600.336.667 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldicta s tién con
phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh &n



dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

2.Vé dn phi: Can ctr Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an. Budc anh C chi V1 lién déi
phai chiu 28.013.466 dong an phi DSST.

Hoan tra chj V sb tién 18.360.000 tam ung an phi chi da nop tai bién lai thu
$6 0007852 ngay 17/10/2023 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam.

3. Vé quyén khdng cdo: Puong sy c6 mit ¢6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Giang; % r > ~ N
- VKSND tinh Béic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Lyc Nam;

- Chi cyc THADS huyén Lyc Nam;
- Céc duong su;

- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Ly






