TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHONG DPIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 34/2019/DS-ST
Ngay: 02-12-2019
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Lo

Cdc Héi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Thanh Hai

2/ Ong Tran Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ong L& Van Cum Anh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phong Pién, thanh pho Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Phong Dién, thinh pho Cin
Tho tham gia phién toa: Ba Luong Thi My Hién — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 29 thang 11 va ngay 02 thang 12 nam 2019 tai try s6 Toa
an nhan dan huyén Phong Pién xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s0:
13/2019/TLST-DS ngay 19 thang 02 nim 2019 vé tranh chip "Hop dong tin
dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 119/2019/QDXXST-DS ngay 03
thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan X; Hoi so: s6 7 duong L,
phuong B, quan A, thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo phap luat 1a 6ng Lé Van Q — Chure vy: Tong Giam ddc.

Pai dién theo Uy quyén 1a anh Lé Phiic H — Phé Giam déc phu trach
Phong Giao dich P- Dia chi lién hé: duong P, thi tran P, huyén P, thanh ph6 Can
Tho — c6 mat.

2/ Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1960. Tri tai: 4p T, xa T4,
huyén P, thanh ph6 Can Tho — ¢6 mat.



3/ Nguweoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1969 - ving mit.

3.2/ Anh Nguyén Thanh V, sinh nim 1982 — ving mit.

3.3/ Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1985 — ving mit.

3.4/ Anh Nguyén Van H1, sinh nim 1987 — ving mat.

Cung tra tai: ap T, X4 T1, huyén P, thanh phé Can Tho.

3.5/ Anh Nguyén Thanh L1, sinh ndm 1980 — vang mat;

3.6/ Chi Nguyén Thi H2, sinh nam 1989 — vang mit.

3.7/ Nguyén Thi N, sinh ngay 26/02/2009. Dai dién hop phap la anh
Nguyén Thanh L1 va Nguyen Thi H2 — vang mat.

Cung tra tai: 4p T, x& T1, huyén P, thanh phé Can Tho.

3.8/ Ong Duong Vian N1, sinh ndm 1973 — ¢6 mit;

3.9/ Ba Truong Thi T2, sinh nam 1971 — c6 mat.

Cung tru tai: ép T2, xa T1, huyén P, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 07-5-2018, nguyén don l/a Ngén hang thuong
mai c6 phan X Va trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la anh Lé Phuc H trinh bay:

Ngay 26 thang 11 nam 2015, Ngan hang thuong mai ¢6 phan X ky Hop
déng tin dung sé 1003-LAV-201503979 véi 6ng Nguyén Vian D; theo d6 Ngan
hang cho 6ng P vay sb tién 300.000.000 dong va di giai ngin theo khé woc
nhan ng sé 1003-LDS-201506178 ngay 26-11-2015; thoi han vay 120 thang, ké
tu ngay 26-11-2015 dén ngay 26-11- 2025, myc dich vay cai tao vuon va mua
sam vat dung gia dinh. Lich tra no gdc: No gbc duoc tra thanh 120 ky, moi ky
cach nhau 01 thang, ky dau tién tra ng gbc 1 ngay 26-12-2015, mdi ky tra tién
goc la 2.500.000 dong, ky tra no cudi cing 1a ngdy 26-11-2025 phai tra het no
goc con lai cua khoan vay. Lich tra 1di: Hang thang vao ngay 26. Lai suat cho
vay: Lai suat 11%/nam c6 dinh trong 12 thang dau, tir nam thtr 2 try di 131 suat
cho vay bang 14i suat tiét kiém 13 thang (lanh 13 cubi ky) cong voi 4%; Lai suat
quéa han: 150% lii suat cho vay.

Tai san dam bao: Theo hop dong thé chip quyén st dung dat sd
109/2015/EIBPD-TD/TCTS ngay 25-11-2015 do 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi L ky thé chip, hop dong thé chip dugc ching thuc tai UBND x3 T1
va ding ky giao dich dam bao ngay 25-11-2015. Tai san thé chap theo gidy
chtng nhén vao s s6 000065QSDD; t& ban dd sd 4; thira s6 350 loai dat 2L va



thira s6 361 loai dat Q; dién tich theo gidy 1a 7.480m?; gidy cip ngay 13-3-1995
do 6ng Nguyén Vin P dung tén; dét toa lac tai ép T2, xa T1, huyén C, tinh Can
Tho (cii); nay 1a huyén P, thanh phd Can Tho va gidy chimg nhan vao so sd
000073QSDD; t& ban dd s 5; thira sb 441 loai dat T va thira s6 442 loai dat Q;
dién tich theo gidy (di diéu chinh hinh thé ngay 25-9-2015) 1 4.357m?; gidy cap
ngay 28-10-1995 do 6ng Nguyén Vin D dimg tén; dat toa lac tai 4p T, x4 T1,
huyén C, tinh Can Tho (cii); nay 1a 4p T, x& T1, huyén P, thanh ph Can Tho.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng P di tra no gbc dugc 60.000.000d va
1ai da tra dén ngay 25-11-2017. Ké tir ngdy 26-11-2017 dén nay 6ng P khong
thuc hién tra no gbc va 1i ding theo thoa thuan trong hop dong. Ngan hang da
nhiéu 1an doi ng nhung ong P khong tra duoc ng nén Ngan hang khai kién.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau ong P trd ng gbc con lai la
240.000.000d va no 13i dén tam tinh dén nay (ngdy 29-11-2019) la 58.090.4374d
(trong d6 13i trong han 13 54.820.951d va 13i qua han 13 3.269.951d). Tong cong
14 298.090.4374d va 13i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong dén khi tra xong
no. Trudng hop, 6ng P khong tra duoc no hodc tra khong du thi dé nghi cho
phat mai cac tai san thé chap trén dé Ngan hang thu héi no.

Theo loi khai cua ong Nguyen Van D trong qua trinh gidi quyét, ciing nhw
tai phién toa, ong D trinh bay: Ong thong nhat theo 10i trinh bay cua ‘nguyén
don vé hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san va thtra nhan ng goc va ng
141 con lai dén ngay xét xtr so tham nhu nguyén don yéu cau. Do kinh té gia dinh
ong hién dang kho khin, 6ng xin thoi han 03 thang nita s& ban dat dé tra no.
Trong hai gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap cho Ngan hang dng c6
tang cho 100m? vi tri nén nha anh L1 tai thira 442, t& ban d6 05; tang cho dién
tich 1.200m* dat vuon, chuyén nhuong dién tich 1.200m? dit vuon va ¢ cho L1
dién tich dat vuon con lai khoang 2.380m?, thudc thira 350 va 361, to ban d6 04
va ¢ cho 6ng Duong Vin N1 dién tich 2.700m” thudc thira 350, t& ban db 04.
Tuy nhién, néu trudng hop c6 phat mai tai san thé chap thi 6ng s& uu tién ban
phan dat con lai cia 6ng hién dang canh tic dé tra no cho Ngan hang hoic 14
trao doi v6i anh L1 (con 6ng) va ong N1 trong qia trinh phat mai tai san.

Theo don yéu cau doc ldp ciia anh Nguyén Thanh L1 va chi Nguyén Thi
H2 ngay 22-7-2019 V& trong qud trinh gidi quyét, trinh bdy nhw sau: Vao nim
2013, cha anh (12 6ng D) c6 cho anh vo chdng anh 01 nén nha dién tich 100m?,
tai thira 442, t& ban d6 053, toa lac tai ép T,x& T1, huyén P. Vo chong anh da xay
dung nha cdt cay, mai tole; dién tich ngang 08m, dai 12m; hi¢n tai trong nha c6
03 nguoi dang sinh sdng. Vao khoang nam 2009, cha anh c¢6 ting cho vo chdng
anh phﬁn dat vuon dién tich khoang 1.300m2; dén nam 2016, vo chong anh c6
nhan chuyén nhuong cta cha anh phan dat vuon dién tich khoang 1.300m’ véi
gia 60 triéu dong; cung nim 2016, anh c6 nhan cb cla cha anh phan dat vuon
dién tich khoang 2.600m? v&i gia 15 chi vang 24K, thoi han c6 1a 08 nam; cac
phan dat cing thudc thira 350 va thira 361, to ban do sd 04; toa lac tai ap T2, x4



T1, huyén P, thanh ph Can Tho. Cac hop ddng trén khong c6 1ap bang vin ban,
ma chi noi miéng. Anh chi yéu cau Toa an cong nhén cac hop df)ng tang cho,
hop dong chuyén nhuong va hop ddng cb quyén quyén str dung dat cho anh chi.
Anh chi khong yéu cau Toa an xem xét thim dinh va dinh gia cay cdi va hoa
mau anh chj dang canh tac; Truong hop, Toa an khong cong nhan cac hop dong
trén thi anh chi chua c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

Theo don yéu cau doc lap cua ong Dwong Van N1 va ba Tru’ong Thi T2
Va trong qud trinh gidi quyét, trinh bay nhw sau: Vao nam 2014, ong ba c6 nhan
cb cua ong Nguyen Vin P va ba Nguyén Thi L phan dat vuon dién tich khoang
2.700m° , Vo1 gia 25 chi vang 24K, thoi han cb 12 08 nam; dat cd thudc thira 355,
to ban do sd 04; toa lac tai ap T2, xaT1, huyén P, thanh phé Can Tho. Khi co
dat ¢ 1ap bang van ban viét tay. Ong ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong cb
dat cho ong ba. Ong ba khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh va dinh gia
cdy cbi va hoa mau ong ba dang canh tac; Truong hop, Toa an khong cong nhan
cac hop dong trén ma vo chong 6ng b khong thoa thuén duoc voi 6ng ba thi 6ng
ba s¢ khai kién Yéu cau Toa an giai quyét sau. Tai phién toa, ong ba dong y tra
lai dat va yéu cau ong D tra lai cho 6ng ba du s6 25 chi vang 24K va cho ong ba
thu hoach s6 trai dot nay, vi 6ng ba méi vo phan dé nuoi tréi.

Phat biéu ciia Kiém sat vién:

Vé tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hpi dong xét xir, Thu ky phién toa
va ctia ngueoi tham gia té tung: Tham phéan thu 1y vu an dang quy dinh phép luat;
Hoi dong xét xtr, Thu ky tuan thu dung quy dinh phap luat. Nguyén don chap
hanh dang quy dinh phép luat. Cac duong sy da thuc hién day du cac quyén va

nghia vy theo dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, anh L1 va chi H2 di nhiéu
lan vang mat khong ¢ 1y do.

Vé viéc gzal quyet vu an: Gitra Ngan hang Eximbank vé&i 6ng Nguyén Vin
b ¢6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san theo dung quy dinh
phap lut. Do do, yéu cau cua nguyén don la phu hop nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don. Péi voi don yéu cau doc lap
ctia anh Nguyén Thanh L1 va chi Nguyén Thi H2 d3 duoc Toa 4n triéu tap hop
1¢ nhiéu lan nhung vang mit khong cé 1y do nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh
chi yéu cau doc lap cua anh L1 va chi H2. Béi véi don yéu cau doc 1ap cia ong
Duong Vin N1 va ba Truong Thi T2 hop dong khong dugce cong chung, ding
ky dung quy dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé quan hé phdp luat tranh chdp va tham quyen gidi quyét cia Toa
an: Ngan hang thuong mai cd phan X khoi kién yéu cau Toa an budc ong
Nguyén Vin D tra no gbc va I&i con lai theo hop dong tin dung da ky ket Do
do, day la “Tranh chap hop dong tin dung”; do bi don ¢6 noi cu tra tai 4p T, xa
T1, huyén P, thanh phd Can Tho nén vu an thudc thAm quyén cta Tda an nhan
dan huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
va diém a khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc to tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tong dat hop 1€ céc

van ban té tung va gidy tri¢u cho cac duong sy nhung c6 mot s6 nguoi co quyén

lo1 va nghia vy lién quan Vang mat khong co ly do. Sau khi thyc hién day du cac

thi tuc can thiét, Toa an tién hanh xét xir ving mat ho theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat to tung dan su.

[3] Xét vé hop d‘ong tin dung: Ngan hang Xuat Nhap Khau voi ong D co
ky hop dong tin dung bang van ban, theo d6 6ng P vay cua Ngan hang voi 5O
tién 300.000.000d. Noi dung va hinh thirc cta hop déng phu hop véi quy ché
cho vay theo quyét dinh s0 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001, Quyét dinh
s6 127/2005/QDb-NHNN ngay 03-02-2005 ctia Ngan hang Nha nudc va khoan 2
Piéu 91 Luét céc t6 chirc tin dung.

[4] Xét vé chimg cir: Bi don c6 ky ké wdc nhan no sd 1003-LDS-
201506178 ngay 26-11- 2015, s6 tién vay 300.000.000 dong (but luc 45) Va
trong qua trinh giai quyet va tai phién toa, ong D ciing thua nhan tra von goc
60.000.0004d va tra 1ai dén ngay 25-11-2017; dong thoi, ong P dong ¥ s6 no gbce
con lai 12 240.000.000d va no l3i tam tinh dén ngay ngay xét xir so tham (ngay
29-11-2019) la 58.090. 437d nén ghi nhén va phu hop theo Piéu 92 B luat t6
tung dan su. Poi véi yéu cau cua 6ng D xin gia han thém 03 thang nira dé ong
ban dat tra no nhung DPai dién uy quyén nguyén don khong dong y nén khong co
co s& dé chap nhan yéu cau nay.

[5] Xét vé hop dong thé chap quyén siv dung dat: Hop dong thé chap
quyén st dat s6 109/2015/EIBPD-TD/TCTS ngay 25-11-2015 duoc ky két giita
Ngan hang Xuat Nhap Khau véi bén thé chap la 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi L théa thuan thé chap theo gidy chuing nhan vao so sb
000065QSDD; td ban do s 4; thira s6 350 loai dat 2L va thtra s6 361 loai déat Q;
dién tich theo gidy 1a 7.480m?; gidy cap ngay 13-3-1995 do éng Nguyén Vin b
dung tén; dat toa lac tai 4p T2, X T1, huyén C, tinh Can Tho (cii); nay 1a huyén
P, thanh phd Can Tho va gidy chtrng nhan vao s6 s6 000073QSDD; td ban dd sb
5; thira s6 441 loai dat T va thira sd 442 loai dat Q; dién tich theo gidy (da diéu
chinh hinh thé ngay 25-9-2015) dién tich 4.357m?; gidy cap ngay 28-10-1995 do
ong Nguyén Vin P dung tén; dat toa lac tai ap T, xa T1, huyén C, tinh Can Tho
(cli); nay 1a 4p T, x& T4, huyén P, thanh phd Can Tho. Hop dong thé chap da
dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh tai Piéu
342, Piéu 343, Piéu 715 va khoan 2 Piéu 717 B6 luat dan sy 2005. Do d6, day



1a tai san dam bao cuia hop ddng tin dung. Vi vay, khi bi don khong thyc hién
day du nghia vu tra no thi Ngén hang co6 quyen yéu cau phat mi tai san thé chip
néu trén dé thu hoi no theo qui dinh tai Diéu 355, Biéu 721 Bo luét dan su 2005
va khoan 2 Diéu 95 Luit cac td chirc tin dung va Nghi dinh 163/2006/ND-CP

cta Chinh phu.

[6] Xét don yéu cau doc 1ap cua 6ng Duong Van N1 va ba Truong Thi T2
yéu cau cong nhan hop dong cd dat 1ap ngay 02-10-2014 véi bén cb dat 1a 6ng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L. Tuy nhién, tai phién toa 6ng N1 va ba T2
dong ¥ tra lai dat; dong thoi yéu cau 6ng D va ba L tra lai cho 6ng ba du sd 25
chi vang 24K nén ghi nhan. Pbi v6i yéu cau ciia ong N1 va ba T2 yéu cau cho
ong ba thu hoach dot trai nay, Hoi dong xét xtr xét thdy can cho 6ng N1 va ba
T2 tiép tuc thu hoach dén khi ong B tra du vang hodc truong hop dat bi phat mai
dén khi c6 quyét dinh cua Co quan Thi hanh an.

[7] Xét don yéu cau doc lap cua anh Nguyén Thanh L1 va chi Nguyen Thi
H2 yéu cau cong nhén hop dong tang cho QSDP, hop dong chuyén nhuong
QSDD, hop dong cd dat theo thoa thudn miéng véi bén ting cho, chuyén
nhuong va cb dat 1a ong Nguyén Vin D va ba Nguyen Thi L, nhung anh L1va
chi H2 d nhiéu lan vang mat khong c6 1y do nén can dinh chi yéu cau doc lap
ctia anh L1 va chj H2 theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 217 Bo luét t tung
dan sy.

[8] Tuy nhién, dbi véi hop ddng ting cho QSDP va hop dong chuyén
nhuong QSDDP giita 6ng P va ba L véi anh L1 va chi H2 13 hop dong miéng nén
chua tuan thu ding quy dinh phéap luat vé dat dai, nghia 13 theo quy dinh cta
phap luat phai lap thanh van ban va phai dwoc cong chung va dang ky dung quy
dinh Diéu 167 Luat dat dai nhung cac bén chi thoa thuan miéng nén giao dich
nay gia sur la co that cling s€ bi v hiéu do vi pham vé hinh thire. Hon nita, doi
v6i phan dat anh L1 va ch1 H2 nhén chuyén nhugng cua 6ng D va ba L vao nam
2016, dién tich 1.300m’ (theo ong P khai chuyen nhuong 13 1.200m?) thi viéc
chuyén nhuong nay phat sinh sau khi thé chap; theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
Picu 348 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Khéng dwoc ban, trao doi, ting cho
tai san thé chdp” nén gia sir 13 co that ciing bi v hiéu vé hinh thic va noi dung.
Dbi vé6i hop dnng cb dat dugc thoa thuan miéng gitta bén cd dat 1a anh L1 va chi
H2 v6i bén cho co dat la 6ng va ba L; theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dit dai
chi quy dinh vé quyen chuyen doi, chuyen nhiwrong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho, thé chdp, gép vén quyén sir dung dat ma ludt khong cho quyén cb
dat; gia str giao dich trén 1a co that thi giao dich cd dat phap luat khong cho phép
nén bi vo hiéu vé hinh thirc va ndi dung.

[9] Theo b&o cdo tham dinh tai san thé chap duyét ngay 19-11-2015 thé
hién: Tai san bao dam dugc mo ta chi c6 dat ma khong cé ghi nhén tai san khéc
trén dat. Tai thoi diém thé chap thi anh L1 va chi H2 da duoc ting cho 01 nén
nha dién tich 100m® va c6 xdy dung 01 cin nha trén dat tai thira 442, to ban d6



05 va khoang nam 2009, anh L1 va chi H2 duoc tang cho 1. 300m? (theo 6 ong b
xac dinh ting cho 1.200m?), tai thira 350, to ban do sb 04 nhung lic thé chap,
khong ¢ ¥ kién cta anh L1 va chi H2. Do d6, cac tai san gin lién voi dat nay
khong phai 14 tai san ctia bén thé chdp. Tuy nhién, hop ddng thé chip co ndi va
hinh thirc phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat thi hop dong thé chap c6 hiéu luc
phap luat nén khi phat mai tai san s& wu tién cho anh L1 va chi H2 mua lai néu
ho c6 nhu cau; ddi véi tai san gan lién voi dat ciia 6ng B va ba L dugc xu ly
d6ng thoi véi quyén st dung dat; theo quy dinh tai muc 3, 4 khoan 19 Diéu 1
Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phua vé sira ddi, bd
sung mot sd diéu cia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cia
Chinh pha vé giao dich bao dam.

[10] Tuy nhién, dat thé chap cho Ngén hang c6 dién tich 16n, 6ng D tai
phién toa ciing dong ¥ wu tién phat mai doi voi phan dat con lai hién 6ng dang
canh tac va su dung; truong hop phat mai khong du thi ong s€ thoa thuan voi
nhimg nguoi co dat cia 6ng dé xir 1y tai san thé chap; hon nita, cac duong su
cling c6 quyén thoa thuan voi nhau trong qua trinh thi hanh 4n dé tranh thiét hai
cho cac bén nhung phai vu tién dam bao quyén loi cho Ngan hang, vi ddy 1a tai
san c6 bao dam.

[11] Mt khac, truong hop quyén st dung dat thé chap dé bao dam thuc
hién nghia vu dén giai doan thi hanh 4n ma bi cudng ché thi hanh an va cd tranh
chap thi Chap hanh vién, duong su va ngudi co tranh chap vé quyén cua ho co
quyén khdi kién tai Toa an theo quy dinh tai Piéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su.

[12] Tt nhitng phén tich trén, xét thiy yéu cau ctia nguyén don phu hop
v6i céc tinh tiét, chung ctr ¢6 trong hd so. Do do, Dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Phong Dlen dé nghi chap nhan yéu ciu cia nguyén don la co can cu.
Pé nghi dinh chi yéu cau doc 1ap ctia anh L1 va chi H2 va dé nghi huy hop dong
co dat gitta 6ng B, ba L v4i bén dng N1, ba T2 13 phu hop.

[13] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Nguyén don ndp tam tng chi
phi xem xét tham dinh tai chd s tién 3.000.000d. Chi phi xem xét thim dinh tai
chd 1a 3.000.000d. Yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157 Bo luét t6 tung dan su. Bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don
3.000.0004.

[14] Vé dn phi dén sw so thadm: Do yéu cau cua nguyén don duge chap
nhan nén bi don 12 ong P phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién
14.905.000d tuwong duong (298.090.437d x 5%); D6i véi anh L1 va chi H2 c6
yéu cau doc 1ap bi dinh chi nén tién tam tng 4n phi 300.000d sung cong quy nha
nudc; Poi véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng N1 va ba T2, tai phién toa ong ba dong y
hiy hop déng va nhan lai vang, tra lai dat nén ong P phai chiu an phi
5.066.0004 tuong duong [(25 chi vang 24K x 4.053.000d/ chi) x 5%]; viéc chiu
an phi dan sy so tham duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo



luat t6 tung dan su va Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viéc quy dinh mic thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[15] Vé quyén khang cdo cua cac duong sy dugce thue hién theo quy dinh
tai Diéu 273 B0 luat to tung dan su.

Vi céc 1é trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, 39, 92, khoan 1
Diéu 147, Diéu 150, khoan 1 Diéu 157, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 B luat
t6 tung dan sy 2015. Piéu 688 B luat dan su 2015; Piéu 122, 127, 128, 342,
Diéu 343, khoan 4 Diéu 348, Dicu 355, 689, 692, 698, 701, 715, 717 va Diéu
721 B6 luat dan sy 2005; Diéu 166, 167 Luat dét dai. Quyét dinh s
1627/2001/QD-NHNN ngay 31 12-2001 va Quyét dinh so 127/2005/QD-NHNN
ngay 03-02-2005 cua Ngin hang Nha nude quy dinh vé quy che cho vay cua
Ngén hang voi khach hang; khoan 2 Picu 91, Piéu 95 Luat céc to chic tin dung
2010; Thong tu sd 12/2010/TT-NHNN ngay 14-4-2010 ciia Ngan hang Nha
nudce; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu; Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02- 2012 ‘cua Chinh phu; Diéu 75 Luat thi hanh an
dan sy va Diéu 26, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé viéc quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi.

Tuyén xir:

1/ Chdp nhdn yéu cau cia nguyén don la Ngan hang thwong mai cé phan
X.

Budc ong Nguyén Vin D tra cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan X s
tién 298.090.437d (Hai trim chin muwoi tdm triéu khong trim chin chyc ngan
bén trim ba muoi bay dong), khi an co hiéu luc (Trong d6: No goc 1a
240.000.000d va 13i tam tinh dén ngay 29-11-2019 12 58.090.4374).

Ke tor ngay 30-11-2019, ong D con phai tra 1di qua han phat sinh cua 5O
tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc i suat ma cac bén thoa thudn trong hop
ddéng cho dén khi thanh toan xong no gdc. Trong hop dong cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky nén 14i suat ma ong
D vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang va s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.



Truong hop, 6ng D khong thyuc hién ding va day du nghia vu tra no thi
Ngan hang TMCP X dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dén sy phat mai
tai san dam bao la quyen su dung dat theo gidy chung nhén vao so sO
000065QSDD; td ban dd sb 4; thira s6 350 loai dat 2L va thia sé 361 loai dat Q;
dién tich theo gidy 1a 7.480m2; gidy cép ngdy 13-3-1995 do ong Nguyén Vin D
dung tén; dét toa lac tai 4p T2, xd T1, huyén C, tinh Can Tho (cii); nay 13 huyén
P, thanh phé Can Tho va gidy chirng nhan vao s6 s6 000073QSDD; td ban dd sb
5: thira s 441 loai dat T va thira sd 442 loai dat Q; dién tich theo giéy (da diéu
chinh hinh thé ngay 25-9-2015) 4.357m? gidy cip ngay 28-10-1995 do 6ng
Nguyén Vin D dung tén; dét toa lac tai ép T, xa T1, huyén C, tinh Can Tho (cti);
nay 1a 4p T, x& T1, huyén P, thanh phé Can Tho va tai san gan lién v6i dat, trong
d6 ¢6 cin nha cap 4 cua ong B, dé thu hoi no.

Cho anh Nguyén Thanh L1 va chi Nguyén Thi H2 dugc quyén uu tién
mua lai tai vi tri nén nha ctia anh L1 va chi H2 dang & va phan dét anh L1 va chi
H2 dugc ong B va ba Nguyén Thi L ting cho vao nim 2009, khi c6 yéu cau;
theo gia duoc x4c dinh tai thoi diém nhan chuyén nhuong trong giai doan thi
hanh an. Truong hop, khong doéng ¥ mua lai thi chil s& hitu tai san va ciy trong
ciia anh Nguyén Thanh L1 va chi Nguyén Thi H2 s& dugc nhan gia tri tai san
trén dit theo hién trang tai san dang co trén dét tai thoi diém phat mai.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Duong Van N1 va ba
Truong Thi T2. Tuyén bd: Huy hop dong cb dat da ky két ngay 02-10-2014,
dién tich 2.700m? giita bén nhan cb dét 1a 6ng Dwong Van N1 va ba Truong Thi
T2 v6i bén cb dat 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L.

Budc 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Duong Van N1
va ba Truong Thi T2 s0 vang 1a 25 (hai muoi lam) chi vang 24K, khi 6ng N1 va
ba T2 tra dat.

Budc 6ng Duong Vin N1 va ba Truong Thi T2 tra dat lai dién tich dat
2.700m?, thudc thira 350, to ban d6 sb 04; toa lac tai 4p T2, x& T1, huyén Phong
Pién, thanh phé Can Tho cho 6ng P va ba L, khi Co quan c6 thim quyén phat
mai dat.

3/ Dinh chi yéu cau doc lap cua anh Nguyén Thanh L1 va chi Nguyén Thi
H2 vé viéc yéu cau tlep tuc thyc hién cac hop dong tang cho quyen str dung dat,

chuyen nhuong quyén st dung dat va cb dat véi ong Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi L.

4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ong D phai chiu 3.000.000d. Do
nguyén don dé tam ung chi phi trudc nén 6ng D phai co trach nhiém tra cho
nguyén don so tién 3.000.000d (Ba tri¢u dong).

5/ Vé an phi tranh chdp dan su so tham:

Ong P phai chiu an phi sO tién 14.905.000 dong (Mudi bén triéu chin
tram 1€ ndm ngan dong).



‘ Ong D phai chiu 5.066.000d (Nam tri¢éu khong tram sau muoi sau ng?gn
dong) an phi dan su so tham doi vdi yéu cau cua 6ng N1 va ba T2 dugc chap
nhan.

Tich thu sung cong sd tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam Ung an phi
cia anh Nguyén Thanh L1 va chi Nguyén Thi H2 theo bién lai so0
AA/2016/001299 ngay 23-7-2019 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phong
Pién, thanh ph Can Tho.

Ngan hang TMCP X dugc nhén lai tién tam tmg 4n phi da nop 6.310.000d
theo Bién lai so AA/2016/005238 ngay 19-02-2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén
su huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho.

Qng Duong Van N1 dugc nhan lai tién tam Gng an phi 300.000d (Ba trim
ngan dong) theo bién lai s6 AA/2016/001338 pgéy 12-8-2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

6/ Vé quyén khing cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tiép theo ngay
tuyén an doi véi duong su c6 mat tai phién toa, ké tur ngay nhan dugc ban sao
ban an hodc niém yét ban an dbi véi cac duong sy vang mit tai phién toa, duoc
quyén khang cdo.

71 Truwong hop Bdn an dwoc thi hanh: Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TP/ Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.H/ Phong Dién;
- Chi CTHADS H/ Phong Dién;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
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