TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 160/2019/DS-PT
Ngay: 13-5-2019.
VIV: Tranh chap “Hop dong CNOQSDP
va hiiy GCNOSDD”’

, ~ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Hgi dong xét xar phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phén: Ong Pham Trung Tuan

Ong Phan Ptc Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2019, tai tru s Tda &n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu phdc tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
441/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nim 2018 vé viéc tranh chap “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va huy gigy chitng nhdn quyén si dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2018 cua
Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 510/2019/QDPT ngay
18 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Van Nhanh, sinh nam 1969 (C6 mat).

Pia chi cu tra: S6 57/5, ap An Hung, xa An Binh, huyén Long H9, tinh
Vinh Long.

Bi don:
1. Anh Nguyén Vin Ton, sinh naim 1967 (C6 mat).

Dia chi cu tra: S6 7/5, 4p Tan Hung, x3 Tan Hanh, huyén Long Hb, tinh
Vinh Long.

2. Anh Nguyén Vin Thong, sinh nam 1971 (Vang mit).
3. Chi V6 Thi Cam Nhung, sinh nim 1974 (Ving mit).

Cung dia chi cu tra: S6 91/6, ap An Thuan, xd An Binh, huyén Long H9,
tinh Vinh Long.



~ Nguoi dai dién theo iy quyen cua anh Nguyén Vian Thong va chi V Thi
Cam Nhung,: Luét su Nguyen Ngoc Sang — Van phong luat su s6 7 - Doan Luat
su thanh pho Can Tho (C6 mat).

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Mang, sinh nim 1947 (Vang mat).

Pia chi cu tra: S6 86/6, 4p Binh Lwong, x3 An Binh, huyén Long HJb,
tinh Vinh Long.

2. Chi Nguyén Thi Ngit, sinh nim 1970 (Chét ngay 23/7/2016).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua chi Nga co:

2.1. Anh L& Minh Tuén, sinh nim 1969 (Vang mat).

2.2. Chau L& Nguyén Thu Huong, sinh ndm 1997 (Vang mat).

Cung dia chi cu tra: SO 88, dudong Nguyén Vin Lau, phuong 8, thanh phé
Vinh Long, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phép cua anh Lé Minh Tuan va chau Lé Nguyén Thu
Huong: Ba Nguyén Thi Ming, sinh nim 1947 (Co dia chi cu tri néu trén, dugc
iy quyén theo vin ban ngay 07/11/2016, vang mat).

3. Anh Pham Vin Minh, sinh nim 1978 (Vang mit).

Pia chi cu tra: Ap Binh Luong, xa An Binh, huyén Long Ho, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Pham Van Minh: Anh Nguyén Vin
Thong, sinh nam 1971 (Cé dia chi cu tri néu trén, dugc uy quyén theo van ban
ngay 19/8/2015, c6 mat).

4. Anh B3 Québc Ngit, sinh nam 1984 (Ving mit).
5. Anh Db Qudc Str Anh, sinh ndm 1987 (Vang mat).
6. Anh D6 Qudc St Em, sinh nam 1987 (Ving mat).

Cung dia chi cu tra: Ap Binh Luong, xd An Binh, huyén Long H9, tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua anh B6 Quoc Ngit, anh DS Quéc Sir Anh,
anh Do Quoc Su Em: Anh Nguyén Vian Théng, sinh nam 1971 (C6 dia chi cu
tri néu trén, dugc uy quyén theo van ban ngay 29/8/2015, vang mat).

7. Phong Cong ching s 1 tinh Vinh Long.

Pia chi tru so: S6 70, duong L& Thai To, phuong 2, thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long.

~ Nguoi dai dién hop phap c6: Ba Ta Thi That — Truéng phong Cong chung
so 1 (vang mat).

8. Chi T6 Thi Thanh Khoa, sinh nim 1973 (Ving mit).



Pia chi cu tra: S6 57/5, 4p An Hung, xa An Binh, huyén Long H9, tinh
Vinh Long.

9. Chi Pang Thi Bach Tuyét, sinh nim 1980 (Vang mat).

~ Dia chi cu tru: S6 58/19D, duong 14 thang 9, khom 3, phuong 5, thanh
pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

10. Chj Tran Thi Trang, sinh nim 1973 (Vang mat).

Pia chi cu tra: S6 1/A20, duong Luu Vian Liét, phuong 2, thanh phd Vinh
Long, tinh Vinh Long.

11. Uy ban nhan dan Nhan dan huyén Long Ho.
Dia chi: Khém 5, thi tran Long Ho, huyén Long H9, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap caa Uy ban nhan dan huyén Long Ho: Ong Lé
Phi Long — Chtic vu - Chu tich. Ong Lé Phi Long ay quyén cho 6ng Lé Vin
Thanh — Chtic vu - Phé Chu tich (Theo vin ban ay quyén ngay 04/4/2018 ) (
Ong Thanh c¢6 don xin vang mat).

12. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Long Ho.
Pja chi: Khdm 5, thi tran Long Ho, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Long Ho: Ong Nguyén Van Chinh — Chuc vu - Giam déc. Ong Nguyén Vin
Chinh @y quyén cho 6ng Nguyén Vian Mudi — Chirc vy - Phé Giam doc (Theo
van ban uy quyén ngay 03/7/2018, vang mit c6 don xin xét xir vang mat).

- Ngwoi khang céo: Bi don anh Nguyén Vin Ton.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 30/11/2012, don khoi kién bo sung ngay
21/12/2017 va cac loi khai tiép theo trong qué trinh giai quyét vu dn nguyén don
anh Lé Van Nhanh trinh bay:

Ngay 27/7/2012 anh Nhanh c6 nhan chuyén nhuong caa anh Nguyén Vin
Ton céc thira dat nhu sau: Thira dat 427 dién tich 3.135m? loai dit cdy an qua
(CLN) thudc: Gidy chung nhan quyén s dung dat (Sau day goi tat Ia:
GCN.QSDD) ban gdc s6: E729564, vao s6 sb: 13627.QSDD do: Uy ban nhan
dan (Sau day goi tat 1a: UBND) huyén Long Ho cip ngay 30/6/1995 do anh
Nguyén Vin Thong dung tén, di chinh 1y sang tén trang 04 GCN.QSDD cho
anh Nguyén Vian Ton vao ngay 02/02/2012; céac thira 421 dién tich 1.625m? loai
dat ruong 2 vu lda (LUA), thira 425 dién tich 180m?* loai dat lau nim khac
(CLN); thira 426 dién tich 283m* loai dat lau nim khac (CLN) thudc
GCN.QSDD ban géc sb: E729563, vao sb sb: 13626.QSDP do UBND huyén
Long Ho cdp ngay 30/6/1995 do anh Nguyén Vian Thong dimg tén, dd chinh ly
sang tén trang 04 GCN.QSDD cho anh Nguyén Vin Ton vao ngay 02/02/2012.
Cac thira dat déu toa lac tai: Ap An Thuan, x4 An Binh, huyén Long H9, tinh
Vinh Long véi gi4 chuyén nhugng chung cua céc thira dit 1a 120.000.000d. Sau



khi nhan chuyén nhuong dét tir anh Ton, anh Nhanh da duoc chinh Iy dtng tén
trang 04 GCN.QSDD vao ngay 02/8/2012.

Do céc thira dat trén Ia ctia anh Nguyén Van Thong dd chuyén nhuong lai
cho anh Nguyén Vian Ton; khi chuyén nhuong cac thira dat trén do trén dat c6
nha cua anh Théng chi Nhung chwa di doi nén anh Nhanh c¢6 dén gap anh Thong
chi Nhung dé y&u cau giao nha thi anh Théng chi Nhung xin gia han 02 thang dé
di doi nha giao dit. Sau d6 anh Thong chi Nhung khong dong y giao. Anh
Nhanh d3 tiép nhan mot phan dat, canh tac va trong cdy méi. Sau d6 gia dinh
anh Thong ngén can khong cho anh Nhanh canh tac cling khong di doi nha giao
dat theo thoa thuan. Nén hién nay tat ca cac thira dat trén anh Nhanh khéng con
canh tdc ma do phia anh Théng canh tac va quan ly.

Anh Nhanh khoi kién y&u cau anh Ton, anh Thong, chi Nhung di doi nha
giao cho anh Nhanh céc thira dit nhu sau: Thira dat 427 dién tich 3.135m? loai
dat cay an qua (CLN), thira 421 dién tich 1.625m’ loai dit ruong 2 vu lia
(LUA), thtra 425 dién tich 180m? loai dit 1au nim khac (CLN); thira 426 dién
tich 283m? loai dét cay lau nam khac (CLN).

Anh Nhanh khong dong y theo yéu cau phan t6 caa anh Thoéng chi Nhung,
khong dong y theo yéu cau doc 1ap ciia ba Ming va chi Ngir (Sau nay la cua
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung caa chi Ngir 1a anh L& Minh Tuan va
chau Lé Nguyén Thu Huong), khong cho anh Thong chi Nhung mua lai phan
d4t 2.000m? gén lién cdn nha.

Néu hop dong gitta anh Nhanh va anh Ton bi vd hiéu thi anh Nhanh déng y
bdi thuong cho anh Thong 41 cdy nhdn ma anh Nhanh nhé caa anh Théng véi gia
tri cong chung 1a 3.280.000d va yéu cau anh Théng chi Nhung bdi thuong cy ma
anh Nhanh trong 1a; 312 cay chanh véi gia tri cong chung 13 6.240.000d, 74 cay
nhan véi gié tri cong chung 14 5.920.000d va 16 cay chudi véi gia tri cong chung 1a
160.000d. Yéu cau anh Ton tra lai cho anh Nhanh 120.000.000d tién nhan chuyén
nhuong dat va yéu cau anh Ton boi thuong gia dat theo gia ma Hoi dong dinh gia
da dinh.

Anh Nhanh dong ¥ lay két qua do dac khao sat ma Toa &n nhan dan huyén
Long Ho dé nghi co quan chuc nang do dac dé 1am co so cho viéc giai quyet vu
an khong yéu cau do dac lai va dong y lay két qua dinh gia nha va cay trong gan
lién trén dat theo bién ban dinh gia ngay 04/7/2013 dé 1am co so cho viéc giai
quyet vu an khéng yéu cau dinh gia lai.

V& hién trang: Nha, dat va cly trong trén dat van con giit nguyén hién
trang khong co trong cay hay xay dung cong trinh vat kién triic thém trén dat.

Ban chinh gidy chiing nhan quyeén st dung dét s6 E 729563 va E 729564
hién nay anh Nhanh con dang gilt khdng co chuyén nhuong, cam co, the chap,
bao lanh cho bat ctr t6 chirc, ca nhan nao khac.

Vé gia dat: Anh Nhanh théng nhat theo két qua ma Hoi déng dinh gia da

dinh 1a, dat trong cay lau nam (CLN) gia 100.000d/1m* va gia dat trong cay
hang nam (LUA) gia 80.000d/1m? dé 1am co s& cho viéc giai quyét vu &n.
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Theo don phan to ngay 03/5/2013, ngay 21/12/2017 va cac loi khali tiép
theo trong qua trinh giai quyet vu an bj don anh Nguyen Vin Thong chi VO Thi
Cam Nhung trinh bay:

Anh Théng thira nhan céc thira dat 427, 421, 425, 426 c6 dién tich, loai
dat, GCN.QSDP va vi tri dat nhur anh Lé Vian Nhanh trinh bay néu trén 13 dung.
Nhung anh Théng cho rang: Quyén sir dung (Goi tit 1a: QSD) cac thira dat trén
la cap cho ho gia dinh anh Thong, gdm: Anh Théng, chi Nguyén Thi Ngit, ba
Nguyén Thi Ming.

Ngdy 04/5/2011 anh Théng chi Nhung c6 vay tién cua anh Ton
120.000.000d vén voi 18i suat 5%fthang, sau khi vay anh Théng chi Nhung tra
cho anh Ton dugc 29.000.000d tién 13i, nhung anh Ton chi thira nhan c6 nhan
cua anh Théng chi Nhung 24.000.000d va cho rang day 1a tién cho thué nha va
dat. Do anh Thong chi Nhung khéng cé chiing cir dé ching minh nén anh Thang
chi Nhung chap nhan la tra cho anh Ton 24.000.000d nhung cho rang day la tra
13 cua sb tién vay 120.000.000d vén. Bé dam bao ng vay anh Ton yéu cau anh
Thong chi Nhung lam: Hop d6ng chuyén nhuong quyen s dung dat (Sau day
goi tat 1a: HDCN. QSDD) tai Phong cdng chung s6 1, tinh Vinh Long céc thira
dat trén. Khi nhan tién 13i anh Ton khong c6 1am bién nhan, anh Ton chi c6 ky
nhan 6.000.000d tién 1ai ma anh Théng chi Nhung tra lan dau tién vao ngay
04/5/2011.

Pén ngay 19/10/2011 anh Thong chi Nhung va anh Ton lap van ban huy
bo HDCN.QSDD ngay 04/5/2011 va cung ngay 19/10/2011 anh Thong chi
Nhung va anh Ton tiép tuc 1ap lai HDCN.QSDD d6i véi céc thira dat néu trén tai
Phong cong ching sé 1 tinh Vinh Long 1an thi 2.

Hai bén khong co thoa thuan thoi han dé tra tién.

Trong HDCN.QSDD khong c6 thoa thuén ban ludn can nha.

Theo thoéa thuan thi HDCN.QSDD dbi véi céc thua dat trén chi 1a hinh

thirc thé chap dé dam bao ng vay nhung sau d6 anh Ton ty ¥ lam thu tuc sang
tén ma khong cho anh Théng chi Nhung biét.
Sau khi anh Ton ky HDCN.QSDD cac thura dé,t trén cho anh Nhanh xong,
thi anh Ton mai béo lai cho anh Thong chi Nhung biét 1a da ban nha, dat roi.
~ Trude khi ky HDCN.QSDD cho anh Ton thi anh Thong c¢6 ky cac Hop
dong céac thira dat néu trén nhu sau:
- Ngay 15/11/2010 anh Thdng c6 ky Hop ddng dit coc cho chi bang Thi
Bach Tuyét so tien 66.000.000d.
- Ngay 31/01/2011 anh Thong ky HDCN.QSDD cho chi Tran Thi Trang
Véi so tien 90.000.0004.
Nhung té}t ca déu la hop déng vay tién va anh Théng da tra xong, nén
khbng co6 yéu cau gi doi vai 02 hgp dong ky vai chi Trang va chi Tuyeét.



Anh Thong chi Nhung khong dong y theo yéu cau khoi kién cua anh
Nhanh. Anh Théng chi Nhung yéu cau phan t6 nhu sau: Vo hiéu HDCN.QSDD
ngay 19/10/2011 tai Phong cdng chtng s6 1 tinh Vinh Long giita anh Théng chi
Nhung va anh Ton gébm cac thira dat nhu sau: thira dat 427, 421, 425, 426 c6
dién tich va loai dat nhu néu trén, dat toa lac 4p An Thuén, xa An Binh, huyén
Long H9, tinh Vinh Long. Huay chinh 1y trang 4 GCN.QSDP phan nhiing thay
d6i sau khi cap GCN.QSDD ngay 02/02/2012 muc chuyén nhuong cho anh
Nguyén Vin Ton, theo hd so 000990, 000991, 000992, 000993. V6 hiéu
HDCN.QSDD ngay 16/4/2012 tai UBND x& An Binh va v6 hiéu HDCN.QSDD
ngay 27/7/2012 tai Phong cong chiing sé 1 tinh Vinh Long gifta anh Ton va anh
Nhanh. Hay chinh 1y trang 4 GCN.QSDD phan nhimg thay ddi sau khi cap
GCNQSDD ngay 02/8/2012 muc chuyén nhuong cho anh Lé Vian Nhanh theo
hd so s 008462. Yéu cau anh Nhanh tra lai ban chinh 02 GCN.QSDD sb E
729563 va E 729564 do Uy ban nhan dan huyén Long Ho cip cung ngay
30/6/1995 mang tén Nguyén Vin Thong.

Anh Théng chi Nhung yéu cau anh Nhanh boi thuong cay trong ma anh
Nhanh da nho cta anh Thong chi Nhung 41 cay nhan c6 gia tri cong chung la
3.280.000d; Anh Thong chi Nhung dong y boi thudng cady ma anh Nhanh trong la:
312 cay chanh véi gia tri cong chung la 6.240.000d, 74 cay nhan véi gia tri cong
chung 13 5.920.000d va 16 cay chudi véi gia tri cong chung la 160.000d. Anh
Thoéng chi Nhung ddng Y tra anh Ton 120.000.000d vén va tién 13i theo quy dinh
phap luat ¢ trir vao phan tién 13i ma anh Ton thira nhan dd nhan cua anh Thong
chi Nhung 1a 24.000.000d. Néu HDCN.QSDD duoc cong nhan thi anh Théng
chi Nhung yéu cau duogc giit lai can nha gin lién véi phan dat dién tich 2000m?
tir ngoai duong dat vo tai thira 425, 426 va mot phan thia 427.

Anh Théng chi Nhung dong y lay két qua do dac khao sat ma Toa an nhan
dan huyén Long Ho dé nghi co quan chtrc ndng do dac dé lam co sd cho viéc
giai quyét vy an, anh chi khong yéu cau do dac lai va dong v lay két qua dinh gia
nha va cay tréng gan lién trén dat theo bién ban dinh gia ngay 04/7/2013 dé lam
co s& cho viéc giai quyét vu an, anh chi khong yéu cau dinh gia lai.

Ve hién trang: Dt van con giir nguyén hién trang khong c6 trong cay hay
xay dung cong trinh vat kién trac thém trén dat.

Vé gia dat: Anh Théng chi Nhung thong nhat theo két qua ma Hcf)i dong
dinh gia dé dinh la dat trong cay lau nam (bat Vu:0'n) gia 100.000d/1m? va gia

dat trong cdy hang nim (Dat lua) gia 80.000d/1m* dé lam co s& cho viéc giai
quyét vu an.

Tat ca céc thira dt tranh chap do phia anh Thong dang canh tac, quan ly.

Theo don phan to ngay 21/12/2017 va cac loi khai tiép theo trong qua
trinh giai quyét vu an bi don anh Nguyen Van Ton trinh bay:

Ngay 19/10/2011 anh Ton va v chong anh Thang chi Nhung dén Phong
cong chung so 1 tinh Vinh Long 1ap HDCN.QSDD cac thura dat: 427, 421, 425,
426 c6 di¢n tich, loai dat nhu anh Nhanh va anh Thong trinh bay trén véi gia
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120.000.000d. Sau khi ky HPCN cac thira dat trén anh Ton da dugc sang tén
chinh 1y dung tén trang 4 GCN.QSDD, ban gdc do anh Thong dung tén va anh
Ton cho anh Théng chi Nhung thué lai c4c thira dt va nha dé & va san xuét
ndng nghiép véi gia 6.000.000d/thang. Anh Théng chi Nhung d3 tra tién thué
d4t cho anh Ton thang dau 6.000.000d c6 1am bién nhan, sau d6 anh Thong chi
Nhung cé tra cho anh Ton thém 03 thang khong c6 lam bién nhan la
18.000.000d. Nhu vay tong cong anh Ton c6 nhan caa anh Thong chi Nhung
24.000.000d tién cho thué nha va dat.

Pén ngay 27/7/2012 anh Ton ky HDCN.QSDD 04 thira dat 427, 421, 425,
426 néu trén lai cho anh Nhanh véi gia 120.000.000d nhu anh Nhanh trinh bay
trén 1a dung. Khi ky hop dong c6 tinh ludn gia tri can nha cta anh Théng. Khi
lap HPCN cin cir vao hudng dan thi chi ky tén trong ho gia dinh vao thoi diém
chuyén nhuong.

~ Nay anh Ton dong y theo yéu cau cua anh Nhanh la giao nha va 04 thira
dat 427, 421, 425, 426 néu trén vaéi tong dién tich 5.223m* toa lac 4p An Thuan,
xa An Binh, huyén Long Ho, tinh Vinh Long cho anh Nhanh.

Anh Ton khong dong y theo yéu cau phan t6 cia anh Théng chi Nhung va
yéu cau doc lap cia ba Miang va chi Ngit (Nay 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung caa chi Ngit 14 anh Tuan va chau Huong). Néu Toa an vo hiéu cac
HDCN.QSDP thi anh Ton yéu cau anh Théng chi Nhung phai tra cho anh Ton
120.000.000d va boi thuong gia dat theo gia thi trudng cho anh Ton trudc, sau
d6 anh Ton tra lai cho anh Nhanh 120.000.000d va bdi thuong gia dat theo gia thi
trrong cho anh Nhanh sau.

Néu vo hiéu HDCN.QSDD giita anh Ton va anh Thong thi phai vd hiéu
HDBCN.QSDD gitra anh Ton va anh Nhanh.

S6 tién 24.000.000d ma anh Ton da nhan cia anh Thang chi Nhung Ia tien
anh Ton cho anh Thong chi Nhung thué nha va dat khdng phai nhan tién 1ai nhu
anh Thong chi Nhung trinh bay. Viéc anh Ton cho anh Thong chi Nhung thué
nha va dat chi néi miéng khéng co giay to.

Anh Ton dong ¥ lay két qua do dac khao st ma Toa an nhan dan huyén
Long Ho dé nghi co quan chirc néng do dac d€ 1am co s¢ cho viéc giai quyet vy
an, anh Ton khong y€u cau do dac lai va dong y lay ket qua dinh gia nha va cay
trong gan lién trén dat theo bién ban dinh gia ngay 04/7/2013 d€ lam co s¢ cho
viéc giai quyét vu an khdng yéu cau dinh gia lai.

D4t van con giir nguyén hién trang khong cé trong cay hay xay dung cong
trinh vat kién tric thém.

Trong truong hop v6 hiéu HDCN.QSDD gitta anh Ton va anh Thong chi
Nhung thi Toa phai néu rd ly do.

Anh Ton ddng ¥ gia dat theo két qua ma Hoi dong dinh gia da dinh 1a: Dat

trong cdy lau nam (CLN) gia 100.000d/1m” va dat trong cAy hang nim (LUA)
gia 80.000d/1m* dé 1am co s& cho viéc giai quyét vy an.



Nhitng ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chj T6 Th; Thanh Khoa trinh bay: Théng nhat ¥ kién va yéu cau cua anh
Lé Van Nhanh. Ngoai ra chi khéng c6 yéu cau gi khac.

2. Theo don yéu cau déc 1ap ngay 29/8/2015 cia chi Nguyén Thi Ngiz, ban
tw khai cua nhing nguwroi ké thira quyén, nghia vu to tung cua chi Ngiz: Anh Lé
Minh Tudn, chdu L& Nguyén Thu Huwong do ba Nguyén Thi Méng la nguoi dai
dién hop phap cua anh Tudn, chau Huong trinh bay: Ngudn goc 04 thia dat
427, 421, 425, 426 néu trén la caa 6ng, ba chi Ngir dé lai. Anh Thong 1a nguoi
truc tiép quan ly, canh tac tir trudc dén nay, khi anh Thong ky HPCN céc thira
dat trén cho anh Ton thi khong bao cho chi Ngit biét.

Nay ba Ming dai dién cua anh Tuan, chau Huong yéu cau: Vo hiéu
HDCN.QSDP lap ngay 19/10/2011 tai Phong cong ching sb 1, tinh Vinh Long
dbi vGi 04 thira dat 427, 421, 425, 426 néu trén giira anh Thong chi Nhung va
anh Ton.

3. Theo don yéu cau déc Idp ngay 29/8/2015 va trong qua trinh gidi quyét
vu an ba Nguyén Thi Mdng trinh bay: Ngudn goc cac thua dat 427, 421, 425,
426 néu trén la cia 6ng noi anh Thong cho ba Ming sau d6 ba Mang dé cho
Nguyén Vin Thong dai dién dimg tén. Khi anh Thong ky HDCN.QSDD cho anh
Ton ba Ming khong biét. Vi thé, ba Mang yéu cau: V6 hiéu HDCN.QSDD ky
ngay 19/10/2011 gitra anh Ton va anh Thong chi Nhung.

4. Theo ban khai y kién so 80/YKCC, ngay 23/6/2016 va bién ban lay 1o
khai ngay 09/ 02/ 2017 ba Ta Thi Thdt la nguwoi dai dién hop phap cua Phong
cong ching sé 1, tinh Vinh Long trinh bay: Viéc Cong chimg HDCN.QSDD
ngay 19/10/2011 gitra anh Thong chi Nhung va anh Ton va HDCN.QSDD ngay
27/7/2012 gitta anh Ton va anh Nhanh la hoan toan ding theo quy dinh cua
phap luat ciing nhu ding theo trinh ty thu tuc vé cdng chung. BE nghi cho ba
vang mat cac phién hoa giai va cac phién tda xét xir.

5. Tai to tw khai ngay 31/3/2016 ch; Tran Th; Trang trinh bay: Chi Trang
khong c6 yéu cau gi vé HDCN. .QSDD l1ap ngay 31/01/2011 gitra chi Trang va
anh Thong chi Nhung, chi xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

6. Tai bién ban lay loi khai ngay 30/3/2016 chi bang Thi Bach Tuyét trinh
bay: Chi Tuyét khéng c6 yéu cau gi dbi voi hop dong dat coc ky ngay
15/11/2010 giira chi va anh Thong, chi xin duoc vang trong qué trinh giai quyét
Vu an.

7. Tai don xin gidi quyét Vang mar ngay 04/4/2018 dai di¢n hop phap cua
Uy ban nhan dan huyen Long Ho: Xin vang mit cho dén khi ¢ ban &n hoac
quyét dinh ctiia Toa &n c6 hiéu luc phép luat.

8. Tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2018 6ng Nguyén Vin Muoi dai dign
hop phap cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Long Ho trinh bay:

Ve trinh ty thu tuc chuyén quyen sir dung dét gitta anh Thong véi anh Ton
va gitta anh Ton v6i anh Nhanh. Van phong dang ky dat dai huyén Long Ho can
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ctr Biéu 23 Thdng tu sd: 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 va x&c nhan vao
GCN.QSDD khi chuyén quyén sir dung dit theo Diéu 4 Thong tu sb: 20/TT-
BTNMT ngay 22/10/2010. Nhu vay, viéc chuyén quyén str dung dat gitta anh
Thong véi anh Ton va gilta anh Ton véi anh Nhanh Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai huyén Long Ho thuc hi¢n dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phap
luat tai thoi diém Chuyen quyen su dung dat. Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Long Ho khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh nhu sau.:

Ap dung Diéu 37, Piéu 144, DBiéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165,
Diéu 166, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy; biéu 124, 129, 138,
450, 471, 474, 475, 476 caa Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 468, Diéu
688 cua Bo luat dan su nim 2015; Diéu 3, Diéu 5, Diéu 24, Biéu 27 Phép Iénh
an phi 1& phi Toa an; Diéu 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Vin
Nhanh; Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don anh Nguyén Vian Thong chi V3
Thi Cam Nhung; Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don anh Nguyén
Vin Ton; Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Ming va nhimng nguoi
ké thira quyén, nghia vu té tung caa chi Nguyén Thi Ngir 1a: Anh Lé Minh Tuén,
chau L& Nguyén Thu Huong.

2. VO hiéu HDCN.QSDPD ngay 19/10/2011 tai Phong coéng ching sé 1,
tinh Vinh Long gdm cac thira dit nhu sau: Thira 427 dién tich 3.135m? loai dat
CLN; thtra 421 dién tich 1.625m? loai dit LUA, thira 425 dién tich 180m? loai
dat CLN, thira 426 dién tich 283m? loai dat CLN cuing toa lac tai 4p An Thuan,
x& An Binh, huyén Long Ho, tinh Vinh Long gitra anh Nguyén Vin Thong chi
V& Thi Cam Nhung va anh Nguyén Vin Ton.

Vo hiéu HDCN.QSDD ngay 16/4/2012 tai UBND xa An Binh gira anh
Nguyén Van Ton va anh Lé Van Nhanh.

V6 hiéu HDCN.QSDD ngay 27/7/2012 tai Phong céng chang sé 1, tinh
Vinh Long gdm c4c thira dat nhu sau: Thira 427 dién tich 3.135m? loai dat CLN;
thira 421 dién tich 1.625m” loai dat LUA, thira 425 dién tich 180m? loai dat
CLN, thtra 426 dién tich 283m? loai d4t CLN cung toa lac tai 4p An Thuan, xa
An Binh, huyén Long H9, tinh Vinh Long giita anh Nguyén Vian Ton va anh Lé
Van Nhanh.

3. Huy toan b GCN.QSDD sé E729563 va GCN.QSDD sb E729564 do
UBND huyén Long Ho cap cho Nguyén Van Théng cing ngay 30/6/1995 da
duoc chinh Iy trang 4 cho anh Nguyén Vian Ton ngay 02/02/2012 va cho anh L&
Van Nhanh ngay 02/8/2012.



Ba Nguyén Thi Miang, anh L& Minh Tuan, chau L& Nguyén Thu Huong,
anh Nguyén Vin Thong, anh Pham Vin Minh, anh D6 Quéc Ngit, anh DS Quéc
Str Anh, anh D5 Quéc Str Em ¢6 quyén lién hé voi co quan Nha nuéc ¢d tham
quyén ké khai dang ky quyén sir dung dat.

4. Budc anh Nguyén Vin Thong va chi V8 Thi Cam Nhung phai c6 nghia
vu lién déi tra cho anh Nguyén Van Ton 120.000.000d vén va 92.370.0004 14i.
Cong chung vén va 14i 1a 212.370.000d ( Hai traim muoi hai triéu, ba trim bay
muoi nghin dong).

5. Budc anh Nguyén Vin Ton phai ¢6 nghia vu tra cho anh Lé Vin Nhanh
120.000.0004 tién chuyén nhuong dat va 182.068.000d tién bdi thuong thiét hai.
Cong chung tién chuyén nhuong dat va tién boi thuong thiét hai 1a 302.068.0004
(Ba tram 1& hai triéu, khong trim sau muoi tim nghin dong).

6. Cong nhan su thoa thudn gitra anh Nguyén Vin Thong chi V6 Thi Cam
Nhung va anh L& Van Nhanh vé boi thuong cay trong trén dat.

Anh Lé Vin Nhanh phai c6 trach nhiém boi thuong cho anh Nguyén Van
Thong chi V& Thi Cam Nhung gia tri 41 cay nhan do anh Thdng tréng ma anh
Nhanh nhé c6 gié tri cong chung 1 3.280.000d (Ba triéu, hai trim tdm muoi
nghin dong).

Anh Nguyén Vian Théng, chi V& Thi Cam Nhung phai c6 trach nhiém lién
d6i boi thuong cho anh Nhanh 312 cay chanh, 74 cay nhan va 16 cay chudi bang
tong s tién cong chung 1a 12.320.000d (Muoi hai triéu, ba trim hai muoi nghin
d6ng). Cong nhan cho anh Thang va chi Nhung duoc sé hitu va sir dung cay caa
anh Nhanh trdng gom: 312 cdy chanh, 74 cay nhan va 16 cay chubi.

7. K& tir khi c6 don yéu cau thi hanh &n cua bén c6 quyen, néu bén cé
nghia vu Cham thuc hién nghia vu thi phai chiu 1&i suat phat sinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh ve chi phi t6 tung, an phi va
quyen khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 16/7/2018, bi don 0ng Nguyén Vin Ton khang céo, dé nghi stra ban
an so tham cta Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Tai phién tda phdc tham, anh Nguyén Vian Ton tiép tuc khang céo yéu cau
Hoi dong xét xir phuc tham stra ban an so tham, budc anh Théng, chi Nhung
cuing ho gia dinh giao toan bo dat va tai san trén dat noi trén cho anh Nhanh. Ly
do dat nay do anh di mua ngay tinh va duoc cip gidy chiing nhan chu quyén
hop phap sau d6 sang nhuong cho anh Nhanh nén anh khong con nghia vu gi.

Phia anh Thong, chi Nhung, anh Nhanh yéu cau giit nguyén ban an so
tham.

Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cd y kién:
Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua anh Ton sira mot phan quyét
dinh cua ban 4n so tham theo huéng: Hop dong sang nhuong giita anh Thong,
chi Nhung véi anh Ton vo hiéu, budc anh Thong, chi Nhung hoan lai cho anh

10



Ton 120.000.000 ddng tién sang nhuong dat va 182.068.000 dong tién boi
thuong thiét hai, tong cong 302.068.000 ddng, budc anh Ton hoan lai cho anh
Nhanh 120.000.000 dong tién sang nhuong dat va 182.068.000 dong tién boi
thuong thiét hai, tong cong 302.068.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Va0 CAc tai ligu, ching cit ¢d trong ho so vy n, két qud tranh tung
tai phién toa va y kien cua Viéen kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, Hoi dong xet xu nhdn thay:

[1] Vé thi tuc to tung: Anh Ton khang cdo dung quy dinh ciia Bo luat T6
tung dan su nén vu an dugc xem Xét theo trinh tu phac tham.

[2] Xét khang cdo cua anh Ton, thay rang:

[2.1] Tai phién toa phtc tham, anh Ton khang céo cho rang giira anh va
vo chong anh Théng, chi Nhung khéng hé ¢ quan hé cho vay tién lay 14 va thé
chap nha dat nhu 4n so tham da tuyén. Anh da sang nhuong nha dat cho anh
Thong, chi Nhung da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap nhat tén anh
vao gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau khi sang nhuong xong anh cho
rang anh Thdng, chi Nhung thué lai nha dat dé ¢ va canh tac thé hién qua viéc
lam bién nhan tién thué 6 triéu/ thang.

_ Dai dién anh Thong, chi Nhung thira nhan hai bén khdng c6 hop dong vay
tien, chi co chang cir duy nhat la bién nhan tra tién 1&i 6 triéu/ thang.

Anh Nhanh khai do sau khi sang nhuong dat tor aph Ton, vg chong anh
Thong, chi Nhung cé yéu cau mua lai nhung anh khéng dong y.

Nhu vay, khong cé ching cir xac dinh quan hé giira anh Ton véi vo chong
anh Théng, chi Nhung 1a vay tién tra I3i thé chap dat. Hop dong sang nhuong c6
cdng ching, vo chong anh Théng, chi Nhung biét 1a tai san chung véi nhiing
nguoi trong hd gia dinh nhu ba Mang, ba Ngit, ong Minh...nhung tu y sang
nhuong 1a ¢6 18i hoan toan dan dén viéc vo hiéu.

Khi anh Ton di dugc nha nuéc c¢d tham quyén cap nhat tén vao giay
chting nhan quyén st dung dat, anh sang nhuong lai cho anh Nhanh. Anh Nhanh
la nguoi mua ngay tinh, anh Nhanh khéng c6 16i. Dang 1& anh Thong, chi Nhung
phai boi thuong thiét hai toan bo so tién 364.136.000 dong, nhung an so tham
tuyén anh Ton hoan lai anh Nhanh 120.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén
st dung dat, 182.068.000 dong tién bdi thuong, tong cong 302.068.000 dong,
anh Nhanh khéng khang céo quyét dinh trén nén Toa an khéng xem xét.

[2.2] Do viy, dé nghi cua Pai dién Vién kiém séat cap cao 1a co co sé. Can
chap nhan mét phan khang céo cua anh Ton, stra mot phan ban an so tham.

Céc phan khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi phtc thim: Do khang céo dugc chap nhan nén anh Ton
khong phai chiu.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su. Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’O’ng vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang céo caa bi don anh Nguyén Vian Ton. Sira ban
an so tham s 09/2018/DS-ST ngay 10-7-2018 cua Toa an nhan dan tinh Vinh
Long.

Tuyén xir.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Vin
Nhanh; Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don anh Nguyén Vin
Théng, chi V& Thi Cam Nhung; Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don
anh Nguyén Vian Ton; Chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi Ming va
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua chi Nguyén Thi Ngit la: Anh
Lé Minh Tuan, chau L& Nguyén Thu Huong.

2. V6 hiéu HDCN.QSDP ngay 19/10/2011 tai Phong céng chiing s6 1,
tinh Vinh Long gdm c4c thira dit nhu sau: Thira 427 dién tich 3.135m? loai dét
CLN; thua 421 dién tich 1.625m? loai dat LUA, thira 425 dién tich 180m? loai
dat CLN, thira 426 dién tich 283m? loai dat CLN cuing toa lac tai 4p An Thuan,
x& An Binh, huyén Long H9, tinh Vinh Long giita anh Nguyén Vin Thong chi
V& Thi Cam Nhung va anh Nguyén Vian Ton.

Vo hiéu HDCN.QSDD ngay 16/4/2012 tai UBND xa An Binh gitra anh
Nguyén Van Ton va anh Lé Van Nhanh.

V6 hiéu HDCN.QSDD ngay 27/7/2012 tai Phong cong chting sb 1, tinh
Vinh Long gém cac thira dat nhu sau: Thira 427 dién tich 3.135m? loai dat CLN;
thira 421 dién tich 1.625m? loai dat LUA, thura 425 dién tich 180m? loai dét
CLN, thura 426 dién tich 283m? loai dat CLN cung toa lac tai 4p An Thuén, x4
An Binh, huyén Long H9, tinh Vinh Long gitra anh Nguyén Van Ton va anh Lé
Van Nhanh.

3. Hay toan b6 GCN.QSDD s6 E729563 va GCN.QSDD s6 E729564 do
UBND huyén Long Ho cap cho Nguyén Van Thong cing ngay 30/6/1995 da
duoc chinh ly trang 4 cho anh Nguyén Vin Ton ngay 02/02/2012 va cho anh Lé
Vian Nhanh ngay 02/8/2012.

Ba Nguyén Thi Miang, anh Lé Minh Tuan, chau L& Nguyén Thu Huong,
anh Nguyén Vin Thong, anh Pham Vin Minh, anh D6 Quéc Ngit, anh DS Quéc
Str Anh, anh D5 Quéc Str Em ¢6 quyén lién hé voi co quan Nha nuéc ¢6 tham
quyén ké khai dang ky quyén sir dung dit.

4. Budc anh Nguyén Vin Thong va chi V& Thi Cam Nhung phai c6 nghia
vu lién d6i tra cho anh Nguyén Vian Ton 120.000.000d tién chuyén nhuong
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quyen sir dung dat va 182.068.000d tien boi thuong thiét hai. Tong cong
302.068.000 dong.

5. Buodc ar]h Nguy?:n Vian Ton phai c¢6 nghia vy tra cho anh L¢ Van Nhanh
120.000.000d tien chuyén nhugng quyen su dung dat va 182.068.000d tien boi
thuong thiét hai. Tong cong 1a 302.068.000 dong.

6. Cong nhan sy thoa thuan gitra anh Nguyen Vén Thong, chi VO Thi Cam
Nhung va anh Lé Vian Nhanh vé bdi thuong cy trong trén dat.

Anh L& Van Nhanh phai ¢6 trach nhiém boi thuong cho anh Nguyén Vin
Thong, chi V6 Thi Cam Nhung gia tri 41 cay nhan do anh Thong trong ma anh
Nhanh nho ¢6 gia tri cong chung 1a 3.280.000 dong.

Anh Nguyén Vian Thong, chi V& Thi Cam Nhung phai cé trach nhiém lién
d6i bdi thuong cho anh Nhanh 312 cay chanh, 74 cay nhan va 16 cay chudi bang
tong s tién cong chung 1a 12.320.000 dong. Céng nhan cho anh Théng va chi
Nhung duoc so hitu va sir dung cay caa anh Nhanh trong gom: 312 céy chanh,
74 cay nhan va 16 cay chudi.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh &n cua bén co quyén, néu bén c6 nghia
vu cham th‘uc hién nghia vu thi phai chiu Iai suat phat sinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

7. Vé chi phi do dac va dinh gia tai san la: 5.860.000 dong.

Budc anh Nhanh ndp 5.000.000 dong, dugc khau trir vao 5.000.000 dong
anh Nhanh da nop tam wng, nén anh Nhanh khong phai ndop thém. Budc anh
Thong va chi Nhung ndp 860.000 dong, dugc khau trir vao 860.000 dong anh
Thong da ndp tam ing, nén anh Thong chi Nhung khong phai ndp thém.

9. V& &n phi:
- An phi dan sy so tham:

Budc anh Lé Vin Nhanh nop 200.000 dong tién an phi vo hiéu hop dong
va 300.000 dong tién an phi boi thuong cdy trong, duge khau trir vao 500.000
déng tién tam ung &n phi anh Nhanh da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Long Ho theo bién lai thu sé N® 014293 ngay 07/12/2012 va da ndp tai
Cuc Thi hanh an déan sy tinh Vinh Long theo bién lai thu s N® 0000832 ngay
21/12/2017. Anh Nhanh khong phai nop thém.

Budc anh Nguyén Vin Thoéng, chi V& Thi Cam Nhung lién d6i nop
15.719.400 ddng, duoc khau trir vao 700.000 dong tién tam tmg 4n phi anh
Thong chi Nhung da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Hb theo
bién lai thu sb N°014612, N°014611 cung ngay 10/5/2013 va di ndp tai Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Vinh Long theo bién lai thu s6 N2 0000834 ngay
21/12/2017. Anh Thong va chi Nhung phai tiép tuc lién d6i ndp sd tién con lai 1a
15.019.400 dong.

Bugc anh Nguyén Van Ton ndép 15.103.400 dong. Puoc khiu trir vao
300.000 dong tién tam tng an phi anh Ton da ndp tai Cuc Thi hanh 4n dan sy
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tinh Vinh Long theo bién lai thu s6 N2 0000833 ngay 21/12/2017. Anh Ton phai
tiép tuc ndp sb tién con lai 1a 14.803.400 dong.

Hoan tra ba Nguyén Thi Ming ZOO.OOO‘d(‘A)ng tién tam Ung an phi da nop
tai Chi cuc Thi hanh 4n din su huyén Long H6 theo bién lai thu so6 N° 0003818
ngay 31/8/2015.

_ Hoan tra anh L& Minh Tuém~ va chau Lé Nguyén Thu Huong 200.000
dong tién tam Ung an phi chi Nguyén Thi Ngir da ndp tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Long Ho theo bién lai thu s6 N® 0003819 ngay 31/8/2015.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin Ton khong phai chiu, hoan

lai 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé

N°0001017 ngay 16 thang 7 nam 2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh
Long.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Vinh Long; (1)

- VKSND tinh Vinh Long; (1)

- Cuc THADS tinh Vinh Long; (1)

- Bbuong su (17)

- Luu: VP, hé so vu &n (3) 25b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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