TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THANH HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH THANH HOA
Ban 4n sb: 16/2023/DS -ST
Ngay: 18/5/2023
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA - TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tan

Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Pham Vin Tién

2.Ba Nguyén Thi Thanh Thiy

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hang - Thu ky Toa an thanh phd Thanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Thanh Héa tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Tra My - Kiém sat vién

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thanh Hoa,
tinh Thanh Hoa xét sur so. tham cong khai vu an thu ly s6 43/2022/TLST- DS ngay
14 thang 11 nam 2022 vé viéc : “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 89/2023/QDXXST - DS ngay 10
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su :

Nguyén don:
1. Ong Nguyén Cao C - Sinh nam 1950
2.Ba BuiThib - Sinh nam 1955 “Co6 mat”

Cung dia chi: S6 66 B, phuong B, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dign theo tiy quyén ciia nguyén don:
Chi Nguyén Thi Van A - Sinh nim 1984 “C6 mit”
Pia chi: S6 nha 06/56 dudong T, phudng T, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
Bi don:
1. Ong Vii Hoang Thanh V - Sinh ndm 1956 “Ving mat”
2.Ba Nguyén Thi H - Sinh nam 1959 “Viang mat”
Cung dia chi: S6 68 B, phuong B, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:
Ngay 11/12/2019, ong Nguyén Cao Cva ba Bui Thi D d ky hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dét tai dia chi: 66 B, phuong B, thanh pho
T, tinh Thanh Hoa cho gia dinh hang x6m la 6ng Vi Hoang Thanh V va ba Nguyén
Thi H; thong tin theo Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat do Vin phong
cong chimg Thanh Héa chimg nhan s6 2560; quyén s6 06 cy thé nhu sau: Thira dat
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s6: 118a; T ban dd sb: 04; Dién tich chuyén nhuong: 7,1m? (Bang chit: Bdy phay
mot mét vuong); Hinh thirc st dung: str dung riéng: 7, 1m% Muc dich sir dung: dat &
do thi; Gia chuyen nhuong: 100.000.000d (Bang chit: Mot tram triéu dong)

Theo hop dong ky két gitta cdc bén thé hién: Tai diéu 3 cua Hop dong co ghi
nhén: bén mua c6 nghia vy thyc hién dang ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cta phép luét.

Péng thoi, diéu 95 Luat dat dai naim 2013 quy dinh: Pang ky dat dai 1a bat
budc dbi véi ngudi sir dung dat; Trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay c6
bién dong, nguoi su dung dat phal thue hién thu tuc dang ky bién dong.

Ké tir sau khi thuc hién viéc cong chimg Hop dong chuyen nhuong dén nay da
hon 02 nam, gia dinh 6ng V, ba H da thanh toan du tién cho gia dinh 6ng C ba B, va
gia dinh 6ng ba C P da ban giao du dién tich dat da chuyén nhuong theo hop dong,
tuy nhién gia dinh 6ng ba C P lién tuc yéu cu phia bén nhan chuyén nhuong thyc
hién nghia vu dang ky bién dong theo thoa thuan tai Hop dong va quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién gia dinh 6ng ba V, H van ¢ tinh khong thuc hién, lam anh hudng
nghiém trong t4i viéc thyc hién quyén loi hop phéap cua gia dinh 6ng ba ddi véi dién
tich dat con lai.

Ngay 22/6/2022, gia dinh dng C ba B da c6 Thong bao bang vin ban lan cudi
dé giri toi 6ng ba V H. D3 qua thoi han phdi hop nhung dng ba V H van c¢b tinh chay
y, khong thyc hién nghia vu dang ky bién dong theo ding noi dung di thoa thuan
trong hop dong.

Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cua gia dinh, 6ng C, ba B dé nghi Toa
an nhan dan thanh phd Thanh Hoa xem xét va giai quyét: Budc gia dinh 6ng V, ba H
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2560; quyén s6 06
do Vin phong céng ching Thanh Hoa chimg nhan ngay 11/12/2019 véi dién tich dat
la 7,1m2. C)ng Vil Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém lam thu tuc
sang tén quyén st dung dat dién tich dat 13 7,1m? v6i co quan nha nudc cd tham
quyén.

Qua trinh giai quyét vu dn, Toa 4n da thong béo thu 1y vu 4n va cac vin ban tb
tung cho bi don 14 Ong Vii Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H. Tuy nhién 6ng V,
ba H khong dén Toa an dé tu khai ciing nhu khong tham gia phién hop tiép can cong
khai chung ctr va hoa giai, Tai budi xem xét tham dinh tai san, ong V c6 mat nhung
6ng V tir chdi ky bién ban xem xét tham dinh tai chd cho Hoi dong tham dinh tién
hanh.,

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyet vu an. Viéc tuan theo
phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan va Hoi dong xét
xtt, viéc chap hanh phép luat ctia nguyén don, ké tir khi toa an thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an d tudn tha dang quy dinh.

Vé ndi dung: D& nghi HDXX chéap nhan yéu cau khi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so, dwoc tham tra tai phién toa va

can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
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[1]Vé t6 tung: Bi don la 6ng Vii Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H Vang
mat, bi don da dugc Toa an triéu tp hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat ma van vang
mit, nguyén don dé nghi Toa an tién hanh xét xr vu an. Nén Toa 4n cin cir diém b
khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung Dan su dé giai quyét ving mat bi don 1a pha
hop quy dinh cta phép luat.

[2] T. ham quyén va quan hé tranh chip: bay la vu an tranh chap vé hop
dong dan sy vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat. Hop dong duoc ky két gitra
cac bén hoan toan tu nguyén, noi ky két hop dong ciing nhu dia chi cua bi don va dia
chi tai san thé chap tai phuong Ba Dinh, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa do
vy khi phat sinh tranh chap Toa 4n nhan dan thanh pho Thanh Hoa giai quyét 1a
dung tham quyén( Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 Bo luat t6 tung Dan
su).

[3] Vé néi dung:

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Theo cac tai liéu, chting cir do nguyén
don cung cap thé hién: Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11 thang
12 nam 2019, s6 cong ching 2560, quyén so 06.TP/CC — SCC/HPGD tai Vian phong
Cong chimg Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa. Theo hop dong thé hién Ong Nguyén Cao C, ba
Bui Thi D 1a chu st dung hop phap quyén sir dung dat tai thira s6 118a, to ban do sd 04,
dia chi tai 66 Pinh Cong Trang, phuong Ba Dinh, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa,
da chuyén nhuong mét phan dién tich dat 1a 7,1m2 tai thira dat cho bén nhan chuyén
nhuong 1a dng Vit Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H, gia chuyén nhuong 13
100.000.000d ( Mot tram triéu dong);

Sau khi ky két hop dong, ong ba Van, Hang di thanh toan du s tién va 6ng ba C P
cling d4 ban giao du dién tich dét theo thoa thuan.

Tai Diéu 3 cua hop dong thé hién: Bén B, tire ong V, ba H ¢6 nghia vu thuc hién
dang ky quyén sir dung dat tai co quan co tham quyén theo quy dinh ctia phap luat, bén A
co nghia vu ky cac gidy to lién quan dé bén B hoan thanh céc th tuc ding ky.

Nhu véy, hop déng duoc ky két giira cac bén trén co s¢ hoan toan ty nguyén, hop
dong da duoc cong chimg, chimg thyc 1a dam bao ding quy dinh cia phap luat.

Qué trinh thyc hién hop dong; 6ng C, ba P da ban giao du dién tich dat, 6ng V, ba H
da giao du s tién theo thoa thuan. Qua xem xé&t thAm dinh tai san thi toan bo dién tich dat
chuyén nhuong 7,1m? gia dinh 6ng V, ba H da nhan va xay nha kién ¢, cac bén ciing nhu
cac ho dan lién ké ciing khong co tranh chap vé dién tich dat chuyén nhuong nay. Bén phia
nguyén don cling co thién chi dé tiép tuc thuc hién hop dong, va thuc té cac bén da thuc
hién xong ndi dung giao nhan tién va giao dat tuy nhién do ong V, ba H  khong tién hanh
hoan tat cac thu tuc dé trinh cip c6 tham quyén ding ky quyén str dung dat dién tich 7,1m?
tir ong C ba D sang 6ng V va ba H.

Hoi dong xet xur xét yeu cau cla nguyen don vé vige yeu cau ong V ba H tlep tuc
thie hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2560; quyén s6 06 do Vian
phong cong chimg Thanh Hoa chimg nhan ngay 11/12/2019 véi dién tich dat 1a
7,1m?, Ong Vii Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém hoan tat thu tuc
dang ky bién dong, sang tén quyén s dung dat dién tich dat 1a 7,1m? véi co quan
nha nudc cd thdm quyén 1a co cin cir chdp nhan.

3



[4] Ve dn phi: Ong Vil Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H 13 ngudi cao tu01
nén dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 500; Piéu 501 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Piéu 273; Bo luat Té tung
Dan sy; Diéu 167 Luat Dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét $O
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi
Toa an.

Xtr: Chap nhan noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Cao
C va ba Bui Thi D: Yéu cau cac bén tlep tuc thue hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 2560; quyén sd 06 do Vin phong cong ching Thanh Hoa
chung nhan ngay 11/12/2019 véi dién tich dat 1a 7,1m? tai thira s6 118a, to ban do sb
04, dia chi tai 66 D, phuong B, thanh phé T, tinh Thanh Héa. Giira bén chuyén nhuong 1a
Ong Nguyén Cao C, ba Bui Thi P va bén nhan chuyén nhuong Ong Vit Hoang Thanh
V va ba Nguyén Thi H.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé voi co quan chirc nang c6 thim quyén dé
thie hién thu tuc dang ky bién dong, sang tén quyén st dung dat dién tich dat 1a
7,1m? cho Ong Vii Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H theo quy dinh. (Ong C, ba
D c6 nghia vy ky cac gidy to lién quan dé ong V, ba H thyc hién tha tuc dang ky
bién déng quyén sir dung dat phan chuyén nhuong tai co quan cé thAm quyén theo
quy dinh cua phép luat).

Vé dan phi: Ong Vii Hoang Thanh V va ba Nguyén Thi H 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

Ngueoi dwoc thi hanh én dan s, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thoad
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi curong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va diéu 9 Ludt Thi hanh dn ddn su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
su;

Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir tuyén an, bji don
vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic
ngdy niém yét ban an. /.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Thanh héa;
- Chi cuc THATP Thanh Hoa;
- Luu hd so.
Lé Thi Tan









