TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 26/2021/KDTM-ST;
Ngay 15 thang 4 nam 2021

V/v Tranh chip vé hop ddng thi cong
xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Hoang Thi Tay Nhu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Van.

2. Ong Nguyén Van Tién.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Linh — C4n bo
Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Qudn 12, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Tran Thi Thanh Thay — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 3 ndm 2021 va ngay 15 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢
Toa an nhan dan Quén 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh, xét xu so' thdm cong khai vy
an kinh doanh thwong mai “Tranh chdp vé hop dong thi cong xdy dung” thu ly so
89/2021/TLST-KDTM ngay 14/10/2020, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd
84/2021/QbST-KDTM ngay 02 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 142/2021/QBST-KDTM ngay 25/3/2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Céng ty TNHH Pau tu Xdy dung Bét dong san HGB;

Pia chi: 218 Nguyén Hoang, phuong AP, Quan 2, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

Ong Nguyén Qudc D — Sinh nam 1953;

Pia chi: S6 7, L6 El, khu phé Thanh Xuan, Phuong 5, thanh phd TA, tinh
LA.

Bi don: Cong ty TNHH TH mai Dich vu Xay dung APH;

Dia chi: B466, Qudc 16 1A, Khu phd 3, phuong PHT, Quan 12, TP.HCM.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Phan Thi M§ H — Sinh ndm 1988;
Dia chi: 941/2, buong HT13, Khu phé 3, phuong HT, Quan 12, TP. HCM.

NHAN THAY:

Trong don khot kién ngay 28/8/2020 va trong qua trinh giai quyét vu an thi
nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don — 6ng Nguyén Quoc D trinh bay:
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Vao ngay 25/3/2019, Cong ty TNHH DPau tr Xay dung Bat dong san HGB
(sau day goi tat 1a Cong ty HGB) va Cong ty TNHH TH mai Dich vu xay dung
APH (sau day goi tat 1a Cong ty APH) c6 ky két voi nhau hop dong thi cong xay
dung s0 20/2019/HD-TCXD vé viéc thi cong dong coc cau di bo tir cau Lo Gém
dén giao 16 Ky Con, Puong V& Van Kiét, Quan 1, 5, 6 Thanh phd H6 Chi Minh.
Theo hop ddng, Cong ty HGB di tién hanh thi c6ng cong trinh dén ngay 20/7/2019
va da hoan thanh cong vi¢c dot 01, gia tri 1a 734.128.325 (bay tram ba muoi bdn
triéu mot trdm hai muoi tdm ngan ba trim hai muoi 1dm) dong. Cong ty APH da
thanh toan cho Cong ty HGB sb tién 580.000.000 (nim trim tim muoi triéu) dong,
con no lai sd tién 154.128.325 (mdt trdm nam muoi bon triéu mét tram hai muoi
tam ngan ba trim hai muoi 1am) déng. Ngay 30/11/2020, Cong ty APH tiép tuc
thanh toan cho Céng ty HGB sé tién 40.000.000 (bén muoi triéu) dong. Dén thoi
diém nay, Cong ty APH con ng Cong ty HGB s6 tién 114.128.325 (mdt trim mudi
bbn triéu mot trim hai muoi tAm ngan ba trim hai muoi 1im) dong.

Pi nhiéu 1an nguoi dai dién ciia Cong ty HGB lam vin ban yéu cau Cong ty
APH tiép tuc thanh toan s tién con ng néu trén nhung cho dén nay Cong ty APH
van khéng thanh toan cho Cong ty HGB thém mot khoan tién nao. Theo Piéu 5
ctia hop dong thi cong xay dung sb 20/2019/HD-TCXD ngay 25/3/2019 thi Cong
ty APH da vi pham nghia vu thanh toan.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra cho nguyén
don sb tién no con lai 1a 114.128.325 (mdt tram mudi bon triéu mét traim hai muoi
tam ngan ba trim hai muoi lim) dong va tién 1ai phét sinh do cham thanh toan theo
hop dong 1a 9.240.000 (chin triéu hai traim bon muoi ngan) déng. Tong cong l1a
123.368.325 (mdgt tram hai muoi ba triéu ba trdm sdu muoi tdm ngan ba tram hai
muoi 1dm) dong.

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n nhan dan Quan 12 d3 tién hanh thong bao vé
viéc thu ly vu an cho bi don - Cong ty TNHH TH mai Dich vu Xay dung APH.
Tuy nhién, bi don da khong c6 bat ky v kién gi ddi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tda 4n nhan dan Quan 12 tiép tuc triéu tdp cac duong sy dé tham gia cac
phién hoa giai. Bi don thuong xuyén, lién tuc vang mat khong c6 1y do, nén viéc
hoa giai da khong thé tién hanh. Vu an dugc quyét dinh dua ra xét xtr cong khai tai
phién toa.

Tai phién toa ngay 25/3/2021, bi don tiép tuc ving mit tai phién toa 1an thu
nhat khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xir d phai quyét dinh hodn phién toa theo
quy dinh tai cac Diéu 227 B luat T tung Dan sy nam 2015.

Tai phién toa hdm nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don c6 mat
va c6 thay doi cac y kién, yéu cau nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an. Cu thé, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don s tién con thiéu tir viéc thi cong cong trinh xdy dung 13 114.128.325
(mot trim mudi bon triéu mot traim hai muoi tAm ngan ba traim hai muoi 1dm) dong
va tién 14i trén sb tién 114.128.325 (M4t tram muodi bon triéu mot traim hai muoi
tam ngan ba trim hai muoi lim) dong tir ngdy 28/8/2020 dén ngay xét xtr so thdm
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(ngay 15/4/2021) theo quy dinh cua phap luat. Bi don tiép tuc vang mit tai phién
tdoa dén 1an thir hai, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
tai Diéu 228 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 12 phét biéu ¥ kién:
Sau khi nghién ctru ho so vu an, thong qua viéc kiém sat thu ly, lap ho so vu

an va kiém sat tryc ti€p tai phién toa hom nay, Vién kiém sat nhan dan Quan 12 c6
y kién nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan: Qua kiém sat vu an tir khi thu 1y vu
an thoi diém nay thay rang Tham phan d chap hanh ding quy dinh vé thAim quyén
giai quyet vu an, xac dinh ding quan h¢ tranh chép, xac dinh tu cach nguoi tham
gia t6 tung trong vu an, tién hanh 1ap ho so, hoa giai, Toa an co quyét dinh dua vu
an ra xet xu va gui hé so cho Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han, cap va tong
dat cic van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién kiém sat theo dung quy
dinh tai diéu 48 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 trong qua trinh giai quyet vu an.
V& thoi gian giai quyét vu 4n dam bao dung thoi han theo quy dinh tai Diéu 203
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xir: Tai phién toa hom nay, phién
toa tién hanh ding trinh tu phap luat t6 tung dan sy.

Viéc chap hanh phap lut cia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y cling nhu
tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan, ngudi dai dién va Toa an di thuc hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 86, 227 va 234 Bo luat to tung dan su ndm 2015.

V¢é nodi dung: D& nghi HO1 dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong h6 so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai _phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu dn:

Céac duong sy tranh chap VO’I nhau vé hop dong thi cong xay dung. DPay 1a
quan hé phéap luat “Tranh chdp vé hop dong thi cong xdy dung”. Bi don co try so
tai B466, Quéc 16 1A, Khu phd 3, phuong Péng Hung Thuan, Quan 12, Thanh pho
Hb Chi Minh. Theo quy dinh tai cac Piéu 30, 35, 39 Bo luat TH tung Dan sy nim
2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh
phd Hb Chi Minh.

2. Vé nhitng yéu cau ciia cic dwong su:

Can ctr vao 10i khai clia cac duong su; can clr vao cac gidy to, tai liéu do cac
duong sy cung cap c6 di co s¢ dé xac dinh: Vao ngay 25/3/2019, Cong ty TNHH
Pau tu Xay dung Bit dong san HGB va Cong ty TNHH TH mai Dich vu xay dung
APH c6 ky két voi nhau hop ddng thi cong xay dung s6 20/2019/HD-TCXD vé
viéc thi cong dong coc cau di bo tir ciu Lo Gom dén giao 160 Ky Con, Pudng V3
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Vin Kiét, Quan 1, 5, 6 Thanh phd H6 Chi Minh. Theo hop dong, Cong ty HGB da
tién hanh thi cong cong trinh dén ngay 20/7/2019 va da hoan thanh cong viéc dot
01, gia tri 1a 734.128.325 (bay traim ba muoi bdn triéu mot trim hai muoi tdm ngan
ba traim hai muoi 1am) déng. Cong ty APH di thanh toan cho Cong ty HGB s6 tién
620.000.000 (sédu tram hai muoi tri¢u) dong, con no lai s tién 114.128.325 (mot
tram mudi bon triéu mot trim hai muoi tm ngan ba trim hai muoi 1im) dong.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Hop ddng thi céng xdy dung s6 20/2019/HD-TCXD ngay 25/3/2019 dugc
ky két giira nguyén don va bi don 1a do cac bén tu nguyén ky két, c6 hinh thic va
ndi dung khong trai véi cac quy dinh cia phdp ludt nén cé gia tri phap ly va hi¢u
Iyc thi hanh d6i véi céc bén.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don di tién hanh thi cong xay
dung cong trinh t&1 ngay 20/7/2019 va da hoan thanh cong viéc dot 01 dat gia tri la
734.128.325 (bay tram ba muoi bon triéu mét trim hai muoi tm ngan ba tram hai
muoi lam) dong. Bi don cling da x4c nhan khéi lwong cong viéc nhu trén theo bang
xac nhan khéi luong thuc té thi cong dot 01, cu thé gia nhan cong 1a 110.856.862
(Mot trim muoi triéu tAm trim ndm muoi sau ngan tim trim sau muoi hai) dong,
gid may thi cong la 556.532.524 (nam tram nam muoi sau tri€éu nam tram ba muoi
hai ngan nim tram hai muoi bon) dong, tong cong 1a 734.128.325 (bay trim ba
muoi bon triéu mot trim hai muoi tdm ngan ba trim hai muoi 1am) dong nén da
thanh toan cho nguyén don tong sd tién 620.000.000 (sau trim hai muoi triéu)
déng, con no lai s6 tién 114.128.325 (mdt tram muo1 bon triéu mot tram hai muoi
tam ngan ba trim hai muoi 1am) dong. Viéc bi don khong thanh toan sé tién no
theo hop ddng néu trén 1 vi pham nghia vu thanh toan cua cac bén trong hop dong
cling nhu quy dinh ctia B luat dan su. Mat khac, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 B luat t6 tung dan su ndm 2015 quy dinh vé nhitng tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh thi: “M6t bén duong su thira nhan hodc khong phan ddi nhiing
tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cta co quan chuyén mon ma bén duong
su kia dua ra thi bén duong sy do khong phai chimg minh”. Trong trudng hop nay,
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang bi don con ng nguyén don s6 tien
114.128.325 (mdt tram mudi bon tridu mot tram hai muoi tdm ngan ba trim hai
muoi 1am) ddng tir viée ky két hop dong thi cong xay dung néu trén, bi don khong
c6 ¥ kién phan d6i nén 10i khai nay cta nguyén don la tinh tiét su kién khong phai
ching minh. Do vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don so tién con thiéu theo hop dong néu trén 1a c6 can clr
chéap nhan.

V& 14i suat: Do day 1a tranh chip hop dong thi cong xay dung nén 1i suit
dugc tinh theo quy dinh cia Bo ludt dan sy. Theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luét
Dan su nim 2015 thi trudng hop cac bén c6 thoa thudn vé viée tra 13i, nhung
khong xac dinh ro 1ai suét va co tranh chép vé 14i suét thi 13i suat duge xac dinh 1a
10%. Tai diéu 5 ctia hop néu trén quy dinh thoi gian thanh toan trong vong 10 ngay
lam viéc ké tir khi bi don nhan du hd so thanh toan. Néu qua thoi han trén thi bi
don phai chiu phat cham thanh toan theo lai suat Ngan hang tai thoi diém thanh
toan. Tai phién toa, nguyén don yéu cdu Toa an tinh 13 suat trén sb tién
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114.128.325 (mot tram muoi bon triéu mot trim hai muoi tim ngan ba tram hai
muoi 1dm) dong tir 28/8/2020 dén ngay 15/4/2021 theo quy dinh cia phap luat. Do
vy, tién 13 trong truong hop ndy duoc tinh nhu sau: (114.128.325 dong x
10%/mam) x 7 thang/12 thang + (114.128.325 ddng x 10%/mam) x 17 ngay/365
ngay = 8.205. 316 (tam tri¢u hai tram l¢ nam ngan ba tram muoi sau)dong.

Tong sb tién ng vén va lai phat sinh ma bi don phai tra cho nguyén don la:
114.128.325 dong + 8.205.316 dong = 122.333.641 (mdt trim hai muoi hai triéu
ba trim ba muoi ba ngan sau trim bon muoi mdt) dong.

Tu nhiing phan tich trén, xét yéu cau cua nguyén don co co sd va cin clr
phap ly nén Ho1 dong xét xtr chdp nhan. Budc bi don giao tra cho nguyén don sb
tién cON no va $0 tlen 1ai phat sinh, tinh tir ngay 28/8/2020 dén ngay 15/4/2021,
tuong tmg véi tong s tién 13 122.333.641 (mdt trim hai muoi hai triéu ba trim ba
muoi ba ngan sau traim bon muoi mét) dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

3. Ve dn phi:

Yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan, nén bi don phai chiu an phi so
tham d6i voi vy an vé tranh chap kinh doanh tH mai c6 gid ngach 12 6.116.682 (sau
triéu mot tram muoi sau ngan sau tram tam muoi hai) déng.

Hoan tra lai cho nguyén don toan bd s tién tam Gng an phi d3 nop khi khai
kién 1a 4.084.208 (bén triéu khong traim tdm muoi bon ngan hai trdm 16 tim) dong,
theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0105255 ngay 14/10/2020 cia
Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 385, 398, 400, 401, 402, 406, 419, 468 Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ctr vao B0 luat TS tung Dan su nam 2015;

Cin ctr vao Nghi dinh s6 48/2010/NB-CP ngay 07/5/2010 ctia Chinh phu
quy dinh vé hop dong trong hoat dong xdy dung;

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Can cur vao cac Diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an Dan su;

1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don:

Budc Cong ty TNHH TH mai Dich vu Xay dung APH phai thanh toan cho
Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Bat dong san HGB sb tién con ng tir viée thi
cong cong trinh xay dung va sd tién 13i phat sinh do cham thyc hién nghia vu thanh
toan, tinh tir ngdy 28/8/2020 dén ngay 15/4/2021, twong mg véi tong so tién 1a
122.333.641 (mot tram hai muoi hai triéu ba trim ba muoi ba ngan sau trim bén
muoi mot) déng ngay sau khi an co6 hiéu lyc phap luat.

Viéc giao nhan tién do cac bén tu nguyén thyc hién hodc thuc hién tai co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.
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Ke tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua giao tra
het s6 tién néu trén, thi hang thang bi don con phai tra thém cho nguyén don sO
tién 13, theo 13i sudt no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
tuong tng vaéi thoi gian cham tra.

2. V& an phi:

2.1 Budc Cong ty TNHH TH mai Dich vu Xay dung APH phai chiu an phi
so thdm ddi voi vu an vé tranh chap kinh doanh tH mai c¢6 gia ngach 1a 6.116.682
(sau triéu mot trim mudi sdu ngan sau trim tam muoi hai) dong.

2.2 Hoan tra lai cho Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Bat dong san HGB
toan bo s tién tam tmg an phi da ndp khi khoi kién 13 4.084.208 (bdn triéu khong
tram tam muoi bon ngan hai tram 1¢ tam) déng, theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1¢
phi Toa 4n s6 0105255 ngay 14/10/2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Quén 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n Dan su; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

4. Quyén khang cdo:

Céac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ké tir ngay
niém yét ban an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; ; N T il
- VKSND Quan 12; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén 12;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Tuy Nhw






