TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 40/2024/DS-ST
Ngay: 09-9-2024

V/v tranh chap hop dong
cam ¢ quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Ngoc Kiép

2. Ba Tran Thi Phuong Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Nhut, 13 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Licu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Trinh Thi My Tién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Li€u xét xur so tham céng khai vu an dﬁq su thu ly sO 142/2924/TLST-D,S
ngay 13 thang 6 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong cam c6”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0 75/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2024
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1960. Pia chi: Ap G, xi C,
huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Pham Vin A, sinh nam 1977 va ba Tran Thi T, sinh nim
1977. Cung dia chi: Ap C, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Vian B, sinh nim 1950.
Dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng D: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1960.
Dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng D: Ba Trinh Hong N — La
Tro gitup vién phap ly nha nudce thudoc S& Tu phap tinh Bac Li€u (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 03 thang 6 nam 2024, Pon khdoi kién bé sung ngdy
13/6/2024 va qua trinh giai quyét vy dn nguyen don, dong thoi la nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia 6ng Phan Van D 1a bd Nguyén Thi A trinh bay:
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Niam 2022, ba voi vo chong ong A, ba T c6 ky két thoa thuan cam cb 07
cong dat rudng toa lac tai ép G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu. Khi cam cd c6 1am
“Gidy cd dat ngay 30/5/2022” am lich. N&i dung: Ong A va ba Tu ¢ cho ba A 07
cong dat véi sb tién 210.000.000 déng, thot gian ba A 1am mot vy rdi méi chude
lai nhung chudc lai dau vyu. Ba da giao tién cb dat cho 6ng A va ba T. Tuy nhién,
dén nay ong A va ba T khong chudc lai dat. Thuc té tir khi nhan cam cd dat ba
khong co truc tiép canh tac do dit nay cua ong V co cho 6ng P1, sau d6 6ng D1
c0 lai cho 6ng A va ba T. Nay ba yéu vo hi¢u Glay cb dat ngay 30/ 5/2022 am lich,
budc vo chdng dng A va ba T tra cho ba va chdng ba 1a 6ng Phan Vin D sb tién
210.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 30/5/2022 am lich (ngay 28/6/2022 duong
lich) cho dén khi tra xong ng véi mic 13i sut 1a 10%/nam.

Bi don éng Pham Vin A va ba Tran Thi T trinh bay: Ong ba 14 vo chong.
Ong ba théng nhat véi 10i trinh bay cia ba A vé giao dich ¢b dat, thoi han cb va
s6 tién da cd dit. Vo chong 6ng ba nhan tién ¢ dat 1a 203.000.000 dong. Nay ba
A yéu cau tuyén bd vo hiéu Gidy cd dat ngay 30/5/2022 am lich giita ong ba véi
ba A, dong thoi budc 6ng ba tra 203.000.000 dong thi dng ba ddng ¥. Riéng d6i
v6i yéu cau tinh tién 14i tir 30/5/2022 am lich (ngay 28/6/2022 duong lich) cho
dén khi tra xong no véi mure 13i suat 13 10%/nam thi 6ng ba khong dong ¥. Khi cd
dat, 6ng ba khong co giao dat nén khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét lién
quan dén viéc tra dat.

~_ Tai phién toa, ba A Xin rut mot phan yéu ca‘flu khoi kién ong A vaba T vei
s0 tién goc 1a 7.000.000 dong va tién lai cua so tién 7.000.000 dong tinh tur ngay
28/6/2022 cho dén khi tra xong ng va1 mure lai xuat 1a 10%/nam.

* Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ong P 14 ba Trinh Hong N
trinh bay: Giao dich cam cb dat giira ba A voi ong A va ba T 1a vi pham phap luat.
Do do, de nghi Hoi dong xét xtr budce vQ chdng ong A vaba T tra cho ba A va 6ng

b s6 tién gde 12 203.000.000 ddng va tién 13i tir ngdy 28/6/2022 cho dén khi thanh
toan xong ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u trinh bay
viéc tuan theo phéap luat ctia Toa an: Tur khi thu 1y cho dén phién toa xét xir so
tham, Toa an di thyc hién dung quy dinh cua B luat T4 tung dan sy. Vé ndi dung:
bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan dinh chi mot phan yéu cau khoi ki¢n cua ba
A yéu cau ong AvabaT voi s tién gdc 14 7.000.000 dong va tién 1ai cta sd t1en
7.000.000 dong tinh tir ngay 28/6/2022 cho dén khi tra xong ng voi mure 1ai Xuat
14 10%/nam; chap nhan yeu cau ciia ba A, tuyén bb vo hidu “Glay co dat ngay
30/5/20227; bugc o6ng A va ba T c6 trach nhiém tra cho ba A va 6ng D sb tién
203.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngdy 28/6/2022 cho dén khi thanh toan xong
ng. Vé an phi: Ong A va ba T phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Véto tung: Ve quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét: Ba A tranh
chap giao dich cam cd quyeén st dung dat véi ong A vaba T. Ong A vaba T hién
cu tri ap C, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u. Cho nén day 1a tranh chap vé hop dong
cam cb quyén sir dung dat va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
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huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dén su.

[2] Tai phién toa, ba A rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu ciu éng
Avaba T tra sb tién gdc 1a 7.000.000 dong va tién 1ai cua sb tlén 7.000.000 dong
tinh tir ngay 28/6/2022 cho dén khi tra xong no v6i muc 13i suat 1 10%/nam. Xét
thdy, viéc rut yéu cau cta nguyen don la hoan toan tu nguyén, khong ai ép budce
nén Ho1 dong xét xir can ct Diéu 5, Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su, dinh
chi yéu cau nay.

‘ [3] V& ndi dung tranh chép: Ba A khoi kién yéu cau vo hi¢u “Gidy cf) d‘ét
dé ngay 30/5/2022” am lich va yéu cau 6ng Avaba T tra cho ba Avaba T so tién
203.000.000 dong.

[3.1] Pé chtrng minh cho yéu cau khoi kién, ba A cung cap Giéy cb dat @é
ngay 30/5/2022. No1 dung glay cb dat thé hién: Pham Van A va vo Tran Thi T co
cé ddt cho ba Nguyén Thi A la 07 céng dat. Phan dat lam cia éng N véi s tién
la: 01 céng 30.000.000 dong, 07 céng: 210.000.000 dong, thoi gian ba A 1am 01
vu r6i méi cho chude lai nhung chuoc lai dau vu. Ba A xac dinh, thuc té sd tién
ma ba dua cho vo chong ong A va ba T 14 203.000.000 dong va tir khi nhan cb dat
thi ba khong c6 canh tac dat. Ong A va ba T thong nhat vai so tién cb dat va viée
canh tac dat nhu ba A trinh bay. Ong A va ba T dong ¥ véi yéu cau ciia ba A vé
viéc vo hiéu “Gidy c6 dat dé ngay 30/5/2022 am lich”, dong thoi dong ¥ tra so tién
cd dat 14 203.000. 000 dong. Xét thay, giao dich cd dat gitra Oong A, ba T véiba A
l1a vi pham diéu cAm cua luat. Theo Piéu 167 Luat Dat dai quy dinh: Ngueoi sue
dung ddt chi diegc chuyén nhirong, chuyen doi, cho thué quyen sir dung ddt. .. chtr
khong cho phep nguoi su dung dat cam cd quyen str dung dat. Mt khac, phan dat
cam ¢ nay khong phai la quyén su dung dat cua ong A va ba T. Do d6, yéu cau
v6 hiéu “Gidy ¢ dat dé ngay 30/5/2022” am lich cta ba A 1a ¢6 can ctr.

[3.2] Theo khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan sy thi: Khi giao dich dén s vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhing gida
nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé
hoan tra. Theo d6, 6ng A va ba T da nhan s6 tién 203.000.000 dong nén c6 nghia
vu tra cho vo chéng ba A va 6ng B sb tién 203.000.000 dong. Do ong A va ba T
khong co giao dat va cac bén khong yéu cau xem xét viée giao tra dat nén khong
dat ra xem xét, giai quyét.

[4] Doi véi yéu cau tinh 13i cua s tién 203.000.000 dong, ké tir ngay
28/6/2022 cho dén khi thanh toan xong ng v6i mic 1ai suat 1a 10%/nam. Xét thay,
tir khi ba A giao tién cho ong A va ba T cam cb dat nham muc dich str dung dét
nhung thuc té ong A va ba T khong giao dat cho ba A sir dung ké tir thoi diém
cam cd (thoi diém giao tién cam co la ngay 30/5/2022 am lich nhim ngay
28/6/2022 duong lich). Do dd, yéu cau cia ba A vé viéc yéu cau ong Avaba T
tra tién 1ai cua sd tién 203.000.000 dong ké tir ngdy 28/6/2022 cho dén khi tra
xong ng vo1 muc lai suét 1a 10%/nam 1a c6 can cu. Tai phién toa, ba A xac dinh
thoi gian tinh 13i dén ngay xét xr so tham, tir ngay 28/6/2022 dén ngay xét xir so
tham (ngay 09/9/2024) 1a 26 thang 11 ngay véi mirc 13i suat 10%/nam. Nhu vay,
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s6 tién 13i ma 6ng A va ba T c6 trach nhiém tra cho ba A va 6ng D tinh dén ngay
xét xtr so tham 1a 44.603.610 dong.

[5] V& an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung
dan sy va diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢
phi Toa an. Do ¢6 can cir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba A nén dng
A va ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach . (101 voi giao dich
cb dét vo hiéu 13 300.000 dong va an phi c6 gia ngach ddi véi s tién phai tra cho
ba A va éng b 1a 12.380.181 dong.

Ba A khong phai chiu 4n phi.
[6] Nhu da phan tich, Hoi dong xét xir chap nhan 16i dé nghi cta dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan huyén Vinh Loi.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Can 01'3: khoan 3 f)iéu 26, diém a khgén 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 228, khoan 1 Biéu 273 ctia B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 167 Luat Dét dai ndm 2013;

Can ctr Diéu 131 B luat Déan sy nam 2015;

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 ciua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi A vé viéc yéu cau ong Pham
Vin A va ba Tran Thi T tra sb tién gdc 7.000.000 dong va tién 13i cua sb tlen
7.000.000 dong tinh tir ngay 28/6/2022 cho dén khi tra xong no véi mire 13i xuét
1a 10%/nam.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Anh .

2.1. Tuyén bd “Gidy ¢ dat dé ngay 30/5/2022” giita 6ng Pham Vian A va
ba Tran Thi T voi ba Nguyén Thi A vo hiéu.
2.2. Budc dng Pham Vin A va ba Tran Thi T c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
A va 6ng Phan Vian D tong sb tién tinh dén ngay 09/9/2024 1a 247.603.610 dong
(hai tram bén muoi bay triéu sau trim 1é ba nghin sau trim muoi dong) (trong do,
tién goc 14 203.000.000 dong (hai tram 1¢ ba triéu dong) va tién 13i la 44.603.610
d6ng (bén muoi bon triéu sau trim 1¢ ba nghin sau trim mudi dong)).

3. Ké tir ngay tlep theo cua ngay 09/9/2024 (ngay xét xu so tham) ong
Pham Van A va ba Tran Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s tién no
gbc chua thanh todn, theo mirc 13i suat 10%/ndm cho dén khi thanh toan xong
khoan tién no gbc cho ba Nguyén Thi A va dng Phan Vian D.
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4. Vé an phi dan sy so thim: Budc 6ng Pham Vin A va ba Tran Thi T phai
ndp 12.680.181 dong (mudi hai tri€u sdu tram tdm muoi nghin mgt tram tam muoi
mot dong).

Ba Nguyén Thi A d3 ndp tam tmg an phi sb tién 5.250.000 dong (nim triéu
hai trdm nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
0004111 ngay 13/6/2024 tai Chi cucThi hanh an dan sy huyén V, tinh Bac Liéu
duoc hoan lai toan bo.

5. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Loi; :

- Chi cuc THADS huyén Vinh Loi;

- Buong su;

- Luu: HSVA; HCTP.

Nguyén Duy Khanh



