TOA AN NHAN DAN QUANS  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do — Hanh phic
Bén 4n $6:11/2019/ DS-ST

Ngay:11/01/2019
Vv: “Tranh chdp hgp dong mua bdn cin ho ~

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HOA CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Phic.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thanh Van.

2. Ba Lai Thij Déc.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thu Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Quan 8,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din Quaiin 8 tham gia phiein tooa: Ba Ngo Thi
Kim Sinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 01 ndm 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan Quan 8 xét xu 50

tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 173/2017/TLST - DS ngay 24 thang 4 nam 2017 Ve
viéc "Tranh chap hop dong mua ban cin ho" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s

145/2018/QDXXST-DS ngay 14 thang 11 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
$6:124/2018 /QDST- DS ngay 13/12/2018 giita cdc duong su:
1.Nguyén don: Ba Hoang Thi Thanh T, sinh nam: 1980 (cO mat)
Dia chi: Phong 2.4 Ruby 1, Sai Gon Pearl, s6 92 Nguyén Hiru Canh , Phuomg X, Quén
Y, thanh phd HO Chi Minh.

2.Bi don: Cong Ty C6 Phan Pau Tu Xay Dung A (cO mat)
Dia chi: 243 duong 9A, Khu Dan Cu Trung Son, huyén A, thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo oty quyén ong Dong Gia K, sinh nam:1988 (theo gidy ty quyén lap
ngay 06/4/2018).
3.Nguoi o quyén loi nghia vy lién quan:
Ong Tran Trong N, sinh ndm: 1978 (cOmat)
Dia chi: phong 2.4 Ruby 1, Sai Gon Pearl, s6 92 Nguyén Hitu Canh , Phuong X, Quén
Y, thanh phd H6 Chi Minh. ,
Ba Hoang Thi Thanh N1, sinh nam:1978 (vang mat )
Dia chi: 45/13/8 Tan Tru, phuong A, Quan B, thanh ph& H6 Chi Minh.



‘ NOI DUNG VU AN: ‘

Tai don khoi kién d¢ ngay 30/3/2017 cung cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong ho so va
tai phién toa nguyén don ba Hoang Thi Thanh T trinh bay:Ngay 25/02/2010 ba Hoang
Thi Thanh N1 ky hgp ddng mua bdn nha chung cu cin ho Vién Ngoc Phuong Nam s&
47/HP.NPN véi Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung An Pién vé viéc mua 01 cin ho s6
A.401, 1du 4, dién tich san cin ho 92,80 m? thudc chung cu cin hoVién Ngoc Phuong
Nam, tai dia chi 125/20 Au Duong Lan, phudng 2, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.Theo
thda thuin hop dong ba Nhan ddng y mua cin hd véi tdng gia tri hdp dong 1 1.867.847.488
ddng. Phuong thiic thanh todn chia 1am 16 dot, theo tién do thi cong clia cong trinh cho dén
khi hoan thanh thi tuc cip gidy chitng nhan cho ba Nhan.Thai han giao nha vao Quy 1/2012
va dudc gia han dén Quy 1I/2012.N€&u ban giao cin ho tré qua 03 thang thi phdi chiu phat
tinh trén s tién di giao theo mifc 13i suat ng qua han do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh tai thdi diém thanh todn.

Ngay 21/4/2010 Cong ty CS phan Piu tr xdy dung An Pién dong y cho ba N1
chuyén nhuong cin hd s6 A.401, 1du 4, dién tich san cin ho 92,80 m? thudc chung cu
cin ho Vién Ngoc Phuong Nam tai dia chi 125/20 Au Duong Lan, phudng 2, Quan 8,
Thanh phd HS Chi Minh cho ba T, theo phuy luc hop dong sé 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010
va phu luc hop dong s6 47PL/HD.NPN ngay 21/47/2010 va ké tir ngay ky phu luc hop dong
nay ba T duoc chuyén giao tit ca cac quyén va nghia vu theo hop dong mua ban nha s&
47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va ba N1 da thanh todn cho Cong ty so tién 280.177.123
dong, theo phiéu thu tién ngay 25/02/2010 cia Cong ty CS phan Piu tu xy dung An
Pién va sb tién con lai 1.587.670.364 dong, ba T c6 nghia vy thanh toan cho Cong
ty. Thyc hién hop dong ba Thily di thanh todn s tién 560.361.123 dong. Tong cong sO tién
la 840.539.245 ddng,theo phiéu chi tiét thanh toan kém theo quyét dinh thu cin ho sb
02/2016/QD-AD ngay 20/01/2016.Tuy nhién dén thang 10/2011 Cong ty chi méi xay dung
xong lau 8 trong s6 17 tang thi ngung khong xay dung tiép du 4n va hét thdi han gia han hop
dong phia Cong ty van chua giao nha diing han mic du ba T nhi€u lan lién hé nhung Cong
ty van khong thuc hién dung thoa thuan hop dong va dén théng’ 05/2014 Cong ty tién hanh xay
dyng lai dy an va trong qua trinh xay dung ba T khong nhén bat ctr thong bao nao cua Cong ty
veé tién d6 xay dung cling nhu thong bao thanh toan tién mua can hg va khoang 12/2015 khi
Cong ty xay dung xong du an.

Ngay 13/5/2016, ba T nhan duoc quyét dinh thu hdi cin ho s6 02/2016/QD-AD ngay
20/01/2016 thi ba T khong dong v véi quyét dinh thu hdi.Do hai bén khéng thoa thuan duoc
ba Thly khdi kién Cong ty C6 phan Pau tu xidy dung An Pién yéu ciu don phuong
chdm dit hgp ddng mua ban nha chung cu cin hd Vién Ngoc Phuong Nam s6 47/HD.NPN
ngay 25/02/2010 va phu luc hop dong sé 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010 va phu luc hop dong
s6 47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010 v6i Cong ty C8 phan Pau tu xdy dung An DPién.Do
Cong ty vi pham thoi han giao nha theo diéu 8 hop déng mua ban nha va budc Cong ty
phai hoan trd cho vg, chdng ba Thly, 6ng Nghia sd tién di thanh todn 13 840.539.245
dong va tién 1ai cham thuc hién nghia vu giao nha theo ldi suit co ban Ngan hang Nha
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Nu6c 12 9%/nam trén so tién da thanh todn k€ tir ngdy vi pham nghia vu ban giao nha 1a
ngay 01/07/2012 dén ngay 31/12/2018 (1a 77 thang), thi sd tién 14i 1a 840.539.245 dong x
0,75%/thang x 77 thang = 485.411.413 ddng.Tuy nhién phia nguyén don dong ¥ giam cho bi
don sb tién 100.000.000 ddng, sb tién 14i con lai 385.411.413 dong.Nhu vay tdng s6 tién von
va l3i1a 1.225.950.658 dong, thanh todn mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu Iuc phap luat.

Bi don Cong ty C§ phan PAu tv xay dung An Pién cd nguoi dai dién theo uy quyén
ong Dcf)ng Gia K trinh bay:Théng nhzfit v6i 101 trinh bay ctua nguyép don vé vige ky két cac
hop dong va thoa thuan theo hop dong va Cong ty thira nhan hét QuUy II van chua giao
nha dung theo thoa thuin hop dong.Tai Toa phia nguyén don yéu cdu don phuong chim
dit hdp ddong mua ban nha chung cu cin ho Vién Ngoc Phuong Nam s& 47/HD.NPN ngay
25/02/2010 va phu luc hop dong s6 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010 va phu luc hop dong s6
47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010 v6i Cong ty CS phan PAu tu xdy dung An Pién va dong
thoi buoc Cong ty thanh toan so tién von va 13i [a 1.225.950.658 dong, thanh toin mot 1an
ngay sau khi’bé’m an c6 hiéu lyc phap luat thi phia Cong ty c6 ¥ kién nguyén don chua thanh
toan ding tién do dot 6, dot 7 cia hgp dong nén cung cé 16i.Do d6 Cong ty dong y thanh
toan lai s6 tién ba T da dong 1a 840.539.245 dbng, ddi véi sb tién 14i Cong ty chi dong ¥
thanh toan so tién 280.000.000 dong.

Ngudi ¢6 quyén Igi nghia vu lién quan dng Tran Trong N trinh bay: Théng nhat véi 1oi
trinh bay cta ba T la vo dng N yéu ciu don phuong chim dit hdp ddng mua ban nha
chung cu cian hd Vién Ngoc Phuong Nam s& 47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va phu luc hgp
dong s6 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010 va phu luc hop dong so6 47PL/ HD.NPN ngay
20/7/2010 va budc Cong ty phai hoan trd cho vo, chdng dng Nghia, ba Thiy s¢ tién gom
tién von va tién 13i 13 1.225.950.658 ddng, thanh toin mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu
luc phap luat.

Theo ban ty khai ngay 03/11/2017, ba Hoang Thi Thanh N1 trinh bay:Ngay 25/02/2010
ba Nhan ky hgp dong mua bdn nha chung cu cin hd Vién Ngoc Phuong Nam s&
47/HP.NPN véi Cong ty C6 phan PAu tu xay dyng An Pién vé viéc mua 01 cin ho s&
A.401, 1au 4, dién tich san cin hd 92,80 m? thudc chung cu cin hd Vién Ngoc Phuong
Nam, tai dia chi 125/20 Au Duong Lan, phudng 2, Quan 8, Thanh phd HS Chi Minh.Theo
théa thuin hgp dong ba Nhan dong y mua cin hod véi tong gia tri hop ddng 1a 1.867.847.488
dong. Phuong thiic thanh todn chia lam 16 dgt, theo ti€n do thi cong clia cong trinh cho d&n
khi hoan thanh tht tuc cip gidy chiing nhan cho ba Nhan.Thdi han giao nha vao Quy
1/2012 va dugc gia han dén Quy 11/2012.N&u ban giao cin hd tré qué 03 thang thi phai chiu
phat tinh trén s6 tién di giao theo mic 13i suit nd qud han do Ngin hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh tai thdi di€m thanh toan.

Ngay 21/4/2010 Cong ty C8 phin Pau tu xay dung An Pién déng y cho ba N1
chuyén nhuong cin ho s6 A.401, 1u 4, dién tich san cin ho 92,80 m? thudc chung cu
can h6 Vién Ngoc Phuong Nam, tai dia chi 125/20 Au Duong Lan, phudng 2, Quén 8§,
Thanh phd H6 Chi Minh cho ba T, theo phu luc hop dong sé 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010
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va phu luc hop ddng s6 47PL/ HD.NPN ngay 21/47/2010 va ké tir ngay ky cac phu luc hop
dong, ba T dugc chuyén giao tit ca cac quyén va nghia vu theo hop dong mua ban nha sé
47/HP.NPN ngay 25/02/2010 va ba N1 di thanh toan cho Cong ty sé tién 280.177.123
ddng, theo phiéu thu tién ngay 25/02/2010 cua Cong ty CS phian Piu tu xiy dung An
Bién va ké tir khi chuyén nhugng ba N1 khong con lién quan dén céc hop dong.Do d6
Xin vang mat cac budi hoa giai va xét xir cam két khong khiéu nai gi.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu ¥ kién: Toa 4n nhan dan Quan 8
thu 1y giai quyét vu an dung tham quyén, dang quy dinh phap luat. Tham phan, Hoi dong
xét xtr tun thu phap luat t§ tung trong qua trinh giai quyét vu 4n.Viéc chap hanh phap
luat ctia nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ké tir khi thy Iy vu an
dén trude thoi diém hoi dong xet xu nghi an khong co gi sai pham.Vé thoi han té tung
chua dam bao quy dinh B¢ luét to tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: Cin ctr hop dong mua ban nha chung cu cin ho Vién Ngoc
Phuong Nam s 47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va phuy luc hop dong s6 47A/HD.NPN ngay
21/4/2010 va phu luc hop dong s6 47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010, dugc ky két giita Cong
ty C6 phan Pau tuv xdy dung An Pién va ba N1,ba T.Trong d6 ba N1 d4 thanh toan cho
Cong ty so tién 280.177.123 ddng, theo phiéu thu tién ngay 25/02/2010 ctua Cong ty CS
phin Pau tv xay dung An Pién va sb tién con lai cia hop dong 1 1.587.670.364 dong
va ba T c¢o6 nghia vu thanh toan cho Cong ty, thuc hién hop dong ba T da thanh toan s6
tién 560.361.123 dong.Tong cong sb tién 12 840.539.245 ddng, theo phiéu chi tiét thanh
toan kém theo quyét dinh thu hdi can ho sb 02/2016/QD-AD ngay 20/01/2016 va 15i thira
nhan phia dai dién Cong ty vé tién do thi cong chua ding hop dong va dén hét Quy
11/2012 CoOng ty van chua giao nha cho khach hang la c6 cin ctr chdp nhan yéu cau cia
nguyén don dé nghi don phuwong cham dat hop dong va dong thoi budc Cong ty CS phan
Pau tr xay dung An Dién c6 trach nhiém hoan tra cho vg, chdng 6ng Nghia, ba Thly
sO tién da thanh todn 1a 840.539.245 ddng va tién 1di cham thuc hién nghia vu giao nha
theo 13i sut co bAn Ngan hang Nha Nudc 1a 9%/nam trén sd tién da thanh toan k& tir ngay
vi pham nghia vu ban giao nha la ngay 01/07/2012 dén ngay 31/12/2018 (1a 77 thang) la
dung quy dinh phap luat.Tir phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr:Chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctfu cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thdm tra tai phi€n toa
va cin cif vao két qua tranh luin tai phién tda Hoi dong xét x{t nhan dinh:

[ 1] V& quan hé phap ludt va thAm quyén gidi quyé&t vu 4n:

Pay 1 vu 4n tranh chdp hop dong mua ban nha, trong d6 bat dong san toa lac tai
quan 8, vi vy vu tranh chdp nay thudc thim quyén gidi quyét clia Toa 4n nhan din
quin 8, theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luit td tung dan sy nim 2015.



[3] V& cdc yéu cau va tridch nhiém ciia duong su:

Cin ct vao chitng ct, 16i trinh bay cta cdc dudng su cé di cd s xdc dinh giira
Cong ty C6 phan Pau tr xAy dung An Pién va ba N1, c6 thda thuidn mua ban nha,
theo hgp ddng mua ban nha chung cu cin hd Vién Ngoc Phuong Nam s6 47/HD.NPN
ngiy 25/02/2010 va dén ngay 21/4/2010 Cong ty CS phin PAu tv xiy dung An Dién,
ba N1 dong Y thoa thuan chuyén nhuong lai cho ba T chung cu cin ho Vién Ngoc Phuong
Nam, theo hop ddng mua ban nha s& 47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va phu luc hop dong
s6 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010 va phu luc hop ddng sé 47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010, vé
viéc mua 01 cin hd s& A.401, 1au 4, dién tich san cin ho 92,80 m? thudc chung cu cin
hd Vién Ngoc Phuong Nam, tai dia chi 125/20 Au Duong Lan, phudng 2, Quén 8,
Thanh ph& H6 Chi Minh, gid tri hgp ddng 12 1.867.847.488 ddng va ba N1 da thanh todn
cho Cong ty so tién 280.177.123 dong, theo phicu thu tién ngay 25/02/2010, so tién con
lai ctia hop dong 1a 1.587.670.364 ddng va ba Thiy di thanh todn cho Cong ty sb tién
560.361.123 dong. Tong cong sd tién 840.539.245 ddng, theo phiéu chi tiét thanh toan kém
theo quyét dinh thu héi can ho s6 02/2016/QD-AD ngay 20/01/2016 ctia Cong ty C§ phin
Pau tu xdy dung An Dién 1a c6 that.

Xét yéu cau ba T dé nghi don phuong chdm dit hdp ddng mua ban nha chung cu cin
ho Vién Ngoc Phuong Nam s 47/HP.NPN ngay 25/02/2010 va phu luc hop dong s6
47A/HD NPN ngay 21/4/2010 va phu luc hop ddng sé 47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010 véi

Cong ty C6 phan Pau tu xdy dyng An Bién.Do Cong ty vi pham thdi han giao nha theo
diéu 8 hop déng mua ban nha ‘cung loi thtra nhan phia dai dién Cong ty vé tién do thi
cong chua dung hop dong va dén hét Quy 11/20112 Cdng ty van chua giao nha cho khéch

hang ciing nhu thda thuan trd tién 13i trong thdi gian chim giao nha thi khong thé bit
ba Thlly phai ti€p tuc thuc hién hgp dong, theo quy dinh tai cac Dicu 422, Diéu 424,
Diéu 426 ctia B9 luat dan sy nim 2005, do d6 ba Thlly c6 quyén yéu cau don phuong
chdim dit hgp dong mua bdn nha chung cu cin ho Vién Ngoc Phuong Nam s&
47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va phu luc hop dong sé 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010 va
phu luc hop ddng sb 47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010 va Céng ty c§ phidn Piu tu Xay
dung An Dién phdi c6 trach nhiém hoan trd cho ba Thlly, dng Nghia s6 tién da dong
12 840.539.245 ddng 12 ¢6 cin cif chap nhin.

Riéng so tién 14i trong thdi gian chim giao nha thi thdi diém giao nha 1a Quy
/2012 va dugc gia han d&€n Quy 11/2012. Ba Thiy, 6ng Nghia yéu cdu tinh tién lii
cham thuc hién nghia vu giao nha theo 13i sudt c6 ban Ngan hang Nha Nudc 1a 9%/nam
trén tong s6 tién ba Thly di thanh toan ké tir ngay vi pham nghia vu ban giao nha 13 ngay
01/07/2012 d&n ngay 31/12/2018 (1a 77 thdng), thi s6 tién 1di dugc tinh: 840.539.245 dong x
0,75%/thang x 77 thang = 485.411.423 dong.Tuy nhién phia nguyén don dong y giam cho bi
don s6 tién 100.000.000 dong, sd tién 13i con lai 385.411.413 dong.Nhu vy tdng cong s6 tién
von va 13i 1a 1.225.950.658 dong thi Cong ty ¢d phan Pau tu X4y dung An Dién phai c6
trach nhiém thanh toan cho ba Thuy, 6ng Nghia la phu hop phap luat.



Xéty kién Bi don Cong ty C phan Piu tu xdy dung An Pién ¢ ngudi dai dién
theo uy quyen ong Dong Gia K trinh bay:Thdng nhat véi 16i trinh bay ciia nguyén don vé
Vlec ky két cac hop dong va thoa thuan theo hop dong va Cong ty thira nhan hét Quy II
van chua giao nha ding theo thoa thuin hop dong.Tai Toa phia nguyén don yéu ciu don
phuong chim dit hop dong mua bian nhd chung cu cin ho Vién Ngoc Phuong Nam s6
47/HP.NPN ngay 25/02/2010 va phu luc hop dong sé 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010 va
phu luc hop dong s6 47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010 véi Cong ty C& phan Piu tur xay
dyng An Pién va dong thoi budc Cong ty thanh toan s& tién von va Idi 1a 1.225.950.658
dong, thanh todn mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hi¢u lyc phap luat thi phia Cong ty coy
kién nguyén don chua thanh toan dung tlen d6 dot 6, dot 7 cia hop dong nén cing co
16i.Do d6 Cong ty ddng ¥ thanh toan lai sb tién ba T da dong la 840.539.245 ddng thi nhur
phan tich trén 101 trinh bay nay phu hop phép luat nén chap nhan.

Dbi véi sb tién 13i Cong ty chi ddng ¥ thanh toan sb tién 280.000.000 dong thi nhu phan
tich trén 161 trinh bay khong c¢6 can ctr va phia nguyén don khéng dong y nén khong c6 can ctr
chap nhan.

Ngudi c6 quyén 1gi nghia vu lién quan dng Tran Trong N trinh bay: Thong nhat véi
101 trinh bay cta ba T 1a vo 6ng N yéu cau don phuwong chim diit hgp ddng mua bén nha
chung cu can ho Vién Ngoc Phuong Nam s6 47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va phu luc hop
dong s6 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010 va phu luc hop dong s6 47PL/ HD.NPN ngay
20/7/2010 va budc Cong ty phai hoan tra cho vo, chdng 6ng Nghia, ba Thiy s& tién gom
tién von va tién 13i 1a 1.225.950.658 dong, thanh todn mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu
Iyc phép luat thi nhu phan tich trén 15i trinh bay phu hop phép luat nén dugc chap nhan.

Xét ¥ kién ba Hoang Thi Thanh N1 trinh bay:Ngay 25/02/2010 ba Nhan ky hop dong
mua bdn nha chung cu cin ho Vién Ngoc Phuong Nam s& 47/HP.NPN vé6i Cong ty Co
phan Piu tu xdy dung An Pién vé viéc mua 01 cin ho s& A.401, 1iu 4, dién tich san
cin ho 92,80 m? thudc chung cur cin hd Vién Ngoc Phuong Nam, tai dia chi 125/20 Au
Duong Lan, phudng 2, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.Theo thda thuian hgp dong ba
Nhan dong ¥ mua cin hd véi tong gid tri hop dong 1a 1.867.847.488 ddng. Phuong thic
thanh todn chia 1am 16 ddt, theo tién do thi cong clia cong trinh cho d&n khi hoan thanh thii
tuc cAp gidy chiing nhan cho ba Nhan. Thi han giao nha vao Quy 1/2012 va dugc gia han
dén Quy 11/2012.N&u ban giao cin hd tré qua 03 thang thi phai chiu phat tinh trén s tién
dad giao theo mdc 1di suat ng qua han do Ngan hang Nha nudc Viet Nam quy dinh tai thdi
diém thanh to4n.

Ngay 21/4/2010 Cong ty C8 phin Pau tu xay dung An Pién déng y cho ba N1
chuyén nhuong cin ho s6 A.401, 1du 4, dién tich san cin ho 92,80 m? thudc chung cu
cin hd Vién Ngoc Phuong Nam, tai dia chi 125/20 Au Duong Lan, phudng 2, Quén 8,
Thanh phd HS Chi Minh cho ba T, theo phu luc hop dong sb 47A/HD.NPN ngay 21/4/2010
va phu luc hop dong s6 47PL/ HD.NPN ngay 21/47/2010 va ké tir ngay ky cac phu luc hop
dong, ba T duoc chuyén giao tat ca cac quyén va nghia vu theo hop dong mua ban nha sé
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47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va ba N1 da thanh todn cho Cong ty sb tién 280.177.123
ddng, theo phiéu thu tién ngay 25/02/2010 ctua Cong ty CS phan Piu tu xy dung An
Dién va ké tir khi chuyén nhuwong thi ba N1 khéng con lién quan dén cac hop déng.Do do
xin ving mit cac budi hoa giai va xét xtr cam két khong khiéu nai gi thi nhu phan tich
trén 101 trinh bay phu hop phép luat nén dugc chdp nhan

[4] V& an phi dan su so tham: Céng ty ¢S phan Pau tv X4y dung An Pién c6 15i
nén phai chiu 4n phi din sy sd thim trén so tién thanh toan cho nguyén don.

Ba Thuy, 6ng Nghia khong phai chiu an phi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Céancu:

- Cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 177, Diéu 179, Diéu 184, Diéu 227, Diéu
266, Diéu 271, Diéu 273, ctia Bo luét t6 tung dan sy nim 2015.

- Cac biéu 422, Piéu 424, Diéu 426 cia Bo luat dan sy nim 2005.
- Can cu Luat Thi hanh 4n dan su.
- Ciin ctt phdp 1énh vé€ 4n phi, 1& phi Toa 4n c6 hiéu luc tir ngay 01/7/20009.

-Can ci vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 c6 hiéu luc ngdy vao ngiy
01/01/2017.

Tuyén x& : Ving mit ddi véi ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi
Thanh N1.

Chap nhin yéu cau clia ba Hoang Thi Thanh T va 6ng Tran Trong N vé viéc
dudc don phuong chAm dit hgp ddng mua ban nha chung cu cin hd Vién Ngoc Phuong
Nam s6 47/HD.NPN ngay 25/02/2010 va phu luc hgp dong s6 47A/HD.NPN ngay
21/4/2010 va phu lyc hop dong s6 47PL/ HD.NPN ngay 20/7/2010 vé&i Cong ty cb phan
Pau tu Xay dung An Pién.

Budc Cong ty ¢6 phdn Pau tr Xay dung An Pién thanh todn cho ba Hoang Thi
Thanh T va dng Tran Trong N s& tién 1.225.950.658 (mot ty, hai trim hai muoi lam triéu,
chin traim nim muoi nghin, sdu trim ndm muoi tam ) dong, ngay sau khi ban 4n c6 hiéu lyc
phap luit.

V& 4n phi din sy so thim: Cong ty cd phadn Pau tv X4y dung An Dién phdi chiu
12 48.778.520 ( bén muoi tim tridu, bay trim bay muoi tdm nghin, nim trim hai muoi)
ddng, nop tai co quan Thi hanh 4n dan sy c¢é thim quyén.

Ba Hoang Thi Thanh T va 6ng Tran Trong N khong phéi chiu dn phi dan sy so
thAm. Hoan trd lai cho ba Thly s& tién tam ng 4n phi da ndp 1a 24.962.565 dong (hai



mudi bon triéu, chin trim sau mudi hai nghin, ndm trim sau muoi lim) dong theo bién
lai thu tién s& 027142 ngay 12/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din su quin 8.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

K& tir ngady nguyén don c6 don yéu ciu thi hanh 4n, n€u bi don chua thi hanh
nhu 4n di tuyén, thi hang thang con phdi chiu thém khoan tién 14i trén sb tién cham tra
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 tai thoi diém
thanh todn tudng ng v4i thGi gian chua thi hanh dn.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dn sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 mit c6 quyén khdng cdo bdn 4n nay trong han 15 ngay ké tir
ngdy Toa tuyén 4n; Puong sy ving miit thi thdi han khdng cdo tinh tif ngdy bdn dn
dugc tong dat hodc dugc niém yé&t hdp 1é tai noi cu trid d€ yéu ciu Toa 4n nhan din
Thanh ph& HS Chi Minh xét xi phiic thim.

Noi nhdn: ~ TMLHOI PONG XET XU
- TAND TP. HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q 8

- Chi Cuc THADS Q8;
- Cac ducng su;
- Luu Vp, ho so.

Tran Vin Phiic
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