TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 401/2024/DS-PT
Ngay 08-8-2024
V/v tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhu:(_)‘ng,quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.
_- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién — Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Du:ong
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 281/2024/TLPT-DS ngay 03

thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 24/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong b1 khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 292/2024/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 360/2024/Qb-
PT ngay 23 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh D, sinh nam 1982; dia chi: ép C,xaT,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai diéfz hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, Sinl)
nam 1998; dia chi: t6 B, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai; dia chi lién hé: so

E, duong N, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 12 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 20/4/2023), cb mit.

- Bi don: Ba Pham Tuyét M, sinh nim 1994; dia chi: s nha C, duong D,
khu G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Ngb Ngoc L1, sinh ndm 1963;
dia chi: s0 nha C, duong D, khu G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay 23/4/2024), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1987; dia chi: ap C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Phan Thi Thuy N, sinh na,m 1,982; dia chi: ép C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

3. Ba Ngo6 Ngoc L1, sinh nam 1963, c¢6 mat;

4, Ong Pham Vin A, sinh ndm 1964, c6 mat;

Cung dia chi: s6 nha C, duong D, khu G, phuong P, thanh phé) T, tinh
Binh Duong.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Lam Ngoc D1, siph nam 1989; dia chi: khu X, thi tran L, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 don y€u cau giai quy€et vang mat.

2. Ong Pham Anh P, sinh nam 1991; dia chi: so nha C, D, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat.

3. Ba Lé Thi H, sinh nam 1994; dia chi lién hé: Ngan hang Thuong mai
C6 phan D2 — Chi nhanh B1, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguroi khang cao: nguyén don 6ng Pham Minh D.

- Vién Kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién Kiémvsét nhan dan huyén
B, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 02/2024/Qb-
VKS-DS ngay 05/6/2024.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Pham Minh D va nguoi dai di¢én hop phap cua nguyén
don ong D la 6ng Nguyéen Thanh L thong nhat trinh bay:

Ngay 06/7/2022, 6ng Pham Minh D va ba Pham Tuyet M c6 lap hop dong
dit coc dé chuyen nhuong phan dét co dién tich 9.663m? thudc thira dit s6 1270,
to ban do s0 32 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat sd
vao s0 CS06053 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép cho ba Pham Tuyét
M vao ngay 15/8/2017. Gia chuyén nhuong cac bén théa thuan 1a
23.000.000.000 dong. Ong B da dit coc 02 lan cu thé nhur sau: Lan thir nhat vao
ngay 06/7/2022, 6ng D dat coc sO tién 500.000.000 dong 1a tién dat chd, ong
giao tién cho ba M. Lan thir hai vao ngay 14/7/2022, ong D dat coc thém so tién
2.500.000.000 dong, ong B giao cho ba M. Tong cong so tién ong B dit coc 1a
3.000.000.000 dong.
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Sau khi 6ng P dit coc xong, 6ng P thoa thuan tir ngay 13/7/2022 dén
ngdy 06/9/2022, 6ng B co trach nhiém thanh toan hét s6 tién 20.000.000.000
dong con lai va hai bén ra van phong cong ching ky két horp dong chuyén
nhuong. Ngoai ra, cac bén thoa thuén thém, bén ba M s& budng gidy ching nhan
quyén sir dung dat ké tir khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong, moi chi
phi phét sinh sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong 14 6ng B phai chiu. Ong
b chiu trach nhiém di lam thu tuc xac nhan tinh trang bat dong san va ban vé, ba
M phai di cing dé hd tro ong D. Ngoai ra, ba M c6 trach nhiém hd tro cho bén
6ng D nop gidy ching nhan quyén sir dung dat dé diéu chinh thd cu khi c6 quyét
dinh. Sau khi dat coc xong, 6ng b lo li€u thu tuc do dac dé diéu chinh lai tho cu,
ba M chi di dén ky hd so do dac diéu chinh thd cu. Pén ngay 20/7/2022, Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B cung cdp ban vé&; ngay 11/8/2022,
Uy ban nhan déan huyén B ¢6 Quyét dinh sé 2651/QD-UBND vé viéc cho phép
ba Pham Tuyét M diéu chinh vi tri dat & tai ndng thon tai thira dat sé 1270, to
ban dd sb 32 toa lac xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Sau khi ¢0 quyet dinh cho
phép diéu chinh tho cu, 6ng D ¢0 lién lac véi ba M rat nhidu lan dé dem gidy
chtng nhan quyén st dung dat gbc xudng diéu chinh thd cu va xac nhan tinh
trang bat dong san nhung khong lién lac dugc. Den ngay 31/8/2022, khi lién lac
dugc véi ba M thi ba M ndi méi & nude ngodi vé nén dé ba M sip xép qua tuan.

Ngay 05/9/2022, ba M cing me 1a ba L1 di xuong bo phan mot cira dé
nop ho so (trudec do ong D da lo thu tuc dat lich dén nop ho so trude). Sau khi
ndp hd so xong, ba M dem gidy hen vé. Theo gidy hen tra két qua dén ngay
14/9/2022, bd phan tiép nhan ho so va hen tra két qua méi tra lai h6 so cho ba
M. Den ngay 12/9/2022, ba M cung me di rat gidy chung nhan quyén str dung
dat vé dé 1am thu tuc x4c nhan tinh trang bat dong san. Ong P 14 nguoi dan ba M
di, cung ngdy hém d6 ba M ciing di nhan dugc gidy xac nhan tinh trang bat
dong san. Sau d6, 6ng D co dién thoai trao d6i voi ba M dé ky hop dong chuyén
nhuong nhung ba M lai doi 6ng B phai tra thém sb tién 3.000.000.000 dong nita,
tong cong 1a 26.000.0000.000 dong thi méi chiu ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Sau do, ong P khong dong ¥ va khong lién lac dugc véi ba
M.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: hay Hop dé\ng dat coc ngay
06/7/2022; yéu géu ba M trad lai s6 tién coc 3.000.000.000 dong va phat coc
3.000.000.000 dong.

- Bi don ba Pham T Lfyé,l‘ M va nguoi dai dién hop phap cua bi don ba M la
ba Ngé Ngoc L1 thong nhat trinh bay:

Ngay 06/7/2022, ba M va dng D ¢6 1ap hop dong dit coc. Theo ndi dung
ctia hop dong dit coc trén thi bA M nhan coc dé chuyén nhugng cho 6ng P phan
dat c6 dién tich 9.663m” thudc thira dat s6 1270, to ban d6 s6 32 toa lac tai xaLk,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS06053 do S Tai nguyén
va Méi truong tinh B cdp cho ba M vao ngay 15/8/2017. Gia chuyén nhuong cac
bén thoa thuan 1a 23.000.000.000 dong. Ong B di dit coc cho ba M 02 1an cu
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thé nhu sau: Lan tha nhat vao ngdy 06/7/2022, ong P dit coc sb tién
500.000.000 dong 1a tién dat chd; 6ng P giao tién cho ba M va me ba M 1a ba
Ngo Ngoc L1. Lan thtr hai vao ngay 14/7/2022, éng P dit coc thém sb tién
2.500.000.000 dong; ong D giao cho cho ba M va me ba M 14 ba L1 va giao tai
nha cua ba M.

Sau khi 6ng P dit coc xong, ong P thoéa thuan tir ngay 13/7/2022 dén
ngay 06/9/2022, dng D c6 trach nhiém thanh toan hét s tién 20.000.000.000
ddng con lai va hai bén ra van phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong.
Ngoai ra, cac bén thoa thuan thém, bén ba M s& budng gidy ching nhan quyén
str dung dét ké tir khi hai bén ky két hop ddng chuyén nhugng, moi chi phi phat
sinh sau khi ky hop déng chuyén nhugng xong 13 6ng P phai chiu. Ong P con
thoa thuan thém s€ chiu trach nhi¢m di lam thu tuc xac nhan tinh trang bat dong
san va ban v€. Ly do, 6ng D di lam thu tuc trén cho ba M la vi dng P néi tu di
lam dugc. Ngoai ra, ba M c6 trach nhiém hd tro cho bén dng P ndp gidy ching
nhan quyén st dung dat dé chinh 1y thé cu khi c6 quyét dinh. Hd tro ¢ ddy dugc
hiéu 13 6ng Pirc tu lo moi tha tuc, ba M chi d&én ky vao gidy to. Hop dong dit
coc do ong Lam Ngoc D1 viét tai nha cia ba M. Ba M thira nhan chit ky, chir
viét ho tén, ddu van tay 1a ctia ba M.

Céc bén thoa thuan dén ngay 06/9/2022, hai bén phai ra van phong cong
chting ky hop dong chuyén nhugng nhung do ong P1 khong chi dong lién hé
véi ba M nén ba M ciing khong lién hé lai véi 6ng B1. Ngay 12/9/2022, 6ng b1
dién thoai cho ba M n6i ba M dén vin phong mot cira ciia huyén B dé nhan két
qua ho so; ciing ngay hém d6 ba M cung 6ng b1 xuong Uy ban nhan dan xa L
dé 1am thua tuc x4c nhan tinh trang bat dong san va lay két qua trong ngay. Sau
khi 1ay két qua x4c nhan tinh trang bat dong san xong, ba M quyét dinh ngay
16/9/2022, 6ng D1 phai chong tién cho ba M tai Ngan hang Thuong mai Co
phan b2 (B2) — Chi nhanh B1. Ngay hom do, 6ng D1 ¢6 1én va ndi dng D1 c6
san O ngoai xe sb tién 4.000.000.000 dong va noi ba M lay d& trude sb tién
4.000.000.000 dong nhung ba M khong ddng ¥, ba M néi chirg nao giao du cho
ba M sb tién 20.000.000.000 ddng thi ba M méi nhan. Ba M ¢6 trao d6i lai dén
ngay 19/9/2022, dng P1 phai giao da cho ba M sb tién con lai néu khong ba M
s€ huy hop dong dat coc voi ong b1, 6ng b1 dong y. Pén ngay 19/9/2022, ong
P1 van khong giao du tién cho ba M 6ng B1 mudn ba M ky hop dong chuyén
nhugng cho 6ng P1 nhung 6ng P1 khong dong ¥ giao tién.

Nay, trudc yéu cau khoi kién ctua nguyén don, bi don khong dong y.
Truong hop nguyén don khong mudn tiép tuc hop dong dit coc thi bi don dong
v huy Hop dong dat coc ngay 06/7/2022, bi don khong dong y tra lai so tién
3.000.000.000 dong cho nguyén don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba B 1a vo 6ng D1 nhung da ly hon, khoan tién ma éng D1 dat coc dé
mua dat khong lién quan dén ba B, boi vi trude khi ky két hop dong dat coc thi
ba B va ong D1 da ly hon vao ngay 14/12/2021, ba B khong tranh chap gi trong
vu an nay.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thiiy N trinh bay:

Ba N la vo 6ng D1 ¢6 dang ky két hon vao ngay 15/12/2022, ba N ¢6
nghe ong D1 ndi vé Hop ddng dong dit coc ngay 06/7/2022 nhung ba N khong
lién quan dén sb tién dat coc va khong tranh chip gi trong vu 4n nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Ngoc L1 trinh bay:

Ba L1 13 me cta bi don ba Pham Tuyét M; ngay 06/7/2022, ba M véi 6ng
b1 co ky hop ddng dit coc dé chuyen nhuong phan dat dimg tén ba M, dng D1
c6 giao sb tién 3.000.000.000 dong cho ba M va ba L1 cing nhan. Sau do, ong
D1 khong du tién mua dat nita nén khong ky hop ddng cong ching va bi mat
coc, ba L1 khong c6 ¥ kién gi khac.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin A trinh bay:

On,g Pham Van Ala chéng ctia ba Ngb Ngoc L1, théng nhét y kién cua ba
L1, 6ng A khong bo sung y kién gi khac.

- Nguoi lam chirng 6ng Lam Ngoc D1 trinh bay:

Ngay 06/7/2022, 6ng Lam Ngoc D1 ¢ lam ching viéc ky hop dong dat
coc gitra 6ng Pham Minh P v61 ba Pham Tuyét M, hop dong nay co hai mat do
6ng Lam Ngoc P1 viét, theo hop dong thi ba M chuyén nhuong cho ong D1
phan dit co dién tich 9.663m” thudc thira dat s6 1270, to ban dd sé 32 toa lac tai
xd L, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen stt dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so CS06053 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp cho ba Pham Tuyét M vao ngay
15/8/2017; gia chuyén nhugng cac bén thoa thuan 1a 23.000.000.000 dong. Noi
dung mit sau ctia hop dong co ghi: “ngay 06/7/2022 nhdn 500.000.000 dong dat
ché, sang ngay 14/7/2022 phdi xuong coc thém 2.500.000.000 dong, dén ngay
06/9/2022 la xudng tién hét 100%. Tong la 23.000.000.000 dong. Bén B (bén
nhan chuyen nhwong) chiu hoan toan (chiu hoan toan thue phi) - Bén A (bén
chuyen nhirong) budng sé. Bén B chiu trach nhiém lam gidy xdc nhdn tinh trang
bat dong san va ban vé. Sau 02 thang tinh tir ngay 06/7/2022, Ben B khong hoan
toan lam ding theo thu tuc mua ban sé bi mat tién xuong coc. Bén A hé tro cho
bén B nép s6 dé chinh Iy thé cw khi ¢é quyét dinh. COn qué ngay 06/8/2022 ma
chua co quyét dinh sé doi qua ngay 06/9/2022 dé ky cong chirng”. Sau do, gitra
6ng D1 va ba M thuc hién hop dong nhu thé nao 6ng D1 khong biét. Ben ngay
19/9/2022, ba P ¢o6 goi dién thoai va nhan tin qua Zalo véi ong P1 noi rang ong
P1 khong c6 du tién dé ra ky hop dong cong chimg. Theo ong D1, néu nhu tir
ban dau ong Pham Minh P khong cé du tién dé chuyén nhu’(_)’ng thi thuong
luong véi ba M dé xin lai tién coc. Cho nén trong vu viéc nay 13i 13 ciia 6ng
Pham Minh P khong c6 du tién dé ky hop dong cong chimg.

- Ngueoi lam chirng ba Pham Anh P trinh bay:

Ba P la chi cua ba M, ba P ¢6 quen biét véi 6ng Lam Ngoc D1 nén nho
gidi thiéu ban dat cho ba M. Vao ngay 06/7/2022, 6ng D1 va ba M co lap hop
dong dit coc chuyén nhuong phan dit co dién tich 9.663m? thudc thira dat sb
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1270, t& ban do s6 32 toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 CS06053 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh B cdp cho ba M
vao ngay 15/8/2017. Gia chuyén nhugng cac bén thoéa thuan 1a 23.000.000.000
dong; 6ng P1 c6 giao cho ba M tong cong hai 1an 1a s tién 500.000.000 dong
dat chd, sang ngay 14/7/2022 xubng coc thém sd tién 2.500.000.000 dong. Cac
bén thoa thuan sau hai thang dén ngay 06/9/2022, bén B khong 1am ding theo
thu tuc mua ban s& bi mit coc. Pén ngay 06/9/2022, bén B khong lién lac duoc;
dén ngay 12/9/2022, bén B 1a éng D1 c6 lién lac dé di xac nhan tinh trang bat
dong san. Dén ngdy 19/9/2022, ba P va me 1a ba L1 co6 dén tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan D2 (B2) — Chi nhanh B1 vao khoang dau gio chiéu va doi
dén 15 gio 30 phat thi ong D1 c6 dén nhung 6ng D1 néi khong du tién, chi c6 sb
tién 4.500.000.000 ddng trong xe va ndi bén ba M, ba L1 nhin trudc sb tién
4.500.000.000 dong di cong chimg nhung ba L1 khong dong ¥ vi sb tién con lai
la 20.000.000.000 dong. Ba P chi nghe 6ng D1 ndi c6 tién ngoai xe chtr khong
thiy 6ng D1 mang theo tién. Sau do, ba N c6 goi dién thoai, nhan tin voi ong
Lam Ngoc D1, gtii vi tri tai ngan hang va c6 nhd ong Lam Ngoc P1 xudng ngan
hang xem sy viéc nhung 6ng Lam Ngoc P1 khong xudng dugc va ba P ¢co trao
d6i tin nhan véi ong Lam Ngoc D1, ba P lién hé v6i ong Lam Ngoc D1 vi dng
Lam Ngoc P1 ¢6 mdi quan hé mdi gidi vi bén mua ong Pham Minh . Ba P
cung ba L1, ba M cung ngdi chd dén khoang 17 gio cung ngay thi chi ¢ 6ng
Pham Minh D vi 6ng Pham Minh P ludn néi 13 chd ban dén, noi 1a ban chua vay
dugc tién, hién tai chi co s6 tién 4.500.000.000 déng 1a tién cta ong Pham Minh
P. Hét gio ngan hang lam viéc thi chiing t6i cung di vé. Tir d6 dén nay, cac bén
khong c6 thdéa thuan cong chuing, nay 6ng Pham Minh D 1am don khéi kién.

- Ngueoi lam chimg ba Lé Thi H trinh bay:

‘ Nam 2022, béﬁ M co r}hén tin cho ba H, dé trao déi‘lién quan dén viec nop
tién vao tai khoan dé gui tiét kiém nhung do khong co tién nén khong thyc hién
nita. V€ vige cac duong su co dén ngan hang khong thi ba H khong nhd, vi thoi
gian da lau va rat nhiu khach hang toi giao dich tai sanh nén ba H khong thé
biet duge. Con céc sy viée khac ¢ lién quan dén vu viéc nay thi ba H hoan toan
khong biét.

Chtg ctr nguyén don xuét trinh 1a Hop dong dat coc gilra cac bén da ky
ngay 06/7/2022 gitta 6ng Pham Minh D vé1 ba Pham Tuyét M, c¢6 ghi bo sung
mat sau.

~ Bidon cung cap Hop dong dat coc gitra cac bén da ky 06/7/2022, c6 ghi
bd sung mat sau va hinh anh tin nhan Zalo, tin nhan di¢n thoai.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 24/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 ndm 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Qhép nhan mot phan yéu cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Minhq b do1 voi bi don ba Pham Tuyét M vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat”.
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Huy Hop dong dat coc ngay 06/7/2022 (ghi bd sung trang phia sau) giita
ong Pham Minh P véi ba Pham Tuyét M.

Ba Pham Tuyét M duoc so hiru s tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong)
ma 6ng Pham Minh D da dat coc.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 0ng Pham Minh D
d6i voi bi don ba Pham Tuyet M vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat” ddi voi yéu cau cua nguyén don 6ng Pham Minh B
y€u cau bi don ba Pham Tuyét M tra lai s tién coc 1a 3.000.000.000 dong (ba ty
ddng) va phat coc 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

Ngo@i ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu chdm tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B9 luat Dan su, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 27/5/2024 va ngay 30/5/2024, nguyén don
6ng Pham Minh B ¢6 don khang cdo mot phan ban an so tham.

Ngay 05/6/2024, Vién truong Vién Klem sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong c6 Quy€t dinh khang nghi phuc tham s6 02/2024/QD-VKS-DS d6i vai
ban an so tham néu trén theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ong
Pham Minh D la 6ng Nguyén Thanh L van giit nguyén yéu cau khang cdo va
yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hgp phap nguyén don xac dinh chi khang cao
mot phan ban 4 an so tham (101 v6i phan quyet dinh khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai sb tién coc va phat coc. Nguoi dai dién
hop phap ciia bi don ba Pham Tuyét M 1a ba Ngo Ngoc L1 khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cta nguyén don. Pai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong van giit nguyén Quyét dinh khang nghi phuc tham
s6 02/2024/QDb-VKS-DS ngay 05/6/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong. Cac duong sy khong tu théa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

- V& ndi dung: Khang cdo ctia nguyén don 1a c6 cin cir chip nhan mot
phan, Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 02/2024/QP-VKS-DS ngay
05/6/2024 cua Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Duong
1a c6 can clr nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cdo cia
nguyén don, chap nhan Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 02/2024/QD-VKS-
DS ngay 05/6/2024 clia Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong, stra ban an so tham, budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién coc da
nhan.

Sau khi nghién ciru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién,



8
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B, ba Phan Thi
Thiy N c6 don yéu cau gidi quyét vang mat nén Hoi déng xét xir tién hanh xét
XU vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Piéu 296 ctia BO luat T tung
dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Pham
Minh P la 6ng Nguyén Thanh L xac dinh chi khang cao (101 v6i phan quyet dinh
khéng chip nhan yéu cu cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai sb tién
coc va phat coc, cac phan quyét dinh con lai ciia ban an so tham bi don khong
khéng c4o. Cian ctr Didu 293 Bo luat T tung dan su, Toa an cp phuc tham chi
xem x¢ét, giai quyét trong pham vi ndi dung khang cdo nguyén don.

[3] Nguyén don va nguoi dai dién hop phép cua nguyén don; bi don va
nguoi dai dién hop phap cua bi don déu théng nhat thira nhan giita nguyén don
6ng D véi bi don ba M ¢co ky két Hop dong dit coc dé ngay 06/7/2022 va ky tén
bd sung trang phia sau cua hop dong trén dé dat coc nhan chuyén nhuong dién
tich dat 9.663m’ thudc thira dat sé 1270, to ban d6 sb 32 toa lac tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 CS06053 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ba Pham Tuyét M ngay 15/8/2017, gia chuyén nhuong 1a
23.000.000.0000 dong Ba M da nhan sé tién coc tir 6ng P 1a 3.000.000.000
dong; day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92
ctia B luat TO tung dan su.

[4] Nhu vay, ddi twong cua hop dong 1a quyén sir dung dat co dién tich
9.663m? thudc thira dit sb 1270, to ban dd sé 32 toa lac tai xi L, huyén B, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 CS06053 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp cho ba Pham Tuyét M ngay 15/8/2017. Thoi diém giao két
hop dong, dat khong bi tranh chap hodc bi cam chuyén nhuong, ong P va ba M
tu nguyén ky hop doéng. Do dé, hop dong dit coc gitta 6ng P v6i ba M dam bao
dung quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén cd gid tri rang buoc
trach nhiém gitra hai bén.

[5] Theo théa thuan tai mat sau ctia hop dé)ng dat coc hai bén théa thuan
“Tir ngdy nhdn coc dén ngay 06/9/2022 la xuong tién hét 100%, tong ld
23.000.000.000 dong.

Bén B chiu hodn toan (chiu hodn toan thué phi).

Bén A buéng s6; Bén B chiu trach nhiém lam gidy xdc nhdn tinh trang bat
dong san va ban ve.

Sau 02 thang tinh tir ngay 06/7/2022 dén ngay 06/9/2022 bén B khong lam
hoan toan lam diing theo thii tuc mua ban sé bi mdt hét sé tién coc.
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Chii y: Bén A hé tro cho bén B nép so”i dé chinh 1y thé cw khi c6 quyé't
dinh, con qua ngay 06/8/2022 ma chwa co quyét dinh sé doi qua 06/9/2022 dé ky
cong chung”

[6] Can cur vao thoa thuén trén, c6 can ctr xac dinh ngay 06/9/2022 1a ngay
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va nguyén don 1a nguoi thuc
hién cac thu tuc gidy to, ban v& Nguyén don va bi don déu thong nhat ngay
06/9/2022, hai bén khong ky hop dong chuyen nhuong theo thoa thuan. Nguyén
don cho ring 1y do khong ky dugc hop dong chuyen nhuong la phia b1 don chua
lam thu tuc diéu chinh dat tho cu. Bi don cho rang khong thue hién ky hop dong
chuyén nhuong la do khong lién hé dugc 6ng . Nhu vay, dén ngay 06/9/2022,
viéc ky chuyén nhuong quyén str dung dat va viéc giao nhan sb tién theo thoa
thuan néu trén van chua duoc thuc hién.

[7] Sau khi hét han thoa thuan néu trén, giita nguyén don va bi don tuy
khong c6 vin ban thoa thuan lai vé thoi han thuc hién hop ddng nhung cac bén
déu théng trinh bay: ngay 12/9/2022, hai bén cung di xac nhan bat dong san,
diéu nay chimg minh hai bén théng nhat tlép tuc gia han thoi han thyc hién hop
ddng. Nguyén don va bi don khong that nhat vé thoi han giao két hop dong sau
khi c6 xac nhédn tinh trang bat dong san, nguyén don cho rang khong co thoa
thuan thoi han dé ra cong chimg hop dong; bi don cho rang hai bén théng nhat
thoa thuan ngay 16/9/2022 nhung nguyén don khong du sO tién dé thanh toan
nén sau d6 thong nhat doi sang ngay 19/9/2022. Xeét, can cu vao loi khai va
ching ctr do bi don cung cap phu hop vai 161 khai cua 6ng D tai Bién ban dbi
chat ngay 28/12/2023 6ng P thira nhan c6 xudéng Ngan hang Thuong mai C6
phan D2 (B2) — Chi nhanh B1 dé thuong lugng véi ba M vé viéc giao thém tién
trén va ky két hop dong dit coc cong ching va tai Bién ban lay 10i khai ngay
28/12/2023 (but luc s6 73), ong D thira nhan ba M co trao doi véi ong B ngay
19/9/2022 phai xudng Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 (B2) — Chi nhéanh
B1. Loi khai cua ba M, 6ng B phu hop véi 161 khai ngudi lam chung cling nhu
chtng ctt do bi don cung cdp. Do d0, ¢ can cr xac dinh ngay 19/9/2022 1a ngay
hai bén hen giao tién va ky két hop dong.

[8] V& 1y do khong ky két dugc hop dong, nguyén don cho rang do bi don
ba M khong diéu chinh thé cu va bi don yéu cau nguyén don phai tra thém s6
tién 3.000.000.000 dong (tang gia tri hop dong 1én 26.000.000.000 dong) thi méi
déng ¥ ky hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat. Do do, nguyén don
khong dong y. Bi don cho rang nguyén don khong cé giao du tién chuyen
nhuong dat vao ngay 19/9/2022 nén khong doéng v ky cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét, tai Bién ban doi chat ngay 28/12/2023 (but luc s6 168), ong B va ba M
cﬁng thira nhan ngay 06/9/2022 cac bén khong ra ky cong chimg hop dong vi
ngay 05/9/2022, ba M méi ndp diéu chinh tho cu va ngay 12/9/2022, ba M dem
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén Uy ban nhan dan x4 L, huyén
B, tinh Binh Duong dé x4c nhén tinh trang bat dong san, thoi diém nay thi theo
Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ngay 29/8/2022 ciia B6 phan tiép nhan
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va tra két qua Van phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong dang nhén két qua diéu chinh tho cu va dén ngay 14/9/2022 méi tra
két qua. Theo két qua xac minh tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén
B, tinh Binh Duong thé hién vao ngay 05/9/2022, 6ng D da rit hd so (theo yéu
cau ciia ba M) do sira lai ban v&. Theo thoéa thuan, ba M chi hd trg 6ng B nop
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé chinh 1y thd cu khi co quyét dinh diéu
chinh vi tri d4t thd cu. Nhu vay, ba M da thuc hién dang thoa thuan va viéc diéu
chinh vi tri thd cu khong phai 13 diéu kién dé bén mua dugc huy hop dong va
bén ban phai chiu trach nhiém phat hop dong nén éng D cho rang ba M vi pham
thoa thuan diéu chinh thé cu 1a khoéng ¢ can cir. Can cir vao 1oi khai 6ng D tai
bién ban ddi chat ngay 28/12/2023, 6ng D thira nhan mong mudn dit coc thém
cho ba M sb tién 10.000.000.000 ddng va c6 xuéng Ngan hang Thuong mai Co
phan B2 (B2) — Chi nhanh B1 dé thuong luong véi ba M vé viée giao thém tién
trén va ky ket hop déng dit coc cong ching, trong khi nghia vy cua ong D phai
thanh toén sd tién con lai 1 20.000.0000.000 dong, diéu nay ching minh 6ng B
1a ngudi vi pham thoa thuan vi 6ng D khong thuc hién thanh toan sd tién con lai
nén 13i trong truong hop nay thudc vé nguyén don. Mit khac, néu theo trinh bay
ctia ong D, hai bén khong thoa thuan vé thoi han ky hop dong, ba M khong phai
1a ngudi khoi kién 6ng D, 6ng D 1a nguoi ndp don khoi kién ba M cho rang ba
M khong déng ¥ ky hop dong nhung xuyén sudt qua trinh t6 tung ba M ludn
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nhung 6ng B tir ch01 giao két hop dong nén
cd can cur xac dinh 6ng D la nguoi vi pham, khong mudn tiép tuc thyc hién hop
dong. Do d6, Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc _yeu cau bi don tra lai so tién coc va phat coc 1a co can clr
theo quy dinh tai Diéu 328 B6 luat Dan su nim 2015.

[9] T nhitng phan tich trén, xét thidy khang cdo cua nguyén don dng
Pham Minh P va Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 02/2024/QD-VKS-DS
ngay 05/6/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong 13 khong c6 cin cir chap nhan

[10] Dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a khong phu hop.

[11] V& an phi dan su phtc thim: Do giit nguyén ban an so thim nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Piéu 148; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 B9 lut T tung dan su.

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cio cua nguyén don é6ng Pham Minh D.
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2. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 02/2024/QP-
VKS-DS ngay 05/6/2024 cua Vién trudng Vién Ki€ém sat nhan dan huyén B,
tinh Binh Duong.

3. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 24/2024/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan sy phtic thim: nguyén don ong Pham Minh D phai chiu
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc khiu trir vao sé tién 300.000
ddng (ba trim nghin dong) tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng &n
phi, 1& phi Toa an 0003457 ngay 03 thang 6 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Thanh L ndp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B; 1

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

pinh Thi Mong Tuyét



