TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n sb: 58/2022/KDTM- PT.

Ngay 26/4/2022.
V/v tranh chap hop dong xay dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hoi dong xét xir phiic thAm gom cé:

Tham phdn- Chii toa phién toa: 6ng Hoang Ngoc Thanh.

Cdc Tham phdn: ba Nguyén Thi Thay Hanh va ba Ngo Tuyét Bang.

Thur ky phién t0a; ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Bui dién Vién kiém sdt nhan din TP Ha Ngi: ong Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26/4/2022, tai tru s& Toa an nhan dan TP Ha No6i xét xur phuc
thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé 24/2022/KTPT ngay
08/3/2022 vé tranh chap hop dong xay dung do Ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 64/2021/KDTM- ST ngay 12/11/2021 cia Toa an nhan dan quan Thanh
Xuén bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 62/2022/QbXX- PT
ngay 15/03/2022, Quyét dinh hodn phién toa s 88/2022/QDPT- KDTM ngay
04/4/2022 va Thong bao thay doi thoi gian, dia diém mé phién toa s6 112/2022/TB-
TA ngay 12/04/2022, giita:

Nguyén don:Cong ty TNHH dau tu xay dung VH

Tru so: ......... phd Quan Nhén, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP
Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Truong Cong H- giam ddc. Nguoi dai
dién theo iy quyén: 6ng Lé Huy C, ong Lé Pac K (dia chi ............ , KBT Kim
Vin, Kim Lii, quan Hoang Mai, TP Ha Ni),0ng C c6 mit, 6ng K vang mit tai phién
toa.

Bi don: Cong ty c6 phan YQ .........

Truso: ............ duong Khuat Duy Tién, phuong Thanh Xuan Trung, quin
Thanh Xuan, TP Ha Néi. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Cong H- Giam
ddc va ong Yang Geun Y.....- Chu tich Hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo iy
quyén: ba Nguyén Thi Y (dia ........ Lac Long Quan, phuong Budi, quan Tay HO,
TP Ha No61i), ba Y c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét st Nguyén Binh
Thuong, Luat su Dinh Thi Dyu (tén thuong goi Pinh Thi Diu),Cong ty Luat TNHH
Pai Ha thudc Poan Luat su TP Ha Noi (dia chi s6 44, ngo 282, Lac Long Quan,



phuong Budi, quan Tay Ho, TP Ha NOo1i), Luat su Thudng meg mat, Luat su Diu ¢co
mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi dai dién
hop phép cia nguyén don Céng ty TNHH dau tw Xdy dung VH trinh bay:

Ngay 18/11/2016, Cong ty TNHH dau tu xay dung VH (sau day goi tat 1a
nguyén don) ky Hop dong thau phu s6 ECOPARK/1811/HPTP-VH/2016 (sau diy
viét tat 1a Hop dong ngay 18/11/2016) véi Cong ty c¢b phan YQ...... (sau day goi tat
14 bi don) v6i ndi dung, bi don 1a nha thau chinh giao cho nguyén don thuc hién géi
thau cung cip nhan cong thi cong 1ap dit hé thong cip thoat nudc - Thap D, thude du
an chung cu cao tang West Bay Sky Residences - khu d6 thi thuong mai va du lich
Vin Giang - Ecopark tai x3 Xuan Quang, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén, co tong
gid tri 3.827.340.000 dong.

Thyc hién hop dong, nguyén don da thyuc hién khéi luong cong viée theo ban
quyét toan ngay 17/12/2019 giira hai bén. Trong qué trinh thuc hién hop dong, trén
co s¢ khoi luong cong viéc hoan thanh theo timg dot, nguyén don da xuat 06 hoa
don VAT vao céac ngay 05/4, 13/5, 03/7, 09/10, 04/12 nam 2017 va ngay 28/01/2019
cho bi don véi tong gié tri hang hod dich vu 14 3.255.759.970 dong.

Ngay 17/12/2019, hai bén ky Van ban quyét toan géi thau trén, theo do, tong
gid tri quyét toan 13 2.738.737.326 dong. Chénh léch giita gia tri hoa don da xuat va
gid tri quyét toan 1a 3.255.759.970 dong - 2.738.737.326 dong = 517.022.644 dong.
Theo thoa thuan tai bang tong hop cong ng, bi don c6 nghia vu xuat hoa don gia tri
chénh 1¢ch trén tra cho nguyén don nhung bi don chua thuc hién.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don da thanh toan tra nguyén don
duoc tong s6 tién 2.034.724.900 dong. Sau khi trir di chi phi sira chita va phi bao
hanh, bi don con phai thanh toén s6 tién 1a 675.137.426 dong.

Ngoai ra, ngay 04/12/2018 nguyén don tiép tuc ky Hop dong giao thau sb
41218/HDTP/TIMES/YQ- VH (sau day viét tat 1a Hop dong ngay 04/12/2018) véi
bi don. Theo d6, nguyén don nhan géi thau thi cong lap dit hoan chinh hé thong cap
thoat nudc du an Times City c6 gia tri khai toan 13 2.392.254.100 dong. Khéi lugng
cong viéc cy thé cua bén nhan thiu dugc quy dinh trong ndi dung hop dong (tai
Béng cac diéu kién chung va Bang cac diéu kién riéng ctia hop dong). Nguyén don
da hoan thanh toan bd cong viéc theo hop dong. Ngay 16/01/2019, nguyén don da
xuat hoa don VAT dé bi don thanh toan gia tri cong trinh 13 1.187.550.002 dong.

Qua trinh thuc hién hop déng, bi don da thanh toan tra nguyén don dugc téng
s0 tién 1a 614.225.000 dong.

Ngay 28/05/2020, hai bén ky Bién ban quyét toan goi thau thi cong 1ap dit hé
thong cap thoat nude thude dy an Times City, theo do, gia tri quyét toan cong trinh 13



948.874.738 dong. Chénh léch giita gia tri hoa don va gia tri quyét toan 1a
238.675.264 ddng. Tai Bang tong hop cong ng bi don phai tra nha thau phu nguyén
don ngay 02/06/2020, hai bén thoa thuan bi don phai xuat tra hoa don gia tri chénh
1éch trén cho nguyén don nhung dén nay bi don chua thyc hién.

Ngay 09/6/2020, nguyén don va bi don ky van ban xac nhan cong ng. Theo do,
bi don x4c nhén tinh dén ngay 09/6/2020, bi don con ng nguyén don tong sd tién 13
987.343.426 ddng, bao gém gia tri cong trinh thudc du an Ecopark ng 675.137.425
déng, cong trinh bénh vién Vimec du an Times City ng 312.206.001 déng.

Tai thoi diém dbi chiéu cong ng, do thoi han thyc hién nghia vu bao hanh theo
Hop dong ngay 04/12/2018 chua két thiic, do d6 bi don con giir lai s tién bao hanh
twong tmg 5% gia tri quyét toan 1 47.443.737 dong.

Sau khi déi chiéu cong ng, do thoi han bao hanh da hét nén bi don con phai
thanh toan tra nguyén don gia tri bao hanh trén.

Ngay 13/7/2020, bi don thanh toan thém cho nguyén don sé tién 25 triéu dong
trir vao gid tri cong trinh thudc du an Times City nén s tién con no cua Cong trinh
nay la 334.649.738 dong.

Tinh dén thoi diém hién tai, tong so tién bi don con no nguyén don theo hai
hop dong trén 1a 1.009.787.163 dong.

Do bi don khong thuc hién nghia vy thanh toan theo thoa thuan, lam anh
hudng dén quyén loi ctia nguyén don nén nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét budc bi don thuc hién nghia vu thanh toan.

Nguyén don dé nghi Toa an budc bi don phai thanh toan tra nguyén don s tién
1.009.787.163 dong va lai phat sinh do chdm thanh toan cta 02 hop dong ké tir ngay
cham thanh toan dén thoi diém xét xir so tham theo mirc 13i suat 9%/nam (d6i voi Hop
dong ngay 18/11/2016) va 13,5%/mam (d6i voi Hop dong ngay 04/12/2018).

Bi don do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Bi don xac nhan c6 ky Hop dong ngay 18/11/2016 va Hop dong ngay
04/12/2018 vé6i nguyén don dé thyuc hién cong trinh cép thoat nude du an chung cu
cao ting West Bay Sky Residences va du 4n Times City.

Nguyén don khoi kién yéu cau thanh toan so tién goc, 13i phat sinh tir cac hop
dong nay véi tong so tién 14 1.080.990.426 dong (trong d6 tién goc 14 1.009.787.163
dong, tién 13i dén thoi diém khoi kién 13 71.203.263 dong), tién 14i cua sb tién gbe
chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng va yéu cau xuit tra hoa don
d6i voi phan gia tri chénh léch cua hai hop dong, quan diém ciia bj don nhu sau:

Bi don xac nhan nguyén don da hoan thanh toan bo khéi luong cong vige cua
bén nhan thau theo thoa thuan cua cac bén trong cac Hop dong ngay 18/11/2016 va
Hop ddng ngay 04/12/2018.



V& yéu cau xuét tra hoa don gia tri chénh 1éch so voi gid tri quyét toan cua hai
hop ddng, bi don khong ddng ¥ vi theo quy dinh cua phap ludt, bén ban hang
(nguyén don) di xuét hoa don ban hang thi nguyén don phai tw xut hoa don diéu
chinh gi tri hang hoa dich vu néu c6 su thay d6i vé gid tri hang hoa ghi trong hoa
don da xuat.

Vé cong ng, bi don xac nhin con no nguyén don tong gia tri ctia hai hop dong
la 1.009.787.163 déng nhung hién tai do anh hudng cua dich bénh Covid nén hoat
dong kinh doanh gap rat nhiéu khé khan, bi don dé nghi nguyén don tao diéu kién
cho bi don thanh toan dan theo lich trinh cu thé nhu sau: hét nim 2021 s& thanh toén
25% téng s6 ng, hét nam 2022 thanh toan 50% téng sO no va sb con lai s& thanh toan
vao thang 6/2023.

Déi véi khoan tién 1ai phat sinh do chdm thanh toan, bi don nhét tri véi mirc
14i suat 9%/nam nguyén don ap dung ddi véi Hop dong ngay 18/11/2016. Déi voi
Hop ddng ngay 04/12/2018, nguyén don 4p dung 1i suat 13,5%, bi don khong nhat
tri, dé nghi Toa 4n can ct phap lut giai quyét.

Ngoai ra, bi don khong dong ¥ thanh toan s tién bao hanh tuong twong 5%
gid tri quyét toan ctia Hop dong ngay 04/12/2018 véi 1y do thoi gian bao hanh theo
thoa thuan chua hét va nguyén don khong thyuc hién nghia vu bao hanh.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham so 64/2021/KDTM- ST ngay
12/11/2021 ciia Toa én nhén déin qudn Thanh Xudn da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi bi don vé
viéc yéu cau thuc hién nghia vy thanh toan gia tri cia Hop dong ngay 18/11/2016 va
Hop ddng ngay 04/12/2018.

Budc bi don c6 nghia vu thanh toan tra cho nguyén don gid tri con lai cia Hop
dong ngay 18/11/2016, Hop dong ngay 04/12/2018 va 1di phat sinh do cham thanh
toan tinh dén ngay xét xur so tham (ngay 12/11/2021) 14 1.176.925.387 dong, gom:

- Gia tri con lai ciia Hop dong ngay 18/11/2016 14 675.137.425 dong;

- Gia tri con lai ciia Hop dong ngay 04/12/2018 1a 334.649.738 dong;

- S6 tién 1i phat sinh do cham thanh toan gia tri Hop dong ngay 18/11/2016
va Hop dong ngay 04/12/2018 tinh dén ngay 12/11/2021 13 167.138.223 dong.

2. Bac yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau xuét hoa don gia tri gia ting
diéu chinh gia tri hang hoéa ghi trong cac hoa don nguyén don di xuat cho bi don
theo Hop ddng ngay 18/11/2016 va Hop dong ngay 04/12/2018.

3. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thudn nhung phai pht hop véi quy dinh cta phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i sudt thi quyét dinh theo mirc 131 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su nam 2015
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Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo, quyén thi hanh 4n
cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ véi Ban dn so tham néu trén, bi don khdng cdo mét phan Ban
dn so' tham sé6 64/2021/KDTM- ST ngay 12/11/2021 cia Toa dn nhdn ddn qudn
Thanh Xudn va dé nghi Toa an cdp phiic tham gidi quyét cdc ndi dung 1a Khdu triv
khodn tién bao hanh la 47.443.737 dong ciia Hop dong ngay 04/12/2018 vio tong
s6 tien ng goc ma bi don con no nguyén don.

Tai phién toa phac tham:

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don va Ludt suw trinh bay: bi don khong
dong y tra nguyén don sé tién bao hanh 1a 47.443.737 dong cia Hop dong ngay
04/12/2018 vi trong thoi han bao hanh, bi don dé guri nhiéu email cho nguyén don
yéu cau nguyén don thuc hién nghia vu bao hanh nhung nguyén don da khong thuc
hién.

Cho dén nay van chua xac dinh duoc 1a da hét thoi han 24 thang bao hanh hay
chua nén nguyén don doi s tién nay 1a khéng phul hop.

Nguyén don khong cung cap cho bi don bao Ianh vé viéc thuc hién bao hanh
nén bi don tir chdi tra nguyén don so tién bao hanh 47.443.737 dong, dé nghi Hoi
dong xét xir trir sb tién ndy vao sé tién ng gé¢ ma bi don con no nguyén don, con cac
phan khac ciia Ban 4n so tham da tuyén vé no gbc va l3i, bi don khong c6 v kién gi.

Veé viéc bao hanh, bi don chi giri nguyén don cac email yéu cau sira chita, Cac
email ndy d nop cho cho Toa an so tham, ngoai ra bi don khong c6 tai liéu ching
ctr gi cung cp cho Tda an nhu cac bién ban 1am viéc, hay cac bao phat cia buu dién
va C4c tai liéu, hoa don lién quan dén viéc bi don sira chira nhiing viéc thudc vé bao
hanh do chi dau tu khong xac nhan cho bi don nén bi don khong co.

Vé thoi han bao hanh, bi don khong con ¢ y kién gi.

Nguwoi dai dién theo 1y quyeén cua nguyén don trinh bay: trong thoi gian bao
hanh tir ngay 01/9/2019 dén ngay 01/9/2020 (theo Bién ban thoa thuan thoi han bao
hanh cta hai bén dit ra), nguyén don da thuc hién mot cach nghiém tdc vé nghia vu
cua minh. Bi don da khong c¢o tai liéu, chiing cur gi chung minh |a bi don da stra
chita nhitng cong viéc lién quan dén nghia vu bao hanh cia nguyén don. Thoi han
bao hanh ciing di hét, cong trinh xay dung cling da duoc ban giao cho chi dau tu tir
ngay 01/9/2020 va dua vao sir dung nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khéang céo cua bi don va giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi phat biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: bi don khéng céo trong thoi han luat dinh va da nop tién
tam ting an phi phdc thim nén khang céo 1a hop 1&.

Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cia phép luat
trong qua trinh giai quyét vu an tu tha tuc thu Iy vu &n, thoi han chuén bi xét xtt va
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tién hanh phién toa. Thu ky d lam dy da nhiém vu va phd bién ndi quy phién toa.
Tai phién toa xét xt phuc thAm hom nay, cac duong su dé thyuc hién ding cac quy
dinh cua phép luat, da dugc tranh luén va trinh bay can ctr dé bao vé quyén va lo1 ich
hop phép ctia minh.

Vé ngi dung vu dn: khang céo ctia bi don vé sb tién 47.443.737 dong bao hanh
1a khong c6 can ct dé chip nhan do thoi han bao hanh ciing da hét theo thoa thuan
cua cac bén duong su, bi don khong chirng minh dugc nhitng cong viéc sua chira
cong trinh 12 phan viéc cia nguyén don phai co trach nhiém bao hanh, nén dé nghi
Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo caa bi don va giit nguyén Ban an so
tham.

Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phic tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duge thim tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién ctia Kiém sat
vién, HO1 déng x&t xr nhan dinh:

Vé t6 tung: nguyén don va bi don 13 hai phap nhan duogc thanh 1ap hop phap.
Tranh chap hop ddng xdy dung 1 tranh chdp kinh doanh thuwong mai thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu
35 Bo luat t6 tung dan su. Bi don ¢6 tru so tai quan Thanh Xuan nén vu an thudc thAm
quyén giai quyét theo thi tuc so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su.

Bi don khang c4o Ban an so tham trong thoi han luat dinh va da ndp tién an
phi phtic tham theo quy dinh cta phap luat. Do vdy, khang céo ctia bi don 1a hop 1€.

Vé noi dung khang cao cua bi don Hoi déng xét xit nhan thd'y:

Bi don chi khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
doi s tién bao hanh bang 5% gia tri quyét cua Hop dong giao thau TIMES 1a
47.443.736 dong, bi don d& nghi khau trir khoan tién bao hanh 1 47.443.737 dong
vao tong so tién no gdc ma bi don con no nguyén don.

Hoi dong xét xir thay cac bén thoa thuan trong Hop dong 1a bén A (bi don) s&
thanh toan cho nguyén don khi bén B (nguyén don) cung cap bao lanh bao hanh vo
diéu kién khong huy ngang voi gia tri tuong duong 5% gia tri quyét toan hop dong
hoic hoan thanh thoi gian bao hanh 24 thang ké tir ngay két thic cong viéc theo hop
dong.

Tuy nhién, tai Bang tong hop cong no bi don phai tra nha thau phu 1a nguyén
don duogc ky ngay 02/06/2020, cac bén da xac nhan ndi dung la gid tri hoan tra con
lai sau khi két thiic bao hanh tir 01/09/2019 dén 01/09/2020 hodc phat hanh bao lanh
bao hanh 5% la 47.443.736 dong. Nguyén don trinh bay, nguyén don khéng phat
hanh bao 1anh bao hanh do thoi han bao hanh theo thoa thuian mdi cia cac bén 1a tir



01/9/2019 dn 01/9/2020, dén nay thoi han nay da két thuc nén bén giao thau 13 bi
don c6 nghia vu thanh toan tra nguyén don s tién con giir lai theo thoa thuan.

Ngoai ra, dai dién bi don cho ring trong thdi gian bao hanh, nguyén don
khong thuc hién nghia vu bao hanh theo thoa thuin nhung bi don khong xuét trinh
duoc chimg ctr dé chimg minh. Do d6, Hoi déng xét xtr so tham da khodng chap chap
nhan y kién trinh bay cta bi don 1a dung. Bi don khang c4o ndi dung nay nhung tai
cap phtic tham khéng xuét trinh duoc tai liéu chimg ¢t gi méi chimg minh cho yéu
cau khang cdo ctia minh, do d6 Hoi dong xét xir khong co can ctr chap nhan yéu cau
khang céo nay cua bi don.

Nhu vay, tong gia tri s6 tién no 14i va gdc cua hai hop dong da dugc hai bén
thong nhat va khéng c6 tranh chap, thi bi don phai thanh toan tra nguyén don sb tién
la 1.176.925.387 ddng da dugc Toa an cip so thAm chap nhéan 13 ¢6 can ¢t can duoc
gitr nguyeén.

T nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham thay khang céo cua bi
don 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

Vé an phi: do khang céo cua bi don khong dugc chap nhan nén bi don phai
chiu &n phi phc tham theo quy dinh cta phéap luat.

Vi céc létrén,

QUYET PINH

Can cur:

- Cdc diéu 293, 294 va 308 B6 ludt t6 tung dan si;

- Cde diéu 138, 139, 141, 144 va 146 Ludt xay dung nam 2014;

- Diéu 26 ciia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/ 2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hdi vé mire thu, mién, gidm, thu, np, qudn Iy va sir dung dn phi
lé phi Toa an.

Xur:

1. Khong chip nhan khang céo cua bi don Cong ty c6 phan YQ- VINA,;

2. Giit nguyén Bén 4n so tham s 64/2021/KDTM- ST ngay 12/11/2021 cia
Toa an nhan dan quan Thanh Xuan.

3. V& an phi phuc tham:

Cong ty ¢o phan YQ.... phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong &n phi phic
thim, duoc trir vao tién an phi phuc thAm da ndp theo Bién lai s6 7254 ngay
16/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan.

Ban an phiic thim xtr cong khai va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM



- Cac duong su; ThAm phan- Chii toa phién toa
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quéan Thanh Xuén;

- Chi cuc THADS quan Thanh Xuan;

- Luu HS, VP, HCTP, TKT.

Hoang Ngoc Thanh



