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                  Ị XÃ  

S -  Ỉ   L 

 
       s : 02/2022/DS-ST 

N    29/7/2022 

Về việc  “Tra h chấp hợp đồ   chu ể  

 hượ   qu ề  sử dụ   đất” 

 

         XÃ       Ủ                

  c     -    d  -         c 

 

 

NHÂN DANH  

          H XÃ       Ủ                

 

TÒA               Ị XÃ S -  Ỉ   L 

 

                                           

          -                  : Ô   N u ễ  Mạ h Thắ   

                       1. Ô   Vũ Mi h Huấ ; 2. Ông Đỗ Trọ    ằ   

                : Ông Ngô Hoàng Tùng - Thư ký Tòa     hâ  dâ  thị xã 

S, tỉ h L. 

Đạ  d ệ  V ệ    ể   á    â  dâ    ị  ã S,  ỉ   L tham gia phiên tòa: Bà 

N u ễ  T Châm - Kiểm s t viê . 

Trong các n    28 và 29 tháng 07  ăm 2022 tại trụ s  T       hâ  dâ  thị 

xã S, tỉ h L x t xử s  th m c    khai vụ    dâ  sự thụ  ý s  40/2021/TLST-DS 

     13 tháng 10  ăm 2021 về “Tra h chấp hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử 

dụ   đất” the   u  t đị h đưa vụ    ra x t xử s : 04/2022/ ĐXXST-DS      

13 tháng 04  ăm 2022 v   u  t đị h h ã  phiê  tòa s  01/2022/ ĐST-DS ngày 

13/05/2022;  u  t đị h tạm   ừ   phiê  tòa s  02/2022/ ĐST-DS ngày 

07/06/2022;  u  t đị h h ã  phiê  tòa s  06/2022/ ĐST-DS ngày 07/07/2022 

gi a c c đư    sự: 

 guyê  đơ :    Đ   Thị H, si h  ăm 1975 – Địa chỉ: Tổ 1, phườ   S, 

thị xã S, tỉ h L. Vắ   mặt; N ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của   u ê  đ      b  

N u ễ  Thị D, si h  ăm 1978 – Địa chỉ: S   h  356, đườ   H, tổ 14, phườ   K, 

tH ph  L, tỉ h L. Có mặt; (The  hợp đồ   ủ  qu ề       14/01/2021 tại Vă  

phò   c    chứ   Tạ Thị Mi h) 

Bị đơ : 1.    H  Thị C, si h  ăm 1945 - Địa chỉ: Tổ 1, phườ   S, thị xã 

S, tỉ h L. Có mặt; 2. Ô   Đặ   Vi t H , si h  ăm 1980 – Địa chỉ: Tổ 7, Cụm 1, 

phườ   P, quậ  T, tH ph  H. N i  : Tổ 5, phườ   H, thị xã S, tỉ h L. Vắ   mặt;  

3. Ô   Vũ Mạ h H – Địa chỉ: Tổ 5, phườ   H, thị xã S, tỉ h L. Vắ   mặt;  
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 gười có quyề   ợi,  g ĩa vụ  iê  qua : 1. Ô   Đ   Đì h T, si h  ăm 

1965 – Địa chỉ: Tổ 5, phườ   H, thị xã S, tỉ h L. Vắ   mặt; 2.    Đ   Thị T, 

si h  ăm 1968 – Địa chỉ: Tổ 5, phườ   D, tH ph  L, tỉ h L. Vắ   mặt; 3. Ông 

Đ   Đì h H i, si h  ăm 1970 – Địa chỉ: Tổ 1, phườ   S, thị xã S, tỉ h L. Có 

mặt; 4.    Đ   Thị M, si h  ăm 1973 – Địa chỉ: Tổ 8, phườ   C, tH ph  L, tỉ h 

L. Vắ   mặt; 5. Ô   Đ   Đì h H, si h  ăm 1921 – Địa chỉ: Xóm 6, th   3, xã 

B, hu ệ  B, tỉ h H. (Đã ch t      02/01/2022). N ười đại diệ  the  ủ  qu ề  

của  h      ười  iê  qua   ồm     Đ   Đì h T, bà Đ   Thị T, bà Đ   Thị M là 

b  N u ễ  Thị D. (Bà D có mặt tại phiê  tòa). 6. Ô   N u ễ  Vă  Vụ; 7. Bà 

Trầ  Thị T – Ô   Vụ v  b  T có cù   địa chỉ tại: Th   L, xã Đ, hu ệ  T, tỉ h V. 

Vắ   mặt;  

 gười Kế t ừa quyề  và  g ĩa vụ của ô g  à   ì   H là: 1. Ông Đ   

Vă  Đức – Si h  ăm 1953; 2. Ô   Đ   Đức Dâ , si h  ăm 1957; 3.    Đ   Thị 

Hoa, si h  ăm 1959; 4. Ô   Đ   Vă  T m, si h  ăm 1962; 5. Ô   Đ   Đì h 

Bàng, si h  ăm 1968 – Cù   địa chỉ: Thôn 3, N, xã B, hu ệ  B, tỉ h H. Đều vắ   

mặt;  

                                             U    Ụ   : 

The  đ   Kh i Kiệ  ghi ngày 01/10/2021 và c c b   tự Khai của   u ê  

đ  , cũ    hư tr    qu  trì h  i i qu  t vụ    v  tại phiê  tòa,   u ê  đ   và 

  ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của   u ê  đ  ,   ười có qu ề   ợi   hĩa vụ  iê  

qua   ồm     Đ   Đì h T, bà Đ   Thị T, bà Đ   Thị M đều trì h bầ :  

   đẻ của   u ê  đ          Đ   Đì h Hồ  , si h  ăm 1942 v  mẹ đẻ của 

  u ê  đ      b  H  Thị C si h  ăm 1945.    mẹ của   u ê  đ   K t h   v  về 

chu   s    với  hau từ  ăm 1963. Ô   Hồ   v  b  C có 5   ười con chung là: 

C   trai: Đ   Đì h T – Si h  ăm 1965; C     i: Đ   Thị T – si h  ăm 1968; Con 

trai: Đ   Đì h H i, si h  ăm 1970; Con gái: Đ   Thị M – Si h  ăm 1973; Con gái: 

Đ   Thị H – Si h  ăm 1975.  

Tr    qu  trì h chu   s        Hồ   v  b  C tạ   ập được Kh i t i s   chu   

là Kh     h   50.000m
2
 đất        hiệp trồ   câ  h     ăm tại tổ 2, thị trấ  S, 

hu ệ  S, tỉ h L,  a     tổ 5, phườ   H, thị xã S, tỉ h L đất chưa được cấp  iấ  chứ   

 hậ  qu ề  sử dụ   đất v  01    i  h  cấp 4 diệ  tích 100m
2
.  

Năm 2004, că  cứ v   qu  t đị h s  45/2009/ Đ-UBND ngày 25/12/2009 

của U ND tỉ h L về việc bồi thườ   hỗ trợ t i đị h cư Khi  h   ước thu hồi 1 

phầ  diệ  tích đất  h   10.000m
2
 để sử dụ   v   mục đích qu c phò  , a   i h, 

lợi ích qu c  ia,  ợi ích c    cộng thì  ia đì h của   u ê  đ   đã được th    Kê 

t i s   v  đị h  i  bồi thườ   the  qu  đị h của  h   ước v  cấp 1 xuất đất t i 

đị h cư cụ thể    L  15, LK5, đườ   N1, thuộc dự    sa  tạ  mặt bằ   Chợ vă  

hóa – B   xe Khách thị trấ  S, tổ 3 , thị trấ  S, hu ện S, tỉ h L (  a     Đườ   

N1 tổ 1, phường S, thị xã  S tỉnh L). Sau Khi  hậ  tiề  bồi thườ   v  bàn giao 
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đất thì mẹ của   u ê  đ      b  H  Thị C đã b      đất được 4.300.000.000 

đồ   và dùng  tiề  về tổ dâ  ph  H  ì h, thị trấ  H a S  , hu ệ  Lập Thạch, 

tỉ h Vĩ h Phúc mua đất v  xây nhà nhà 3 tầ   để  , thuộc thửa đất s  83, tờ b   

đồ 62, diệ  tích 140m
2
 s  v   sổ cấp GCN : CS00688 ma   tê  chủ sử dụ   b  

H  Thị C  h  đất v  Giấ  chứ    hậ  qu ề  sử dụ   đất d  mẹ t i qu    ý. 

Năm 2009 mẹ của   u ê  đ   đã chu ể   hượ   ch  ông Đ   Đì h 

Thắ   có HKTT tổ 2, thị trấ  S, hu ệ  S, tỉ h L (hiệ  a h Thắ   đa   bị đưa đi 

cai   hiệ  tập tru   tại Trại 06 L) diệ  tích đất 15.000m2 với  i  800.000.000 

đồ   (T m trăm triệu đồ   chẵ ). 

N    28/8/2011 b    u ê  đ          Đ   Đì h Hồ   ch t, Kh    để  ại 

di chúc. Ô   Nội   u ê  đ     : Đ   Đì h H, si h  ăm: 1921;    Nội   : N   

Thị Tỉ h đã ch t 27/11/1978; Ngoài ông bà nội của   u ê  đ  , thì b  nguyên 

đ   Kh    có b   u i ha  mẹ  u i    . N   i 5 a h chị em của   u ê  đ   thì 

b  của   u ê  đ   Không có con ngoài dã thú, con riêng, con nuôi nào. 

Năm 2018  h   ước ti p tục thu hồi đất của  ia đì h   u ê  đ  . Tổ   

diệ  tích  h   ước thu hồi    18.973m
2
 tổ    i  trị bồi thườ     : 

14.444.629.402 đồ  . Tr    đó mẹ   u ê  đ   ph i T toán cho nhà ông Bà T 

Vụ ½  tổ   s  tiề  được U ND hu ệ  S bồi thườ     : 7.223.147.000 đồ   the  

thỏa thuậ  v  the  b      của Tòa     hâ  dâ  tỉ h L v  tr  ch  chị   i của 

  u ê  đ   là bà Đ   Thị M s  tiề  bồi thườ   v  hỗ trợ    2.000.000.000 đồ   

d  U ND hu ệ  S bồi thườ    ộp c  phầ  diệ  tích 3.000m
2
 đất v  t i s   trê  

đất b  mẹ   u ê  đ   cho bà M vào cùng 1  u  t đị h thu hồi đất của b  H  

Thị C ch   ê  t i s      tiề  mẹ   u ê  đ   được  hậ    : 5.223.147.000 đồ   

và 01 suất đất t i đị h cư 100m
2
 tại tổ 5 phườ   H, thị xã S, tỉ h L. T bộ s  tiề  

mặt: 800.000.000 đồ   + 5.223.147.000 đồ   = 6.023.147.000 đồ   d  mẹ 

  u ê  đ   qu    ý 100m
2
 đất t i đị h cư chưa được cấp GCN SD đất d  a h 

T qu    ý. 

Ng  i ra b  mẹ   u ê  đ   cò  có 01 thửa đất diện tích 200m
2
 trê  đất có 

01    i  h  cấp 4 đã được     Hồ   trước Khi ch t  ia  ch  ông T qu    ý sử 

dụ   để v   mục đích thờ cú  .  

Phầ  diệ  tích đất        hiệp sau Khi mẹ t i chu ể   hượng và nhà 

 ước thu hồi cò  Kh     8.000m
2
 thửa đất     d  chị Đ   Thị M b  Đ   Thị T, 

    Đ   Vă  T v  b  Đ   Thị H qu    ý.  

Ô   Hồ   ch t Kh    để  ại di chúc. Mẹ của   u ê  đ      b  H  Thị C 

tự ý   m chu ể   hượ   10.000m
2
 đất tại tổ 5, phườ   H, thị xã S ch      Đặ   

Vi t H  v      Vũ Mạ h H    tr i ph p  uật. 

Hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất  i a     H ông Hà và bà C 

   tr i ph p  uật. Vì: 
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- Vi phạm về mặt  ội du  : Việc chu ể   hượ   Khi chưa   m thủ tục 

Khai  hậ  di s   thừa K  của     Đ   Đì h Hồ  , b  H  Thị C Không có 

qu ề  đị h đ ạt T bộ diệ  tích đất 10.000m2 đã b   ch      H v  4000m2 đất 

       hiệp cù   với    i  h  cấp 4 ch      H b i vì 1 phầ  diệ  tích đất    

của     Hồ   v  c    sức đó    óp của chị em b  H. 

 - Vi phạm về mặt hì h thức: Đất chu ể   hượ   chưa được cấp 

GCN SD đất, Việc chu ể   hượ   Kh    có c    chứ  , chứ   thực. 

 - T i s    b  H  Thị C chu ể   hượ   đa   có tra h chấp. 

D  đó,   u ê  đ   Kh i Kiệ   êu cầu Tòa     hâ  dâ  thị xã S   i i qu  t: 

1. Tu ê  v  hiệu Hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất      

31/05/2020  i a b  H  Thị C với     Đặ   Vi t H ,     Vũ Mạ h H. 

2. Tu ê  v  hiệu Hợp đồ   chu ể   hượ   10.000m
2
 đất  i a b  H  Thị 

C với     Đặ   Vi t H       30/5/2021 the  qu  đị h của ph p  uật. 

 u  trì h  i i qu  t vụ   ,   ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của N u ê  đ   

có đ   xi  rút một phầ   êu cầu Kh i Kiệ  về việc đề   hị Tòa     i i qu  t 

tu ê  b  Hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất      31/5/2020 v  hiệu.  

     i bả  t  Khai tr  g quá trì   giải quyết vụ á  và t i   iê  tòa bị đơ  

bà  à   ị C ô g  ặ g  iết  à và ô g  ũ      H đều trì   bày  

Gia đì h b  H  Thị C  ồm c c tH viê   hư sau:    H  Thị C có: 

Chồ     : Ô   Đ   Đì h Hồ   – Si h  ăm 1944; Mất  ăm 2011; 

C   trai: Đ   Đì h T – Si h  ăm 1965; 

C     i: Đ   Thị T – si h  ăm 1968; 

C   trai: Đ   Đì h H i – Si h  ăm 1970; 

C     i: Đ   Thị M – Si h  ăm 1973; 

C     i: Đ   Thị H – Si h  ăm 1975.  

Ngày 30/5/2020 bà C   m hợp đồ   chu ể   hượ   (Vi t ta ) ch  a h Đặ   

Vi t H  diệ  tích đất Kh     10.000m
2
 (Về diệ  tích thực t  đề   hị Tòa    xem x t 

th m đị h để x c đị h chí h x c),   ại đất chu ể   hượ      đất trồ   câ   âu  ăm 

với  i  trị chu ể   hượ      2.000.000.000 đồ   (Hai tỷ đồ  ). Có   m  iấ  tờ mua 

b   vi t ta   i a bà C và anh Hà. Sau Khi thực hiệ  việc mua b   x    a h H (là 

  ười mua cù   đất với a h Hà) đã chu ể  ch  bà C đủ s  tiề  2.000.000.000 đồ  . 

Bà C đã  hậ  đủ s  tiề  trê .  

 ị đ   Kh     hất trí đ i với  êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ  , b i  ẽ 

việc mua b    i a bà C và ông Hà là hoàn T hợp ph p. Bà H  Thị C hiệ   a  

vẫ  đa   cò  s    v  cam đ a  diệ  tích đất chu ể   hượ   ch      H     của 
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bà C và Khô   tra h chấp với ai. Diệ  tích đất của bà C the  x c  hậ  của chi 

 h  h vă  phò   đă   Ký đất đai thị xã S    ba   ồm T bộ phầ  diệ  tích đã 

được trích  ục tr    c c thửa đất s  85, 86, 87 tờ b   đồ s  56 (    đồ địa chí h 

2018) v  thửa đất s  36, 37, 41 tờ b   đồ s  8 (    đồ địa chí h 2018). Phầ  diệ  

tích bà C đã chu ể   hượ   của     H  ba   ồm T bộ diệ  tích tr    c c s  đồ 

trích thửa trê   hư   Kh    ba   ồm diệ  tích đất  h   ước đã thu hồi v  bồi 

thườ   ch  bà C.  

C c thửa đất trê  đã qu  chủ cho bà  H  Thị C - Địa chỉ: Tổ 1, phườ   Sa 

P , thị xã S, tỉ h L. T bộ t i s   có được là d  b  H  Thị C và     Đ   Đì h 

Hồ   đã tạ   ập, Khi     Hồ   cò  s   ,     Hồ   v  b  C đã th     hất chia 

t i s   ch  c c c   đầ  đủ, các con Không có  iê  qua   ì đ   c c t i s   cò   ại 

của     Hồ  , b  C. Đ   Khi     Hồ   ch t T bộ t i s   đó thuộc về bà C. Vì 

vậ , bà C đề   hị Tòa     i i qu  t Kh    chấp  hậ  T bộ  êu cầu Kh i Kiệ  

của   u ê  đ  .  

Đ i với K t qu  xem x t th m đị h tr    vụ    dâ  sự thụ  ý s  

14/2021/TLST ngày 15/01/2021 bà C hoàn T  hất trí v  đề   hị Tòa    că  cứ 

vào K t qu  xem x t th m đị h đó để  i i qu  t vụ   . 

Tuy nhiên tại phiê  tòa bị đ   có ý Ki    hất trí với  êu cầu Kh i Kiệ  

của   u ê  đ   về việc đề   hị Tòa    tu ê  hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  

sử dụ   đất  i a bị đ   b  H  Thị C v      Đặ   Vi t H     v  hiệu. Như   đề 

  hị Tòa    Kh     i i qu  t hậu qu  của hợp đồ   v  hiệu.  

Tr    qu  trì h  i i qu  t vụ    tại c c b   tự Khai: ông Đặ   Vi t Hà và 

ông Vũ Mạ h H trình bày, có mua chu   một m  h đất của b  H  Thị C diệ  tích 

đất Kh     10.000m
2
, đất trồ   câ   âu  ăm với  i  trị chu ể   hượ      

2.000.000.000 đồ   (Hai tỷ đồ  ). Có   m  iấ  tờ mua b   vi t ta   i a     Đặ   

Vi t Hà v  b  H  Thị C ngày 30/5/2020. Sau Khi thực hiệ  việc mua b   x    ông 

Vũ Mạ h H đã chu ể  ch  b  C đủ s  tiề  2.000.000.000 đồ  . Chu ể  qua t i 

Kh    N â  h           hiệp, chủ t i Kh       ông Đ   Đì h H i (A h H i    c   

trai của b  C) s  tiề  1.500.000.000 (Một tỷ  ăm trăm triệu đồ  ), chu ể  trực ti p 

ch      H i s  tiề  500.000.000 (Năm trăm triệu đồ g). Bà C x c  hậ  đã  hậ  đủ 

s  tiề  trê .  

Đ i với  êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ   ông Hà và ông H Kh     hất 

trí, b i  ẽ việc mua b    i a ông Hà và bà C là hoàn T hợp ph p.    C hiệ   a  

vẫ  đa   cò  s    v  cam đ a  diệ  tích đất        của b  C và Không tranh 

chấp với ai. Diệ  tích đất của b  C the  x c  hậ  của chi  h  h vă  phò   đă   

Ký đất đai thị xã S là 13.353,8 m
2
 (Có Kèm the  trích  ục b   đồ địa chí h      

30/9/2020). Tê    ười sử dụ   đất    b  H  Thị C  - Địa chỉ: Tổ 1, phườ   Sa 

P , thị xã S, tỉ h L. Vì vậ , ông Hà và ông H đề   hị Tòa     i i qu  t Không 

chấp  hậ  T bộ  êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ  .  
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Đ i với phầ  diệ  tích đất   u ê  đ   ch  rằ   b  C v    u ê  đ   đã 

chu ể  ch      b  T Vụ,   u ê  đ   Kh    đề   hị  i i qu  t tr    vụ       , 

nên ông Hà và ông H cũ   đề   hị Tòa    Kh     i i qu  t tr    vụ       . Sau 

này có phát si h tra h chấp các bên liên quan sẽ Kh i Kiệ  bằ   một vụ    

Khác.  

Đ i với K t qu  xem x t th m đị h      01/4/2021 tr    vụ    dâ  sự thụ  ý 

s  14/2021/TLST      15/01/2021 ông Hà và ông H hoàn T  hất trí v  đề   hị 

Tòa    că  cứ v   K t qu  xem x t th m đị h đó để  i i qu  t vụ       . 

Việc mua b    i a ông Hà và ông H và bà C là hoàn T hợp ph p  ê  ông Hà 

và ông H đề   hị Tòa     i i qu  t c     hậ  hợp đồ   chu ể   hượ   đất  i a 

ông Hà và ông H và bà C    hợp ph p. N u tòa    tu ê  hợp đồ   v  hiệu ông Hà 

và ông H sẽ đề   hị  i i qu  t vướ   mắc  i a ông Hà và ông H với b  C bằ   

một vụ    Khác. Kh    đề   hị Tòa    tòa     i i qu  t hậu qu  hợp đồ   v  

hiệu tr    vụ       .  

  úa trì h  i i qu  t vụ   , Tòa    đã ti   H thu thập hồ s  thu hồ đất của 

b  H  Thị C v  ti   H xem x t th m đị h x c đị h diệ  tích đất b  C chu ể  

 hượ   ch      H  v      H  ằm tr    phầ  diệ  tích đất  h   ước đã qu  chủ 

cho hộ bà C the  b   đồ địa chí h. 

 Ti   H  ấ   ời Khai của  h      ười  iê  qua      N u ễ  Vă  Vụ v  b  

Trầ  Thị T đều có ý Ki   đã  hậ  được c c vă  b   t  tụ   của Tòa   , đ i với 

 êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ       Vụ, bà T Không có ý Ki    ì v  đề   hị 

Tòa     i i qu  t vụ    the  qu  đị h của ph p  uật.  

 Tại b   tự Khai của  h      ười K  thừa qu ề  v    hĩa vụ của   ười  iê  

qua      Đ   Đì h H  ồm     Đ   Vă  Đức,     Đ   Đức Dâ , b  Đ   Thị 

H a,     Đ   Vă  T m,     Đ   Đì h      đều có ý Ki   Việc tra h chấp hợp 

đồ   chu ể   hượ   đất  i a   u ê  đ   v  bị đ   Kh     iê  qua   ì đ   

 h      ười K  thừa qu ề  v    hĩa vụ của     H, đề   hị Tòa     i i qu  t vụ 

   the  qu  đị h của ph p  uật.  

Tại phiê  tòa,   ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của   u ê  đ   v  đại diệ  

the  ủ  qu ề  của  h    có qu ề   ợi   hĩa vụ  iê  qua   ồm ông Đ   Đì h T, 

bà Đ   Thị T, bà Đ   Thị M    b  N u ễ  Thị D  i    u ê  qua  điểm của 

mì h  hư đã trì h bầ  tr    qu  trì h  i i qu  t vụ   . 

Đại diệ  Việ  Kiểm s t  hâ  dâ  thị xã S ph t biểu ý Ki  : 

Việc tuâ  the  ph p  uật tr    thời  ia  chu   bị x t xử; Việc x c đị h tư 

c ch tham  ia t  tụ  ; Việc x c mi h, thu thập chứ   cứ,  ia   hậ  chứ   cứ; 

Việc Kiểm tra việc  ia   ộp, ti p cậ , c    Khai chứ   cứ đú   qu  đị h. Trì h 

tự thụ  ý, việc  ia   hậ  th    b   thụ  ý ch  Việ  Kiểm s t v  ch  đư    sự và 

thời hạ  chu   bị x t xử thực hiệ  đú   qu  đị h của ph p  uật. Tại phiê  tòa 
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Hội đồ   x t xử, Thư Ký phiê  tòa đã thực hiệ  đú   qu  đị h của  LTTDS 

 ăm 2015 về việc x t xử s  th m vụ   ; 

Việc tuâ  the  ph p  uật t  tụ   của   ười tham  ia t  tụ   dâ  sự tr    

qu  trì h  i i qu  t vụ   , Kể từ Khi thụ  ý ch  đ   trước thời điểm Hội đồ   

x t xử   hị   : Tr    qu  trì h  i i qu  t vụ    v  phiên tòa hôm nay, nguyên 

đ   v    ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của   u ê  đ   đã thực hiệ  đú  , đầ  đủ 

qu ề  v    hĩa vụ t  tụ   the  qu  đị h tại Điều 70, 71  ộ  uật t  tụ   dâ  sự. 

Đ i với  ị đ       Đặ   Vi t H  v      Vũ Mạ h H. Tòa    đã t    đạt hợp  ệ 

 u  t đị h đưa vụ    x t xử; C c qu  t đị h h ã  phiê  tòa  hư   bị đ   v  

  ười có qu ề   ợi   hĩa vụ  iê  qua  đều vắ   mặt.  

Ý Ki   về việc  i i qu  t vụ   : 

Từ  h    phâ  tích trê  đề   hị Hội đồ   x t xử  p dụ   Điều 117, 123, 

131, 500, 501, 502 của  ộ  uật dâ  sự; điểm a Kh    1 Điều 188 Luật đất đai 

2013; Điều 147, 157  ộ  uật t  tụ   dâ  sự; N hị qu  t 326/2016 của Uỷ ba  

thườ   vụ qu c hội về    phí,  ệ phí Tòa    tu ê  xử: 

1. Chấp  hậ   êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ   b  Đ   Thị H tu ê  Hợp 

đồ   mua b   đất      30/5/2020  i a b  H  Thị C,     Đặ   Vi t H  v  hiệu. 

2. Đì h chỉ một phầ   êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ   b  Đ   Thị H về 

việc  êu cầu tu ê  Hợp đồ   mua b   đất      31/5/2020  i a b  H  Thị C và 

    Đặ   Vi t H ,     Vũ Mạ h H v  hiệu. 

Tu ê     phí v  qu ề  Kh    c   ch  c c đư    sự the  qu  đị h ph p  uật. 

  Ậ   Ị    Ủ   Ò    : 

          Sau Khi   hiê  cứu c c t i  iệu, chứ   cứ có tr    hồ s  vụ    v  th m 

tra tại phiê  t  , Hội đồ   x t xử  hậ  đị h: 

[1] Về thủ tục t  tụ  : N u ê  đ      b  Đ   Thị H Kh i Kiệ  về việc tra h 

chấp hợp chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất với bị đ      b  H  Thị C     Đặ   

Vi t H  v      Vũ Mạ h H    tra h chấp thuộc th m qu ề   i i qu  t của Tòa    

nhân dân thị xã S, tỉ h L the  qu  đị h tại Kh    3 Điều 26 v  Kh    1 Điều 39 

của  ộ  uật t  tụ   dâ  sự. 

[2] Về  ội du   tra h chấp hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất: 

   mẹ b  H        Đ   Đì h Hồ  , si h  ăm 1942 v  b  H  Thị C, sinh 

 ăm 1945, K t h   chu   s    với  hau từ  ăm 1963, có 05 c   chu  : Đ   

Vă  T, Đ   Thị T, Đ   Đì h H i, Đ   Thị M, Đ   Thị H.  u  trì h chu   s    

    Hồ  , b  C tạ  dự   Kh i t i s   chu  : 50.000m
2
 đất        hiệp trồ   

câ  h     ăm tại tổ 2, thị trấ  S, hu ệ  S, tỉ h L; 01    i  h  cấp 4 diệ  tích 

100m
2
. Năm 2004, Nh   ước đã thu hồi của  ia đì h 18.000 m

2 
đất v   mục 

đích qu c phò  , a   i h. Năm 2009, b  C chu ể   hượ   ch  a h Đ   Đì h 
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Thắ   (địa chỉ: Tổ 2, thị trấ  S, hu ệ  S , tỉ h L) diệ  tích đất Kh     15.000m
2 

với  i  800.000.000 đồ  . Năm 2011,     Hồ   ch t, Kh    để  ại di chúc. 

Năm 2018,  h   ước ti p tục thu hồi đất, tổ   diệ  tích thu hồi 18.973m
2
. Ngày 

30/5/2020 b  H  Thị C   m hợp đồ   chu ể   hượ   phầ  đất cò   ại ch  ông 

Đặ   Vi t H . Đ        31/5/2021 b  H  Thị C ti p tục   m hợp đồ   chu ể  

 hượ   ch      Đặ   Vi t H  v      Vũ Mạ h H.  Ngày 01/10/2021 bà Đ   

Thị H Kh i Kiệ   êu cầu Tòa    tu ê  v  hiệu Hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  

sử dụ   đất      30/5/2020  i a b  H  Thị C v      Đặ   Vi t H ,  v  đề   hị 

Tòa    tu ê  v  hiệu hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất      

31/5/2020  i a b  H  Thị C với     Đặ   Vi t H  v      Vũ Mạ h H theo quy 

đị h của ph p  uật.  

 u  trì h  i i qu  t vụ   ,   ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của N u ê  đ   

có đ   xi  rút một phầ   êu cầu Kh i Kiệ  về việc đề   hị Tòa     i i qu  t 

tu ê  b  Hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất      31/5/2020  i a b  H  

Thị C với     Đặ   Vi t H  v      Vũ Mạ h H v  hiệu. X t thấ  việc rút  êu 

cầu     của đư    sự    tự   u ệ , phù hợp với qu  đị h của ph p  uật  ê  Hội 

đồ   x t xử cầ  chấp  hậ  v  đì h chỉ đ i với  êu cầu     của   u ê  đ  .   

 [3] Về hì h thức v   ội du   của hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử 

dụ   đất: X t  êu cầu Kh i Kiệ  của n u ê  đ  , Kh i Kiệ   êu cầu Tòa    

 i i qu  t tu ê  hợp đồ   mua b   đất      30/5/2020  i a b  H  Thị C và ông 

Đặ   Vi t H  v  hiệu thấ  rằ  : 

 Về hì h thức của  ia  dịch: The   iấ  mua b   đất      30/5/2020, b  

H  Thị C v      Đặ   Vi t H  thỏa thuậ  mua b   m  h đất thửa s  36, 37,86 

(b   đồ địa chí h  ăm 2018)  diệ  tích đất 10.000m
2
 mục đích sử dụ   đất trồ   

câ   âu  ăm với  i  chu ể   hượ   2.000.000.000 đồ  . Sau Khi     Đặ   

Vi t H  v  b  H  Thị C Ký K t chu ể   hượ  ,     Vũ Mạ h H đã chu ể  ch  

bà C s  tiề  2.000.000.000 đồng, qua tài Kh    N â  h           hiệp, chủ t i 

Kh       ông Đ   Đì h H i (c   trai b  C) s  tiề  1.500.000.000 đồ  , chu ể  

trực ti p ch      H i s  tiề  500.000.000 đồ  , b  C  hậ  đủ s  tiề  

2.000.000.000 đồ  . Các bên tham  ia chu ể   hượ   đều đ m b   đ m đủ 

điều Kiệ  về  ă    ực ph p  uật v  H vi dâ  sự, c c bê  tham  ia chu ể  

 hượ   đều h    T tự   u ệ . Việc chu ể   hượ   đã được  ập bằ   vă  b  , 

 hư   Kh    c    chứ  , chứ   thực tại c  qua   h   ước có th m qu ề ; 

The  qu  đị h của  uật  ộ  uật dâ  sự v  Luật đất đai: Hợp đồ   chu ể  

 hượ   qu ề  sử dụ   đất ph i được  ập tH vă  b  , có c    chứ  , chứ   thực 

v   ội du   của hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất ph i đ m b   the  

qu  đị h của ph p  uật. Tu   hiê ,  iấ  chu ể   hượ   đất (vi t ta )      

30/5/2020 Kh    có c    chứ  , chứ   thực, Kh     hi qu ề  v    hĩa vụ của 

các bên, Kh     hi ra h  iới, tì h trạ   đất, thời hạ  sử dụ   đất của bê  
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chu ể   hượ  . L  vi phạm c c qu  đị h về hì h thức của hợp đồ   chu ể  

 hượ   qu ề  sử dụ   đất.  

Về  ội du   của  ia  dịch:    H  Thị C và các con bà H, ông T, bà M, bà 

T,     H i đều thừa  hậ  qu  trì h chu   s        Hồ   v  b  C tạ   ập được 

Kh i t i s      diệ  tích đất Kh     50.000m
2 
đất        hiệp trồ   câ  h    

 ăm tại tổ 5, phườ   H, thị xã S, tỉ h L; Diệ  tích đất chưa được cấp  iấ  chứ   

 hậ  qu ề  sử dụ   đất  hư   đã được qu  chủ trê  b   đồ địa chí h 2018 ma   

tên hộ b  H  Thị C. Tòa    đã thu thập hồ s  thu hồi đất  ăm 2018,T bộ hồ s  v  

 iấ  tờ ma   tê  hộ b  H  Thị C. N    30/5/2020, b  H  Thị C chu ể   hượ   

ch      Đặ   Vi t H  v      Vũ Mạ h H 10.000m
2
  hư   c c c   b  C và ông 

Hồ      b  H, ông T, bà T, bà M Kh    được bi t, đồ   thời Không Ký v    iấ  

tờ mua b  .     thâ  b  C Khai  hậ : T bộ t i s   b  C v      Hồ   đã tạ   ập, 

từ Khi     Hồ   cò  s   ,     Hồ   v  b  C đã th     hất chia t i s   ch  các 

c   đầ  đủ, c c t i s   cò   ại sau Khi đã chia ch  c c c   Kh     iê  qua  đ   

Kh i t i s   chu   của     Hồ  , bà C; D  đó, đ   Khi     Hồ   ch t T bộ t i 

s   thuộc về b  C; Tuy nhiên, bà C Kh    cu   cấp được t i  iệu chứ   mi h. 

Như vậ  việc chu ể   hượ   đất của b  C với ông Hà, ông H đã vi phạm qu ề  

 ợi ích hợp ph p của  h      ười thuộc h    thừa K  thứ  hất của     Hồ   

 ồm c c c       Hồ  , b  đẻ của     Hồ          Đ   Đì h H, vi phạm điều 

cấm của  uật. Cụ thể   :     Hồ   đã mất  ăm 2011, Khi mất Kh    để  ại di 

chúc v  di s   của     Hồ   chưa được phâ  chia ch   h      ười thuộc h    

thừa K  thứ  hất của     Hồ  .  

Mặt Kh c, diệ  tích đất chu ể   hượ   the   iấ  mua b   đất      

30/5/2020 c c bê  mua b    ồm b  H  Thị C v      Đặ   Vi t H  v      Vũ 

Mạ h H, cù   c c c   của b  C  ồm: Đ   Vă  T, Đ   Thị T, Đ   Đì h H i, 

Đ   Thị M, Đ   Thị H đều x c  hậ  diệ  tích đất chu ể   hượ   chưa được 

cấp  iấ  chứ    hậ  qu ề  sử dụ   đất. C c bê  đư    sự cũ   Không cung 

cấp được ch  Tòa    c c  iấ  tờ chứ    hậ  về qu ề  sử dụ   đất. Như vậ , 

việc chu ể   hượ   chưa đ m b   đủ điều Kiệ  chu ể   hượ  , vi phạm qu  

đị h tại điểm a Kh    1 Điều 188 Luật đất đai 2013.  

Từ  h    phâ  tích trê , đủ điều Kiệ  x c đị h  ia  dịch dâ  sự x c  ập 

thông qua Giấ  mua b   đất      30/5/2020  i a b  H  Thị C và     Đặ   Vi t 

H ,     Vũ Mạ h H đã v  hiệu d  vi phạm điều cấm của  uật, vi phạm về hì h 

thức của hợp đồ   chu ể   hượ   qu ề  sử dụ   đất. Ch   ê ,  êu cầu Kh i 

Kiệ  của N u ê  đ  ,   ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của N u ê  đ      có că  

cứ chấp  hậ .  

[4] Về hậu qu  của  ia  dịch dâ  sự v  hiệu: N u ê  đ   v    ười đại 

diệ  the  ủ  qu ề  của   u ê  đ  ,   ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của  h    

  ười  iê  qua  v  bị đ    ồm Ô   Đặ   Vi t H ,     Vũ Mạ h H và bà Hà 

Thị C đều Kh     êu cầu  i i qu  t hậu qu  của hợp đồ   v  hiệu nên Hội 

đồ   x t xử Không xem xét  i i qu  t. 
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 u  trì h xem x t th m đị h, c  qua  chu ê  m   ti   H  ồ    h p c c 

thửa đất c c bê  chu ể   hượ   v   b   đồ địa chí h, tr    đó   ười đại diệ  

the  ủ  qu ề  của   u ê  đ      b  N u ễ  Thị D x c đị h tr    phầ  diệ  

tích đất b  C chu ể   hượ   ch      H  v      H thì ngoài phầ  diệ  tích đất 

đã được  h   ước thu hồi, cò  có diệ  tích đất b  C và các con của     Hồ  , 

bà C th     hất tr   ại ch      N u ễ  Vă  Vụ, b  Trầ  Thị T. Tòa    đã ti   

H x c mi h,     Vụ v  b  T đều trình bày Không có ý Ki   với  êu cầu Kh i 

Kiệ    u ê  đ  , đề   hị vắ   mặt tại c c phiê  họp, phiê  tòa. C c đư    sự 

v    ười có qu ề   ợi   hĩa vụ  iê  qua  cò   ại tr    vụ    đều đề   hị Tòa án 

Kh     i i qu  t tr    vụ       . Vì vậ , Hội đồ   x t xử Không xem xét,  i i 

qu  t. N u có tra h chấp c c bên có thể Kh i Kiệ  bằ   một vụ    Khác. 

 [5] Về    phí: D   êu cầu của   u ê  đ   được chấp  hậ , bị đ   ph i 

chịu    phí dâ  sự s  th m the  qu  đị h. 

                

QUYẾ   Ị  : 

Că  cứ Điều 117, 123, 500, 501, 502 của  ộ  uật dâ  sự; điểm a Kh    1 

Điều 188 Luật đất đai 2013; Điều 147, 157  ộ  uật t  tụ   dâ  sự; N hị qu  t 

326/2016 của Uỷ ba  thườ   vụ qu c hội về    phí,  ệ phí Tòa    tu ê  xử: 

1. Chấp  hậ   êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ   b  Đ   Thị H, tuyên 

Hợp đồ   mua b   đất      30/5/2020  i a b  H  Thị C với     Đặ   Vi t H  

v  hiệu. 

2. Đì h chỉ một phầ   êu cầu Kh i Kiệ  của   u ê  đ   b  Đ   Thị H về 

việc  êu cầu tuyên Hợp đồ   mua b   đất      31/5/2020  i a b  H  Thị C và 

    Đặ   Vi t H ,     Vũ Mạ h H v  hiệu. 

3. Về    phí:  

+  uộc bà H  Thị C     Đặ   Vi t H  v      Vũ Mạ h H ph i  ộp 

300.000 đồ   tiề     phí dâ  sự s  th m Kh    có  i    ạch. Tr    đó phầ  

của b  H  Thị C là 100.000 đồ   (Một trăm   hì  đồ  ), phầ  của ông Đặ   

Vi t H  là 100.000 đồ   (Một trăm   hì  đồ  ), phầ  của     Vũ Mạ h H là 

100.000 đồ   (Một trăm   hì  đồ  ).  

+    Đ   Thị H Kh    ph i  ộp tiề     phí dâ  sự s  th m, h    tr   ại 

cho b  Đ   Thị H s  tiề  tạm ứ      phí đã  ộp 300.000 đồ   (B    ă   g    

đồ g) the  biê   ai s : 0004876, ngày 04/10/2021 tại Chi cục Thi H    dâ  sự 

thị xã S, tỉ h L.  

N ười đại diệ  the  ủ  qu ề  của   ười Kh i Kiệ ,   ười bị Kiệ ,   ười 

có qu ề   ợi  iê  qua  có mặt tại phiê  tòa được qu ề  Kh    c   tr    hạ  15 

ngày Kể từ      tu ê    . N ười bị Kiệ  v    ười có qu ề   ợi   hĩa vụ  iê  
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qua  vắ   mặt tại phiê  tòa được Kh    c   tr    hạ  15      Kể từ       hậ  

được b      h ặc Kể từ      b      được  iêm   t the  qu  đị h của ph p  uật.  

  ườ g  ợ  bả     đượ      H   eo quy đị    ạ  Đ ều 2 Luậ      H án dân 

sự      gườ  đượ      H án     sự   gườ    ả      H        sự  ó quyề    oả 

  uậ      H     quyề  y u  ầu     H      ự  guyệ      H     oặ  bị  ưỡ g   ế 

thi H      eo quy đị    ạ      Đ ều 6  7  7  và 9 Luậ      H        sự;   ờ    ệu 

thi H    đượ    ự    ệ    eo quy đị    ạ  Đ ều 30 Luậ      H        sự. 

                                 

- Tòa     hâ  dâ  tỉ h L;                                

- VKSND thị xã S (2); 

- THADS thị xã S; 

- Đư    sự (05); 

- N ười có qu ề   ợi   hĩa vụ  iê  qua ;  

- N ười K  thừa qu ề  v    hĩa vụ của 

  ười  iê  qua . 

- Lưu hồ s , Vp. 

                                                                                  

 

             X   X          

     P    -   Ủ  Ọ  P  Ê   Ò  

 

 

 

 

 

 guyễ         ắ g 
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TH VIÊN H     NG XÉT X  

 

 

 

 

 

 

 ũ  i    uấ                    ỗ Trọng Bằng 

 

TH M PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn M nh Thắng 
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- TAND; VKSND tỉ h;                                    

- VKSND hu ệ   T; 

- THADS hu ệ   T; 

- UBND xã Trì Quang; 

- Đư    sự (02); 

- Lưu HS, TA, VP .                                                

                                                                                  

 

             X   X          

     P    -   Ủ  Ọ  P  Ê   Ò  

 

 

 

 

 

 guyễ    ị H 
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