TOA AN NHAN DAN THI XA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S-TINHL DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2022/DS-ST
Ngay 29/7/2022
Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA S - TINH L

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Thing
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Vii Minh Huan; 2. Ong B3 Trong Béng

Thu ky phién toa: Ong Ngb Hoang Tung - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
S, tinh L.

Dai dign Vign kiém sdat nhin dan thi xa S, tinh L tham gia phién toa: Ba
Nguyén T Cham - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 28 va 29 thang 07 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thi
X4 S, tinh L xét xir so thAm cong khai vy an dan sy thu 1y s6 40/2021/TLST-DS
ngay 13 thang 10 nim 2021 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 04/2022/QDXXST-DS ngay
13 thang 04 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2022/QDST-DS ngay
13/05/2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 02/2022/QDST-DS ngay
07/06/2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2022/QDST-DS ngay 07/07/2022
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Dao Thi H, sinh nim 1975 — Dia chi: T 1, phudng S,
thi xa S, tinh L. Ving mit; Nguoi dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don 13 ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1978 — Pia chi: S6 nha 356, duong H, to 14, phuong K,
tH phé L, tinh L. C6 mat; (Theo hop dong ty quyén ngay 14/01/2021 tai Vin
phong cong ching Ta Thi Minh)

Bi don: 1. Ba Ha Thi C, sinh nim 1945 - Dia chi: T4 1, phuong S, thi xa
S, tinh L. C6 mat; 2. Ong Pang Viét Ha, sinh nam 1980 — Dia chi: T6 7, Cum 1,
phuong P, quan T, tH phé H. Noi &: T6 5, phuong H, thi xa S, tinh L. Véng mat;
3. Ong Vii Manh H — Dia chi: T4 5, phuong H, thi xa S, tinh L. Véng mat;



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 1. Ong Pao Pinh T, sinh nim
1965 — Pia chi: T6 5, phuong H, thi x4 S, tinh L. Vang mit; 2. Ba Pao Thi T,
sinh nam 1968 — Pia chi: T6 5, phuong D, tH phé L, tinh L. Vang mat; 3. Ong
Pao Dinh Hai, sinh ndam 1970 — Pia chi: T6 1, phuong S, thi xa S, tinh L. CO
mit; 4. Ba Pao Thi M, sinh nim 1973 — Dia chi: T6 8, phuong C, tH phé L, tinh
L. Vang mit; 5. Ong Pao Pinh H, sinh nam 1921 — Dja chi: Xoém 6, thon 3, xa
B, huyén B, tinh H. (Pa chét ngay 02/01/2022). Ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nhitng nguoi lién quan gdm 6ng Pao Pinh T, ba Pao Thi T, ba Pao Thi M 1a
ba Nguyén Thi D. (Ba D c6 mit tai phién toa). 6. Ong Nguyén Vin Vy; 7. Ba
Tran Thi T — Ong Vu va ba T ¢0 cung dia chi tai: Thon L, xa D, huyén T, tinh V.
Véng mat;

Nguoi Ké thira quyén va nghia vu ciia dng Pao Pinh H 1a: 1. Ong Pao
Van bac — Sinh nam 1953; 2. C)ng Pao Duc Dan, sinh nam 1957; 3. Ba Pao Thi
Hoa, sinh nam 1959; 4. C)ng Pao Van Tam, sinh nam 1962; 5. Ong Pao Dinh
Bang, sinh nam 1968 — Cung dia chi: Thén 3, N, xa B, huyén B, tinh H. Péu vang
mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don Khaoi Kién ghi ngay 01/10/2021 va cac ban tu Khai ciia nguyén
don, cling nhu trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan gém ong Pao Dinh T, ba Pao Thi T, ba Pao Thi M déu trinh bay:

B4 dé cua nguyén don 1 6ng Pao Pinh Hong, sinh ndm 1942 va me dé cia
nguyén don 12 ba Ha Thi C sinh nim 1945. B6 me ctia nguyén don Két hon va vé
chung séng v6i nhau tir nim 1963. Ong Hong va ba C ¢ 5 nguoi con chung Ia:
Con trai: Bao Dinh T — Sinh nam 1965; Con gai: Pao Thi T — sinh nam 1968; Con
trai: Pao Pinh Hai, sinh nam 1970; Con gai: Pao Thi M — Sinh ndam 1973; Con géi:
Pao Thi H — Sinh nam 1975.

Trong qué trinh chung séng dng Hong va ba C tao 1ap duoc Khdi tai san chung
la Khoang hon 50.000m* dét nong nghiép trong cdy hang nim tai t6 2, thi tran S,
huyén S, tinh L, nay 14 t6 5, phuong H, thi xa S, tinh L dat chua duogc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dit va 01 ngdi nha cip 4 dién tich 100m?.

Niam 2004, cin ctr vao quyét dinh sé 45/2009/QD-UBND ngay 25/12/2009
ctia UBND tinh L vé viéc bdi thudng hd tro tai dinh cu Khi nha nuée thu hoi 1
phan dién tich dat hon 10.000m* dé str dung vao muc dich qudc phong, an ninh,
loi ich qudc gia, loi ich cong cong thi gia dinh ctia nguyén don da dugc thong K&
tai san va dinh gia bdi thuong theo quy dinh cua nha nudc va cip 1 xuat dat tai
dinh cu cu thé 1a Lo 15, LKS5, duong N1, thudc dy an san tao mat béng Cho van
hoa — Bén xe Khéch thi trdn S, t6 3B, thi tran S, huyén S, tinh L ( nay 12 Puong
N1 t6 1, phuong S, thi x& S tinh L). Sau Khi nhan tién bdi thudng va ban giao
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dat thi me cua nguyén don 13 ba Ha Thi C di ban 16 dat duoc 4.300.000.000
d6ng va ding tién vé t6 dan phd H Binh, thi trin Hoa Son, huyén Lap Thach,
tinh Vinh Phic mua dat va xay nha nha 3 ting dé o, thudc thira dat sé 83, to ban
d6 62, dién tich 140m” sb vao sb cip GCN : CS00688 mang tén chu st dung ba
Ha Thi C nha dét va Gidy ching nhan quyén sir dung dat do me toi quan 1y.

Nam 2009 me cua nguyén don di chuyén nhuong cho 6ng Pao Pinh
Thrfmg c6 HKTT t6 2, thi trdn S, huyén S, tinh L (hién anh Théng dang bi dua di
cai nghién tap trung tai Trai 06 L) dién tich dat 15.000m2 véi gia 800.000.000
d6ng (Tam tram triéu dong chan).

Ngay 28/8/2011 bb nguyén don 1a 6ng Pao Dinh Hong chét, Khong dé lai
di chtic. Ong Nbi nguyén don 1a: Pao Pinh H, sinh nam: 1921; Ba Nai la: Ngo
Thi Tinh da chét 27/11/1978; Ngoai dng ba noi ciia nguyén don, thi bd nguyén
don Khéng c6 bd nudi hay me nudi ndo. Ngoai 5 anh chi em cta nguyén don thi
bb ctia nguyén don Khdng ¢ con ngoai da thd, con riéng, con nudi nao.

Nam 2018 nha nudce tiép tuc thu hdi dat cua gia dinh nguyén don. Tong
dién tich nha nuéc thu hdi 1a 18.973m® tong gia tri bdi thuong la:
14.444.629.402 ddng. Trong d6 me nguyén don phai T toan cho nha 6ng Ba T
Vu % tong s6 tién dugc UBND huyén S bdi thuong 1a: 7.223.147.000 dong theo
thoa thuan va theo ban an ctia Toa 4n nhan dan tinh L va tra cho chi gai cua
nguyén don 12 ba Dao Thi M sé tién boi thuong va hd trg 1 2.000.000.000 dong
do UBND huyén S bdi thuong gop ca phan dién tich 3.000m* dét va tai san trén
dat bé me nguyén don cho ba M vao cing 1 Quyét dinh thu hdi dat ctia ba Ha
Thi C cho nén tai san 1 tién me nguyén don duoc nhan 1a: 5.223.147.000 dong
va 01 suét dét tai dinh cu 100m® tai t6 5 phuong H, thi xa S, tinh L. T b s6 tién
mat: 800.000.000 dong + 5.223.147.000 dong = 6.023.147.000 ddng do me
nguyén don quan ly 100m? dat tai dinh cu chwa dugc cdp GCNQSD dat do anh
T quan ly.

Ngoai ra bd me nguyén don con c6 01 thira dat dién tich 200m? trén dét c6
01 ngdi nha cip 4 da dugc 6ng Hong trude Khi chét giao cho 6ng T quan 1y sir
dung dé vao muc dich tho cung.

Phan dién tich dit nong nghiép sau Khi me toi chuyén nhwong va nha
nude thu hdi con Khoang 8.000m? thira dat nay do chi Bao Thi M ba bBao Thi T,
ong Dao Van T va ba Bao Thi H quan ly.

Ong Hong chét Khong dé lai di chic. Me ctia nguyén don 1a ba Ha Thi C
tu ¥ lam chuyén nhuong 10.000m?® dat tai to 5, phuong H, thi x3 S cho 6ng Ding
Viét Ha va 6ng Vit Manh H 13 trai phép lut.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H 6ng Ha va ba C
1a trai phap luat. Vi:



- Vi pham vé mit ndi dung: Viéc chuyén nhuong Khi chua lam tha tuc
Khai nhan di san thira Ké cta 6ng Pao Pinh Hong, ba Ha Thi C Khéng co
quyén dinh doat T b6 dién tich dat 10.000m2 di ban cho ong H va 4000m2 dat
néng nghiép cing voi ngdi nha cap 4 cho ong H bai vi 1 phan dién tich dat 1a
ctia 6ng Hong va cong strc dong gdp cuia chi em ba H.

- Vi pham vé mit hinh thac: Dat chuyén nhuong chua dugc cip
GCNQSD dit, Viéc chuyén nhuong Khong ¢ cong chimg, chimg thuc.
- Tai san ba Ha Thi C chuyén nhuong dang co tranh chap.

Do d6, nguyén don Khoi Kién yéu cau Toa 4n nhan dan thi x3 S giai quyét:

1. Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/05/2020 giira ba Ha Thi C v6i 6ng Pang Viét Ha, 6ng Vii Manh H.

2. Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong 10.000m? dit giira ba Ha Thi
C voi 6ng Pang Viét Ha ngay 30/5/2021 theo quy dinh cuia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don
c6 don xin rat mot phan yéu cau Khoi Kién vé viée dé nghi Toa an giai quyét
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2020 vo hiéu.

Tai ban tw Khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don
ba Ha Thi C dng Piing Viét Ha va ong Vii Manh H déu trinh bay

Gia dinh ba Ha Thi C gdm cac tH vién nhu sau: Ba Ha Thi C c6:

Chong 1a: Ong Pao Pinh Hong — Sinh ndm 1944; Mat ndm 2011;

Con trai: BPao Binh T — Sinh nam 1965;

Con gai: Dao Thi T — sinh ndm 1968;

Con trai: Bao Binh Hai — Sinh nam 1970;

Con gai: Dao Thi M — Sinh nam 1973;

Con gai: Dao Thi H— Sinh ndm 1975.

Ngay 30/5/2020 ba C lam hop ddng chuyén nhugng (Viét tay) cho anh Pang
Viét Ha dién tich dat Khoang 10.000m’ (V& dién tich thyc té d& nghi Toa 4n xem xét
tham dinh dé xac dinh chinh xac), loai dat chuyén nhuong 1a dat trong cay lau nim
v6i gid tri chuyén nhuong 1 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). C6 1am gidy t& mua
ban viét tay giita ba C va anh Ha. Sau Khi thuc hién viéc mua ban xong anh H (1a
ngudi mua cting dat véi anh Ha) da chuyén cho ba C du s6 tién 2.000.000.000 dong.
Ba C da nhan d sb tién trén.

Bi don Khong nhét tri di voi yéu cau Khai Kién ctia nguyén don, boi 18
viéc mua ban gitra ba C va dng Ha la hoan T hop phap. Ba Ha Thi C hién nay
van dang con sdng va cam doan dién tich dat chuyén nhuong cho éng Ha 1a cua



ba C va Khoéng tranh chap véi ai. Dién tich dat ciia ba C theo xac nhan cua chi
nhanh vin phong dang Ky dat dai thi xd S 12 bao gdm T bd phan dién tich da
duoc trich luc trong cac thira dét sb 85, 86, 87 to ban dd sb 56 (Ban dd dia chinh
2018) va thira dat s6 36, 37, 41 to ban do s6 8 (Ban d6 dia chinh 2018). Phan dién
tich ba C da chuyén nhuong cta 6ng Ha bao gdm T bo dién tich trong cac so dd
trich thira trén nhung Khong bao gdm dién tich dat nha nuéc di thu hdi va boi
thuong cho ba C.

Céc thira dat trén da quy chu cho ba Ha Thi C - Pia chi: To 1, phuong Sa
Pa, thi xa S, tinh L. T bd tai san c6 duoc la do ba Ha Thi C va 6ng Pao DPinh
Hong da tao lap, Khi ong Hong con séng, ong Hong va ba C di théng nhét chia
tai san cho cac con day du, cac con Khong ¢ lién quan gi dén cac tai san con lai
ctia 6ng Hong, ba C. Bén Khi 6ng Hong chét T bo tai san d6 thudc vé ba C. Vi
vy, ba C dé nghi Toa an giai quyét Khong chip nhan T bd yéu cau Khai Kién
cua nguyén don.

Pbi voi Két qua xem xét thim dinh trong vu an dan su thu 1y sd
14/2021/TLST ngay 15/01/2021 ba C hoan T nhét tri va dé nghi Toa an cin ctr
vao Két qua xem xét tham dinh d6 dé giai quyét vu an.

Tuy nhién tai phién toa bi don c6 y Kién nhat tri véi yéu cau Khoi Kién
ctia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra bi don ba Ha Thi C va ong Ping Viét Ha 1a vo hiéu. Nhung dé
nghi Toa an Khong giai quyét hau qué cta hop dong vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cac ban tu Khai: dng Pang Viét Ha va
6ng Vii Manh H trinh bay, c6 mua chung mot manh dat ciia ba Ha Thi C dién tich
dit Khoang 10.000m’ dat trong cdy lau nim véi gia tri chuyén nhuong 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty dong). C6 lam gidy t& mua ban viét tay gitta 6ng Dang
Viét Ha va ba Ha Thi C ngay 30/5/2020. Sau Khi thuc hién viéc mua ban xong éng
Vit Manh H d3 chuyén cho ba C du s6 tién 2.000.000.000 dong. Chuyén qua tai
Khoan Ngan hang nong nghiép, chu tai Khoan la 6ng Pao Dinh Hai (Anh Hai 1a con
trai ctia ba C) sd tién 1.500.000.000 (Mot ty nam trim tridu dong), chuyén truc tiép
cho 6ng Hai s tién 500.000.000 (Nam trim triéu dong). Ba C x4c nhan di nhan du
s tién trén.

Pbi véi yéu cau Khoi Kién ctia nguyén don 6ng Ha va 6ng H Khong nhat
tri, boi 1€ viéc mua ban gilra 6ng Ha va ba C la hoan T hgp phap. Ba C hién nay
van dang con sdng va cam doan dién tich dat nay 1a ctia ba C va Khdng tranh
chap véi ai. Dién tich dat ciia ba C theo xac nhan cua chi nhanh vin phong dang
Ky dat dai thi xa S 12 13.353,8 m? (C6 Kém theo trich luc ban dd dia chinh ngay
30/9/2020). Tén nguoi st dung dat 1a ba Ha Thi C - Dia chi: T 1, phuong Sa
P4, thi xa S, tinh L. Vi vay, 6ng Ha va dng H dé nghi Toa an giai quyét Khong
chap nhan T bo yéu cau Khai Kién cia nguyén don.



Pbi v6i phan dién tich dat nguyén don cho rang ba C va nguyén don da
chuyén cho 6ng ba T Vu, nguyén don Khong dé nghi giai quyét trong vu an nay,
nén 6ng Ha va 6ng H ciing dé nghi Toa an Khong giai quyét trong vu an nay. Sau
ndy cO phét sinh tranh chap cac bén lién quan s& Khoi Kién bang mot vu 4n
Khéc.

Déi véi Két qua xem xét tham dinh ngay 01/4/2021 trong vu an dan sy thu Iy
sO 14/2021/TLST ngay 15/01/2021 dng Ha va 6ng H hoan T nhat tri va dé nghi
Toa an cin ctr vao Két qua xem xét tham dinh d6 dé giai quyét vu 4n nay.

Viéc mua ban giira 6ng Ha va ong H va ba C la hoan T hop phap nén 6ng Ha
va ong H dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giira
6ng Ha va 6ng H va ba C 1a hop phap. Néu toa 4n tuyén hop dong vo hiéu 6ng Ha
va 6ng H s& dé nghi giai quyét vudng méc giira 6ng Ha va dng H véi ba C bang
mot vu an Khéac. Khong dé nghi Toa an toa an giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu trong vu an nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién H thu thap ho so thu ho dit cia
ba Ha Thi C va tién H xem xét tham dinh xac dinh dién tich dat ba C chuyén
nhuong cho ong Ha va 6ng H ndm trong phan dién tich dat nha nudc di quy chu
cho ho ba C theo ban d6 dia chinh.

Tién H lay 10i Khai cta nhitng nguoi lién quan dng Nguyén Vin Vu va ba
Tran Thi T déu ¢6 y Kién d3 nhan duoc cc van ban td tung cua Toa an, ddi véi
yéu cau Khaoi Kién ctia nguyén don 6ng Vu, ba T Khéng cd y Kién gi va dé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

Tai ban tu Khai cta nhimg nguoi Ké thira quyén va nghia vu ctia nguoi lién
quan 6ng Pao Pinh H gém 6ng Pao Van Puc, 6ng Dao Dtc Dan, ba Pao Thi
Hoa, 6ng Pao Vin Tam, 6ng Pao Pinh Bang déu c6 y Kién Viéc tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong dat gitta nguyén don va bi don Khong lién quan gi dén
nhimg ngudi Ké thira quyén va nghia vu ciia éng H, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va dai dién
theo Gy quyén cua nhitng c¢6 quyén loi nghia vu lién quan gdm 6ng Pao Pinh T,
ba Pao Thi T, ba Pao Thi M 1 ba Nguyén Thi D giit nguyén quan diém cua
minh nhu d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa S phat biéu y Kién:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir; Viée xac dinh tu
cach tham gia t6 tung; Viéc xac minh, thu thap chimg cr, giao nhan chimg ct;
Viéc Kiém tra viée giao nop, tiép can, cong Khai chimg ctr ding quy dinh. Trinh
tu thu ly, viéc giao nhan thong bao thu ly cho Vién Kiém sat va cho duong su va
thoi han chuan bi xét xtr thuc hién dung quy dinh ctia phap luét. Tai phién toa



Hoi dong xét xtr, Thu Ky phién toa di thyc hién ding quy dinh ciia BLTTDS
nam 2015 vé viéc xét xtr so' tham vu an;

Viéc tuan theo phap luat to tung clia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, Ké tir Khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi 4n: Trong qua trinh giai quyét vu an va phién tda hdm nay, nguyén
don va nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don da thyc hién ding, day du
quyén va nghia vu to tung theo quy dinh tai Diéu 70, 71 BO luét td tung dan sy.
Péi v6i Bi don 6ng Pang Viét Ha va 6ng Vit Manh H. Toa 4n di téng dat hop 16
Quyét dinh dua vu an xét xir; Cac quyét dinh hodn phién toa nhung bi don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat.

Y Kién vé viéc giai quyét vu an:

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 117, 123,
131, 500, 501, 502 ctia B luat dan sy; diém a Khoan 1 Diéu 188 Luat dét dai
2013; Diéu 147, 157 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau Khai Kién ctia nguyén don ba Pao Thi H tuyén Hop
d6ng mua ban dat ngay 30/5/2020 giita ba Ha Thi C, 6ng Pang Viét Ha v hiéu.

2. Binh chi mot phan yéu cau Khoi Kién ctia nguyén don ba Pao Thi H vé
viéc yéu cau tuyén Hop dong mua ban dat ngay 31/5/2020 giita ba Ha Thi C va
ong Dang Viét Ha, ong Vi Manh H v6 hiéu.

Tuyén an phi va quyén Khang cdo cho cac duong su theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau Khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu 4n va tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Nguyén don 1a ba Pao Thi H Khoi Kién vé viée tranh
chp hop chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don 1a ba Ha Thi C 6ng Pang
Viét Ha va 6ng Vii Manh H 1a tranh chip thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n
nhan dan thi xa S, tinh L theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 va Khoan 1 Diéu 39
ctia BO luét td tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat:

B me ba H 1a 6ng Dao Pinh Hong, sinh ndm 1942 va ba Ha Thij C, sinh
nam 1945, Két hon chung séng voi nhau tir nim 1963, c¢6 05 con chung: Dao
Vian T, Pao Thi T, Pao Binh Hai, Pao Thi M, Bao Thi H. Qua trinh chung séng
6ng Hong, ba C tao dung Khdi tai san chung: 50.000m’ dat nong nghiép trong
cdy hang nim tai t6 2, thi tran S, huyén S, tinh L; 01 ngdi nha cip 4 dién tich
100m?. Nam 2004, Nha nuéc di thu hodi coa gia dinh 18.000 m? dit vao muc
dich qudc phong, an ninh. Nam 2009, ba C chuyén nhuong cho anh Pao Pinh



Thing (dia chi: T4 2, thi trdn S, huyén S , tinh L) dién tich dit Khoang 15.000m?
v6i gia 800.000.000 dong. Nam 2011, ong Hong chét, Khong dé lai di chic.
Niam 2018, nha nudc tiép tuc thu hdi dit, tong dién tich thu hdi 18.973m?. Ngay
30/5/2020 ba Ha Thi C lam hop ddng chuyén nhuong phan dat con lai cho dng
Ping Viét Ha. Pén ngay 31/5/2021 ba Ha Thi C tiép tuc lam hop ddng chuyén
nhuong cho 6ng Pang Viét Ha va 6ng Vii Manh H. Ngay 01/10/2021 ba Pao
Thi H Khéi Kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 30/5/2020 giira ba Ha Thi C va ong Dang Viét Ha, va dé nghi
Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/5/2020 gitra ba Ha Thi C véi ong Pang Viét Ha va ong Vii Manh H theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo Gy quyén cua Nguyén don
c¢6 don xin rat mot phan yéu cau Khoi Kién vé viéc dé nghi Toa an giai quyét
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2020 gitra ba Ha
Thi C voi 6ng Pang Viét Ha va ong Vit Manh H vo hiéu. Xét thiy viéc rat yéu
cau ndy cta duong sy 13 tu nguyén, pht hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi
d6ng xét xtr can chap nhan va dinh chi ddi v6i yéu cau nay cia nguyén don.

[3] V& hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Xét yéu cau Khai Kién ctia nguyén don, Khoi Kién yéu cau Toa an
giai quyét tuyén hop dong mua ban dit ngay 30/5/2020 gitta ba Ha Thi C va 6ng
Ping Viét Ha vo hiéu thiy rang:

Vé hinh thirc cta giao dich: Theo gidy mua ban dat ngay 30/5/2020, ba
Ha Thi C va ong Pang Viét Ha thoa thuan mua ban manh dét thira s 36, 37,86
(ban dd dia chinh nam 2018) dién tich dat 10.000m? muc dich sir dung dat tréng
cdy lau nim véi gid chuyén nhuong 2.000.000.000 dong. Sau Khi 6ng Ding
Viét Ha va ba Ha Thi C Ky Két chuyén nhuong, 6ng Vii Manh H da chuyén cho
ba C s6 tién 2.000.000.000 dong, qua tai Khoan Ngan hang nong nghiép, chii tai
Khoan 1a 6ng Pao Pinh Hai (con trai ba C) sd tién 1.500.000.000 dong, chuyén
truc tiép cho 6ng Hai sd tién 500.000.000 dong, ba C nhan du sb tién
2.000.000.000 doéng. C4c bén tham gia chuyén nhuong déu dam bao dam du
diéu Kién vé nang luc phap luat va H vi dan su, cac bén tham gia chuyén
nhuong déu hoan T ty nguyén. Viéc chuyén nhuong di duoc 1ap bing vin ban,
nhung Khong cong chung, ching thuc tai co quan nha nude c6 thim quyén;
Theo quy dinh cua luat Bo luat dan sy va Luat dat dai: Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai dugc lap tH van ban, ¢ cong chimg, ching thuc
va nodi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai dam bao theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, gidy chuyén nhuong dat (viét tay) ngdy
30/5/2020 Khong c6 cong chimg, chimg thuc, Khong ghi quyén va nghia vu ctia
cac bén, Khong ghi ranh gidi, tinh trang dat, thoi han st dung dat ctia bén



chuyén nhuong. La vi pham cac quy dinh vé hinh thac ctua hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Vé noi dung cua giao dich: Ba Ha Thi C va cac con ba H, 6ng T, ba M, ba
T, ong Hai déu thira nhan qua trinh chung sng 6ng Hong va ba C tao 1ap duoc
Khéi tai san 1a dién tich dat Khoang 50.000m’ dat nong nghiép trong cdy hang
nam tai to 53, phuong H, thi xa S, tinh L; Dién tich dét chua duoc cép giéy chung
nhan quyén sir dung dat nhung da duoc quy chil trén ban d6 dia chinh 2018 mang
tén ho ba Ha Thi C. Toa an da thu thap hd so thu hdi dat ndm 2018, T bo hd so va
gidy t& mang tén ho ba Ha Thi C. Ngay 30/5/2020, ba Ha Thj C chuyén nhuong
cho 6ng Pang Viét Ha va ong Vit Manh H 10.000m? nhung cac con ba C va dng
Hong 14 ba H, 6ng T, ba T, ba M Khéng duoc biét, dong thoi Khong Ky vao gidy
t0 mua ban. Ban than ba C Khai nhan: T b tai san ba C va ong Héng da tao lap,
tir Khi 6ng Hong con séng, 6ng Hong va ba C da thdng nhit chia tai san cho cac
con day du, cac tai san con lai sau Khi dd chia cho cac con Khong lién quan dén
Khéi tai san chung cua 6ng Hong, ba C; Do d6, dén Khi 6ng Hong chét T bo tai
san thudc vé ba C; Tuy nhién, ba C Khong cung cép dugc tai liéu chirmg minh.
Nhu vay viéc chuyén nhuong dat cta ba C véi 6ng Ha, 6ng H d vi pham quyén
loi ich hop phép cua nhimg nguoi thudc hang thira Ké thtr nhat ctia 6ng Hong
gdm cac con 6ng Hong, bd dé cia ong Hong 13 éng Pao Pinh H, vi pham diéu
cam cua luat. Cu thé 1a: 6ng Hong dd mat ndm 2011, Khi mat Khong dé lai di
chic va di san cta 6ng Hong chua duge phan chia cho nhiing nguoi thudc hang
thira Ké thir nhat ctia 6ng Hong.

Mit Khac, dién tich dat chuyén nhuong theo gidy mua ban dat ngay
30/5/2020 cac bén mua ban gdm ba Ha Thi C va 6ng Pang Viét Ha va ong Vi
Manh H, cung cac con cua ba C gém: bao Van T, bPao Thi T, Pao Pinh Hai,
Pao Thi M, Pao Thi H déu xac nhan dién tich dat chuyén nhuong chua dugc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Cac bén duong sy ciing Khdng cung
cap duoc cho Toa an cac gidy to chung nhan vé quyén st dung dat. Nhu vay,
viéc chuyén nhugng chua dam bao du diéu Kién chuyén nhuong, vi pham quy
dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Tu nhitng phan tich trén, du diéu Kién xac dinh giao dich dan sy xac 1ap
thong qua Gidy mua ban dat ngay 30/5/2020 giita ba Ha Thi C va ong Dang Viét
Ha, 6ng Vi Manh H da vo6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua lut, vi pham vé hinh
thire ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cho nén, yéu cau Khoi
Kién ciia Nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén ctiia Nguyén don 13 ¢6 cin
ctr chap nhan.

[4] V& hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Nguyén don va ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nhimg
ngudi lién quan va bi don gdbm Ong Ping Viét Ha, ong Vii Manh H va ba Ha
Thi C déu Khong yéu ciu giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén Hoi
ddng xét xir Khong xem xét giai quyét.



Qua4 trinh xem xét tham dinh, co quan chuyén mén tién H 16ng ghép cac
thira dat cac bén chuyén nhuong vao ban dd dia chinh, trong do nguoi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi D xéac dinh trong phan dién
tich dat ba C chuyén nhuong cho 6ng Ha va ong H thi ngodi phan dién tich dat
da dugc nha nudc thu hdi, con co dién tich dat ba C va céc con cia 6ng Hong,
ba C thdng nhét tra lai cho ong Nguyén Vin Vu, ba Tran Thi T. Toa 4n di tién
H x4ac minh, 6ng Vu va ba T déu trinh bay Khong c6 y Kién véi yéu cau Khai
Kién nguyén don, dé nghi Véng mat tai cac phién hop, phién toa. Cac duong su
va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan con lai trong vu 4n déu dé nghi Toa an
Khong giai quyét trong vu an nay. Vi vay, Hoi dong xét xir Khéng xem xét, giai
quyét. Néu co tranh chap cac bén c6 thé Khoi Kién bang mot vu an Khac.

[5] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan, bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 117, 123, 500, 501, 502 ctia Bo luat dan su; diém a Khoan 1
Piéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 147, 157 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
326/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau Khai Kién cta nguyén don ba Pao Thi H, tuyén
Hop dong mua ban dat ngay 30/5/2020 giira ba Ha Thi C vé6i ong Ding Viét Ha
vO hiéu.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau Khai Kién cia nguyén don ba Pao Thi H vé
viéc yéu cau tuyén Hop dong mua ban dat ngay 31/5/2020 giita ba Ha Thi C va
ong Dang Viét Ha, ong Vi Manh H v6 hiéu.

3. V& an phi:

+ Budc ba Ha Thi C 6ng Piang Viét Ha va 6ng Vii Manh H phai nop
300.000 dong tién an phi dan su so tham Khong c6 gia ngach. Trong dé phan
ctia ba Ha Thi C 1a 100.000 dong (Mét tram nghin dong), phan cua 6ng Ping
Viét Ha 1a 100.000 dong (M6t tram nghin dong), phan cia 6ng Vit Manh H 1a
100.000 déng (Mot traim nghin dong).

+ Ba Pao Thi H Khong phai ndp tién an phi dan su so tham, hoan tra lai
cho ba Pao Thi H sb tién tam tng an phi da nép 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) theo bién lai s6: 0004876, ngay 04/10/2021 tai Chi cuc Thi H 4n dan su
thi xa S, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi Khoi Kién, nguoi bi Kién, ngudi
c6 quyén loi lién quan c6 mit tai phién toa dugc quyén Khang cdo trong han 15
ngay Ké tir ngdy tuyén an. Ngudi bi Kién va ngudi co quyén loi nghia vu lién
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quan vang mit tai phién toa duoc Khang co trong han 15 ngay Ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc Ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop bdn dn dwoc thi H theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi H &n dan
sw thi nguoi dwoe thi H an dan sw, nguoi phai thi H dn ddn sw ¢é quyén thod
thudn thi H dn, quyén yéu cau thi H dn, tw nguyén thi H dn hodc bi cuéng ché
thi H an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi H dn dén su; thoi hiéu
thi H dan dwroc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi H dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhéan dén tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 S (2);

- THADS thi xa S;

- Buong su (05);

- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan;
- Nguoi Ké thira quyén va nghia vu cia
nguoi lién quan. Nguyén Manh Thing
- Luu hé so, Vp.
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TH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Minh Huan Pd Trong Bing Nguyén Manh Thing
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND; VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén BT;

- THADS huyén BT;

- UBND xa Tri Quang;
- Buong su (02);

- Luu HS, TA, VP

Nguyén Thi H
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