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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Poan Trang
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Bui Thanh Binh

2. Ong Vii Gia Pinh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén DPinh Trinh — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Yén.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din thanh pho Vinh Yén tham gia phién toa:Ba
D6 Huong Dung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6:
26/2019/TLST- DS ngay 11 thang 3 niam 2019 vé viéc tranh chap ranh gidi
quyén st dung dat. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 15/2021/QDXXST-
DS ngay 10 thang 6 nam 2021 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1952 va Ong Mau Van M, sinh
nam 1945;

Cung tra tai: Thon P, thi trdin Tho Tang, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
Phdc.

Bi don: Ba Vil Thi T, sinh nam 1963 va Ong Nguyén Vian T, sinh nim
1962,

Cung tra tai: Thon D, phuong Khai Quang, thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Nguyén Van T 1a ba Vi Thi T
(Theo van ban oy quyén ngay 03/4/2019).

Nguoi lam ching:

+ Ong Trinh Xuan N, sinh nim 1959; Pia chi: Phuong N, thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc (ving mit).

+ Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1970; Pia chi: Thon B, phuong K,
thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc (ving mit).



+ Qng Nguyén Ngoc T, sinh nam 1977 Dia chi: Thon D, phuong K,
thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phic (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
‘ Trong don khoi ki?n va cdc 107 khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don ong
Mau Vian M va ba Nguyén Thi A trinh bay:

Niam 2010 vo chdéng 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dat c6 dién tich
129m?® ctia ho ba Lé Thi L, éng Trinh Xuan N theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/9/2010 dugc Vin phong cong ching Vinh Phi cong
ching s6 1968/2010, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPCN ngay 20/9/2010. Sau khi
hoan thién hd so, ngay 23/11/2010 vo chdng 6ng ba duoc cap gidy ching nhin
quyén st dung dat s BC 683607 dbi vai thira dat sé 02B, to ban do sb 57, dia
chi Thon D, phuong K, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic voi dién tich
129m? (chiéu rong mit duong 13 6m). Khi nhan chuyén nhuong di c6 tudng bao
loan xay xung quanh giap dat nha 6ng T, ba T 1a ranh gidi va co bién ban do dat
cac ho lién ké ky giap ranh trong d6 c6 ong T 1a nguoi truc tiép ky vao bién ban.
LGc mua ban 6ng T va ba T khong hé noi vé viéc c¢6 tranh chap gi. Qua trinh sir
dung dat, gia dinh 6ng ba sir dung 6n dinh va khong tranh chap véi ai. Pén ngay
28/02/2018 6ng T ba T dap mot phan tuong sang nha ong ba va dén ngay
19/6/2018 gia dinh ba T lai dap tuong phia truéc nha ong ba dé do bé tong xay
try 1am mdc gidi. Ngay 09/12/2018 gia dinh 6ng T, ba T dua vat liéu vao xay
dung tudng bao loan trén dat nha ong ba cao khoang 2m, lan sang nha 6ng ba
phﬁn dién tich c6 chiéu rong l1a 50 cm, chiéu sau hét dat 20,7m, dién tich lan
chiém 13 10.35m”. Gia dinh ong ba mua dit c6 chiéu dai mat duong 1a 6m, tuy
nhién sau khi v chong ong ba T, T xay tuong 1an chiém thi hién nay chi con
5,5m.Nay ong ba dé nghi Toa an giai quyét budc ong T, ba T tra lai phan dat da
14n chiém 14 10.35m* cho vo chong 6ng ba va thio d& cac cong trinh trén phan
dat lan chiem do.

Ba Vii Thi T la bi don, dong thoi la ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don la
ong Nguyen Van T trinh bay:

Niam 1985, ba két hon v6i ong Nguyén Van T va vé lam dau nha 6ng T.
B6 chong ba 12 6ng Nguyén Vin N, sinh ndm 1922, chét khoang nim 2005; me
chdng ba 1a Nguyén Thi S, sinh nim 1924, chét naim 1996. Gia dinh nha chdng
c6 5 anh em gém: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1958; Ong Nguyén Xuan D,
sinh nim 1960; 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1962; Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1966; déu trt tai: Thon P, phuong Khai Quang, Vinh Yén, Vinh Phuc va Ba
Nguyén Thi C, sinh nim 1964; tra tai: thon M, phudng Khai Quang, Vinh Yén,
Vinh Phuc.



Ngudn gdc dat ma gia dinh ba dang sinh séng 1a do 6ng cha dé lai. Nam
1993, Nha nuéc ké khai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, bd me chong
va cac anh em nha chdng ba thdng nhit cho vo chdng ba duoc toan quyén sir
dung va dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat nha
ba dang sinh song. Vi vy nam 1993 vo chdong ba dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dit voi dién tich 460m” tai thén D, phuong Khai Quang, Vinh
Yén, Vinh Phtc.

Nam 2001, khi Nha nude tién hanh do dac lai dién tich va mdc gidi, vé lai
so d0. Theo do, dién tich dat nha ba tang 1én 545,5m2 . Nam 2002 gia dinh ba
chuyén nhuong cho 6ng Nham (khong rd ho tén, nim sinh, dia chi cu thé)
236m°dét véi gia 106.200 ddng. Hién tai 6ng ba khong c6 gidy to gi vé viée mua
ban. Dién tich con lai sau khi ban 1a 309,5m*

Tuy nhién khong hiéu tai sao ndm 2003, Uy ban nhéan dén thi xd Vinh Yén
lai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U490545, thira dat sd 45, t ban
d6 s6 08 tai Khai Quang, Vinh Yén, Vinh Phiic cho gia dinh ba dién tich 224m?
(thiéu so voi dién tich dat thuc té cta nha ba).

Niam 2003, gia dinh ba ban cho 6ng T6é Khanh H (khong biét nim sinh va
dia chi cy thé) dién tich 129m? (6m mat dudng chay dai hét dat) va da xay dung
mdc gidi phia mat duong giap ranh dat nha ba hién tai, hién tai mdc gidi van con
(bén trén 13 cong trinh phu, bén dudi 13 tru mbc gidi). Viée mua ban véi ong H
khéng c6 gidy to gi, chi ndi bang miéng. Ngay sau khi vo chong ba ban cho 6ng
H thi anh Nguyén Quang H, sinh nim 1972; tra tai: Thon D, Khai Quang, Vinh
Yén mua lai caa ong H (hai bén chi viét gidy tay). Sau khi mua lai dat caa ong H
thi anh H da xay tuong vuot qua moc gidi, 1an sang dat nha ba (lac d6 ba di 1am
vang nén khong biét viéc anh H xay). Ba di lam vé thi anh Hung da xay xong, ba
c6 bao anh H phai d& ngay tra dat nha ba thi anh Hung néi chi 14 tudng bao, khi
nao anh chi 1am dén thi em thao d& tra.

Nam 2004 anh H ban d4t trén cho nha ong ba N, L. Do ldUc trudce ban cho
ong H va anh H khong lam thu tuc sang tén nén khi anh Hung ban cho 6ng ba N,
L thi vo chong ba da dimg ra ky két cac gidy to mua ban, chuyén nhuong dé hop
phap sang tén cho 6ng ba N, L. Lac anh H ban dat cho ong ba N, L thi tudng
anh H xay 14n van con. Sau d6, 6ng ba N L duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit.

Nam 2010 ong ba N, L chuyén nhugng dit cho 6ng M, ba A. Luc d6 ba
cling c6 néi tudng xay 14n sang dat nha ba, khi nao can xay dén thi ba s& pha di.

Nim 2017 ba mudn 1am lai bép nén 1am don 1én phuong, phuong khong
chap nhan bao ba gui don 1én thanh phd, thanh phd da c6 bién ban dua vé
phuong phdi hop vé tai thuc dia do dac lai dat nhung dia chinh phuong bao ban
khong phdi hop do dac lai dat nha ba. Vi viy nam 2018 ba di pha tudng ngin
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cach (tudong anh H xdy) va xiy dung tudng bao thang mdc gidi nhu lic vo
chdng ba ban dat cho 6ng H dé phan ranh gidi rd rang, khi xay nha ba c6 chira
lai 30cm sang bén dit nha ong ba M A, nay ba chi yéu cau giir nguyén mbc gi6i
nhu tuong da xay dung, con 30cm chira lai cho nha 6ng ba M A, ba khéng yéu
cau lay lai. Nay ba A va 6ng M khai kién yéu cau vo chong 6ng ba thao dd cong
trinh trén dit va tra lai cho gia dinh 6ng ba A, M dién tich dat 1a 10.35m%, vo
chdng 6ng ba khong dong y. Ly do: Tuong nha anh H xay 1an sang dat nha éng
ba nam 2003, dén nam 2018 thi ong ba dap di dé lay lai mbc gidi, va xay dung
v6i mdc gidi nhu ban dau. DAt nha ong ba M, A thiéu 1a do nha anh H (giap ranh
bén kia) xdy 14n sang chtr khong phai do nha ong ba xay lan.

Nhitng nguwoi lam ching trinh bay:

Ong Trinh Xudn N trinh bay:Ong 13 chong cua ba Lé Thi L, 1 nguoi nhan
chuyén nhuong quyén st dung 129m ? dat ciia vo chong ong Nguyén Vin T, ba
Vii Thi T tai TDP B, phuong Khai Quang, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.
Pbi voi viéc khoi kién ctia ong ba A — M va 6ng ba T — T, ong trinh bay nhu
sau: Do ¢6 su gidi thiéu nén vao nam 2004, vo chong ong ba c6 nhan chuyén
nhuong cua Ong Nguyén Quang H (khong nhd nam sinh, 13 hang x6m lién ké
cua 6ng T, ba T) 129m 2 d4t v6i chiéu rong mit tién 13 6m tai TDP D, phu’ong
Khai Quang, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc. Thtra dat nay c6 ngudn gdc
ctia ong Nguyén Vin T va vo 1a ba Vil Thi T (do 6ng H mua lai). Khi d6, do
phan dién tich dat chuyén nhuong nay van dimg tén 6ng T, ba T nén 6ng H da
trao doi v6i ong T, ba T dé vo chong 6ng ba T, T truc tiép ky Hop dong mua ban
quyén sir dung dat v6i vo chong 6ng ba (do ba L dung tén) va ong T, ba T cling
vo chong ong ba hoan tat thil tuc chuyén nhuong, sang tén thira dat sb 45, to ban
d6 s6 08 voi dién tich 129m ?, voi chiu rong mit tién 1a 6m tai TDP D, phuong
Khai Quang, thanh ph Vinh Yén, tinh Vinh Phtc. Sau khi cac bén thyc hién
xong viéc chuyén nhuong, vo chong dng ba da 1am thu tuc xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va dugc UBND thi x3 Vinh Yén (cil) cAp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 01/12/2004 mang tén ho ba Lé Thi L. Do khong c6
nhu cau st dung nén ngay 20/9/2010, vo chong éng ba di chuyén nhuong lai
thira dat néu trén cho vo chong 6ng Mau Vin M va ba Nguyén Thi A. Vé dién
tich thira dat va so do thira dat khong c6 bién dong, thay ddi gi so voi thoi diém
6ng ba nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong T, ba T (ong ba mua cta éng T,
ba T nhu thé nao thi ban lai cho 6ng M, ba A nhu thé) 6ng ba khong xay dung
hay tao 1ap tai san gi trén dat. Khi mua da c6 tudong bao loan xung quanh do ai
xay thi ong ba khong biét.

Ong Nguyén Quang H trinh bay: Ong 1a hang xom lién ké voi gia dinh
ong Nguyén Van T, ba Vii Thi T. Trudc day, thira dat nha ong T, ba T va thira
dat nha ong giap nhau. Sau d6 6ng T, ba T da chuyén nhuong mat phén dién tich
dat giap dat nha 6ng cho 6ng H. Ong H sau ban lai cho 6ng Nguyén Ngoc T; dia
chi: Xém Pon H, xa Khai Quang, Vinh Yén, Vinh Phiic va ong (Ong va ong T
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cuing chung nhau tién dé mua nhung cho 6ng T dung tén trong Gidy mua ban
viét tay). Do khong c6 nhu cau sir dung nén hai ong di chuyén nhuong lai phan
dién tich dat trén cho vo chdng 6ng ba L — N (tt ca viéc chuyén nhuong qua céc
lan trén déu bang gidy viét tay va di huy bo). Khi do, do phan dién tich dat
chuyén nhuong nay van dtng tén ong T, ba T nén 6ng va 6ng Tuén di trao doi
v6i ong T, ba T dé vo chong 6ng ba T, T truc tiép ky Hop dong mua ban quyén
str dung dit v6i vo chong ong ba L, N va éng T, ba T cung vo chong dng ba L,
N hoan tat thu tuc chuyén nhuong, sang tén thira dat s 45, to ban dd sb 08 vai
dién tich 129m 2 , v6i chiéu rong mat tién 1a 6m tai TDP D, phuong Khai Quang,
thanh ph Vinh Yén, tinh Vinh Phuc. Sau 6ng ba L — N chuyén nhuong lai cho
ong ba A - M.

V& birc tuong 1am ranh gidi gitra dién tich dit nha 6ng T, ba T véi dién
tich dat ma hai 6ng dd ban cho vo chong 6ng ba L — N (nay ong T, ba T da dap)
la do 6ng va 6ng T xay nim 2003 trén co s mdc gidi ma cac bén di xac dinh
khi chuyén nhuong. Viéc ong va ong T xdy blrc tudng 1am ranh gidi theo dung
phan dién tich dt ma cac ong mua lai ciia 6ng Hoa (khi xdy gia dinh 6ng ba T,
T khong c6 ¥ kién gi). Viéc ong T, ba T khai tai Toa 1a burc tudng day 1a do ong
x4y nho trén phan dat cua ong ba T, T 1a khong dung.

Vé birc tudng lam ranh gidi gitta dat nha ong voi dat nha éng ba A — M
hién tai da cé tu lau, dugc Oong xdy tor nam 1990, khong c6 tranh chép. Khi
chung t6i chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong ba L — N thi 6ng ba L — N
van gitt nguyén hién trang, khong tao 1ap thém tai san gi trén dat.

Ong Nguyén Ngoc T trinh bay: Nam 2003, 6ng va 6ng Nguyén Quang H
c6 cung chung nhau tién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung 129m % dét tai
Thon D, xa Khai Quang, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phac cta 6ng To
Khanh Hoa (khong nhé nam sinh, dia chi cu thé). Thira dat nay 6ng Hoa mua lai
ctia vo chong ong ba Vii Thi T, Nguyén Vian T 13 hang x0m cua 6ng H va dién
tich dat d6 van dung tén ho 6ng Nguyén Van T, chua lam thu tuc sang tén cho
6ng H. Khi mua hai bén lap gidy viét tay do 6ng dung tén. Bé hop thuc cho viée
chuyén nhuong thi ong H da nho ong ba T, T dtng ra viét gidy viét tay véi ong
khi chuyén nhuong. Sau khi tra du tién va nhan chuyén nhuong xong, do khong
c¢6 nhu cau sir dung nén dng da chuyén nhuong lai phan dién tich dat trén cho vo
chdong ong ba L — N (tit ca viéc chuyén nhuong qua céc 1an trén déu bang gidy
viét tay va da hay bo). Khi do, do phan dién tich dat chuyén nhuong nay van
dtng tén 6ng T, ba T nén ong va ong H d3 trao d6i voi éng T, ba T dé vo chong
ong ba T, T truc tiép ky Hop dong mua ban quyén sir dung dat v6i vo chong ong
ba L, vaong T, ba T cung vo chong ong ba L, N hoan tat thi tuc chuyén
nhuogng, sang tén thira dat sb 45, to ban do sb 08 véi dién tich 129m 2 , v6i chiéu
rong mat tién 1a 6m tai TDP B, phuong Khai Quang, thanh phé Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc. Sau 6ng ba L — N chuyén nhuong lai cho ai thi 6ng khong biét.



V& birc tuong 1am ranh gidi giira dién tich dit nha 6ng T, ba T véi dién
tich dat ma ong da ban cho vo chong éng ba L — N (nay ong T, ba T di dap) 1a
do 6ng va 6ng H xay nam 2003 trén co sé mdc gidi ma cac bén di xac dinh khi
chuyén nhuong. Viéc 6ng va ong H xay birc twong 1am ranh gidi theo dung phan
dién tich dt ma cac 6ng mua lai ciia 6ng H (khi x4y gia dinh ong ba T, T khong
c6 v kién gi). Ngoai viéc xay dung birc tuong trén thi ong khong tao 1ap thém tai
san gi khac sau khi mua lai dat cia 6ng H.

Dbi voi blrc tudng xac dinh 1am ranh giéi gitra nha ong H va phan dién
tich ¢at ma ong mua lai ctia 6ng H thi khi 6ng nhan chuyén nhuong thira dit trén
da co tur truoc do 6ng Hung xay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh thu thap tai lidu, ching ci.
UBND phuong Khai Quang va Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Vinh Yén da cung cép cho Toa 4n s6 muc ké, Ban d6 299, Ban do VN 2000, Ho
so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ho ong Nguyén Van T thoi diém
18/5/1993, Ho6 so chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ho ong Thinh sang dng
Nguyén Vin N; Ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong T sang ba L, N;
Khéng thu thap dugc ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nha éng
Mau Vin M va ba Nguyén Thi A. Theo d6, thong tin vé dién tich dat dang tranh
chap duogc thé hién:

Tai S6 muc ké va Ban d6 299 thé hién: 6ng Nguyén Van T 1a chu sir dung
dién tich 460m? tai D, Khai Quang, Vinh Yén; s6 to ban d6 08, sb thira 45.

Tai Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 00710/ QSDP do UBND thj
X& Vinh Yén (cii) cAp ngay 18/5/1993 thé hién chu sir dung 14 ong Nguyén Vin
T, duoc quyén sir dung 460m” dat tai xd Khai Quang, thi x3 Vinh Yén, tinh Vinh
Phuc; trong d6 c6 300m® dat ¢ va 160m® dat vuon; sb to ban dd 08, s thira 45.

Tai Gidy chting nhan quyén st dung dat s U490545 do UBND thi xa
Vinh Yén cap ngay 03/10/2003 thé hién chu sir dung 1a ho 6ng Nguyén Vin T,
duoc quyén st dung 224m? dét tai x3 Khai Quang, thi x Vinh Yén, tinh Vinh
Phuc; trong do6 cé 150m? dat thd cu va 74m? dat vuon; s6 to ban do 08, sb thua
45. Phan nhiing thay ddi sau khi cap Gidy chtng nhan thé hién: ho 6ng T chuyén
nhuong cho hd ba L 129m? dat(70m’ dat & va 59m” dat vuon). Dién tich con lai
1a 95m? dat (80m” dat & va 15m” dat vuon) gia dinh tiép tuc st dung.

Tai Ban ¢ VN 2000 thé hién: Thtra dat s6 45, t& ban d6 08 nay chuyén
thanh thtra s6 2, t& ban d6 s6 57, ¢6 dién tich 545,5m” . Xac minh tai chinh
quyén dia phuong khang dinh: C6 sy thay doi vé dién tich ctia Ban dd Vn 2000
so voi s6 muc ké, ban dd 299 va Gidy chimg nhén quyén sir dung dat (460m°) la
do c6 sy sai s6 trong qué trinh do v& va c6 sy thay doi vé ranh gidi thira dat. Doi
v6i phan dién tich ting thém, gia dinh nha ong T chua lam thu tuc gi tai dia
phuong dé dugc cong nhan.

Ngay 25/11/2020, Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia d6i v6i quyén st dung dat dang tranh chép.
Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién:
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- Thira dét s 2B, to ban dd sb 57 duoc cip Gidy chimg nhan QSDD dimg
tén 6ng Mau Vin M va ba Nguyén Thi A c6 dién tich thuc té do dac 1a 110m?
(thiéu 19m?® so vdi gidy chimg nhan quyén sir dung dét), voi cac chidu canh cu
theé:

+Canh 14,15 giap duong bé tong dai 5,53 m (thiéu 0,47m so véi gidy
CNQSDD);

+ Canh 14,13 giap nha 6ng H dai 20,48 m

+ Canh 13,12 giap dat nha 6ng T dai 5,33 m (thiéu 0,67m so vdi gidy
chirng nhan);

+ Canh 12,15 giap dat nha 6ng ba T, T dai 20,66m

-Thira dat s6 45, to ban d6 s6 08 (nay 1a thira s6 02, to ban d6 s6 57) duoc
cdp Gidy chung nhan QSDP dung tén hd ong Nguyén Vin T cé dién tich
187,8m*(tang 92.8m? so v&i gidy chimg nhan), v6i cac chiéu canh cy thé:

+ Canh 1,16 giap duong bé tong c6 chiéu dai 8,63m (ting 4,93m so Vi so
d6 hién trang dat & tai ho so chuyén nhuong dat giita nha ong T va nha 6ng N).

+ Canh 15,12 giap dat nha ong ba A, M c6 chiéu dai 20,66m

+ Canh 12,9 giap dat nha éng T c6 chiéu dai 8,55m (ting 2,05m so Vi so
d6 hién trang dat ¢ tai hd so chuyén nhuong dat gitra nha ong T va nha 6ng N)

+ Canh 9,1 giap dat nha ong T c6 chiéu dai 21,22m.

-Phan dién tich dat tinh tr phan chan méng bo tudng gach cii (43 bi dap)
té1 blrc twong maéi do 6ng T, ba T x4y la ranh gidi cadc bén dang tranh chap co
dién tich 10,35m2 v6i cac chi€u canh cu thé:

+ Canh 16, 15 giap dudng bé tong c6 chiéu dai 0,47m

+ Canh 15, 12 giap dién tich dat nha 6ng M, ba A c6 chiéu dai 20,66m.
+ Canh 12, 11 giap dat nha 6ng T c6 chiéu dai 0,67m.

+ Canh 11, 16 giap dat nha 6ng T, ba T ¢6 chiéu dai 20,7m.

Trén phan dat dang tranh chip c6 01 bic tudong gach xiy loai tudng
10cm, cao 2,1m, dai 20,9m, c6 thé tich 6,5m> hai dau co hai tru méng do ong T,
ba T xdy nam 2018; 01 chan moéng gach xdy cii von 1 birc tudng trude day do
ong H va ong T x4y, nay da bj 6ng T, ba T dap di; mot phin mai ton cia gia
dinh 6ng T [am nam 2014, c6 dién tich 1a 4.4m°.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi gia dinh 6ng ba T,
T tiép tuc lam thém cong trinh trén phan dat dang tranh chap. Do vdy ngay
12/7/2021, Tda 4n tam ngimg phién toa va tién hanh xem xét thim dinh tai chd
1an 2 dbi v6i phan cong trinh phat sinh thém trén dat. Két qua xem xét tham dinh
tai chd xac dinh: Trén phan dat dang tranh chép, trén birc tudng gach xay loai
tuong 10cm di duge tham dinh 1an 1 nay gia dinh ong T, ba T da dung thém 05
cot tron bang kém, mdi cot co chiéu cao 5,1m va mot phan mai ton ndi tiép voi
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phﬁn mai ton cii dd dugce thAm dinh 1an 1,¢6 dién tich 5,95m2 . Nhu vay, tinh ca
hai lan xem xét, thdm dinh thi xac dinh phan mai ton cua gia dinh 6ng ba T, T
nam trén dién tich dat tranh chip c6 dién tich 4,4m?+ 5,95m? = 10,35m?.

( Kém theo bién ban 1a so d6 hién trang do dac thira dat dang tranh chap).

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Yén phat
bi€u quan diém:

V& t6 tung: Viéc thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung thim quyén, qué trinh
diéu tra, thu thap ching ctr giai quyét vu an, tién hanh tiép can cong khai chtng
ctr va hoa giai Thdm phan d3 tuan thu theo dung quy dinh ctia B luat td tung
dan sy. Tai phién toa, Hoi déng xét xir tién hanh cac thu tuc bat dau phién toa,
thu tuc hoi va tranh luén tai phién toa theo ding quy dinh phap luat. Puong su
thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su nim 2015. Nhitng yéu
cau, kién nghi vé thu tuc tb tung: Khong cé.

V¢é quan di€ém giai quyét vu an:

Xu: Ap dung cac biéu 166; 170; 203 Luat dat dai nim 2013; Piéu 163,
164, 174, 175; 176; 357, 468 Bo luat dan su nam 2015; Piéu 147, 157, 158, 165,
166 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia ong Mau Vian M va ba Nguyén Thi A,
budc vo chong dng Nguyén Van T va ba Vil Thi T phai tra lai cho vo chong 6ng
M, ba A 10,35 m* dat ma vo chong 6ng ba T, T da lan chiém sang dit cua 6ng
M, ba A, ddng thdi bude vo chong 6ng ba T, T phai thio d& cac cong trinh xay
dung trén phan dat 1an chiém.

Ong T, ba T phai chiu 4n phi dan su so tham va chi phi to tung theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1]Vé quan hé phap luit tranh chiap:Nguyén don 13 6ng Mau Vin M va
ba Nguyén Thi A khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Vian T va ba Vil Thi T phai tra
lai cho 6ng ba 10,35 m” dat ma vo chong 6ng T, ba T da lan chiém sang gia dinh
6ng ba, dong thoi budc ong T, ba T phai thdo d& cac cong trinh xay dung trén
phan dit 1an chiém tai t6 dan phé D, phuong Khai Quang, thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phiic. Do vdy, vu 4n thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Yén va dd dugc Toa &n nhan dan thanh phd Vinh Yén thu ly,
xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap ranh gi6i quyén sir dung dat” duoc
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctia Bo luat TS tung Dan su.
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[2]Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay, 6ng Nguyén Vin T 1a bi don vang
mat nhung qua trinh t6 tung da cé gidy uy quyén cho ba T nén Toa an ti€n hanh
xét xtr vang mat ong Thinh theo quy dinh phap luat.

[3]Vé thoi hiéu khéi kién: Toa an xac dinh quan hé tranh chip trong vu
an la tranh chap quyén st dung dat. Vi vay vu an thudc truong hop khong xac
dinh vé thoi hiéu.

[4] Vé ndi dung tranh chip: Ong M, ba A khéi kién dé nghi Toa 4n giai
quyét budc vo chong dng T, ba T phai tra lai cho éng ba 10,35m 2 dét, dong thoi
thdo d& cac cong trinh ¢6 trén phan dat 1an chiém.

Can cu va 101 khai cia cac duong su, nguoi lam chung va cac tai li¢u,
chung cur do hai bén cung cap, do Toa an thu thap trong qué trinh gidi quyét vu
an co du co so ket luan:

Vé nguon goc thira dat: Can cir vao s6 muc ké, ban d6 299 va ho so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi hai thia dat dang tranh chap 1a thira
datsd 2B, to ban d6 sd 57 cua dong Mau Vian M va vo 1a ba Nguyén Thi A va
thira dat s 45, to ban d6 08 (nay la thira s6 02, t& ban d6 sb 57) ctia hoong
Nguyén Vin T, dia chi t6 dan phd B, phuong Khai Quang, thanh phé Vinh Yén,
tinh Vinh Phiic ¢6 ngudn gbc tir 01 thira dat s6 45, to ban d6 sé 08, dién tich
460m* dobd me ong T 1a cu Nguyén Vin N va cu Nguyén Thi S dé lai cho vo
chong 6ng T, ba T. Qua trinh quan 1y, sir dung, nim 2002 vo chong ong ba T, T
da chuyén nhuong cho 6ng N (khéng r0 ho tén cu thé, nam sinh, dia chi)
236m?dat. Dién tich con lai sau khi chuyén nhuong 13 309,5m?. Nam 2003, gia
dinh ba ban cho 6ng T6 Khanh H (khong biét nim sinh va dia chi cu thé) dién
tich 129m?* (6m mat dudng chay dai hét dit). Viéc mua ban vé6i éng H khéng c6
gidy to gi, chi néi bang miéng. Vi thira dat van dimg tén 6ng ba T, T nén thang
10/2003, khi 6ng H chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ong Nguyén Ngoc
T va 6ng Nguyén Quang H (hai 6ng chung nhau tién) thi vo chong 6ng ba T, T
la nguoi dimg ra lam thu tyc chuyén nhuong (bang gidy viét tay) cho ong
Nguyén Ngoc T 129m® dét (6ng H va 6ng T thoa thuan dé éng T dung tén). Dén
thang 8/2004, dng T lai chuyén nhuong lai cho vo chong ong ba L, N (viéc
chuyén nhugng bang gidy viét tay). Khi d6 do phan dién tich dat chuyén nhuong
nay van dung tén 6ng T, ba T nén 6ng T va 6ng H da trao d6i voi ong T, ba T dé
vo chong ong ba T, T truc tiép ky Hop dong mua ban quyén st dung dat véi vo
chdng ong ba L, N. Vo chdong ong ba T, T dong y va di cung vo chong ong ba
L, N hoan tat thu tuc chuyén nhuong, sang tén thira dat sb 45, to ban do sb 08
v6i dién tich 129m 2, véi chiéu rong mit tién 1a 6m tai TDP D, phuong Khai
Quang, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc. Luc nay, Gidy ching nhan quyén
st dung dat nha ho gia dinh 6ng T thé hién: Dién tich con lai 1a 95m” dat (80m®
dat & va 15m” dat vuon) gia dinh tiép tuc st dung.



Nam 2010, 6ng ba L, N chuyén nhuong lai 129m? d4t nay cho vg chéng
6ng ba M, A. Ngay 23/11/2010, UBND thanh phd Vinh Yén di cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng M, ba A dién tich dét trén.

CAac qua trinh chuyén nhuong va lam thu tuc cip cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat, UBND phuong Khai Quang d tién hanh xac dinh méc gidi,
cac cht ho nhat tri ky vao bién ban khong cé y kién gi. Sau khi dugc UBND thi
x3 Vinh Yén (nay la thanh phd Vinh Yén) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, vo chong 6ng ba L, N va vo chong 6ng ba A, M déu khéng co ¥ kién
gi.Riéng dbi voi ho gia dinh ong T, mic du ba T cho rang dién tich dat nha ba da
ting 1én 545,5m” tai Ban d6 VN 2000 ma nim 2003 UBND thj x3 Vinh Yén van
cap cho nha ba Gidy chting nhan quyén st dung dat xac dinh dién tich dit nha
ba dugc quyén st dung 12 224m ? sau khi nha ba di chuyén nhugng 236m ° dat
cho 6ng N 1a khong ding nhung sau khi dugc cap Gidy ching nhan trén, gia
dinh ba ciling khong c6 khiéu nai gi vé dién tich, cac chiéu canh va hinh thé thta
dat. Chinh quyén dia phuong ciing khang dinh: Péi véi phan dién tich ting
thém, gia dinh nha 6ng Thinh chua lam thu tyc gi tai dia phuong dé dugc cong
nhan.

Vi vay, co so dé cong nhan quyén st dung dat hop phap cho ong ba T, T
va Ong ba A, M la Giay ching nhan quyén st dung dat da dugc UBND thanh
phé Vinh Yén cép.

Vé hién trang sir dung ciia thira dat dang tranh chap: Can c Két qua
xem xét, tham dinh tai chd va két qua xac minh tai UBND phudng Khai Quang,
noi co thira dat dang tranh chap, theo d6 két qua duogc xac dinh:

Thira dat s6 2B, t& ban dd s6 57 duoc cip Gidy ching nhan QSDP mang
tén 6ng Mau Vin M va ba Nguyén Thi A c6 dién tich thuc té do dac 1a 110m°
(thiéu 19m” so véi gidy chimg nhin quyén st dung dat), trong d6 cac chiéu canh
dé xac dinh c6 sy lan chiém hay khong 13 canh 14,15 giap duong bé tong dai
5,53 m (thiéu 0,47m so v6i gidy CNQSDD) va canh 13,12 giap dat nha 6ng Tinh
dai 5,33 m (thiéu 0,67m so véi gidy chirng nhén).

Trong khi @6 thira dat s6 45, to ban do s6 08 (nay 1 thira s6 02, to ban d6
s6 57) duoc cap Gidy chting nhan QSDP ding tén ho 6ng Nguyén Vin T ¢6
dién tich 187,8m*(ting 92.8m° so vé&i gidy ching nhdn, va ting
7,3m?(180,5m%)so voi dién tich dugc xac dinh tai ban do Vn 2000, sau khi da
chuyén nhuong 236m? cho 6ng N va 129m?* cho dng ba L, N), trong dé canh
1,16 giap dudng bé tong c6 chiéu dai 8,63m (ting 4,93m so v6i so do hién trang
dat o tai ho so chuyén nhuong dét giita nha ong T va nha 6ng N) va canh 12,9
giap dat nha 6ng T co chiéu dai 8,55m (tang 2,05m so véi so d6 hién trang dat &
tai ho so chuyén nhuong dat giita nha 6ng T va nha 6ng N).

Trén phan dat dang tranh chép thé hién mot phan chan moéng tudng gach
cli do ong H va ong T xdy dung nam 2003 (da bi 6ng T, ba T dap bd) xac dinh
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lam ranh gi6i khi nhan chuyén nhwong lai dién tich dit 129m? cia 6ng H. Ca
6ng T va 6ng H déu khing dinh buc tudng ndy duoc xay trén co sd moc gidi ma
cac bén da xac dinh khi chuyén nhuong. Khi xay gia dinh 6ng ba T, T khdng c6
y kién gi. Ban than ba T cho ring ong H sau khi nhan chuyén nhuong 129m 2
quyén sir dung dat tir ong H (mua ban viét tay) da xdy dung tudng ngin xac dinh
ranh gidi 1an sang dién tich dat nha ba nhung khi duoc ong H va ong T nho
dung ra 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit véi vo chong ong ba L,
N thi 6ng ba ciing khong c6 ¥ kién gi va dd ky xac nhan so do hién trang dat o,
hoan tat tha tuc chuyén nhuong, sang tén thira dat sb 45, to ban do sb 08 véi
dién tich 129m %, véi chiéu rong hai mit trude, sau 1 6m tai TDP D, phudng
Khai Quang, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic sang cho 6ng ba L, N. Thé
hién qua ho so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ho ba Lé Thi L. Ong
N (chdng ba L) ciing xac nhan khi vo chong ong ba chuyén nhuong lai dién tich
dat trén cho 6ng ba M, A thi dién tich thira dat va so d6 thira dat khong co bién
dong,thay doi gi so v6i thoi diém ong ba nhan chuyén nhugng ciia vo chong dng
T, ba T, 6ng ba khong xay dung hay tao 1ap tai san gi trén dat. Khi mua da co
tuong bao loan xung quanh. Mit khac, quéa trinh 6ng ba L, N chuyén nhuong
cho 6ng ba M, A thi vo chong ong ba T, T 1a ho giap ranh lién ké ciing khong co
¥ kién gi. Sau khi nhan chuyén nhugng, vo chong 6ng ba M, A str dung 6n dinh,
lau dai, khong c6 tranh chip cho dén nam 2018, khi 6ng ba T T tu y dap bé birc
twong ngan giira hai thira dat.

Theo két qua xem xét, tham dinh, phan dién tich dét tinh tir phan chan
mong bo tuong gach cii (da bi dap) téi birc twong méi do ong T, ba T xay la
phan dat cic bén dang tranh chap (cac diém 16, 15, 12, 11) ¢ dién tich 10,35m?
. Mit khac, khoang cach giira bic tuong nha 6ng H va phan chan moéng buc
tuong gach cii da bi 6ng ba T, T dap bo (diém 16,14 va diém 11, 13) c¢6 chiéu
dai phu hop véi chiéu dai hai canh mit trude, sau cua thira dat s6 2B, to ban d6
s6 57 ctia 6ng Mau Vin M va vo 1a ba Nguyén Thi A theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 6m.

Tai bién ban Iy 10i khai ctua 6ng H va 6ng T déu khang dinh birc tuong
lam ranh gi6i gitta dat nha ong H vi dat nha 6ng ba A — M hién tai thi da c6 tur
trudce khi cac 6ng nhan chuyén nhuong lai dat ctua ong H.

T nhitng cin ¢l trén, Hoi dong xét xur xét thayyéu cau khai kién cua
nguyén don la ¢6 can ctr, can chép nhan, budc vo chéng ong ba T, T phai tra lai
cho vo chdng 6ng ba A, M 10,35m 2 va thao d& cong trinh c6 trén dit twong tng
voil ph?m dién tich dat 14n chiém duoc xac dinh trén so d6 kém theo.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ong M, ba A da tu
nguyén nop cho Toa 4n sb tién 6.200.000 dong cho viéc xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san. Sau khi tién hanh tham dinh, dinh gia d6i v6i khoi tai
san tranh chip da chi phi t6 tung hét6.200.000 dong (séu triéu hai traim nghin
d6ng) (co6 hoa don, chung tir kém theo). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
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dugc chap nhan nén bi don 1a 6ng Nguyén Van T va ba Vii Thi T phai chju chi
phi t6 tung tuong tmg v&i phan nguyén don dugc chap nhan 1a 6.200.000 dong.
Ong T, ba T phai c6 trach nhiém tra cho 6ng ba M, A s6 tién 6.200.000 dong.

Vé an ph1 Can ctr két qua dinh gia tai san cua Hoi df)ng dinh gid ngay
25/11/2020, quyen sir dung dat dang tranh chép tai to dan pho b, phu:0’ng Khai
Quang, thanh phd Vinh Yén cé gia tri 1a 9.000.000dong/1m* . Do yéu cau khoi
kién cua 6ng M, ba A dugc Toa an chap nhan nén bi don 6ng T, ba T phai chiu
an phi dan su so thdm 135% x (9.000.000 ddng x 10,35m?) = 4.657.500 ddng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 166; 170; 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 163, 164,
174, 175; 176; 357, 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 147, 157, 158, 165, 166
B0 ludt t0 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc 6ng Nguyén Vin T
va ba Vii Thi T phai tra cho vo chong 6ng Mau Van M va ba Nguyén Thi A dién
tich dat 10,35m2 (gom cdc moc 16,15,12,11- so do chi tiét kem theo) tai thira dat
s0 45, to ban do s6 08 (nay la thira s6 02, t& ban do s6 57) thudc td6 dan phd D,
phuong Khai Quang, thanh ph6 Vinh Yén, tinh Vinh Phuc. V¢ chong 6ng ba T,
T phai thao d& cac cong trinh c6 trén phan dat lan chiém, bao gom 01 buc tuong
gach xay loai tuong 10cm, cao 2,1m, dai 20,9m, c6 thé tich 6,5m3 hai dau co hai
try; 05 cot k€m co chi€u cao 5,1m/cot; mdt phan mai ton tuong mg véi phan
dién tich dat lan chi€ém c6 dién tich la 10,35m2(thé hién trén so do kem theo)

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin T va ba Vi Thi T phai tra cho vo
chong 6ng Mau Van M va ba Nguyén Thi A s6 tién 6.200.000 dong.

Vé an phi: Ong Nguyén Van T va ba Vii Thi T phai chiu 4n phi dan sy so
tham 13 4.657.500 dong.

Ong M, ba A 1a ngudi cao tudi cd don xin mién ndp tam tng an phi nén
khong phat sinh nghia vu tra lai tam Gng an phi .

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Mau Vian M va ba
Nguyén Thi A c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Nguyén Van T va ba Vii Thi
T khong tra dugc so tién trén thi con phai trd 1ai theo quy dinh tai khoan 2 bicu
468 B0 luat dan su.

Puong sy, ngudi dai dién hop phap cua bi don c6 mit c6 quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay, ké ngay tuyén an.
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Noi nhin:
- VKSND thanh phé Vinh Yén;
- Chi cuc THADS thanh phd Vinh Yén.

- C4c duong su; (dé- ky)
- Luu ho so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Bui Thi Poan Trang
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