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Ban an sé: 41/2024/DS-ST

Ngay: 29/02/2024

Vv “ tranh chép yéu cau cong nhin

hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

- Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Loi

Ong Phan Phwéc Tén

- Thw ky phién toa: Ba Tri¢u Thi Binh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
An Phu, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén An Phi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba LAm Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 02 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén An
Pht. Toa 4n nhan dén huyén An Phi m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu
an thy ly s6: 248/2023/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2023 veé viéc “tranh chap
yéu cau cong nhdn hop dong chuyén doi quyén sw dung dat ” theo Quyét dinh
hoan phién toa so: 17/2024/QDBST-DS ngay 19 thang 01 nam 2024 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ong S Ma E, sinh nam 1946 Noi cu tra: T 16, 4p Binh Di, xa
Khanh Binh, huyén An Phu tinh An Giang.

~ Bidon:Ong'Y S sinh nam 1980; Ba Pha Ty T sinh nam 1980; Noi cur tri:

T6 16, ap Binh Di, xa Khanh Binh, huyén An Phu tinh An Giang.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (céc con ciia 6ng Y S, ba Pha Ty
T): Dai dién theo phap luat ctia cac con chua thanh nién la 6ng Y S va ba Pha Ty
T.

HO Snh, sinh nam 2002



A Si Gia, sinh nam 2003
Ro Phi Y, sinh nam 2008
A Ni, sinh nam 2010

A Lim, sinh nam 2012

Ro Hi Mah, sinh nam 2015
S Phy Lyn, sinh nam 2016
A Ry Phin, sinh nam 2019

Noi cu trii: To 16, 4p Binh Di, xi Khanh Binh, huyén An Phu tinh An
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va ban tu khai cung véi cac tai liéu kem theo cua
nguyén don trinh bay:

Nguyén don 6ng S Ma E trinh bay: Ngay 15/6/2017, tai UBND xa Khanh
Binh 6ng S Ma E va Y S théng nhit chuyén d6i dat cho nhau: Ong S Ma E
chuyén nhuong cho Y S phﬁn dat ctia minh dién tich 316,9m? tai thira 37, to ban
d6 s6 23 nam trong QSDP s6 CH01374 do 6ng S Ma E dimg tén con tén Y S
chuyén nhugng cho 6ng S Ma E phan dét caa ong Y S ¢6 dién tich 374,4m? thudc
thira 35, to ban d6 s6 23 nam trong QSDP s6 CH00674 do ho Y SvaPha Ty T
dung tén. Gia chuyén nhuong 14 ngang nhau, c6 1ap hop dong véi sy ching kién
ctia ong Bu Ta Liép, 6ng S Ma E diém chi va c6 dai dién UBND xa Khéanh Binh
xac nhan.

Su khi chuyén nhuong 6ng S Ma E cit nha trén dat cia Y S con Y S ldy
dat 6ng S Ma E trong cay va sir dung mot phan. Dén thang 8/2017 do chuwa 1am
thi tuc Sng tén ma Y S clr tim cach né tranh nén ong S Ma E thua ra Ban Gido ca
xa Khanh Binh. Ngay 27/8/2017 Ban Gido cd moi ca hai dén va 1am bién ban
thoa thuan, Y S hira dén ngay 27/02/2022 s& 1am thu tuc Sng tén cho 6ng S Ma E.
Tuy nhién dén nay d3 qua han ma khong thuc hién, khi 6ng S Ma E nhic nh¢ thi
htra hen 101 bd di noi khéc, chi dé cac con & nha.

Nay 6ng S Ma E khoi kién, yéu cau cong nhan Hop dong chuyén do6i dat
giita ong S Ma E véi Y S xac 1ap ngay 15/6/2017. Budc Y S, Pha Ty T va nhiing
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai lam tha tuc Sng tén phan dat dién
tich 374,4m nam trong QSDP s6 CH00674 do ho Y S dung tén. Va phai tra lai
cho 6ng S Ma E céc chi phi ma 6ng S Ma E d3 nop dung vao viéc do dac, tham
dinh téng cong 3.244.200 ddéng (chi phi do dac theo hda don GTGT ngay
26/5/2023 ctia VP dang ky dat An Phu 1a 2.444.200 dong va chi phi thdm dinh tai
chd 1a 800.000 dong).

Bi don 6ng Y S va ba Pha Ty T vang mit trong sudt qu4 trinh tb tung. Xem
nhu tir bé quyén loi vé to tung.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: cic con ctia ong Y S va ba Pha Ty
T khong c6 v kién.

Thu thap chimg ci: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
12/11/2023 cua Toa &n nhan dan huyén An Pha da xem xét hién trang nhu Su:
thue té cac bén di st dung dat chuyén doi cho nhau, ong S Ma E thi dang cit nha
& On dinh trén dét cta 6ng Y S va ba Pha Ty T, con dat ctia 6ng S Ma E thi 6ng Y
S dang sir dung trong cdy dira, mit va cac loai cay dai ngay khac.

Quan diém cua vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luat cua
Tham phan, Ho1 dé)ng xét xu, duong su la dang thu tuc tb tung. Cu thé: Ddi voi
Tham phan, xac dinh thim quyén, quan hé tranh chap, tu cach ngudi tham gia tb
tung 13 dtng phap luat, thu tuc xét xir vang mit, cling nhu viée tham gia xét hoi
tai phién toa cua Hoi dong xét xir, ddi véi Hoi ddng xét xir khong c6 thanh vién
nao thudc dbi tuong phai thay doi, thu tuc xét xir Véng mat dugc dam bao.

Quan diém ctia Vién kiém st vé noi dung vy an: Pé nghi Hoi dong xét xir
xem xét va quyét dinh theo huong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
tuyen bd “cong nhan hop dong chuyén doi quyén st dung dat gitra ong S Ma E
vadng Y S,baPha Ty T”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Hb so vu an ciing da dugc xac minh, thu thap chung cir thé hién trong
trong vu an. Xét viéc vang mat ctua bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong gay tré ngai cho vi¢c xét xir; Can cir Diéu 227, Dieéu 228 BJ luat to
tung dan sy Toa an tién hanh xét xr vang mat.

Ong S Ma E 1a nguoi dan toc Chiam, 6ng biét 16 tiéng Viét nén khong yéu
cau phién dich.

Ong Y S va ba Pha Ty T ving mit trong qua trinh t6 tung nén khong thé
ghi nhan ¥ kién vé phién dich.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap duoc giai quyét:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
d6i quyén sir dung dat 15/06/2017, theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11, Piéu 26
Bo luat td tung dan su 2015; Piéu 95 va khoan 2, Piéu 101, Diéu 203 Luat dét
dai 2013.

Quan hé tranh chap 1a: “tranh chdp yéu cdu céng nhin hop dong chuyén
doi quyén s dung dat 7 theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Piéu 26 BO luat tb
tung dan su 2015.

Vé yéu cau doi lai tién chi phi do dac dinh gia 1a 3.244.000 dong, trong vu
an thu 1y s6 190/2022/TLST-DS ngay 09/11/2022 va da duogc dinh chi theo Quyét
dinh dinh chi s6 114/2023/QDST-DS ngiy 06/7/2023 ciia Tham phan Nguyén
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Quang Bdo, tai phién toa hom nay qua giai thich cua Hoi dong xét xir thi ong
SMaE di rat lai yéu cau nay, do vu an khong lién quan dén chi _phi do dac, tham
dinh cta duong sy trong vu 4n trén. Can ctr Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy Hoi
dong xét xtr dinh chi yéu cau nay ciia 6ng SMaE.

[3] V& thoi hiéu: Cac duong su khéng c6 yéu cau ap dung thoi hiéu.
[4] V& yéu cau ctia nguyén don:

Nhan thay, H0‘p dong chuyen d6i quyén sir dung dat vao ngay 15/06/2017
gitra 6ng S Ma E va Ong Y S (glay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat), ban chat cua hop dong chuyén ddi 13 hop dong chuyén nhugng, viéc cac bén
thoa thuan d3 dugc cac bén thira nhin trén thuc té va c¢6 xac nhan cta chinh
quyén dia phuong 14 Uy ban nhan din x4 Khanh Binh

~Cac bén cling tu nguyén trén thuc Até' béng chung la dat da dugc cac bén
chuyén doi cho nhau va phia 6ng S Ma E dé cat nha ¢ on dinh trén dat tir nam
2017 dén nay, phia 6ng Y S thi cling da dua dat vao st dung trong xoai, dura,
mit... va cac lpai cay an trai }(héc. Thqo an 1¢ s0 55/2022/AL vé€ cong nhé}n hiéu
luc cua hop dong vi pham di€u kién v€ hinh thirc: “Theo quy dinh tai Dieu 116,
khoc?n 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 thi fuy giao dich chuyén nhuwong
quyén su dung dat cua cac bén khong tudan thu vé hinh thirc dwoc quy dinh tqi
khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan su ndm 2015 nhung bén nguyén dop da thuc hi_éi:l
giao cho phia bi don 110.000.000 dong, phia bi don da giao quyén sw dung dat
cho nguyén don la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich
dwoc cong nhdn hiéu lyc.

Trong vu an nay cac bén da hoan thanh nghia vu chuyén do6i dat cho nhau
va da dua vao sir dung dat 6n dinh, chi con viéc Sng tén giay ching nhén quyén
sir dung dat 1a chua thyc hién do 6ng Y S va ba Pha Ty T khong thuong xuyén ¢
nha phai lo di lam an xa, do do, chua thyc hién viéc Sng tén chuyen nhuong lai
cho dng S Ma E. Tur cac phan tich trén c¢6 can cu chap nhdn yéu ciu cong nhan
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat ciia 6ng S Ma E va dng Y S.

[5] Vé an phi:

Nguyén don 1a ngudi cao tudi ¢6 don xin mién an phi nén khong nop tam
ung an phi.

‘Bidonbadng Y SvabaPhaTyT phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan sy
so tham.
~ [6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000
dong, cong nhén sy tu nguyén cua nguyén don tu nguyén chi phi nay.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:



Can ¢t Diéu Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 DPiéu 500, 501 B luat dan su
nam 2015;

Cin cir An 1& s6 55/2022/AL ngay 14/10/2022

Cian ctr khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Didu 244 B luat t6 tung dan su 2015;
Can ctr Nghi Quyét 326 ciia UBTV Qudc hoi vé an phi 1¢ phi Toa 4n.

Xir: Chap nhian mét phin yéu ciu khéi kién ciia 6ng S Ma E

Cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat ngay 115/06/2017 giira
6ng S Ma E vadng Y S (gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat).

‘ Ong S Ma,E lién h¢ co quan chuyén mén lam thu tuc cap gidy ching nhén
quyén st dupg dat tai cac diém t'?\i 5,8,29,28 dién tich 374,4 m? theo quy dinh cua
phap luat (cap theo Ban an, Quyét dinh ctia Toa an).

(A)n,g Y SvabaPha Ty T (cung cac con) lién h¢ co quan chuyén mén lam
thu tuc cap giay ching nhan quyén str dung dat tai cac diém tai 26,27,31,30 dién
tich 316,9 m? theo quy dinh ctia phap luét (cap theo Béan 4n, Quyét dinh cta Toa
an).

Theo ban v& hién trang khu dat ngdy 15/5/2023 ctia Vin phong diang ky dat
dai chi nhanh An Pht.

~ Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong S Ma E vé viée rit lai yéu
cau doi so tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho la 3.244.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét ‘dinh co hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ke
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlgn
1ai ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé 4n phi:

Nguyén don 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén khong ndp tam
ung an phi.

Bidonong Y SvabaPhaTy T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac dwong su dugc quyén
khang c4o yéu cau Toa an tinh An Giang xét xtr phuc tham.

Riéng thoi han khang cdo cta nhiing ngudi ving mit 1a 15 ngay ké tir ngay
nhéan ban dn hodc niém yét ban an tai noi cu tra.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

o TM. HQI PONG XET XU’ SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TA Tinh; :

- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong sy;
- Luu ho so;

- Luu VP.

Nguyén Phong Phi



