TOA AN NHAN DAN HUYEN PAKHA  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Bén an sb: 09/2020/DS-ST
Ngay: 17/7/2020
V& viée: “Tranh chdp hop dong tin dung”’
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA, TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Trong Han.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Hoang Vian Hung va ba Lé Thi Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diu- Thu ky Toa an nhan dan huyén Dak
Ha, tinh Kon Tum.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dak Ha, tinh Kon Tum tham gia
phién toa: Ba bam Thi Bé - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 ndm 2020 tai Hoi truong xét xir Toa 4n nhan dan huyén Dak
Ha, tinh Kon Tum xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so: 03/2020/TLST — DS
ngay 02/01/2020 (Thy Iy ci so: 68/2019/TLST-DS ngay 31 thang 7 nam 2019,
Tam dinh chi ngay 29/11/2019, Ti€p tuc giai quyet ngay 20/12/2019) veé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 05/2020/QDXX-ST ngdy 14 thang 5
ndm 2020; Quyet dinh hoan phién toa s6 01/2020/QbST — DS ngay 12/6/2020;
Quyét dinh hodn phién toa so 02/2020/QDST — DS ngay 30/6/2020; gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A (goi tait 14 HD)

~ bia chi: S6 25 Bis, Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hitu Bang — Tong giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Quang P, Chirc vu: Chuyén vién
quan hé khach hang - Ngan hang A — Chi nhanh Kon Tum.

Pia chi: S6 664 Tran Phu, phuong Quyét Thing, thanh phé Kon Tum, tinh
Kon Tum. C6 mat

Bi don: Anh T, sinh nam 1975 va chi Nguyén Thi Thu NG, sinh nim 1990.

Cung trd tai: TDP1, thi tran Dak Ha, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum. Vang mat
khong cd ly do.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 24 thang 6 nam 2019, ban tu khai, loi khai trong

qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan
hang A (goi tat 1a HD)

Ngan hang HD - Chi nhanh Kon Tum c6 ky két hop ddng tin dung va cho
6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG vay tién theo cac hop dong sau:

Hop dong thir nhat: Hop dong tin dung Han mtrc s6 0224/2017/HDTDHN —
CN/226 ngay 17/8/2017, d& nghi giai ngan kiém k& uwdc nhin s
0224/2017/HDTDNH — CN/226/DNGN_KUNN/CN-01 ngay 17/8/2017 véi noi
dung thoa thuan chi tiét nhu sau:

S tién vay: 300.000.000 & (Ba tram triéu dong).

Muc dich st dung vén: Vay vén phat trién kinh té ho gia dinh (B6 sung von
kinh doanh VLXD nho [¢).

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 02/6/2018 cho dén 01/6/2019.
S tién thuc té giai ngan: 300.000.000 dong.

Phuong thirc gidi ngan: Bang tién mat. Nguoi nhan tién: T

Lai suat vay trong han: 10,7%/nam.

_ Lai suét vay dugc cd dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhan
tién vay. Lai suat vay dugc di€u chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+5%/nam.

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.
Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phuong thurc tra no: Tra no gdc: goc tra khi ‘dén han; Ky han trd no 1ai: 3
thang mdt lan vao ngay 17 cua thang. Ngay tra ng dau tién 17/11/2017.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang bién phéap thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 30K, to ban d6 sb 23, dién tich 270m? theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dét so6 BH 597591 (s6 vao s6 cap GCNCH: 00974 do UBND huyén DBak Ha tinh
Kon Tum cip ngay 10/7/2012) va che chap quyén sur dung dat tai thira dat 49a, to
ban dd 09, dién tich 240m theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s AK 524587 (s6 vao s6 cap GCNCH:
H01720 do UBND huyén Pik Ha tinh Kon Tum cap ngay 26/10/2007). Theo hop
ddng thé chap quyén st dung dat s 0063/15/HDBD —226 ngay 12/8/2015 duoc
cong chung tai Phong cong chimg sd 2, tinh Kon Tum, sé 179° duong Pham Vin
Dong, phuong Lé Loi, thanh pho Kon Tum. Tai san thé chip dugc ding ky the
chap tai Phong tai nguyén moéi truong huyén bak Ha, ngay 12/8/2015, quyén 5O
01, sb tht tu 2405.

Ngay 17/9/2018, 6ng T da tra trudc mot phén cua hop dong véi sb tlén
172.822.385 dong va dugc giai chap dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
30Kk, to ban d6 so 23, dién tich 270m theo Glay chirmg nhén quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BH 597591 (s6 vao so cap



GCNCH: 00974 do UBND huyén bak Ha tinh Kon Tum cap ngay 10/7/2012). Vi
vdy, trong qua trinh giai quyét phia nguyén don da rat phan y€u cau xu ly tai san
thé chip d6i véi tai san nay va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Hop dong thir hai: Hop dong tin dung Han mirc s6 0124/2017/HDTDHM —
CN/226 ngay 25/5/2017, d& nghi giai ngan kiém k& udc nhan s
0124/2017/HDTDHM - CN/226/DNGN_KUNN/CN-02 ngay 01/6/2018 véi néi
dung théa thuan chi tiét nhu sau:

S tién vay: 400.000.000 & (Bén tram triéu dong).

Muc dich sir dung vén: Vay von chim séc ca phé va nudi ca.

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 02/6/2018 cho dén 01/6/2019.

S tién thuc té giai ngan: 400.000.000 dong.

Phuong thirc giai ngan: Bang tién mat. Nguoi nhan tién: Nguyén Thi Thu
NG.

Lai suat vay trong han: 11%/nam.

_ Lai suét vay dugc cd dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhan
tién vay. Lai suat vay dugc di€u chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+5%/nam.

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.

Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phu’O‘ng> thuc tra no: Tra no géc: géc tra khi‘dén han; Ky han trd no 1ai: 3
thang mot 1an vao ngay 01 cua thang. Ngay tra ng dau tién 01/9/2018.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang bién phap the chip quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 56, to ban d6 sb 04, dién tich 12822, 5m’
theo Glax chiing nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién
voi dat s0 CI 652039 (s6 vao so cap GCN: CS03139) do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Kon Tum cép ngay 18/5/2017. Hop dong the chap quyén str dung dat
s0 0124/17/HDBD -226 ngay 22/5/2017 dugc cong chung tai Phong cong chung
s0O 2, tinh Kon Tum, ’sé 1’79C duong Pham Vﬁn Déng, phuong Lé Loi, thanh pho
Kon Tum. Tai san thé chap dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Sa Thay ngay 26/5/2017, quyén so0 01, so tha ty 434.

Tinh dén ngay 17/7/2020 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG con ng ngan hang
HD gdm céc khoan sau:

_ Theo hop dong thir nhat: N¢ goc: 139.821.780 dong; Lai qua han: 46.898.607
dong. Tong cong: 186.720.387 dong.

Theo hop dong thir hai: Ng goc: 400.000.000 dong. L&i trong han:
39.334.707 dong. Lai qua han: 89.697.833 dong. Tong cong: 529.032.540 dong.

Téng cong ca hai hop dong 1a: 715.752.927 dong.



Vi vdy, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc Ong T va ba Nguyén Thi
Thu NG phai tra cho Ngan hang tong s tién ng tam tinh dén ngay 17/7/2020 la
715.752.927 dong (Bdy tram muoi lam triéu bdy tram ndm hai ngan chin tram hai
bay déng). Yéu cau 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG tiép tuc tra 13i phat sinh theo
muc 13i suét qua han do céac bén thoa thuan tai Hop déng tin dung, Khé udc nhan
ng da ky két véi HD ké tir ngay 18/7/2020 dén ngay tra dat no. Néu 6ng T va ba
Nguyén Thi Thu NG khong thuc hién hodic thuc hién khong diing nghia vu tra no
thi tai san bao dam s& dugc co quan c6 tham quyén xu 1y dé thu hdi no, bao gdm
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat 49a, to ban d6 09, dién
tich 240m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat sb AK 524587 (s6 vao sd6 cdp GCNCH: H01720) do UBND
huyén Pak Ha tinh Kon Tum cip ngay 26/10/2007 va quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 56, to ban d6 s6 04, dién tich 12822,5m” theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6
Cl 652039 (sé vao so cap GCN: CS03139) do S¢ tai nguyén va Mai trudng tinh
Kon Tum cip ngay 18/5/2017. Néu sb tién xt 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan n¢ cta 6ng Tan, ba Ngoc tai HD thi HD c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyen xtr 1y tai san khacthudc quyén sO hiru cua ong Tén, ba Ngoc dé tiép
tuc thu hoi no vay hoic 6ng Tan va ba Ngoc van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Ve phia bi don: Sau khi Toa an thu 1y vu an, Toa an da tién hanh xac minh
noi cu tra cia 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG. Tuy nhién, hién nay 6ng T va ba
Nguyén Thi Thu NG thudng xuyén vang mat tai dja phuong, noi cu trt nén khong
thé 1am viéc truc tiép duoc voi ong ba va khong thé téng dat dugc cac thu tuc t6
tung. Do d6, Toa an d3 tién hanh niém yét thong bao thy ly vu an, gidy triéu tap va
cac thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an cho bi don. Trong qua trinh giai
quyet vu an, Toa an da tién hanh thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung clr va hoa giai theo quy dinh cta phap luat. Nhung bi
don ong T va ba Nguyén Thi Thu NG van vang mat khong c6 1y do, nén da gay
kho khan, kéo dai viéc giai quyet vu an. Toa &n d3 1am cac thil tuc niém yét tong
dat hop 1 dé xét xtr vang mat dbi véi ong T va ba Nguyén Thi Thu NG. Tai phién
tda hom nay, bi don ong T va ba Nguyén Thi Thu NG di duoc Toa an triéu tap
hop 18 1an thtr 2 dé tham gia t0 tung tai phién toa nhung ong, ba van vang mat
khéng co ly do.

Tai phién toa hém nay, dai dign Vién kiém sdat nhin din huyén Dak Ha,
tinh Kon Tum phadt biéu y kién, quan diém gidi quyét vu dn:

Vi€c tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan da xem
xét thu 1y vu an dung thim quyén, xac dinh dung tu cach tham gia tb tung va quan
hé phéap luét tranh chap theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 68 ciia Bo luat t6 tung dan
su (BLTTDS). i tién hanh xac minh, thu thap ching cr theo dung quy dinh tai
Piéu 97 BLTTDS. Tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va thu tuc hoa giai theo quy dinh. Trinh tu thu ly, viéc cép, gui, téng dat
van ban t6 tung cho Vién kiém sat, dwong su ddy du dung quy dinh tai Diéu 195,
196 BLTTDS. Thoi han chuan bi xét x dung theo quy dinh tai Piéu 203
BLTTDS.



Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur, Thu ky tai phién toa da tuan thu dang cac quy dinh cia BLTTDS vé vi¢c
xét Xur so tham vu an.

Viéc tuan theo phép luat td tung cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: D61 voi
nguyén don, ké tir khi Toa 4n thu Iy vuu an cling nhu tai phién toa da thuc hi¢n
dung cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat. Déi véi bi don
khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Pak Ha, tinh Kon Tum dé nghi HDXX chap nhan yeu cau khai kién cua
nguyén don Ngan hang HD dé ngay 24/6/2019. Bugc 6ng T va ba Nguyén Thi Thu
NG phai tra cho Ngan hang HD sO tién gbc va lai tinh dén nagy 17/7/2020 1a:
715.752.927 dong (Trong d6: gde 1a 539. 821.780; Lai trong han: 39.334.707 dong.
Lai qua han: 136.596.440 d6ng) va lai suat phat sinh cho toi khi tra hét no theo 13i
suat _trong hop dong. Néu bi don khong tra dugc sO tién néu trén thi Ngan hang co
quyén yéu cau O quan co tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Vé
an phi, chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Pay 1a vu an dan sy vé tranh chap hop dong
tin dung giita nguyén don 1a Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H6 Chi Minh
v6i bi don 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG, dia chi tai: TDP 1, thi tran Dak Ha,
huyén Dak Ha, tinh Kon Tum, day la tranh chép quan hé giao dich dan su thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pik Ha duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat 6
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an bi don vang mat, Toa an
da thuc hién tat ca cac phuong thirc téng dat hop 1I¢ quy dinh tai Piéu 173 cta Bd
luat t6 tung dan sy nam 2015 vé Thong bao thu 1y vu an, Giéy tri¢u tap duong su
va cac van ban td tung khac cho bi don theo dia chi ghi trong hop dong tin dung,
hop ddng thé chip. Do bi don vang mit tai phién toa ngay 12/6/2020, 30/6/2020
Toa 4n di hodn phién toa 1an thi nhat va lan tha hai theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 227 B luét tb tung dan su. Quyét dinh hoan phién toa da dugc Toa an téng
dat hop 1& nhung bi don van Véng mat tai phién toa lan thir ba ma khong vi sy kién
bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh
xét Xtr vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu
228 Bo luat t6 tung dan sy. Do d6, Hoi dong xét xir can cr vao diém b khoéan 2
Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 tiép tuc xét xr vu an theo quy dinh cta
phap luat.

[31Vé noi dung vu an: Qua 101 khai clia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va cac tai li¢u, chiing ct do nguyén don cung cap da du co so dé



khang dinh:

Vé hinh thic coa giao dich dan sy: cdc Hop dong tin dung sb
0224/2017/HBDTDHN — CN/226 ngay 17/8/2017 va 0124/2017/HDTDHM -
CN/226 ngay 25/5/2017 duogc ky két gitra Ngan hang HD véi bi don éng T va ba
Nguyén Thi Thu NG 13 hop dong giao dich dan su c6 bao dam. Theo do, viéc
nguyén don véi bi don ¢ ky két cac Hop dong tin dung la trén tinh than hoan toan
tu nguyén, khong ai ép buge. Hai bén da thoa thuan vé phuong thirc thanh toan sO
tién goc va lai suit da duoc ghi trong hop dong Khi ky két hop dong bi don con
thé chip quyen st dung dat va tai san gin lién voi dat cho nguyén don dé bao dam
khoan tién vay, cong chung tai Phong cong chimg so 2, tinh Kon Tum, sé 179°
duong Pham Van Déng, phuong Lé Loi, thanh phd Kon Tum. Tai san thé chap
dugc dang ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Pak Ha va
huyén Sa Thay Nén khi ky giao két hop dong tin dung 1a hop phap dung trinh ty
va dam bao vé mit hinh thirc. Do vay, 1am phat sinh quyén, nghia vu dan sy giira
cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién cic thoa thuan da cam két nhu
trong hop dong tin dung. Tuy nhién, dén ngay c4c khoan vay da dén han (két thiic
thoi han cho vay), Ngan hang HD di nhiéu 1an thong bao yéu cau tra ng nhung
6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG van khong tra ng ca gbc va 13i cho Ngan hang
HD la vi pham thda thuan cuia cac Hop dong cép tin dung da ky két, vi pham nghia
vu tra no theo quy dinh trong hop dong, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua Ngan hang HD. Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyet budc bi don phai
thanh toan s6 tién ca goc va lai tinh dén hét ngay 17/7/2020 s tién ng tong cong 1a
715.752.927 ddng |4 dung phap luat.

Xét vé Hop dong cép tin dung sb: 0224/2017/HDTDHN — CN/226 ngay
17/8/2017:

S tién vay: 300.000.000 d (Ba trdm triéu dong).

Muc dich st dung vén: Vay vén phat trién kinh té ho gia dinh (B6 sung von
kinh doanh VLXD nho 1¢).

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 02/6/2018 cho dén 01/6/2019.
S tién thuc té giai ngan: 300.000.000 dong.

Phuong thtrc giai ngan: Bang tién mat. Ngudi nhan tién: T

Lai suat vay trong han: 10,7%/nam.

_ Lai suét vay duoc cb dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhén
tién vay. Lai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat
vay (%)/mnam =LS13+5%/nam.

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.
Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phu:ong thtire tra no: Tra no géc: géc tra khi ‘dén han; Ky han tra ng lai: 3
thang mot lan vao ngay 17 cua thang. Ngay tra ng dau tién 17/11/2017.



Buoc ky két giira ngan hang véi bi don 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG véi
tong sb tién vay 1a 300. 000.000 dong (Ba tram triéu don 2)- Ong T va ba Nguyen
Thi Thu NG d nhan du sé tién vay 300.000.000 dong the hién qua Gidy linh tién
mat ngay 17/8/2017. Ngay 17/9/2018, ong T da tra trudc mot phan cta hop dong
voi s6 tién 172.822.385 dong. Hoi dong xét XU xét thay, viéc bi don co ky hop
dong tin dung nhu nguyén don cung cép la dung sy that. Dén ngay 01/6/2019 da
hét thoi han cua hop d6ng nhung Ong T va ba Nguyén Thi Thu NG khong tra hét
ng goc va 1ai cho Ngan hang la da vi pham quy dinh hop dong tin dung ma cac bén
da ky két. SO tién no gbe con lai chwa thanh toan 1a 139.821.780 ddng, 13i quéa han
la 46.868.607 dong, ma Ngan hang tinh dén ngay 17/7/2020 1a chinh xac, dung
quy dinh phap luat.

Xét Hop dong tin dung Han mirc sé 0124/2017/HDTDHM — CN/226 ngay
25/5/2017, d& nghi giai ngan kiém ké uwéc nhan sé 0124/2017/HDTDHM —
CN/226/DPNGN_KUNN/CN-02 ngay 01/6/2018 véi ndi dung thoa thuan chi tiét
nhu sau:

S tién vay: 400.000.000 d (Bon tram triéu dong).

Muc dich str dung von: Vay von cham séc ca phé va nudi ca.

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 02/6/2018 cho dén 01/6/2019.

S tién thuc té giai ngan: 400.000.000 dong.

Phuong thirc giai ngan: Bang tién mat. Nguoi nhan tién: Nguyén Thi Thu
NG.

Lai suat vay trong han: 11%/nam.

Lai suat vay duoc c¢d dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngdy bén no nhan
tién vay. Lai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thuc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+5%/nam.

Lai suat qua han: 150% 1ai suat cho vay.
Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phuong thirc tra no: Tra no géc: géc tra khi ‘dén han; Ky han trd no lai: 3
thang mqt 1an vao ngay 01 cua thang. Ngay trd no dau tién 01/9/2018.

Puoc ky két gitta ngan hang voi bi don 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG voi
tong sb tién vay 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong). Ong T va ba Nguyén
Thi Thu NG d4 nhan du sé tién vay 400.000.000 dong thé hién qua Gidy linh tién
mat ngay 01/6/2018. Hoi dong xét xir xét thay, viéc bi don c6 ky hop dong tin
dung nhu nguyén don cung céap 1a ding su that. Pén ngay 01/6/2019 da hét thoi
han ciia hop dong nhung ong T va ba Nguyén Thi Thu NG khong tra hét ng goc va
1ai cho Ngan hang 14 da vi pham quy dinh hop ddng tin dung ma cac bén di ky két.
S tién no gdc 400.000.000 dong, 13i trong han 1 39.334.707 dong, 14i qua han 1a
89.697.833 dong ma Ngan hang tinh dén ngay 17/7/2020 1a chinh xéc, dang quy
dinh phéap luat.



Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don van giir
nguyen yéu céu khoi kién va xuat trinh bang ké tinh 1ai phat sinh dén ngay xét xir
so thAm (ngdy 17/7/2020) yéu cau ong T va ba Nguyén Thi Thu NG phai thuc hién
nghia vu thanh toan toan bo sb tién no téng cong 1a 715.752.927 dong (Bdy tram
mudi [am triéu bay tram ndm hai ngan chin tam hai bay dong).

Vi vay, can ap dung cac qué}l 280, 298, 299, 317, 323, 357, 463, 466, 468,
470 cua B4 luat dan sy 2015 dé€ chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Xét cac hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat: Tai hd so vu an da
thé hién bi don 6ng T va ba Nguyen Thi Thu NG ¢6 Bon yéu cau dang ky thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Hop ddng thé chap déu dugc chimg
thue theo quy dinh va da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Sa Thay, Phong tai nguyén moi truong huyén bak Ha. Nhu vay, viée thé
chap tai san 13 quyén sir dung dat va toan b tai san trén dat 1a hop phap nén co gia
tri dam bao thi hanh. Do d6, hop dong da co hiéu luc phap luat va dugc chap nhan
khi bi don khong tra duoc s tién vay thi nguyén don c6 quyén yéu cdu co quan c0
tham quyén giai quyét dé thu hoi von 1a dung phap luat.

Trong qua trinh giai quyet nguyén don da rat phan yéu cau xtr 1y tai san the
chap d6i vai tai san 1a Quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ Va tai san khac gan
lién v6i dat tai thira dat s6 30k, to& ban do sb 23, dién tich 270m?, dia chi thtra dat
thon 5, xa Ha Mon, huyén bBak Ha, tinh Kon Tum theo Giéy cht’rng nhan quyén sur
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BH 597591 (s6 vao sb
cap GCNCH: 00974 do UBND huyén Pak Ha tinh Kon Tum cép ngay 10/7/2012).
Ly do vao ngay 17/9/2018, 6ng T da tra mot phan cua hop dong tin dung Han mirc
s6 0224/2017/HDTDHN — CN/226 ngay 17/8/2017 véi s tién 172.822.385 dong
va duoc giai chap phan tai san nay. Tai phién toa dai di€ hgp phap cuia nguyén don
khong yéu cau giai quyét dbi voi tai san ndy. Vi vay, HDXX khong xem xét.

Tir nhitng nhan dinh trén — Hoi dong xét xir ¢ di co s& chap nhan don khoi
kién cta nguyén don Ngan hang HD. Budc bi don 6ng T va ba Nguyén Thi Thu
NG phai tra cho Ngan hang HD sb tién no tinh dén ngay 17/7/2020 tong cong la
715.752.927 dong (Bay tram mueoi lam triéu bdy tram ndm hai ngan chin tram hai
bay dong). Trong dé: tién no gdc 1a 539.821.780 dong; 14 trong han 1a 39.334.707
dong, 1ai qua han 1a 136.596.440 dong. Trudng hop 6 ong T va ba Nguyén Thi Thu
NG khong tra duoc ng thi Ngan hang HD dugc quyén yéu ciu co quan co tham
quyén xt ly ddi véi tai san thé chap dé dam bao nghia vy thi hanh an la quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai tai thira dat 49a, to ban d6 09, dién tich
240m theo Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién véi dat s6 AK 524587 (s6 vao s6 cap GCNCH: H01720) do UBND huyén
bak Ha tinh Kon Tum cap ngdy 26/10/2007, theo hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 0063/15/HDBD —226 ngay 12/8/2015 dugc cong chung tai Phong
cong ching sb 2, tinh Kon Tum, s6 179¢ duong Pham Vian Pong, phudng Lé Loi,
thanh phd Kon Tum. Tai san thé chap duoc dang ky thé chép tai Phong tai nguyén
moi truong huyén bak Ha, ngay 12/8/2015, quy€n s6 01, s0 thir tu 2405. Quyén sir
dung dat Va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 56, to ban dd s6 04, dién tich
12822,5m* theo Gidy chimng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai



san gan lién voi dat s6 CI 652039 (sé vao s6 cip GCN: CS03139) do So tai
nguyén va moi tru’orng tinh Kon Tum cép ngay 18/5/2017 theo Hop ddng thé chap
quyén su dung dat so 0124/17/HDBD 226 ngay 22/5/2017 duoc cong ching tai
Phong cong chimg sd 2, tinh Kon Tum, s6 179° duong Pham Vin Pdng, phuong
Lé Loi, thanh phd Kon Tum. Tai san thé chap dugc ding ky thé chép tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Sa Thay ngay 26/5/2017, quyén sb 01, sd thir tu
434,

K¢é tir ngay ban an co hiéu luc phap luat va ké tir ngay tiép theo clia ngay xét
XU so thim 6 ong T va ba Nguyen Thi Thu NG con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i
qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan theo muc lai suat ma cac bén thoa
thuan trong cac hop dong cap tin dung Hop dong cip tin dung so
0224/2017/HDTDHN — CN/226 ngay 17/8/2017; Hop dong tin dung Han muc sb
0124/2017/HDTDHM — CN/226 ngay 25/5/2017 cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ nay. Sau khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, néu ong T va ba Nguyén Thi Thu
NG khong tra khoan no trén thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan co tharn
quyén xu 1y tai san thé chap dé thuc hién nghia vy tra ng tién vay 1a Cac quyén sir
dung dét ciing nhu tai san gan lién v4i dat dé thu hdi no 13 phu hop.

‘ DPdi vai s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000 d (nam triéu
dong), bi don 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG phai chiu toan by va co trach
nhiém hoan tra cho ngan hang.

V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chép nhan nén bi don
ong T va ba Nguyen Thi Thu NG phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.
Theo d6, sb tién an phi 1a: 32.630.117 ddong. Hoan tra lai cho nguyén don sb tién
tam Ung 4n phi dan sy so thim dé nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 156, Diéu 157; Diéu 158; Diéu 203; Diéu 227; 228; 235; 271; 272; 273
Bo luét t6 tung dan sy nam 2015. Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac to chuc tin
dung 2010; Piéu 280, 298, 299, 317, 323, 357, 463, 466, 468, 470 ctia Bo luat dan
su 2015; Diéu 166, 167, 179 cua Luat dat dai 2013; Diéu 27 Luat Hon nhan gia
dinh; Ap dung khoan 3 Dicu 144, Diéu 147 cua B luat t6 tung dan sy; Dicu 6;
diéu 18; khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién,
giam thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
‘ Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung” d€ ngay 24/6/2019.

[1] Buc 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG phai lién déi tra cho Ngan hang A
tong sb tién 715.752.927 dong (Bdy tram muoi lam triéu bay tram nam hai ngan
chin tram hai bay dong). Trong d6: tién no gbe 1a 539.821.780 (Néim tram ba chin



triéu tam tram hai mot nghin bay tram tdm muoi dong); & trong han I3
39.334.707 ddng (Ba chin triéu ba tram ba bon nghzn bay khong bay dong), i
qué han la 136.596.440 dong (Mot tram ba sau triéu nam tram chin sau nghin bon
tram bon muoi dong) tinh dén hét ngay 17/7/2020. Theo Hop ddng cép tin dung
s6: 0224/2017/HDTDHN — CN/226 ngay 17/8/2017; Hop ddng tin dung Han mirc
s6 0124/2017/HDTDHM — CN/226 ngay 25/5/2017 da ky két gitta Ngan hang HD
— chi nhanh Kon Tum véi 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG.

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phéap luat ma ong T va ba Nguyén Thi Thu NG
khéng tra ding hodc tra du sd tlen néu trén thi Ngan hang HD dugc quyén yéu cau
co quan Thi hanh an co6 thAm quyen xur 1y voi tai san thé chap dé dam bao nghia vy
thi hanh an gém: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vOi dat tai tai thia dat 49a,
td ban d6 09, dién tich 240m theo Glay ching nhén quyen st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s AK 524587 (s6 vao so cAp GCNCH:
H01720 do UBND huyén bak Ha tinh Kon Tum cap ngay 26/10/2007); Quyén sir
dung dat Va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 56, to ban d6 s6 04, dién tich
12822, 5m? theo Glay chimg nhén quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 CI 652039 (sé vao sd cdp GCN: CS03139) do So tai
nguyén va méi truong tinh Kon Tum cap ngay 18/5/2017.

[2] Ké tir ngay tlep theo cta ngay xét xir so tham Ong T va ba Nguyen Thi
Thu NG con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia sé tién ng goc chua
thanh toan theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cap tin dung
s0: 0224/2017/HDTDHN — CN/226 ngay 17/8/2017; Hop dong tin dung Han murc
s6 0124/2017/HDTDHM — CN/226 ngay 25/5/2017 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat ma ong T va ba
Nguyén Thi Thu NG tiép tuc thanh toan cho Ngan hang HD theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i sut cia Ngan
hang HD.

[3] V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd I& 5.000.000 dong (Ném triéu dong)
ong T va ba Nguyén Thi Thu NG phai chiu toan bo va co6 trach nhiém hoan tra lai
cho Ngan hang HD.

[4] V& &n phi: Bugc 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG phai chiu so tién
32.630.117 dong (Ba muoi hai tri€u sau trdm ba muoi ngan mot trdm muoi bay
dong) an phi dan su so tham.

Ngan hang HD khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
Ngan hang HD s tién tam ing an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Pik Ha, tinh Kon Tum 1a 13.765.433 dong (Muoi ba triéu bay tram sdu mueoi lam
ngan bén tram ba muoi ba dong) theo bién lai s6 AA/2016/0000607 ngay
30/7/2019.

[5] Vé quyén khang cdo: Trong thoi han han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay
tuyén an (17/7/2020) nguyén don co quyén khéng cdo ban an de xét xur theo thu
tuc phtic thim. Pdng bi don 6ng T va ba Nguyén Thi Thu NG véing mit tai phién
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toa, duogc quyén khang cao th(‘ri, han 15 (Mwoi lam) ngay, ké tur ngay nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dan
dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phal thi hanh dén ddn sy cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cdc Piéu 6; 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

N T Ba Nin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
TANDrh KonTum: Thém phan — Chii tea phién toa

- VKSND huyén bakHa;

- Chi cuc THADS huyén bakHa
- Cac duong su;

- Luu HSVA.
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