TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA H Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 23/2019/DS-ST

Ngay: 29 - 10 - 2019

VIV Tranh chip vé hop dong

dan su vay tai san va xu 1y tai san thé chap.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH PONG THAP

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Trung;

2. Ong Truong Thanh Phong.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Bao Tram - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
H, tinh Dong Thap.

Ngay 29 thang 10 ndm 2019 tai try s Toa &n nhan dan thi xa H, tinh Dong
Thap xét xu so tham cong khai vu an thu 1y so: 114/2019/TLST-DS ngay 19
thang 8 nam 2019, vé viéc tranh chép ve hop dong dan sy vay tai san theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0: 47/2019/QBXXST-DS ngay 08 thang 10 nam 2019,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T;

Dia chi: S6 266-268, duong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong H, Quan C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyen buc Thach D, chuc
vu: Tong giam déc Ngan hang T; dia chi cu tri: S6 266-268, duong Nam Ky
Khoi Nghia, Phuong H, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo
phap luat (Theo giay chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng V6 Van N, chuc vu:
Truong Phong giao dich Ngan hang T - Chi nhanh Bong Thap, Phong giao dich
H: dia chi cu tra: S6 54-56, duong Hung Vuong, phuong An T, thi x& H, tinh
Pong Thap 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy uy quyén dé ngay
10/12/2018), c6 mat.

- Bi domn:

1. Nguyén Van Ut N, sinh ndm 1982 (vang mat);

2. Nguyén Thi Hong K (vo anh N), sinh nim 1980 (c6 mat);



Cung dia chi cu tra: Ap An H(nay 1a 4p An T), xd An B, thi xd H, tinh
bong Thap.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 06 thang 8 nam 2019 va cac 101 khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hém nay, ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don: Ong V& Van N trinh bay: Ngay 09/11/2016, gitta Ngan hang T
v6i anh Nguyén Vian Ut N va chi Nguyén Thi Hong K ¢6 ky hop dong cho vay sb
LD 1631400408, mirc cho vay: 150.000. OOOdeng (M4t tram nam muoi tri€u
dong) phuong thirc vay: Trung han timg lan; thoi han vay: 60 thang; ky tra no:
Vén goc phén ky tra hang thang, 1ai tra hang thang vao ngay 10 tinh theo du no
giam dan va theo phu lyc lich tra ng dinh kém. Pong thoi, khi vay anh Nguyen
Van Ut N va chi Nguyén Thi Hong K ¢6 thé chip tai san theo hop dong thé chap
bat dong san s6 1631400408 d& ngay 09/11/2016, cu thé:

Thir nhat, quyen s dung dat dién tich 80m thira 1168, to ban do sb 24,
muyc dich st dung dat trong cay lau nam, glay chu’ng nhéan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s CH03220, cap ngay 13/7/2015;

Th hai, quyen str dung dat dién tich 113m?, thira 1169, to ban dd sé 24,
muc dich str dung dat 0 nong thon, glay ching nhan quyen str dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CHO03221, ‘cap ngay 13/7/2015 (quyén s
dung dét dién tich 113m?, thira 1169, t& ban dd s 24 c¢6 xdy dung mét cin nha
cap IV, dién tich xay dung 72m?, két céu: Khung bé tong cbt thép, san bé tong cdt
thép, tudng gach, mai ton theo gidy cam két thé chap ngay 10/11/2016);

Thu ba, quyen sir dung dat dién tich 80m’, thira 1170, to ban d6 s6 24, _muc
dich sir dung dat trong ccay lau nam, glay ching nhan quyén st dung dit, quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH03222, cip ngay 13/7/2015, déu do ho
6ng Nguyén Van Ut N dimg tén gidy chimg nhan.

Thoi han tra ng dén ngay 11/11/2021 1a dut diém. Trong qua trinh vay, anh
N, chi K khong thuc hién diing, day du theo hop dong cho vay da ky két. Do anh
N va chi K da vi pham (03 thang) nghia vu tra ng cho Ngén hang theo hop dong
cho vay da ky két, nén ngay 21/6/2019, Ngan hang da chuyén toan bd sd tién
vay con thiéu sang ng quéa han. Mic du, Ngan hang d3 1am viéc nhiéu lan, anh
N, chi K khong c6 thién chi thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang. Pén ngay
11/10/2019, chi K d4 tra cho Ngan hang dugc 3.000.000d6ng.

Tai phién toa hom nay, Ong V5 Vian N yéu cau:

1. Anh Nguyen Vian Ut N va chi Nguyen Thi Hong K pha1 lién doi tra cho
Ngan hang T sb tién vay con thiéu goc 1a 72.000. 000ddng va tién 13i tam tinh
dén ngay 29/10/2019 1a 5.810.480ddng, tong cong 77.810.480d6ng (Bay muoi
bay triéu tam traim muoi nghin bdn traim tdm muoi dong) va tiép tuc chiu tién 13
phat sinh theo hop dong cho vay ké tir ngay 30/10/2019 cho dén khi thanh toan
Xong;



2. Y&u cau xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong san néu
trén dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang.

_Trong ban ty khai dé ngay 24/9/2019 va cac 16i khai trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa hom nay, bi don 1a chi Nguyén Thi Hong K
trinh bay: Thong nhat véi 10 trinh bay cia Ngan hang T vé qua trinh vay vén va
cac hop dong di ky két. Chi thira nhin c6 vay tién va thdng nhat lién doi cling
chong chi la anh Nguyén Vin Ut N tra s tién vay con thiéu goc la
72.000.000dong, tién 13i tam tinh dén ngay 29/10/2019 la 5.810.480dong, tong
cong 77.810. 480(iong (Bay muoi bay triéu tdm trdm mudi nghin bon tram tam
muoi déng). Ké tir ngay 30/10/2019, chi théng nhét tiép tuc chiu tién 1ai phat
sinh theo hop ddng tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong.

Pbi voi tai san thé chap gbém: Quyén su dung dat dién tich 80m®, thira
1168, to ban do s6 24, muyc dich st dung dat trong cdy lau nam, glay chu’ng nhéan
quyen str dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san gan hen véi dat sb CHO03220,
cap ngay 13/7/2015; quyen sir dung dat dién tich 113m®, thira 1169, to ban d6 s6
24, myc dich sur dung dat & nong thon, glay ching nhan quyen str dung dat,
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so CHO03221, cap ngay 13/7/2015
(quyén st dung dat dién tich 113m? thu’a 1169, to ban dd s6 24 ¢o xay dyng mot
can nha cap IV, dién tich xay dung 72m?, két céu: Khung bé tong cot thép, san
bé tong cot thép, tuong gach, mai ton theo gidy cam két thé chap ngay
10/11/2016); quyen st dung dat dién tich 80m?, thura 117 0, to ban d6 sb 24, muyc
dich str dung dat trong cay lau nam, glay chung nhan quyen str dung dt, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat 86 CHO03222, cap ngay 13/7/2015, déu
do ho 6ng Nguyén Van Ut N dtng tén gidy chimg nhan.

Chi thong nhét cong nhan hop dong thé chap bat dong san s6 1631400408
dé ngay 09/11/2016 gitta Ngan hang voi vg chdng chi; thong nhat tai san thé
chap s& dugc xir Iy dé bao dam thi hanh an theo quy dinh cuia phap luat.

Toan bo tai san néu trén, hién do chi va anh Nguyén Vian Ut N dang tryuc
tiép quan ly, st dung, chi thé chap duy nhat cho Ngan hang T, vo chong khong
c6 cam cb, thé chap,.... cho ca nhan hay to chitc nao khac.

Toa an nhan dan thi xa H da téng dat cho anhNNguyen Vian Ut N cac van
ban t0 tung day du, ding quy dinh, nhung anh Nguyén Van Ut N khong dén Toa
an dé tham gia phién hop, phién hoa giai va xét xtr.

Cac duong sy déu khang dinh khong yéu cau, cung cap tai lidu, chung ctr gi
thém, yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang T (viét tat: Ngan hang) yéu cau anh Nguyen Vian Ut N va chi
Nguyén Thi Hong K phai lién doi tra cho Ngan hang T s tién vay con thiéu goc
la 72.000.000d6ng, tién 1di tam tinh dén ngay 29/10/2019 la 5.810.480d0ng,



tong cong 77.810. 480déng (Bay muoi bay triéu tdm tram mudi nghln bbn tram
tam muoi dong) va tlep tuc chiu 13i theo hop dong cho vay; yéu cau Toa an xur
ly tai sdn theo hop déng thé chip bit dong san sb 1631400408 dé ngay
09/11/2016 dé thu hoi ng cho Ngan hang duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do do, Toa an nhan dan thi xa H thu ly, giai
quyét 1a dung thdm quyén dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[2] Bi don la anh Nguyén Vin Ut N d3 dugc triéu tap hop 1¢ lan tht hai
nhung van vang mat khong 1y do. Céan cu vao khoan 2 Piéu 227 va khoan 3
Piéu 228 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015, nén Hoi dong xét xr tién hanh
x€t xu Vang mat.

[3] Tai phién toa hom nay, Ngan hang va chi Nguyén Thi Hong K déu thira
nhan toan bd tai san thé chip cho Ngan hang 1a do chi va anh Nguyén Van Ut N
dang tryc tiép quan 1y, st dung, chi thé chap duy nhat cho Ngan hang, khdng
cam cd, thé chép,.... cho c4 nhan hay t6 chirc nao khac.

[4] D6i voi yéu cau vé tién vay ciia nguyén don, Xét thay: Cin ctr vao Hop
dong cho vay sé6 LD 1631400408 d¢ ngay 09 thang 11 nim 2016 giira Ngan
hang T v6i anh Nguyén Vian Ut N va chi Nguyén Thi Héng K di ky két, voi
mure cho vay: 150.000.000d6ng (Mot trim nim muoi triéu dong) phuong thirc
vay: Trung han timg 1an; thoi han vay: 60 thang; ky tra ng: Von goc phan ky tra
hang thang, 14i tra hang thang vao ngay 10 tinh theo du no giam dan va theo phu
luc lich tra no dinh kém. Ddng thoi, khi vay anh Nguyén Vin Ut N va chi
Nguyén Thi Hong K ¢6 thé chép tai san theo hop dong thé chip bat dong san sb
1631400408 dé ngay 09/11/2016. Trong thoi gian vay, vo chong chi K ¢6 tra
cho Ngan hang dugc tién géc 78.000.000d6ng, con no lai tién géc
72.000.000d6ng va tién I4i tinh dén ngay 29/10/2019 1a 5.810. 480dong, tong
cong 77.810. 48060ng va tiép tuc chiu 1ai theo hop dong cho vay sé LD
1631400408 dé ngay 09 thang 11 nim 2016 giita Ngan hang v4i anh Nguyén
Vin Ut N va chi Nguyén Thi Hong K ké tir ngay 30 thang 10 nam 2019 cho dén
khi thi hanh &n xong.

[5] Pbi véi yéu cau xir 1y tai san thé chap, xét thay: Hop dong thé chap bat
dong san s6 1631400408 dé ngay 09 thang 11 nam 2016 giira Ngan hang T véi
anh Nguyén Vian Ut N va chi Nguyén Thi Hong K c¢6 cong ching va di dang ky
giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén st dung dit (nay 13 Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi x4 H) 1a phu hop voi quy dinh cua phap lut. Poéng
thot, chi Nguyen Thi Hong K cling thong nhét xtr 1y tai san thé chap theo hop
dong thé chip bat dong san s6 1631400408 dé ngay 09 thang 11 nim 2016 néu
trén theo quy dinh cua phép luat.

[6] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét thiy yéu cau caa Ngan
hang T 1a c6 chang c, nén chap nhan.

[7] Xét vé an phi dan su so thim: Can ctr vao khoan 2, 9 Piéu 26 ciia Nghi

quyét so: :326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir



dung an phi va 1¢ phi toa an. Ngan hang T khong phai chiu an phi dan sy so
tham; anh Nguyén Van Ut N va chi Nguyén Thi Hong K phai lién doi chiu an
phi dan sy so tham la 3.890.524d0ng, lay tron 3.890.500d6ng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

pén cu vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Piéu 227 va khoan
3 biéu 228 cuia B luat To tung dan sy nam 2015;

Cian clr vao cac Diéu 463, 466, 468 va 470 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

Can cr vao khoan 2, 9 Piéu 26 ctua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Anh Nguyén Vin Ut N va chi Nguyén Thi Hong K phai lién dé6i tra cho
Ngan hang T tién vay con thiéu goc 72.000.000d0ng va tién 13i 5.810.480d0ng,
tong cong 77.810.480d6ng (Bay muoi bay triéu tAm trim muoi nghin bén tram
tam muoi dong) va tiép tuc chiu i theo hop dong cho vay s6 LD 1631400408
dé ngay 09 thang 11 nam 2016 giita Ngan hang T véi anh Nguyén Van Ut N va
chi Nguyén Thi Hong K ké tir ngay 30 thang 10 nam 2019 cho dén khi thi hanh
an xong.

Cong nhan hop dong thé chip bat dong san s6 1631400408 dé ngay 09
thang 11 ndm 2016, bén thé chéap 1a anh Nguyén Van Ut N va chi Nguyén Thi
Hong K, ngudi nhan the chap 14 Ngan hang T, tai san thé chap gom: Quyen sur
dung dat dién tich 80m’, thira 1168, to ban d6 s6 24, muc dich su dung dat trong
cdy lau nam, gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gin hén v6i dat s6 CH03220, cép ngay 13/7/2015; quyén st dung dat dién tich
113m?, thira 1169, to ban d6 sb 24, myc dich str dung dat & nong thon, glay
ching nhan quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan hen v6i dat s6
CHO03221, cap ngay 13/7/2015 (quyén st dung dat dién tich 113m®, thira 1169
to ban d6 s6 24 ¢o x@y dung mot can nha cap IV, dién tich xay dung 72m? ket
cau: Khung bé tong cot thép, san bé tong cdt thép, tuong gach, mai ton theo gidy
cam két thé chép ngay 10/11/2016); quyén sir dung dat dién tich 80m?, thira
1170, t6 ban do s6 24, muc dich su dung dat trong cdy lau nam, glay chu’ng nhan
quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién vi dat sd CH03222,
cap ngay 13/7/2015, déu do ho éng Nguyén Van Ut N dung tén gidy ching
nhén, c¢6 hi¢u luc tir ngay 10 thang 11 ndm 2016. Truong hgp sau khi ban &n co
hiéu lyc, anh Nguyén Vin Ut N va chi Nguyén Thi Hong K khong thyc hién tra
sd tién 77.810.480dong va lai phat sinh thém (néu c6) cho Ngan hang T, Co
quan thi hanh an dan sy ¢6 quyén xu ly tai san da thé chap trong hop dong thé
chap bat dong san s6 1631400408 dé ngay 09 thang 11 nim 2016 néu trén dé thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

V¢ an phi dan su so tham:



Ngan hang T khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho Ngan
hang T 1.947.000ddng (Mot triéu chin tram bon muweoi bay nghin dong) tién tam
mg an phi dan sy so thim di ndp (do Tran Phuong T ndp thay) theo bién lai sé:
0007301 ngay 19 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H,
tinh Dong Thap.

Anh Nguyép Vin Ut N va chi Nguyén Thi Hong K phai lién ddi chiu an
phi dan su so tham la 3.890.500d6ng (Ba triéu tam tram chin muoi nghin nam
tram dong).

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong han 15 ngay, ké tur ngay
tuyén an (ngay 29 thang 10 nam 2019). Bdi véi anh Nguyén Vin Ut N ¢6 quyén
lam don khéang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban dn hodc dugc
téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Péng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa H;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Trung



