TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 25/2017/DS-ST

Ngay: 31/8/2017.

Viv: “Cong nhan 16i di chung; Doi

Iaj dién tich dat bi lan chiem; Y@;u

cau thé}o do cong trinh ‘trén dat;

Huy giay ching nhan quyen s dung

dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Trang.
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Pham Viin Méc;
2. Ba Dinh Thi Twong Van.

Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Trung - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Ninh Thuan.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Dong - Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 24, 31 thang 8 ndm 2017, tai Hoi truong xu an Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan xét xu so tham cong khai vu ér] Dan su so tham thu Iy SO
64/2016/TLST-DS ngay 26 thang 12 nam 2016 vé viéc “Cong nhan loi di
chung; Doi lai dién tich dat bi lan chiém; Yéu cau théo dé cdng trinh trén dat;
Huy Giay chung nhan quyen s dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu
s0 29/2017/QBXXST-DS ngay 16/8/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguy@én N — Sinh nim: 1957; (ving mat)
bia chi: Thén G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Thai A — sinh ndm 1964 - (c6 mat)
bia chi: phuong T, Phan Rang —Thap Cham.

- Bi don: Ong Nguyén C — Sinh nam: 1953; (c6 mit)

bia chi: Thén G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Nh — sinh nam 1960; (c6 mat)

2. Chi Nguyén Q — sinh nam 1991; (vang mit)

3. Chi Nguyén H — sinh nam 1998; (vang mit)

Cung dia chi: Thén G, x& T, huyén N, tinh Ninh Thuan.



(Ba Nh, chi Q, chi H cung ty quyen cho dng Nguyén C tham gia to tung
theo Giay uy quyén de ngay 30/5/2017).

4. Uy ban nhan dan huyén N.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén T — Chu tich UBND huyén.
(vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 T - Pho Chu tich UBND huyén N.
(vang mit, c6 don xin dé nghi giai quyét, xét xir ving mat).

- Nguoi lam chung: Ong Nguyén Tr — sinh ndm 1955. Bia chi: Thon G, x&
T, huyén N, tinh Ninh Thuan. (c6 mat)

NQI DUNG VU AN:

Trong qua trinh giai quyét vu 4an nguoi dai dién theo Gy quyén ciia
nguyén don Nguyéen N, 6ng Thai A trinh bay:

Cha me 6ng Nguyen N 12 6ng Nguyén H (chét nam 1997) va ba Huynh V
(chét nam 1963). Ong H, ba V sinh dugc 05 nguoi con con song, gom co: Ba
Nguyén Nh, dng Nguyén C, 6ng Nguyén Tr, 6ng Nguyén N, 6ng Nguyén B.

Trong qua trinh séng chung, dng H va ba V tao lap dugc 02 cin nha trén
dién tich dat khoang 350m? tai thén Thon G, x& T, huyén N, tinh Ninh Thuan
nay la cac thira dat s6 171 c6 dién tich 122,3m? va thira 219 c6 dién tich 198,3m?
thudc to ban d6 s6 34-b x& T, huyén N. Cin nha phia truéc cd két cau: tudng
gach, nén Iat gach hoa, mai ton lanh, dién tich xay dung khoang 80m? trén thira
dat s6 171 duoc str dung 1am nha tir dudng. Cin nha phia sau c6 két cau: Tuong
Xy tap 16, nén xi mang, mai ngéi, dién tich khoang 30m? xay dung trén thira dat
S0 219.

Vao nam 1963, me 6ng N 1a ba V chét, cha 6ng N chung séng véi ba Pham
Thi Th sinh duoc 09 ngudi con va séng tai cin nha phia sau. Pau nam 1996, ong
H tam giao cho 6ng C can nha tir duong, con can nha sau 6ng H va ba Th thao
dd mang dén noi khac va giao phan dét phia sau cho 6ng N. Ong N d3 x4y dung
mot cin nha nho bang gach taplo va cho 6ng Tr & nho mot thoi gian.

Vao ngay 04/4/1996, ng H t6 chiic cudc hop gia dinh dé phan chia tai san
ma 6ng H va ba V tao lap cho con doi trudc la ong C va 6ng N. Noi dung nhu
sau: Néu 6ng C & Iudn trong ngdi nha cii (can nha tir dwong trén thira dat 171)
thi éng C phdi cho Tr, N, B méi nguroi 02 chi vang y. Néu éng C khéong dong y
thi 6ng H sé bdn cdin nha va dat cho nguoi khéc. Khi ban nha sé wu tién cho éng
C duoc mua trueéc va ban thém ngbi nha sau do éng N xay vai gia 07 chi vang y.
Tir @6, 6ng C & trén cin nha tir duong va ong N quan Iy, st dung thira dat cing
can nha phia sau. Ranh giéi gitra can nha phia trude va can nha phia sau la 01
san xi mang. Con dudng di hién dang tranh chap la cua cin nha phia sau, c6
phan céch véi can nha phia truéc bang hang rao thép gai va mot phan 1a tuong
nha trudec.

Sau do, 6ng N phdi di lam an xa vai thang méi vé nha mot lan. Loi dung

Viéc nay, 6ng C da ty y xay trén phan dat cua 6ng N 01 chudng heo dong thoi
giang ludi kéo dai tir dau den cuoi thura dat va do bo san xi mang xay 01 nha vé
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sinh. Sau khi duoc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 BK 770178 ngay 19/02/2012, éng C da d& bo hang rao cii, stra chita
nha va 1am céng sat chiém ludn duong di vao cin nha sau cua 6ng N. Vi vay,
6ng N lam don khai kién 6ng Nguyén C. Dé nghi TAND tinh Ninh Thuan giai
quyét:

- Cong nhan dién tich 26,8m? 1a 16i di chung cua 02 nha (nha éng Nguyén
N va nha 6ng Nguyén C).

- Tuyén hiiy mot phan Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gin véi dat s6 BK 770178 do UBND huyén N cap ngiy
19/02/2012 cho éng Nguyén C.

- Budc ong Nguyén C tra lai cho 6ng Nam dién tich dat bi 1an chiém xay
dung nha vé sinh khoang 11,6 m? cua thira dat sb 219, t& ban dd sb 34b thudc xa
T, huyén N.

-Budc ong Nguyén C thdo d& nha vé sinh va chudng heo trén thira dat 219.

Bi don 6ng Nguyén C trinh bay:

Ong dong y véi loi trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyen cua Ong
Nguyén N vé naim mat ctia cha me 6ng, cac anh chi em rugt con séng va cac em
cung cha khac me.

Trong qua trinh séng chung, cha me 6ng tao lap dugc 02 cin nha trén dién
tich dat khoang 350m? tai Thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan. Vao nim
1963, me 6ng la ba V chét, cha dng chung séng véi ba Pham Thi Th sinh duoc
09 nguoi con. Can nha va thira dat 6ng va gia dinh 6ng dang & c6 nguon goc do
cha 6ng cho vao nam 1990 va ong da pha bo can nha cii dé xay cin nha mdi nhu
hién nay, cha dng va vo ké ¢ trén cin nha va thira dat phia sau. Vao nim 1995,
cha dng cho 6ng N cin nha va thira dat phia sau. Vao nam 1991, cha éng cho
phép dng xay dung chudng heo trén thira dat phia sau. Vao nim 2004, dng xay
dung nha vé sinh phia sau. Vao nam 2012, ho 6ng dugc UBND huyén N cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BK 770178 ngay 19/02/2012, sau nay
6ng mai biét dién tich nha vé sinh khéng nam trong Gidy ching nhan quyén su
dung dat di cap cho ho gia dinh 6ng.

Péi v6i con dudng di chung, 6ng dong y dé 6ng N cing st dung 16i di nay.
Ong khong dong y thdo d& chudng heo dng da xay dung tir nim 1991 va duoc
cha 6ng dong y; 6ng khong dong y thao d& nha vé sinh.

Ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Chu Nh (vo 6ng C): Bdng
y Véi trinh bay cua 6ng Nguyén C.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyen Q, chi Nguyén H:
Uy quyén cho 6ng Nguyén C tham gia t6 tung va khéng c6 y kién trinh bay.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Cha tich UBND huyén N tham gia to
tung: Ong V& T - Phé Chu tich UBND huyén N khéng 1am ban trinh bay, c6
don xin giai quyét, xét xir ving mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa so thim hom nay, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén

don van giir nguyén yéu cau khai kién; cac duong su khong tu thoa thuan duoc
3



v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Sau khi nghién ctru cdc tai liéu chtng ctr ¢6
trong ho so va cac 101 khai ctia duwong su di dugc tham tra tai phién toa.

Can ctr két qua xét hoi cong khai tai phién toa.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don tranh luan: Dé
nghi Hoi dong xét xu: Cong nhan duong di chung la cua can nha phia sau, huy
mot phan gidy chung nhan quyén st dung dat coa ong Nguyén C c6 dién tich
duong di chung, yéu cau dng C thao d& cong, yéu cau thao d& chudng heo, dién
tich dat ong C da xay dung nha v¢ sinh trén thira d4t 219 6ng N khdng bugc ong
C bdi thuong gia tri dat nhung chi déng y cho dng C dién tich dat c6 nha V¢ sinh
va thém 1m dai tinh tir cra nha vé sinh trén thira 219. Ong N khéng yéu cau 6ng
C phai bdi thuong bat ci khoan tién nao.

Tai phién toa bi don tranh luan: Pong ¥ d¢é lai con duong di chung tir trudc
ra thira dat 219 phia sau, khong dong y dién tich xay dung nha vé sinh Ia do lan
chiém va khong dong y thao d& nha vé sinh, khong dong y thao d& chuong heo.

Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Sau khi Hoi dong xét xir nghi an.
Ho61 dong xét xir nhan dinh:
Ve thi tuc to tung va tham quyen gidi quyét:

Nguyén don khai kién yéu cau Cong nhdn 16i di chung, doi lai dién tich dat
bi lan chiém, yéu cau théo d& cong trinh trén dat, yéu cau hiy Gidy chiing nhan
quyén si dung dat theo quy dinh tai cac diéu 26, 34 Bo luat t tung dan sy nén
vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan. Ngoal
ra, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a UBND huyén N tham gia tb tung
c6 don xin gial quyet Xet Xur Vang mit. Theo quy dinh tai Biéu 227 B luat to
tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xt vu an.

Cac 6ng ba Nguyén Tr, Nguyén B va Pham Thi Th déu xac nhan: Vao
nam 1996 ong Nguyén H da lam Bién ban hop gia dinh vé&i noi dung cho 6ng
Nguyén C cin nha trén gan lién véi dién tich dat va ong Nguyén N cin nha dudi
gan lién véi dién tich dat nén 6ng C va 6ng N c6 quyén sé hitu ddi voi cac tai
san da duoc phan chia; cac 6ng, ba cho rang viéc tranh chap giita 6ng N va dng
C khéng lién quan dén céc dng, ba va céc con doi sau cua dng H va ba Th. Vi
vay Toa an khong dua cac nhirng nguoi nay vao trong vu an vai tu cach l1a nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan.

Can ctr ndi dung yéu cau khai kién va cac tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so
vu an. Hoi ddng xét xir xac dinh: Céac quan hé phap luat caa vu an can giai quyét
gom: “Coéng nhdn 16i di chung; DOi lai dién tich dat bi ldn chiém; Yéu cau thdo
d& cong trinh trén dat; Huy gidy chieng nhan quyén si dung dat”.

Vé ndi dung:

[1]Xét yéu cau khai kién cia nguyén don vé Cong nhdn 16i di chung va
Huy gidy chizng nhdn quyén si dung ddat, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa nguyén don va bi don déu thira nhan: cha me cac 6ng la 6ng
Nguyén H va ba Huynh Thi V c6 tao 1ap dugc 02 cin nha gdm nha phia trudc va
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nha phia sau trén dién tich dat 350m? tai thon G, x4 T, huyén N, tinh Ninh
Thuan nay la cac thua dat sé 171 c6 dién tich 122,3m? va thira 219 ¢6 dién tich
198,3m? thudc to ban dd s 34-b x4 T, huyén N. Cin nha phia truéc cd két cau:
tudng gach, nén lat gach hoa, mai ton lanh, dién tich xay dung khoang 80m? trén
thira dat s6 171 dugc st dung lam nha tir duong. Can nha ph1a sau c6 két cau:
tuong xay tap 10, nén xi ming, mai ngoi, dién tich khoang 30m? xay dung trén
thira dat s6 219. Trén dat c6 mot 16i di chung tir ngoai duong vao, muébn vao nha
phia trudc thi r& phai con vao nha phia sau thi di thang.

Khi ong Nguyén C Xay dung lai cdn nha phia truéc nén da thay d6i hién
trang cii. Ong C ciing dong y dé lai con duong di chung va tai phién toa, cac
duong su déu xac nhan: Phong phia sau cua nha 6ng C c6 m¢é cira s huéng ra
duong di chung va c6 mot tim dan c6 chiéu rong khoang ZOCm nén Hoi dong
Xét xtr xac dinh dudng di chung c6 dién tich la BCB’C’= 26,8m? theo Trich luc
ban d6 dia chinh ngay 01/8/2017 cua Vén phong déng ky dat dai Ninh Thuén.
Hoi dong Xét Xt chap nhan yéu Cau cua nguyén don hay mot phan giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BK 770178 ngay 19/02/2012 do UBND huyén N cap
cho ho dng Nguyén C dbi véi dién tich duong di chung cé dién tich 1a BCB’C’=
26,8m°. Vi vay, bugc dng C thédo d& cong hién tai 6ng da xay dung.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé Poi lgi dién tich dat bi lan
chiém 1a dién tich nha vé sinh va yéu cdu thao dé chuong heo trén thiza ddat 219,
Hoi dong xét xur xét thay:

Tai phién toa va tai cac ban khai, dng Nguyén C trinh bay: Ngudn géc cin
nha phia trude gia dinh 6ng dang ¢ 1a do cha 6ng cho vao ndm 1990 va vao
kKhoang nam 1995 thi cha ong cho ong Nguyén N cin nha va thua dat phia dudi.
Nam 2012, gia dinh 6ng dugc cap Giay chung nhan quyen st dung dat, nha vé
sinh va chudng heo khéng nam trong dién tich dat trong Gidy chitng nhan quyén
st dung dat cap cho gia dinh ong (BL 45, 46). Viéc phan chia nha va dat cho
6ng N, dng C c6 cac dng, ba sau biét: 6ng Pham H 1a truéng thén, 6ng Nguyén
L 1a phd thon, cac con trai 6ng H 1a Nguyén Tr va Nguyén D, vo ké ong H 1a ba
Pham Thi Th, cac em cua ba Huynh Thi V la éng Huynh C va ba Huynh Thi C...
(BL 06, 08, 10, 13, 15, 18, 40, 47, 51, 54). Can nha hién nay cua gia dinh ong C
khong c6 nha vé sinh nén khong thé chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng N vé
viéc bugc ong C thao d& nha vé sinh. Do 6ng N khong yéu cau hoan tra gia tri
dat nén khéng bugc 6ng C phai hoan gia tri dat cho 6ng N.

Ong Nguyén N yéu cau ong Nguyen C thao do chUOng heo xay dung trén
thira dat 219, ong C khong ddng y vi cho rang khi xay cat da duoc ong H dong
y. Xét thay: Chudng heo dng C xay dung trén thira dat 219 da dugc ong Nguyen
H phan chia cho 6ng N, 6ng C khong dua ra duoc chuang cr vé viéc 6ng H dong
y cho xay dung . Mit khac, chudng heo dugc xay dung thudc cdng trinh xay
dung tam nén bugc 6ng C thdo do 1a ¢co6 co so.

V6i phan tich danh gia chiing cu néi trén, Hoi dong xét xtr so tham: Chép
nhan tranh luén cua nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don; khong chap
nhan tranh luan cua bi don. Chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién tai phlen toa.

Giao cho ho ong Nguyen C duoc so hitu dién tich dat 105,6m? duoc th,e
hién trong trich luc ban do6 dia chinh ngay 01/8/2017 cua Vian phong dang ky dat
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dai Ninh Thuan to BPDC s6 34-b, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan la ABQL
trén d6 c¢6 can nha ctia 6ng C va nha vé sinh.

Giao cho 6ng Nguyén N dugc quyén sé hitu dién tich dt 188,2m? dugc thé
hién trong trich luc ban d6 dia chinh ngay 01/8/2017 cta Vian phong dang ky dat
dai Ninh Thuan t& BD BPC s6 34-b, xd T, huyén N, tinh Ninh Thuan Ia
C’DEFGHIJKLQPOB’ trén d6 c6 can nha phia sau cta ong N.

Vé chi phi dinh gia tai san: Mdi bén phai chiu 50%. Do 6ng N da tam tng
nén budc 6ng C phai hoan tra cho ong N 1a 1.273.000 dong.

Vé an phi: Do tda an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi
don 6ng Nguyén C phai chiu 200.000 d¢ong an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ciin cir: Didu 254 Bo luat dan sy 2015; Cac diéu 100, 203 Luat dat dai
2013; Cac diéu 34, khoan 4 Diéu 147, cac diéu 163, 227 Bo luat t tung dan sy;
Picu 48 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Tuyén Xir:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén N doi
véi bi don dng Nguyén C.

Tuyén bé:

Cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy doi véi dién tich duong di
chung 26,8m* (B’BCC”). Buoc dng C thao d& cong hién tai ong da xay dung dé
tra lai 16i di chung.

Ong Nguyén N va 6ng Nguyén C cung si dung duong di chung cé dién
tich 26,8m? duoc thé hién la cac diém (B’BCC”) trong trich luc Ban d6 dia chinh
ngay 01/8/2017 ciia Van phong diang ky dét dai Ninh Thuan.

Hay mot phan gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BK 770178 ngay
19/02/2012 do UBND huyén N cap cho ho dng Nguyén C ddi véi dién tich
duong di 26,8m’ dugc thé hién trong trich luc Ban d6 dia chinh ngay 01/8/2017
ctia Van phong diang ky dat dai Ninh Thuan 12 vi tri (B’BCC’) to BP BC sb 34-
b, X4 T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Giao cho ho 6ng Nguyén C duoc s hitu dién tich dat 105,6m* duoc thé
hién trong trich luc ban d6 dja chinh ngay 01/8/2017 ctia Vian phong dang ky dat
dai Ninh Thuéan to BD DC sb 34-b, xd T, huyén N, tinh Ninh Thuan 13 ABQL
trén d6 c6 can nha cua 6ng C va nha vé sinh.

Giao cho dng Nguyén N duoc quyén sé hitu dién tich dat 188,2m? duoc thé
hién trong trich luc ban d4 dja chinh ngay 01/8/2017 ctia Vian phong dang ky dat
dai Ninh Thuan t6 BPDC sb 34-b, xd T, huyén N, tinh Ninh Thuan I
C’DEFGHIJKLQPOB’ trén d6 c6 can nha phia sau cta ong N.

Céac duong su lién hé véi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén dé dang
ky va lam thu tuc.

Buoc 6ng Nguyén C thdo d& chudng heo cd kich thudc (3,4x2,7)m trén
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thira dat 219 thuoc to ban do s6 34-b xa T, huyén N.
Budc 6ng Nguyén C phai hoan tra cho 6ng Nguyén N 1.273.000 dong chi
phi dinh gia tai san.
Vé &n phi:
? Ong Nguyén C phai chiu 200.000 (Hai trdm ngan) dong &n phi dan sy so
tham.

Ong Nguyén N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai cho 6ng
Nam 200.000 dong tien tam ung an phi do ba bat T nop thay theo Bién lai thu
s0 0012178 ngay 22/12/2016 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Ninh Thuan.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

An xt cong khai so tham c¢d mat nguyén don, dai dién theo ty quyén cua
nguyén don, bi don. Quyén khang céo caa cac duong su trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an./.

(C6 so do kém theo)

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phéan - Chi tea phién toa
- VKSND tinh Ninh Thuan; (Paky)

- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh;
- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;
- Phong KTNV&THA;

- Luu HS-AV, HCTP.

Ngo Thi Trang






