TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 44/2023/DS-PT
Ngay: 30- 8- 2023 ‘
“V/v Tranh chap hop dong dat coc"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Tran Trung Thanh
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Thai Son va ba Hoang Thi Thanh Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Trung - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh m¢ phién
tda phlc thim cong khai dé xét xtr vu an dan su thu 1y s6: 34/2023/TLPT- DS ngay 10
thang 7 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do c6 khang cdo cua bi don
ba Tran Thi Kim O d6i v6i Ban an so tham sé 22/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xétxir so:
2678/2023/Qb-PT ngay 03/8/2023 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm: 1988; noi cu tra: Thon 11 Hiru C, xa
L, thanh phd D, tinh Quang Binh; c6 mit.
2. Bi don: Ba Tran Thi Kim O, sinh ndm 1976, noi cu tri: S6 nha 208 duong F,
t6 dan phéd 7, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh;co don xin xir ving mit.
3. Ngwoi lam chitng: Ong Hoang V& Pai N, sinh nam 1993, cu trd: Thén M, x&
B, thanh phé D, tinh Quang Binh; c6 mat
Ngueoi khdng cdo: Bi don Tran Thi Kim O; ¢6 don xin Xt ving mit.

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khéi kién va y kién tai ban ty khai va hoa gidi ciing nhi tai phién toa
so tham va phiic tham, nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay: Vao ngay 09/5/2022, ba
va ba Tran Thi Kim O c6 théa thuan vé viéc ba Oanh s& chuyén nhugng cho ba quyén
su dung d4t va nha gén lién véi thira dat sb 181, t& ban dd sé 100, dién tich: 100,6m?; sb
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CH02273, dia chi: S6 nha 208 duong F325, to dan
phé 7, phuong Béc Ly, thanh phd Dong Hoi, tinh Quang Binh véi gia chuyén nhuong 13
1.750.000.000 déng Hai bén da lap Hop déng dit coc v6i ndi dung: Bén nhan chuyén
nhuong dat coc s6 tién 180.000.000 dong, théng nhat dén ngay 09/8/2022 s€ ra cong
chtng hoan tat viéc ky hop dong chuyén nhuong va thanh toan sb tién con lai d6i véi
thira dat noi trén. Do sau d6 ba phat hién dién tich cua thira dat cac bén co thoa thuan
chuyén nhuong c6 dién tich thyc té khong dii nhu ghi trong Gidy chting nhan nén dén
ngay 09/8/2022 cac bén tiép tuc ky Hop ddng dit coc méi v6i ndi dung: Gia chuyén
nhuong cua thira dat 1.520.000.000 d@)ng, sb tién bén nhan chuyén nhuong dat coc
truée cho bén chuyén nhuong 1a 210.000.000 dong (ting thém 30.000.000 dong so voi
lan dit coc dau tién), s tién nay ba P da chuyén khoan cho ba O du. Céc bén thong nhét
den ngay 25/10/2022 s¢ ra cong ching ky Hop dong chuyén nhuong va thanh toan sO
tién con lai 1a 1.310.000.000 dong, cam két: dat khong tranh chap, khong dinh quy
hoach; dén hen trén (tire ngay 25/10/2022), néu bén nhén chuyén nhuong khong nhén
chuyen nhuong quyen sir dung dat noi trén thi s& bi mat toan bd s6 tién dat coc; ngugc
lai néu bén chuyen nhuong khong chuyen nhuong thi s&€ phai b01 thuong cho bén nhan
chuyén nhuong so tién gap 02 1an s tién d3 dat coc va téng s tién phai tra cho bén
nhan chuyén nhugng 13 630.000.000 dong.

Tuy nhién, dén nay bén chuyén nhuong 1a ba O van khong thyc hién viéc chuyén
nhuong nha dat néi trén cho ba P, ludn tim nhiéu 1y do dé tri hoan viéc chuyén nhuong
va sau do thi cét liéc lac hoan toan toan véi ba P. Ba P ¢6 giri don 1én Cong an hinh su
ctia thanh phd Pong Héi nho can thiép nhung sau hai lan triéu tp ba O van khong hop
tac. Vi vdy, nay ba P khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Pong Héi giai
quyét, buoc ba O phai tra cho ba sd ién 630.000.000 dong, trong d6 bao goém
210.000.000 déng tién dit coc va 420.000.000 déng tién phat coc do vi pham Hop déng
dit coc da ky két ngay 09/8/2022.

-Tai ban ty khai dé ngay 26/12/2022 bi don ba Trdn Thi Kim O trinh bay: Hién
nay ba dang sur dung ng6i nha tai so 208 duong F325 thudc t6 dan phd 7 phuong Bic
Ly, thanh pho Pong Héi. Nguon goc nha dat nay 1a do bo me rudt ciia ba cho hai vo
chong ba nham myc dich me con song gan gii nhau dé nuong nho khi dau 6m, gia yéu
nhung vi hoan canh ban than ba dau 6m, khong c6 viéc 1am, chong bo bé khong quan
tam nén dé co tién chira bénh ba budc phai ban can nha ndéi trén va da thoa thuan ban
cho ba P, 6ng Nam. Tuy nhién, trong qua trinh 1am gidy t& mua ban mai phat hién dién
tich dét thuc té str dung khong du so v6i dién tich ghi trong gidy chimg nhan nén budc
phai 1am lai gidy chimg nhan méi nén thu tuc kéo dai. Trong thoi gian chd lam tha tuc



dé ban nha thi ba 1am bénh hiém nghéo. Vi can tién diéu tri nén ba c6 muon ciia ba P s6
tién 200.000.00 dong théng nhat sau nay lam xong giéy t& mua ban nha dat thi can trur
lai chtr ban than ba khong co y d6 tranh chap hop dong hay Itra gat gi ca. Ba mong ba P
cho thém thoi gian, ba s& ¢ gang hoan tat gidy to nha dat dé sém ban giao nha dét cho
ba P nhu d cam két.

- Tai Ban an 56:22/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023cua Toa an nhan ddn
thanh pho Pong Hoi, tinh Quang Binh dad quyét dinh:

+ Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi P vé viéc budc ba Tran Thi
Kim O tra tién coc va phat coc.

+ Budc Tran Thi Kim O phai tra cho ba Nguyén Thi P s tiép 630.000.000 dong
(Sau tram ba muwoi tri¢u dong); trong do ti€n coc la 210.000.000 dong va tién phat coc
14 420.000.000 dong.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé nghia vy chiu an phi va nghia vu cham thi hanh an,
quyén khang cao cua duong su.

-Ngay 10 thang 6 nam 2023 bj don ba Tran Thi Kim O khéng cdo khong chap
nhan viéc ban an so thim tuyén budc sb tién phat coc la 420.000.000 dong dé nghi Toé
an nhén dén tinh Quang Binh xem xét giai quyét lai vu an theo huéng cho ba tra du sO
tién nhan dat coc hoac tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat khi cac gidy to
thu tucvé dat hoan tat.

- Tai phién toa phiic thim:

+ Nguyén don ba Nguyén Thi P khdng thay doi yéu cau khoi kién va dé nghi giit
nguyén ban an so tham.

+ Tai don trinh bay hoan canh va dé xin xét xtr ving mit dé ngay 28/8/2023 bi
don ba Tran Thi Kim O trinh bay: Ba khong thuc hién dugc hop déng 1a do méc bénh
hiém nghéo nén phai vao Bénh vién ung budu dé chira tri bénh ung thu va hién nay ba
lam vao hoan canh hét sirc kho khin phai xin an ndi chdo tir thién, chtr ba khong co ¥
trén tranh trach nhiém. Do d6, d6i véi sb tién coc 210.000.000 dong ba dé nghi bi don
duoc cho tra no dan trong vong 01 nam va khong phai phat coc; d6i voi viée chuyen
nhuong nha va dit sau khi giai quyét xong viéc tranh chap trong gia dinh ba s& chuyén
cho nguyén don chir ba khong Itra loc gi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh phdt biéu quan diém vé vu
an:

+ Vi¢c tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly

cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an dam bao ding quy dinh cta phap luat
t0 tung dan su;



~ +Vénoi dung: D¢ nghj Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Bicu 308 ciia Bo luft
to tung dan sy. Khong chap nhén khang cao cta bi don ba Tran Thi Kim O, giltt nguyén
ban an so tham. Ba Tran Thi Kim Ophai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xé&t tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 29 thang 5 nam 2023 Toa an nhan dan thanh phé Dong Héi xét xtr so thAm
vu 4n, dén ngay 10 thang 6 nam 2023 bi don ba Tran Thi Kim O lam don khang cdo ban
an so tham Don khang cdo trong han luat dinh, ndi dung, hinh thirc dung quy dinh va
da nop tién tam ng an phi phiic tham, cin cit Piéu 272, Piéu 273 cta Bo luat t6 tung
dan su vu an dugc xét xir phtic tham.

[2] Xét khang cao cta bi don ba Tran Thi Kim O, Hoi dong xét xir thdy rang:

[2.1] Hop dong dit coc duoc ky két gitta bd Nguyén Thi P véi ba Tran Thi Kim
O duogc lap ngay 09/8/2022. Viéce dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong
chuyén nhuong thira dit c6 gia 1 1.520.000.000 dong. Hop dong dit coc do ba Nguyén
Thi P va ba Tran Thi Kim O ky két c6 nguoi lam chimg 1a 6ng V& Hoang Pai N. Khi
tham gia giao dich dan su cac bén hoan toan tu nguyén, c6 du nang luc hanh vi dan su,
nén hgp phap va cac bén co trach nhiém thuc hién theo thoa thuan da ghi trong hop
déng dat coc.

Vé noi dung cia Hop dbng dat coc: Viéc cac bén lap hop dbng dat coc la dé dam
bao cho viéc ky hop dong Chuyen nhuong thira dat s6 181, t& ban d6 s6 100, dién tich
100,6m?; b Glay ching nhan quyen sir dung dat: CH02273, dia chi: S6 nha 208 dudng
F325, to dan phb 7, phuong Bac Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh véi gia
chuyén nhuong 14 1.520.000.000 dong, ba P di dit coc cho ba O sb tién 210.000.000
dong, thoa thufn so tien con lai la 1.310.000.000 dong ba P s& thanh toan cho ba O khi
hoan thanh Xxong glay to thu tyuc chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
25/10/2022 va cam két: “Pén ngdy hen trén (tic ngay 25/10/2022) néu bén B (ba P)
khong tién hanh thu tuc chuyén nhwong thi bén A (ba Oanh) khéng tra lai tién coc.
Ngueoe lai néu bén A(ba Oanh) khong chiu chuyén nhiwrong thi sé phdai béi thiong cho
bén B(ba P) gdp 02 lan s6 tién coc la 630.00.000 dong. Nhu vy, ddi tuong giao dich
ctia hop ddng dit coc 1a c6 that va khong vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat dét dai
nim 2013. Noi dung, hinh thtrc ctua hop dong dit coc khong vi pham diéu cdm cua phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi, nén c6 hi¢u luc va céc bén co trach nhi€ém thuc hi¢n cac
diéu khoan da thoa thuan trong hop dong.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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[2.2] Xét ndi dung hop dong dat coc ngay 09/8/2022 nhim dé dam bao ky két
hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat. Tuy nhién cac bén khong thyc hién dugc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo nguyén don la dén han ngay
25/10/2022, ba O khong thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat noi trén cho ba P, lubn
tim nhiéu 1y do dé tri hodn viéc chuyén nhuong va sau d6 thi cit liéc lac hoan toan toan
v6i ba P, nhu vy c6 cin ctt khang dinh viéc ba P trinh bay 1a ¢6 co s6.

[2.3] Xét viéc cac bén khong thuc hién duoc ky két hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira dat 181theo hop dong dit coc ngay 09/8/2022 1a do
nguyén nhan ba O khéng thuc hién ding cam két dén ngay 25/10/2022 bén B (ba P)s&
giao sd tién con lai cho bén A (ba O ) 1a 1.310.000.000 ddng va hai bén tién hanh ky
hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong chimg; do ba O khong cé mét dé ky két
hop dong chuyén nhuong nén 13i thuoc ve ba O, nén can chap nhan yéu ciu cia nguyén
don la phu hop. Qua trinh giai quyét vu an ba O nai ra nhiéu 1y do vi khong den ky hop
dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg nhu thoa thuan la do dau 6m bénh
hiém nghéo nhung khong cung cap duoc tai liéu ching cir gi dé chimg minh viéc khong
thie hién cam két thudc trudng hop trd ngai khach quan, hodc vi 1y do bat kha khang.

[3] T nhing can cir trén, Ban an so thAm chip nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don ba Nguyen Thi P, budc ba Tran Thi Kim O phai hoan tra so tién coc la
210.000.000d6ng va tién phat coc 1a 420.000.000 dong la ding quy dinh. Tai cap phuc
tham ba O chi dua ra Iy do vi méc bénh hiém nghéo, dang phai chira tri tai bénh vién
nhung khong cung cap dugc bat cir tai liu chimg cur gi d€ chimng minh cho trinh bay
cua minh. Vi vy, Hoi dong xét xtr phuc tham khong ¢6 can cir gi d€ xem xét nén khong
c6 co s& chap nhan don khang céo.

[4] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba Tran Thi Kim O phai
chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Cac quyétq dinh khéc cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang cdo khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 37, 39; khoan 1 DPiéu 308; Piéu 147 B0 luat t tung dan su; CAc
Diéu 117, 275, 278, 328, 357, 468 B0 luat dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va st dung an phi vé 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan khang c4o cia bi don ba Tran Thi Kim O, giit nguyén ban
an so tham so 22/2023/DS - ST ngay 29 thang 5 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho Bong Hi.



~ 2.Budc ba Tran Thi Kim O phai tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién 630.000.000
dong (Sdau tram ba muwoi triéu dong); trong dé tién dat coc 1a 210.000.000 dong va tien
phat coc 1a 420.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu lyc phap luat (doi véi cdc tru’ang hop co
quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh dn ciia nguoi duoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién phaz tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sdt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 B6 ludt ddn su nam 2015.

3.Vé an phi: Ba Tran Thi Kim O phai chju 29.200.000 dong (Hai muoi chin triéu,
hai tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Thi P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi P 14.600.000 dong(Mu’m bén triéu, sau tram nghin dong) tam Gng an phi
da nop theo bién lai thu tién s6 0001343 ngay 23/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

- Ba Tran Thi Kim O phai chiu 4n phi phuc tham 300.000 dong, duogc trir vao
300.000 ddéng tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0001568 ngay 19/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Héi, tinh
Quang Binh. X4c nhan ba Tran Thi Kim O di nop du an phi dan su phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét khang cdo khang nghi.

5. Ban an phic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phic tham (ngiy
30/8/2023).

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ty nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan si, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Qué}ng Binh;
- TAND thanh phd Dong Héi; (Pi Ky)

- Chi cuc THADS thanh phd Dong Hoi;
- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa DS, VP.
Tran Trung Thanh



