TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 1065/2017/DS-PT
Ngay: 29-11-2017

V/v tranh chép hop dong

thé chap tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Thiam phan: 1/ Ong Pham H(‘A)‘ng Giang
2/ Ba Pang Huyén Phuong

- Thu ky phién toa: Ba P56 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 29 thang 11 nam 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh ph(f)
H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1}'1‘ SO
340/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam 2017, vé viéc “Tranh chép hop dong
thé chap tai san”.

Do bén 4n dén su so thdm s6 576/2017/DSST ngay 21 thang 6 nam 2017
cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 2486/2017/QD-PT
ngay 01 thang 11 nam 2017 gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Xuén Vién A, sinh nim 1975;

Dia chi: S6 14B7 duong D, khu phé P, phuong M, Quan N, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba A c6 ong Nguyén Hong H (Theo
Vin ban iy quyén lap ngay 12/3/2015). (C6 mat)

2. Bi don:

Ngan hang L.

Tru sé: S6 02 duong L, phuong K, quan D, Thanh phd T.

Ngan hang I - Chi nhanh B.

Dia chi: S6 596A duong D, Phuong H, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Vi S — Chae vy: Pho Giam
déc chi nhanh (Theo Quyét dinh uy quyén sé 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014).



Nguoi dai dién theo uy quyén €O ong Tran Ngoc P — Chirc vu: Pho Giam
dbc Chi nhanh. (Theo Quyét dinh s6 572/QD-NHNoBT-TH ngay 28/11/2017).
(C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Ong Pinh Vin T
(C6 mat) va 6ng Pham Thanh C (véng mat), luat su thudc Van phong luat su Z
— Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan :

3.1 Cong ty cd phan P.

Tru s6: SO 59 duong T, Phuong H, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh.

Dia chi khac: 7/1 duong K, phuong N, Quan V, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hiru N — Chirc vu: Giam ddc.
(Ving mit)

3.2 Ba Tran Ngoc K, sinh nim 1976. (Ving mit)

3.3 Ong Hoang Thé T, sinh nim 1976. (Vang mit)

Cung tra tai: S6 58 duong X, phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang I — Chi nhanh B — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 04/3/2015, ban ti khai, nguyén don ba Ho Xudn
Vién A c¢6 éng Nguyén Hong H la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 01/7/2011, Ngan hang I- Chi nhanh B (sau day goi tat 1a Ngan hang)
va Cong ty C6 phan b (goi tat la Cong ty D) co ky két Hop dong tin dung s6
1920-LAV-2011/HDTD (goi tat 1a Hop dong tin dung nam 2011) vé viéc cho
Cong ty D vay s6 tién 38.000.000.000 dong dé bo sung von san xuét kinh doanh;
Thot han vay 12 thang.

Ngay 04 - 05/10/2011, ba Ho Vién Xuan A va Ngan hang ky Hop dong the
chép tai san cia bén thu ba s6 1920-LCP-2011/TC-BL thé chip cin nha sb
288/2 duong E, tang 2+3, Phuong C, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh dé dam
bao cho khoan vay 2.250.000.000 déng ctia Cong ty D theo Hop ddng tin dung
s6 1920-LAV-2011/HPTD ngay 01/7/2011.

Ngay 04 - 06/10/2011, ba Vién A va Ngan hang tiép tuc ky Hop dong thé
chap tai san hinh thanh trong twong lai ctia bén thi ba s6 1920-LCP-201100 thé
chap nha dat s6 03 duong H, phuong M, Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh dé
dam bao cho khoan vay 8.250.000.000 dong ctia Cong ty D theo Hop ddng tin
dung s6 1920-LAV-2011 ngay 01/7/2011.

~ Ngan hang giir toan bo gidy to ban chinh cta cac cin nha duoc dung thé
chap néu trén.
Hop dong tin dung s6 1920-LAV-2011/HPTD ky ngay 01/7/2011 giita
Ngan hang va Cong ty P da duogc hai bén tat toan vao thang 02/2012.

Ngay 29/02/2012, Ngan hang va Cong ty D ky tlep Hop dong tin dung moi
s6 1920-LAV-201200062/HDTD (goi tit 1a Hop dong tin dung nim 2012) vé
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viéc cho Cong ty P vay so tién 80.000.000.000 dong va tiép tuc ding 02 tai san
néu trén cua ba Vién A d€ dam bao cho Hop dong tin dung nay nhung khong ky
lai Hop dong thé chap mai va cling khong c6 su dong ¥ cua ba Vién A.

Do Ngan hang vi pham phap luat gay thiét hai cho quyén va loi ich hop
phép cia ba Vién A nén ba Vién A khai kién yéu cau:

1/ Tuyén Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba s6 1920-LCP-2011/TC-
BL ngay 04-05/10/2011 va Hop dong the chép tai san hinh thanh trong tuong lai
cta bén thir ba s6 1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011 hét hi¢u luc.

2/ Bugc Ngan hang phai tra lai toan bo gidy to ban chinh nha dat sd 288/2
duong E, tang 2+3, Phuong C, quan K, Thanh ph6é H6 Chi Minh va nha dat s6
03 duong H, phuong M, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba Vién A.

Bi don Ngdn hang I c6 nguoi dai dién theo uy quyén la éng Trdan Ngoc P
trinh bay:

Ngay 01/7/2011, Ngan hang va Cong ty D ¢6 ky két Hop déng tin dung s6
1920-LAV-2011/HPTD v6i ndi dung chinh: Phuong thirc cho vay theo hinh
thire cp han muc tin dung; Mirc du ng cao nhat: 38.000.000.000 déng, Tién lai
tai thoi dlem vay: 20.4%/nam; Thoi han vay 12 thang ke tir lan giai ngan dau
tién theo gidy nhan no cua timg dot giai ngan. Tong s6 tién nhan no ctia Cong ty
P nhén theo Hop dong nay 1a 26.850.000.000 dong.

Ngay 04 - 05/10/2011, ba Ho Xuan Vién A va Ngan hang ky Hop dong the
chép tai san cua bén tht ba s6 1920-LCP-2011/TC-BL thé chip cin nha sb
288/2 dudng E, tang 2+3, Phudong C, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh dé dam
bao cho khoan vay 2.250.000.000 déng cia Cong ty D theo Hop ddng tin dung
s6 1920-LAV-2011/HPTD ngay 01/7/2011.

Ngay 04 - 06/10/2011, ba Vién A va Ngan hang ky Hop dong thé chép tai
san hinh thanh trong twong lai ctia bén thir ba s6 1920-LCP-201100 thé chap bt
dong san tai dia chi s6 03 duong H, phuong M, Quan N, Thanh phé HO Chi
Minh dé dam bao cho khoan vay 8.250.000.000 dong ctua Cong ty B theo Hop
dong tin dung s6 1920-LAV-2011 ngay 01/7/2011.

_ Qua trinh vay, Cong ty b da tra va s6 du no con lai khoang 10.000.000.000
dong.

Ngay 29/02/2012, Ngan hang va Cong ty B ky Hop dong tin dung s6 1920-
LAV-201200062/HDTD 1a mot bién phap nghiép vu théng thudng nhim xac
dinh va diéu chinh cho Céng ty B mot han murc tin dung moi dé Cong ty D ¢
thé tiép tuc nhan ng vay trong nam 2012. Tai thoi diém ky Hop dong tin dung
moi nam 2012 nghia vu tra ng theo Hop ddéng tin dung sd 1920-LAV-
2011/HDTD ngay 01/7/2011 véan chwa dén han.

Tai Hop dong tin dung s6 1920-LAV-201200062/HDTD ngay 29/02/2012
cling khang dinh 16 Cong ty D van chua hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan
hang thé hién tai Piéu 12 cia Hop dong tin dung méi ¢ ghi: “Dur no trong Hop



dong tin dung cii (1920-LA V-2011/HDTD) sé duoc chuyép qua Hop dong tin
dung maoi. Du no cua Hop dong tin dung cii la 26.850.000dong ™.

Pé dam bao nghia vu tra no tai Hop dong tin dung sé 1920-LAV-
201200062/HDTD ky két ngay 29/02/2012, Cong ty P chi dua tai san ctia chinh
Cong ty D va tai san ctia bén thtr ba khac dé thé chap chir khong dung 02 tai san
da néu trén ctia ba Vién A vao thé chép.

Hop dong thé chip tai san cta bén thir ba sé 1920-LCP-2011/TC-BL ngay
04-05/10/2011 va Hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong twong lai cta bén
thir ba s6 1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011, chi chim dut hiéu luc khi Cong
ty D hoan thanh day du nghia vu tra no (g0m: ng gdc, 13i trong han, 13i qua han va
cac khoan chi phi phat sinh, néu c6) dugc dam bao cho Hop dong tin dung sb
1920-LAV-2011/HDTD ngay 01/7/2011. Tuy nhién hién nay Cong ty P van chua
hoan thanh nghia vu tra no theo Hop dong tin dung trén.

Mit khac, tai Diéu 6.4 cuia Hop dong thé chap tai san cta bén thi ba sb
1920-LCP-2011/TC-BL ngay 04-05/10/2011 va Hop ddng thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai ciia bén thir ba s6 1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011
c6 néu rd: Bén B dung tai san cia minh dé dam bao cho khoan vay dugc qui
dinh trong Hop dong tin dung s6 1920-LAV-2011/HPTD ngay 01/7/2011 va cac
Hop dong tin dung khac trong tuong lai (néu c6).

Hop dong tin dung s6 1920-LAV-2011/HDTD ngay 01/7/2011 1a Hop dong
cho vay theo han mtc tin dung. Theo quyét dinh s6 666/QD-HPQT-TDHo ngay
15/6/2010 ctia Hoi ddng Quan tri Ngan hang I qui dinh tai Piéu 3 diém 7 nhu sau:
“Han muc tin dung 1a mérc du no vay t6i da dugc duy tri trong mot thoi gian nhat
dinh ma Ngan hang Nha nudc Viét Nam va khach hang da théa thuan trong Hop
ddng tin dung”.

Ngoai ra con cin ctt Biéu 20 Eiiém 2.6 cua quyét dinh qui dinh viéc quan Iy han
muc tin dung va Biém 2.7 ctia quyét dinh quy dinh vé x4c dinh thoi han cho vay.

Tir co so trén bi don khong chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Bi don x4c nhan hién dang giir cac ban chinh céc gidy to lién quan dén 02
can nha ma nguyén don da thé chap gom:

1/ Giay ching nhan quyép so hitu nha & va quyén su dung dat & sb
429/2002 do UBND Quan N cap ngay 24/04/2002 (cap nhat bién dong ngay
22/11/2007).

2/ Thong bao ndp 1€ phi trude ba ngay 21/09/2009.

3/ Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb
34951/HD - MBCN ngay 07/9/2009

4/ Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén s dung dat & sb
19310/2002 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh (cap nhat bién dong ngay
25/9/2002, cap nhat bién dong ngay 30/10/2002).

5/ Hop ddng ting nha & s6 022127/HD -TCN ngay 16/10/2002.



6/ To khai 1€ phi trude ba ngay 23/10/2002.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phin P ¢6 nguoi dai
dién theo phap luat la ong Tran Hitu N trinh bay:

Cong ty B va Ngan hang c¢o ky két Hop dong tin dung s6 1920-LAV-
2011/HPTD ngay 01/7/2011 v&i ndi dung nhu bi don da trinh bay. Pé dam bao
nghia vu tra ng ctia hop déng nay, Cong ty B c6 muon tai san ctia ba H6 Xuan
Vién A dé thé chap cho Ngan hang.

Ngay 29/02/2012, Ngan hang va Cong ty D c6 ky Hop dong tin dung sb
1920-LAV-201200062/HDTD.

Sau khi ky Hop dong nay, Cong ty B dd tra Ngan hang khoan ng¢
16.000.000.000 ddng va da thu hoi lai mot so tai san thé chap khac cua Hop dong
s6 1920-LAV-2011/HDTD ngay 01/7/2011 dé thé chap tlep cho Hop dong 1920-
LAV-201200062/HDTD nén con lai mot so tai san thé chap khac trong do co6 tai
san ctia ba Vién A chua duoc giai quyét van dang bi thé chap.

Thoi gian qua, Cong ty D gap khé khéan Vé kinh té nén da khong tra ng
dugc cho Ngén hang. Hién nay Cong ty D dang c6 gang thu x&p tai chinh tra cho
Ngan hang dé thu hoi tai san tra lai cho ba H6 Xuan Vién A.

Cong ty D cam két dén thang 07/2017 s& tra lai bt dong san nha s 288/2
duong E, tang 2+3, Phuong C, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

DPén quy 4/2017 s& tra t6i thiéu 1/3 cong ng cua tai san thé chap 1a bat dong
san tai dia chi s6 03 duong H, phu’(‘mg M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh,
cong ng con lai s€ kéo dai sang cuoi quy 1/2018.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Thé T va ba Trin
Ngoc K trinh bay:

Ngay 07/9/2009, vo chong 6ng ba c6 ban cho ba HO Xuan Vién A nha dat
tai s 03 duong H, phudng M, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 1a
3.500.000.000 dong, hai bén di ky Hop ddng mua ban tai cong chimg. Ong ba
d3 nhan du tién theo Hop ddng va da giao day du ho so gidy to nha dat cho ba
Vién A, vi viy dén nay 6ng ba khong con lién quan. Viéc ding bo va sang tén
thudc trach nhi€ém cta ba Vién A.

Débi v6i vu an nay, 6ng ba xac dinh 6ng ba khong con lién quan va ciing
khong c6 bat cit yéu cau gi khac.

Do khong lién quan nén ong ba dé nghi Toa an khong dua 6ng ba vao tham
gia to tung trong vu an. Truong hop Toa 4n van xac dinh ong ba la nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan, ong ba d& nghi Toa an giai quyét, hoa giai, xét xir
vang mat.

Tai bin 4n din sy so thim sb 576/2017/DSST ngay 21/6/2017 ciia Toa
an nhan dan Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:



1.1 Xé4c dinh cac Hop dong thé chap tai san “Hop dong thé chap tai san ciia
bén thtr 3” s6 1920-LCP-2011/TC-BL ky két ngay 04-05/10/2011; “Hop dong
thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai cta bén thir 3” ky két ngay 04-
06/10/2011 dugce ky két gitta Ngan hang I- Chi nhanh B vé6i ba Hb Xuan Vién A
dé bao dam cho 02 khoan vay (2.250.000.000 dong va 8.250.000.000 déng) cua
Cong ty C6 phan B cham dut hiéu luc.

1.2 Bugc bi don Ngan hang I phai lam cac thu tuc (,ié x6a thé chip va hoan
tra lai cho nguyén don ba H6 Xuan Vién A toan by gidy to ban chinh cua can
nha s6 288/2 duong E (tang 2+3), Phuong C, quéan K, Thanh pho H6 Chi Minh
va can nha s6 03 duong H, phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Gidy to giao tra gom:

1/ Ban chinh Gidy chtng nhan quyén sO hitu nha ¢ va quyén st dung dét [y
s0 429/2002 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 24/04/2002 (cdp nhdt bién
dong ngay 22/11/2007).

2/ Ban chinh Thong bao ndp 1€ phi trudc ba ngay 21/09/2009.

3/ Ban chinh Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ so 34951/HDP - MBCN ngay 07/9/2009.

4/ Ban chinh G1ay chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat o
s6 19310/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh (cdp bién ding
ngay 25/9/2002 cdp nhdt bién déng ngay 30/10/2002).

5/ Ban chinh Hop ddng ting cho nha & sé 022127/HD -TCN ngay
16/10/2002.

6/ Ban chinh T¢ khai 1€ phi trudc ba ngay 23/10/2002.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 30/6/2017, Toa an nhén dugc don khang cao dé ngay 27/6/2017 cua
Ngan hang Ikhang cdo toan bo ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham: Bi don Ngan hang I khang c4do yéu cau stra 4n so
tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don;

- Cong nhan hop dong tin dung s6 1920-LAV-2011/HDPTD ngay
01/7/2011 duoc ky két giita Ngan hang va Cong ty P van chua tat toan thanh 1y.
Hop dong thé chap con hiéu luc. Budc bén thé chap 1a ba Vién A phai thuc hién
nghia vu bao dam ddi v6i khoan vay cua Cong ty D theo hop déng tin dung nim
2011. Bi don khong ddng v tra lai gidy t& nha dat cho nguyén don.

- Sau khi bén thé chap thuc hién nghia vu va Cong ty D tra ng déy du cho
Ngéan hang theo hop ddng tin dung nam 2011, Ngan hang s& xoa thé chip va
hoan tra cho nguyén don gidy to nha dat 02 tai san da thé chap tai Ngan hang.

- An dinh thoi gian hop ly dé bén thé chip hoan ta}t tht tuc dang ky thé
chap doi vo1 nha dat hinh thanh trong tuong lai dia chi s6 03 duong H, phuong



M, Quan N, Thanh phé Ho Chi‘ Minh., ngfl thoi han duoc 4n dinh ma nguyé‘n
don khong thuc hién thi hop dong thé chap vo hi¢u, bén nao c6 161 phai boi
thuong thiét hai.

Nguyén don ba Vién A yéu cau giit nguyén an so thim: Yéu ciu Ngin
hang tra lai giéy to ban chinh cua nha dét toa lac tai Quan N va quan K, Thanh
phd H6 Chi Minh véi 1y do hop dong tin dung nam 2011 d& hét hiéu luc, Ngan
hang va Cong ty B da tu chuyén no cii ciia hop ddng tin dung nim 2011 s ng
26.850.000.000 dong thanh no méi ctia hgp dong tin dung nim 2012, chi ¢o
Ngan hang va Cong ty D ky. Ba Vién A khong c6 ky hop dong thé chip bao
lanh cho Cong ty D v6i hop dong tin dung nim 2012 nén khong phai chiu trach
nhiém bao lanh phat sinh tir hop dong tin dung nim 2012.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Pon khang cao cua duong su lam trong han luat dinh nén hop
le, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xtr va nhiing ngu’(n tham gia phién

tda chap hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham.

Vé ndi dung Vién kiém sat dé nghi:

Cong ty C6 phan b cO muon giéy t& ban chinh cta ba Vién A ddi vai cac
tai san bao gom can nha s6 288/2 E, Tang 2+3, Phuong C, quan K va nha dat s6
03, duong H, phuong M, Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh d¢ dam bao hop
dong tin dung 2011 khodan tién 38.000.000.000 dong.

Nguyén don khong ching minh duoc Cong ty D di hoan tat viéc tra no.
Theo tai liéu Ngan hang cung cép, hién tai Cong ty D van con dang no theo Hop
ddng tin dung sd 1920-LAV-2011/HDTD ngay 01/7/2011 s tién 8.632.000.000
déng. Nhu vay, hop déng van con hiéu luc, dang thuc hién nén nghia vu thé
chép cua ba Vién A chua dugce cham dut.

Déi vé6i viee thé chap cin nha s6 03, du:0’ng H, phuong M, Quan N cho dén
nay khong dugc cac bén dang ky dam bao giao dich theo quy dinh nén hop dong
thé chap cin nha nay khong phat sinh hiéu luc, yéu cau ctia nguyén don budc bi
don tra ban chinh gidy to nha 1a ¢6 co s¢ chip nhan.

Tir nhitng cin ¢ trén, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr
Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015 sira mot phan ban an so
tham, chép nhan mot ph?m yéu ciu khoi kién cua nguyén don, chép nhan mot
phan yéu cau khang cdo cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Xét nguodi co quyéq loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan b da duoc
Toa an tri€u tap hop 1€ dén lan tht hai nhung vang mat, 6ng Hoang Thé T va ba



Tran Ngoc K c¢6 don xin ving mat. Can cir Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu
228 B0 luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xir phic tham xét xur vang
mat duong sy néu trén.

Xét Hop dong thé chap giita ba H6 Xuén Vién A véi Ngan hang I- Chi
nhanh B (Goi tat 13 “Ngan hang”) duoc ky két va phat sinh tranh chap tai thoi
diém B6 luat dan sy nam 2005 co hiéu luc phap luat nén Toa so tham ap dung
B ludt dan sy nim 2005 dé giai quyét tranh chip 1a dung quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang cdo cuia Ngan hang Iyéu cau sira an so thim, khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur xét thay:

Tai don khdi kién ngay 04/3/2015 (Bt luc 131), nguyén don ba HO Xuén
Vién A khéi kién Ngan hang I va Ngan hang I- Chi nhanh B yéu cau chim dut
hiéu luc cua hop dong thé chip tai san ctia bén thir ba s6 1920-LCP-2011/TC-
BL ngay 04-05/10/2011 va hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai
ctia bén thir ba s6 1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011; Yéu ciu Ngan hang
phai tré lai toan bd giéy to ban chinh cua nha dat dia chi s6 288/2 E, Tang 2+3,
Phuong C, quén K va bét dong san dia chi sO 03 duong H, phuong M, Quan N,
Thanh phé H6 Chi Minh. Bé giai quyet yéu cau nay can lam rd quyén va nghia
vu ctia cac bén khi tham gia ky két hop ddng thé chap tai san cua bén thir ba
1920-LCP-2011/TC-BL ngay 04-05/10/2011 va hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai cta bén thir ba sé 1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011
duoc ky két giira Ngan hang, ba Vién A va Cong ty D.

[3] Xét hop dong thé chap tai san cua bén thir ba s6 1920-LCP-2011/TC-
BL ngay 04-05/10/2011, xét thay:

Tai Diéu 2 cua Hop dong thé chip tai san cua bén tht ba ngdy 04-
05/10/2011 (But luc 120) thé hién: Bén B (Ba H6 Xuin Vién A) dung tai san
ctia minh dé dam béao cho khoan vay ctia bén vay duoc quy dinh tai hop dong tin
dung s6 1920-LAV 2011 ngay 01/7/2011; S6 tién dam bao: 2.250.000.000 dong;
cac khoan 13i, 1di qua han, phi (néu c6); Gia tri nghia vu duoc bao dam giam
theo murc do giam gia tri tai san dugc xac dinh trong cac bién ban dinh gia lai tai
san. S tién cho vay trong trudng hop nay ciing giam tuong Ung.

Tai Diéu 3.1.5 cta hop dong trén thé hién: Quyén ctia bén B (1a ba Vién A)
duoc nhan lai tai san, gidy chirng nhan quyen sO hiru tai san khi bén C (1a Cong
ty D) hoan thanh nghia vu dugc bao dam néu tai Diéu 2 cta hop ddng nay hoic
thay thé bang bién phap bao dam khac.

Tai Diéu 7.2.1 caa hop ddng nay (But luc 118) thé hién: Hop dong nay hét
hiéu lyc trong truong hop bén C (Cong ty D) da hoan thanh day du nghia vu tra
no (gdm no gdc, 1ai trong han, 1ai phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh
khac lién quan - néu c6) dugc bao dam cua hop dong thé chip nay.

Tai phién toa phiic thaim, Ngan hang khing dinh Céng ty B chua thuc hién
xong nghia vu tra no cho Ngan hang d6i v6i hop dong tin dung nam 2011, thé
hién thu x4c nhan sb du tai khoan ngay 31/12/2016 do Ngan hang xuét trinh thi
s6 du ctia hop dong tin dung nam 2011 1a 8.932.000.000 dong. Nhu vay, nghia



vu tra ng ciia Cong ty B van con, nén nghia vu bao 1anh ctia ba Vién A van con
phat sinh cho dén khi Cong ty B thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang
trong pham vi bao lanh cta ba Vién A dbi v6i hop dong thé chap hop phap cua
bén thir ba.

Xét, nguoi dai dién theo Gy quyén nguyén don cho rang hop dong tin dung
nam 2012 Ngan hang ky két vi Cong ty B vay han mirc 80.000.000.000 dong
va co thdéa thuan: “Du n¢ hop dong tin dung cii s& duoc chuyén qua hop dong tin
dung mdi. Du ng cua hop dong tin dung cti (nam 2011) la 26.850.000.000
ddng”, tir d6 nguyén don cho rang hop dong tin dung cii ndm 2011 d3 tit toan
thanh 1y khi hai bén ky hop déng tin dung méi nam 2012. Tuy nhién nguyén don
khéng ching minh dugc Cong ty D da thanh 1y tit toan xong hop ddng tin dung
nam 2011.

Ngéan hang xac dinh dén ngay 31/12/2016, Cong ty D van con ng Ngan
hang cua hop ddng tin dung nim 2011 sé du no 1a 8.932.000.000 dong, hop
d6ng tin dung nay chua tat toan. Piéu nay cho thiy rang, nghia vu bao lanh cua
ba Vién A d6i v6i hop dong thé chip tai san cta bén tht ba sé 1920-LCP-
2011/TC-BL ngay 04-05/10/2011 dé dam bao mot phan nghia vy tra no vay cua
Cong ty D tai Hop dong tin dung s 1920-LAV- 2011/HDTD ngay 01/7/2011
(phan nghia vu dam bao twong tng 13 2.250.000.000 d6ng) van con hiéu luc.

Mit khéc, sau khi ky Hop dong thé chép tai san trén, hai bén da tién hanh
ding ky giao dich dam bao (ding ky thé chap) tai Van phong ding ky dat dai
Thanh phé Hd Chi Minh - Chi nhanh quan H 13 tuan thu ding quy dinh tai Diéu
323 Bo luat dan sy 2005: “Viéc dang ky giao dich bao dam duogc thuc hién theo
quy dinh phap luat. Viéc dang ky 1a diéu kién dé giao dich bao dam c6 hiéu luc”.
Nhu vay, Hop ddng thé chap s 1920-LCP-2011/TC-BL ngay 01/7/2011 d3 phat
sinh hiéu luc tir thoi diém dang ky giao dich bao dam.

Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n so tham xéac dinh hop dong thé chap tai
san cuia bén thir ba s6 1920-LCP-2011/TC-BL ngay 04-05/10/2011 thé chap nha
dat s6 288/2 duong E, tang 2+3, Phuong C, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh ky
két gitta Ngan hang va ba Vién A bao dam cho Cong ty P cham dut hiéu luc 1a
khong ding. Do d6, chap nhan mét phan khang cdo cia Ngan hang I, stra phan
nay cuia ban an so tham.

[4] Xét, hiéu lyc caa Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai sd
1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011, xét thay:

Tai Diéu 1 cta Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai sb
1920-LCP-2011 ngay 04-06/10/2011 thé hién dbi twong dugc thé chap tai Hop
dong nay 1a quyen st dung dat thira dét s 116, to ban do s6 05 dién tich 269 4m
va tai san gan lién voi dat 13 can nha dién tich 105,5m’ toa lac tai dia chi s6 03
dudng H, phudng M, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai vin ban s6 609/CNQ2 ngay 04/11/2015 ctia Van phong dang ky dat dai
Thanh phd H6 Chi Minh - Chi nhanh Quén N xac dinh tai san thé chap néu trén
da duoc duge Uy ban nhan dan Quéan N cép Gidy ching nhan quyén sé hitu nha



& va quyén sir dung dat & s 429/2002 ngdy 24/4/2002 va tai san nay chua lam
thu tuc dang ky the€ chéap tai san tai Van phong dang ky dat dai Thanh pho Ho
Chi Minh - Chi nhanh Quéan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can clir myc IV Nghi dinh sé 83/2010/ND - CP ngay 23/07/2010 cua Chinh
phu quy dinh viéc thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat phai
lam thu tuc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai.

Cin ct quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam quy dinh: “Giao dich bao dam
duoc giao két hop phap c6 hiéu luc ké tir thoi dlem giao két, trir cac truong hop
sau day Viéc thé chap quyen stt dung dat, quyen su dung rung, quyén so hitu
rimg san xuat 1 ring trong, tau bay, tau bién c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky thé chap”.

Xét thay, cac bén da ky két Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011, thé chap nha ¢ va quyén su
dung dat theo Gidy chung nhan s 429/2002 ngay 24/4/2002 ctia Uy ban nhan
dan Quan N cap. Tuy nhién, cac bén khong tién hanh ding ky giao dich bao
dam, dang ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh -
Chi nhanh Quan N 1a da khong tuan thu theo qui dinh tai Piéu 323 B0 luét dan
su 2005: “Vi¢éc dang ky giao dich bao dam duogc thuc hién theo quy dinh phap
luat. Viéc dang ky 1a diéu kién dé giao dich bao dam c6 hiéu luc”. Cac bén
khong dang ky giao dich bao dam nén chua phat sinh hi¢u lyc hop déng. Do do,
Tda an so tham xac dinh hop dong thé chip nay chua phat sinh hiéu luc va budc
Ngén hang tra lai gidy cht quyén nha cho nguyén don la co can ctr. X¢ét, khang
c4o cia Ngan hang I phan nay khong dugc chap nhén, giit nguyén nhu an so
tham phan nay.

[5] Tai phién toa phuc tham Ngén hang xac dinh dang gilr ban chinh cua
nguyén don cac loai gidy to vé tai san thé chip cta cin nha sb 288/2 E (ting 2 +
3), Phuong C, quén K, Thanh pho H6 Chi Minh va can nha s 03 duong H,
phuong M, Quén N, Thanh pho H6 Chi Minh, bao gom:

- Ban chinh OGiéy chtng nhan quyén sO hitu nha ¢ va quyén st dung dét,("r
s0 429/2002 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 24/04/2002 (cap nhat bién
dong ngay 22/11/2007).

- Ban chinh Thong bao ndp 1€ phi trude ba ngay 21/09/2009.

~ - Ban chinh Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat
¢ s0 34951/HD - MBCN ngay 07/9/2009.

- Ban chinh Giéy chtrng nhan quyén so hiru nha 6 va quyén st dung dét,(f)’
s0 19310/2002 do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh (cép nhat bién
dong ngay 25/9/2002, cap nhat bién dong ngay 30/10/2002).

- Ban chinh Hop dong tang nha ¢ s6 022127/HD -TCN ngay 16/10/2002.

- Ban chinh To khai I¢ phi trude ba ngay 23/10/2002.
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Nhu d3 nhan dinh trén, Hop dong thé chip tai san ctia bén thir ba s6 1920-
LCP-2011/TC-BL ngay 04-05/10/2011 phat sinh hi¢u luc nén co gia tri thyc
hién, do d6 Ngan hang khong phai tra cho nguyén don ban chinh glay chu quyén
nha da thé chap tai Ngan hang d6i v6i can nha s 288/2 duong E (tang 2 +3),
Phuong C, quan K, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Riéng hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong tuong lai s6 1920-LCP-201100 ngay 04-06/10/2011 vd hi¢u
ngay tir thoi diém ky két theo Piéu 127 B6 luat dan sy ndm 2005. Do d6, Ngan
hang co trach nhiém phai hoan tra gidy chu quyén nha dat ban chinh d6i véi cin
nha s6 03 dudong H, phudng M, Quan N, Thanh phé Hd Chi Minh cho nguyén
don ba Vién A theo quy dinh Piéu 137 va Khoan 1, Diéu 350 Bo luat Dan su
2005, gém:

1. Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sO hiru nha ¢ va quyén str dung dét,é
s0 429/2002 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 24/04/2002 (cap nhat bién
dong ngay 22/11/2007).

2. Ban chinh Thong bdo nop 1€ phi trude ba ngay 21/09/2009.

3. Ban chinh Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyép st dung
dat & s6 34951/HD - MBCN ngay 07/9/2009 1a c6 can ctr nén dugc chap nhan.

[6] Xét, yéu cAu ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngan
hang dé nghi tam hoan mot thoi gian dé budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh
thurc cua hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai.Nhu di phén tich
trén, xét yéu cau nay khong dugc chip nhan.

, bai dién Vlf;n‘ kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh dé nghi stra ép,
chap nhan mot phan khang cédo ctia Ngan hang I nhu trén la ¢6 can cu chap
nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xet xu cap phtic thim sira mot phan
ban an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, xdc
dinh hop dong thé chap tai san ctia bén tht ba dbi v6i nha dat tai quan K, Thanh
ph6 HO Chi Minh phét sinh hiéu lyc. Xac dinh hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuwong lai dbi v6i nha dat tai Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh 14 vo
hiéu. Budc Ngan hang Thoan tra gidy to chil quyén nha dat ban chinh nha dat tai
Quéan N cho ba Vién A.

[7] V& an phi:
An phi dan sy so tham:

Vu an dugce thu 1y tir ngay 12/3/2015, Toa so tham ap dung Phap 1¢énh sO
10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi dé giai
quyét 1a dung. Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhian mot phan nén
nguyén don phai chiu an phi phan khong dugc chap nhan

Bi don phai chiu an phi v6i mirc an phi dan sy khong c6 gia ngach dbi véi
yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan.

An phi dan sy phuc tham: Do stra an nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi phtc tham. Hoan lai cho bi don tién tam img an phi da ndp.
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Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
~ Cén cir Khodn 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 38; Khoan 2 Diéu 227; Khoan 2
bicu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Can ctr Khoan Diéu 127; Piéu 137; Diéu 323, DPiéu 350 Bo luat dan su
nam 2005;
Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Cén cir Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 va Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc hoi qui
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao Ngan hang I;

2. Stra mt phan béan 4n dan sy so thAm s6 576/2017/DSST ngay 21/6/2017
cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh;

3. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

3.1 Xac dinh cac Hop dong thé chap tai san “Hop dong thé chap tai san cua
bén thir 37 s6 1920-LCP-2011/TC-BL ngay 04-05/10/2011 dugc ky két gitra
Ngén hang I- Chi nhanh B v61 ba H6 Xuén Vién A d€ bao dam cho 01 khoan
vay (2.250.000.000 dong) cua Cong ty C6 phan D phat sinh hiéu luc.

3.2 Xéc dinh cac Hop dong thé chap tai san “Hop dong thé chép tai san
hinh thanh trong tuong lai cua bén thur 3” ngay 04-06/10/2011 dugc ky ket gitra
Ngén hang I- Chi nhanh B v6i ba HO6 Xuan Vién A d€ bao dam cho 01 khoan
vay (8.250.000.000 dong) cua Cong ty Co phan P vo hiéu.

4. Bugc Ngan hang I va Ngan hang I- Chi nhanh B ¢6 trach nhiém hoan tra
cho ba H6 Xuan Vién A toan bg gidy to ban chinh cua can nha s6 03 duong H,
phuong M, Quéan N, Thanh ph6é H6 Chi Minh, bao gom:

- Ban chinh G1ay chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 429/2002 do Uy ban nhan dan Quén N, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
24/04/2002 (cap nhat bién dong ngay 22/11/2007).

- Ban chinh Thong b4o ndp 1€ phi trudc ba ngay 21/09/2009.

~ - Ban chinh Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat
¢ s0 34951/HDP - MBCN ngay 07/9/2000.

Thi hanh ngay khi &an c6 hi€u luc phap luat.

5. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

Ngan hang Iphai chiu 100.000 (M6t trim nghin) dong
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Ba HO Xuan Vién A phai chiu 100.000 (Mot trim nghin) ddng nhung duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi 1a 200.000 (Hai traim nghin) dong ba A di
ndp theo bién lai thu tam tmg an phi s6 09060 ngay 12/3/2015 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan B, Thanh phé Hb Chi Minh. Hoan lai cho ba H5 Xuan
Vién A 100.000 (M6t trim nghin) dng.

- Vé an phi dan sy phtic thim: Hoan lai cho Ngan hang I 300.000 (Ba tram
nghin) dong da ndp theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 AA/2017/0019066
ngay 04/7/2017 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp. HCM,; :
- VKSND Cép cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.HCM;

- TAND Quan B, Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quan B;

- Cac duong su;

- Luu (P/18). - .
Nguyén Thi Thu Hang
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