TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s: 41/2025/DS-PT

Ngay 04-4-2025

V/v Tranh chéap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Tin

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi An

Ong Nguyén Héng Tuén

- Thw ky phién toa: Ong Bui Ptic Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lé Pang Phuong Hué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 3 va ngay 04 thang 4 nam 2025, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
168/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt
coc”.

Do Ban 4n so thim sb: 112/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024 cta Toa
an nhan dan thi xa Ninh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 48/2025/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb: 60/2025/QD-PT ngay 18 thang
3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Viin T, sinh nam: 198X

Dia chi: T6 dan phd P, phuong N, thi xd N.H, tinh Khanh Hoa

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thay K, sinh
nam: 199x; dia chi: T6 dan phd A, phuong N, thi xd N.H, tinh Khanh Hoa (theo
Gidy iy quyén ngay 19/6/2024); vang mit (c6 don xin vang mat)

- Bi don: Ba Vo Thi Kim L, sinh nam: 196x

Dia chi: Thén N, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa

Nguoi dai dién theo y quyén ctia bj don: Ong Nguyén Tan L, sinh nim:
198x; dia chi: Thon N, x& N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa (theo Giay iy quyén
ngay 02/8/2024); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thj Dinh K, sinh nam: 198x
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Dia chi: T6 dan phé P, phuong N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; Véng mat (co
don xin vang mat).

2. Ong Nguyén Tan L, sinh nam: 198x

Dia chi: Thon N, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim: 199x

Dia chi: Thon B, X4 E, huyén Ea, tinh ik Lik; Véng mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn tai TOa an cdp so tham,
nguyén don 0ng Pham Van T va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 25/4/2022, nguyén don 6ng Pham Van T va bi don ba V6 Thi Kim L
da ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat doi
voi thira dat sb 848, to ban do sb 20, toa lac tai thon Nhi Sy, x4 Ninh Than, thi xa
Ninh Hoa theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CN462155, s6 vao sb cip
GCN: CH 01166 do Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa cdp ngay 14/8/2018. Phan
dién tich dat nhan chuyén nhuong c6 chiéu ngang 1a 6 mét tiép giap vai thia dat
s6 805, chiéu dai kéo dai hét thua dat, trong d6 c6 60 m? dat tho cu véi gia
chuyén nhugng 1a 490.000.000 dong (Bén tram chin muoi triéu dong). Ong T da
dit coc cho ba L 50.000.000 dong véi thoa thuan 1a trong thoi gian 90 ngay (tir
ngay ky két hop ddng dat coc cho dén ngay 25/7/2022), ba L phai thuc hién viéc
tach thira dé chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi hét thoi han thoa thuén néu trén, ba L
van khong thuc hién thoéa thuin theo cam két. Ong T di nhiéu 1an yéu cau ba L
thuc hién nhung ba cir hen s€ tach thua chuyén nhuong cho ong T. Nam 2022,
ong T da khéi kién va dugc Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa thu 1y theo thong
béo thu 1y s6: 231/2022/TLST-DS ngay 17/11/2022. Tai Toa an, ba L néi 6ng T
rit don dé ba 1am thu tyc tach thira dé chuyén nhuong, tin 10i ba L, ong T da rat
don khéi kién dé ba L thuc hién viéc tach thua dé chuyén nhuong theo thoa
thuan nhung ba van khong thuc hién. V& sb tién 6ng T dit coc cho ba L dé nhan
chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén 1a tai san gop von giira ong T va ba
Nguyén Thi Binh K. Ong T va ba K thoa thuan mdi ngudi gbp vén nhan chuyén
nhugng thira dat trén 1a 1/2 gia tri thira dat. Trong do, tién dat coc 1a 6ng T gop
25.000.000 dong, ba K gop 25.000.000 dong va thoa thuan ong T 1a ngudi dai
dién dé ky hop ddng véi ba L. Theo ndi dung don khoi kién, nguyén don yéu cau
ba V& Thi Kim L phai hoan tra lai cho 6ng T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Binh K sb tién dat coc 1a 50.000.000 ddng va phat coc
theo thoa thuan gip 3 lan tién coc 1a 150.000.000 dong; tong cong: 200.000.000
ddng. Tuy nhién, tai don xin xét x@r vang mit ngdy 04/9/2024 nguyén don rat



mot phﬁn yéu cau khai kién ddi vai sb tién phat coc 150.000.000 déng, dé nghi
bi don ba V3 Thi Kim L phai tra lai s6 tién dat coc 12 50.000.000 dong.

- Qua trinh gidi quyét vu dn tai Toa an cdp so tham, bi don ba V6 Thi Kim L
va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ngay 25/4/2022, me ctuia 6ng l1a ba V6 Thi Kim L va 6ng Pham Vin T ky
két hop ddng dit coc dé chuyén nhugng mot phan thira dat s6 848, to ban d6 sd
20 tai thén Nhi Sy, x3 Ninh Than c6 chiéu ngang 6 mét tinh tir bén trai thira dt,
chiéu dai hét dat so tién 50.000.000 dong. Theo d6 hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 490.000.000 ddng, thoi han dit coc: 03 thang, ké tir ngay 25/4/2022
dén 25/7/2022, thoi gian nay dé ong T lam thi tuc tach thira, sau d6 hai bén s&
cung nhau ky két hop dong chuyén nhuong va ong T giao hét sb tién con lai 1a
440.000.000 dong.

Ba L va 6ng T thoa thuan 6ng Tuan la ngudi lam tha tuc tach thira nhung
6ng T lién tuc hta hen, thang nay qua thang khac khong chiu lam, hét thoi han dat
coc khong tach duoc thira nén ba L va ong T khong ky két duge hop dong chuyén
nhuong theo thoa thuan tai hop dong dit coc. Do d6, 6ng T phai mét sd tién dit coc
50.000.000 dong néu trén.

Ban dau cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 510.000.000 dong, nhung
cac bén théng nhat 6ng T 1a nguoi chiu trach nhiém tach thira nén ba L bét cho 6ng
T 20.000.000 dong, gia chuyén nhuwong con 490.000.000 dong; dén khi nao can
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba L s& cung 6ng T giao gidy to
cho co quan nha nuéc c6 tham quyén dé lam tha tuc.

Khi 6ng T lién hé co quan do dac xudng do thi phan dat thoa thuan chuyén
nhuong c6 chong 1én mot phan giéng nude va goc bép ciia nha ba L da xay dung
trudc do, thoi diém phat hién khoang thang 6, 7 nam 2023, trong khi trude d6 ong
T khong hé néi gi, ma con yéu cdu mua thém khoang 20 m? dé du diéu kién ra so.
Vi thé, dé dam bao cho quyén loi ctia ngudi ban, ba L yéu cau ong T phai giao du
s6 tién chuyén nhuong con lai 13 440.000.000 dong thi ba L méi tién hanh d& nha,
lap giéng, ban giao dat cho dng T nhung 6ng T khong dong y. Nam 2023, 6ng T
khéng tiép tuc chdng coc ma yéu cau ba L d& nha tra mat bang, ba L khéng dong .
Viéc do dac nay sau thoi han dat coc, tirc da qua ngay 25/7/2022, cu thé ngay nao
thi 6ng khong nho.

Nam 2022, ong T da khéi kién vu &n tranh chép hop déng dat coc voi1 ba
L. Tai phién toa ngay 31/7/2023, 6ng T dé nghi tiép tuc nhian chuyén nhuong
thira dat, bi don dong ¥ vi thé 6ng T rat don khdi kién. Sau d6, ong T tiép tuc
lién hé dé lam thu tuc tach thia, hira hen véi ba L 1a 1 thang ntra 1a xong. Luc
nay, ba L yéu cau ong T dua trudce cho ba L sb tién 250.000.000 dong trong sb
440.000.000 dong con lai, thoi han gia han thém khoang 1-2 thang dé hoan tat
gidy to, ong T hta hen trong thang 7 14 xong va s& giao hét s6 tién con lai, ba L
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c6 yéu cau lam gidy cam doan nhung 6ng T khong Iam. Dén nay, 6ng T khong
thyc hién duoc viéc tach thira va vi thé viéc khong ky két hop ddng chuyén
nhuong duoc 1a do 16i ctia ong T. Bi don khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Tan L trinh bay: Thong nhat 161 trinh bay cua bi
don.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan Nguyen Thi Pinh K trinh bay:

Vao thang 4/2022, ba va 6ng Pham Van T thoa thuan goép von dé dau tu
kinh doanh bat dong san. Sau khi théa thuan v6i nhau xong thi ong T 13 ngudi
dai dién dé ky hop dong dat coc vdi chi dit.

Ngay 25/4/2022, 6ng T da dai dién ky két hop dong dit coc v4i ba Vo Thi
Kim L dé chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat d6i vai thira dat sé 848, to
ban dd s 20, toa lac tai thén Nhi Su, xd Ninh Than, thi x3 Ninh Hoa theo Giéy
chtimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 cdp GCN: CH 01166 do Uy ban nhan
dan thi xa Ninh Hoa cip ngay 14/8/2018. Phan dién tich dit nhan chuyén nhuong
c6 chiéu ngang 1a 6 mét tiép giap voi thira dat sé 805, chiéu dai kéo dai hét thua
dat, trong d6 c6 60 m? dat tho cu véi gia chuyén nhuong 1a 490.000.000 dong.
Ong T di dit coc cho ba L 50.000.000 dong véi thoa thuan 1a trong thoi gian tir
ngay ky két hop dong dit coc cho dén ngay 25/7/2022, ba L phai thuc hién viéc
tach thira dé chuyén nhuong quyén str dung thira dat néu trén dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé s6 tién ong T dit coc cho ba L dé nhan chuyén nhugng phan dién tich
dat néu trén 1a tai san gop von giira ba K va 6ng T vdi thoa thuan mdi ngudi gop
1/2 gia tri thira dat. Trong d6 tién dat coc ciia ba K 1a 25.000.000 dong, ong T
25.000.000 dong. Nay ba dong y véi yéu cau khai kién cia ong T nhung vi 1y do
cong viéc, ba xin Véng mat trong toan by qua trinh tb tung tai Toa an.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh X trinh bay:

Ba 14 con ciia ba V5 Thi Kim L. Viéc ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong mot phén quyén su dung dat doi voi thira dat sb 848, to ban dd s 20, toa
lac tai thon Nhi Sy, x4 Ninh Than, thi xa Ninh Hoa thi ba da dugc me ba thong
bao va ba dong ¥ véi viec ky két hop dong nay. Nay ddi v6i yéu cau khoi kién
ctia ong T thi ba khong ddng y. Vi khi hai bén ky két hop dong dit coc, gia dinh
ba di dong ¥ ban, nay 6ng T khong mua nita thi 6ng T phai chiu mit coc. Vi Iy
do & xa, di lai kho khan, ba dé nghi dugc vang mat trong toan bo qua trinh giai
quyét vu an.



Tai Ban 4n so tham sb: 112/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Tda an nhan
dan thi xa Ninh Hoa da can ct: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147,
Piéu 271, Piéu 273 Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Piéu 328 Bo luat Dan sy
nim 2015, Khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 39 Lut
Kinh doanh bit déng san nim 2014; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an, Tuyén xu:

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin
T vé viéc yéu cau bi don ba V4 Thi Kim L phai tra lai cho nguyén don va nguoi
c6 quyén logi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Pinh K sb tién 50.000.000
ddéng (Nam muoi triéu dong).

Hop dong dit coc ngdy 25/4/2022 ky két gitra ba V5 Thi Kim L va 6ng
Pham Van T c¢6 hi¢u luc va budc cac bén phai thuc hién.

Bi don ba Vo Thi Kim L phai tra cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi
Pinh K sb tién coc 50.000.000 déng (Trong d6 tra cho ong Pham Vin T
25.000.000 ddng, tra cho ba Nguyén Thi Pinh K 25.000.000 dong).

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, nguoi duoc thi hanh &n ndp don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan xong sb tién
phai thi hanh thi con phai tra tién 14i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy 2015 tuong tng véi sb tién va thoi gian cham tra.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don déi v6i yéu cau bi
don phat coc sb tién 150.000.000 déng.

3. Vé an phi:

Ba V& Thi Kim L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 2.500.000 dong (Hai
triéu, nam tram nghin dong).

Hoan lai cho 6ng Pham Vian T 5.000.000 ddng (Nam triéu dong) tam ng
an phi d nop theo bién lai thu tién s6 0006000 ngay 27/6/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Ninh Hoa.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quy dinh viéc thi hanh &n, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 04/10/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tan L
gui don khang cio dé ngay 03/10/2024 dbi v6i ban 4n so tham néu trén.

Tai phién toa phiic tham, ong Nguyén Tan L 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan; ddng thoi 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don ba V& Thi Kim L
trinh bay: Trong hop ddng dit coc ngay 25/4/2022 giita 6ng Pham Van T va ba Vo
Thi Kim L khéng ¢6 chit ky ctia 6ng; nhung thuc té 6ng c6 biét va dong v véi viee
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dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat nay. Khi cac bén ky hop dong dit coc,
cac bén thoa thuan 6ng Pham Van T 1a nguoi chiu trach nhi¢m lién hé voi co quan,
don vi, nguoi do v€ va lam thu tuc tach thira; con ba L 14 nguoi s€ ding ra ky cac
van ban, gidy to khi Co quan nha nudc yéu cau chi sir dung dat ky xac nhan; viéc
nay cc bén chi néi v6i nhau bang miéng. Qué trinh thuc hién hop ddng, éng va
ong T da co su lién lac, trao dbi thong tin dé thyc hién viéc tach thira ma ong da
cung cép cho Toa an. Hét thoi han dat coc, ong T chua thyc hién xong viéc tach
thira nén xin gia han va ba L da dong y; nhung hai bén khong chét cu thé 1a han
cudi cung khi nao. Do gia dat bi giam so véi khi ky hop dong dit coc nén nay dng
T d4 ty ¥ khong mua dét nira. Ong T 14 ngudi c6 161 nén 6ng T phai chiu mét tién
coc. Toa an cap so tham cho rang hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta hai bén khong duoc thuc hién hoan toan do 16i cua bi don 1a khong dung. Vi
vay, ong khang cao dé nghi Toa an cAp phuc thdm stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu cau ba L tra lai
tién coc 50.000.000 ddng va ba L khong phai chiu an phi dan su so tham 2.500.000
dong.

Tai don xin ving mat dé ngay 12/3/2025, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 6ng Pham Vin T trinh bay 1a khong chap nhan khang céo cta phia bi
don; dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham.

Tai don xin xét xir vang mit dé ngay 11/3/2025, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Pinh K trinh bay 14 giit nguyén ¥ kién da trinh bay tai
Tda an cap so tham.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa: Ké tir khi
thu Iy vu an phuc tham dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa d tuan thi dung quy dinh ctia Bo
luat Té tung dan sy; duong su da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
céo ctia ong Nguyén T4n L; stra ban an so thim theo hudng tuyén cham dut hop
dong dat coc giita ong Pham Van T va ba V§ Thi Kim L ngay 25/4/2022. Budc bi
don ba Vo Thi Kim L phai tra cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Dinh K
s6 tién coc 50.000.000 dong; mdi ngudi 1a 25.000.000 ddng. Vé an phi dan sy,
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo dé ngay 03/10/2024 cua 6ng Nguyén Tén L
d6i v6i ban an so tham sb: 112/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa an nhin dan
thi xa Ninh Hoa dugc gti dén Toa an ngay 04/10/2024 1a hop 18 theo quy dinh tai
Piéu 273 ctia BO luat TH tung dan sy, nén Toa an tién hanh giai quyét vu an theo
thu tuc phuc tham.



[2]. Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
6ng Pham Vian T 1a ba Nguyén Thi Thay K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Pinh K c¢6 don dé nghi xét xir ving mit; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh X vang mat lan thir hai khong 1y do. Cin
¢t khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng
mat.

[3]. Xét ndi dung khang cdo ctia 6ng Nguyén Tan L:

[3.1]. Theo cac tai li€u chung clr ¢ trong hd so vu an, 16i khai cua cac
duong su, c¢6 co s& khang dinh: Ngay 25/4/2022, 6ng Pham Van T va ba V3 Thi
Kim L da tu nguyén ky két hop dong dit coc dé chuyén nhugng mot phan quyén
st dung dat d6i voi thira dat sé 848 (co chiéu ngang 1a 6m tiép giap voi thira dat
s6 805, chiéu dai kéo dai hét thira dat, trong d6 c6 60 m? dat thd cu), to ban dd sb
20, toa lac tai thon Nhi Su, xa Ninh Than, thi xa Ninh Hoa theo Giéy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CN462155, s6 vao s6 cdp GCN: CH 01166 do Uy ban nhan
dan thi xd Ninh Hoa cap ngay 14/8/2018 dtng tén ho ba Vo Thi Kim L; gia
chuyén nhuong 1a 490.000.000 dong. Ong T da dat coc cho ba L 50.000.000
ddng. Hop dong dit coc nay 13 hop phép, ¢6 hiéu luc phap luat.

[3.2]. Xét nguyén nhan dan dén viéc hai bén khong ky duogc Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat:

[3.2.1]. Trong hop dong dat coc khong co ghi nodi dung 1a bén nio c6 nghia
vu lam thu tyc tach thira d6i v6i phan dat cam két chuyén nhuong dé hai bén lam
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat. Nhung tai ndi dung tin nhan qua dién
thoai 6ng T gtri cho dng L (con ba L) ngay 30/4/2022 ¢6 ndi dung: Ong coi chot
ranh nhanh dé nguoi ta lam sé nita kéo dai thoi gian ko Kip hop dong tui ko chiu
dédu nha...Ché Canh xuéng do, la truc thuoc dia chinh nha nuoc (bat luc: 39). Nhu
vay, viéc ong L cho rang khi ky hop dong dit coc hai bén thoa thuin 6ng T 14
nguoi tryc tiép lién hé vd1 don vi do v€ hién trang dat dé tién hanh thu tuc tach
thira va ba L 1a nguoi sé thuc hién viéc ky cac van ban, gidy to ¢d lién quan dé thyc
hién viéc tach thira dat 1a c6 co s6.

[3.2.2]. Theo hop ddng dit coc, phan dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang 6m
tinh tir bén trai sang theo huéng cua s6 d6. Qua trinh do dac thira dat 848 thi phat
hién thtra dit 848 thyc té ba L quan ly, str dung c6 dién tich 16n hon di¢n tich dugc
cap theo gidy ching nhan; trong d6, c6 phan dat 1an sang dat nghia dia thudc thira
805 c6 chiéu ngang 3.9m. Do d6, hai bén théng nhat phan dat cam két chuyén
nhuong c6 chidu ngang 6m khéng ldy theo ranh phan dat ba L quan 1y, st dung
thue té ma theo ranh duoc cip trong sd do. Tuy nhién, viéc ndy din dén chong lan
1én phan dat c6 nha ma ba L da xay dung ¢ trude do; diéu ndy duoc thé hién tai So
d6 ban vé& thira dat so 848 do Cong ty TNHH Po dac va Dich vu DPia chinh Ninh
Hoa cung cip nam 2023 (but luc: 76). Do hai bén khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viée xur Iy dbi v6i phan nha nay nén phét sinh tranh chap.
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[3.2.3]. Nhu trén di néu, khi ky hop ddng dit coc cac bén chi thoa thuan viée
cam két chuyén nhuong quyén st dung dat, khong bao gdm nha trén dat. Hai bén
khong biét phén dat cam két chuyén nhuong c6 14n sang thira dat 805 lién ké va
cung khong biét phan dat néu chuyén nhuong theo ranh gidi duoc cép trong sb se
chéng 1én phan nha ma ba L d3 xay duyng ¢ trudc d6. Theo cong vin sb:
2071/CNNH ngay 04/4/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Ninh
Hoa vé cung cip thong tin thi phan dat dy kién tach thira chuyén nhugng dién tich
156,4 m?, chiéu ngang 6m du diéu kién tach thira khi ranh tach thtra dat khong anh
huong dén cong trinh nha & hién trang, néu ranh tach thtra dat anh hudng dén cong
trinh nha & hién trang thira dat thi khéng du diéu kién tach thira. Nhu vy, theo quy
dinh ctia phap luat thi phan dat néu trén khong du diéu kién tach thira, vi ranh tach
anh huong dén cong trinh nha ¢ hién trang ma ba L di xay dung.

[3.2.4]. Tai phién toa phuc thdm, 6ng L x4c dinh thoi han dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat 1 ngay 25/7/2022, nhung khi hét han dat coc 6ng T Xin
gia han va ba L dong y nhung khong noéi rd thoi han cudi cung 1a khi nao. Theo hod
so thi nguyén don cho rang bi don d3 vi pham thdi han dit coc, dng T khong mudn
tiép tuc viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va yéu cau bi
don ba L tra lai sd tién dit coc 50.000.000 dong. Trong truong hop nay, Toa an cip
phuc tham nhan thay can cham dut hop dong dit coc gitta 6ng T va ba L; dong
thoi, ba L hoan tra lai cho éng T, ba K 50.000.000 déng tién coc 13 phu hop.

[3.2.5]. Viéc Toa an cdp so tham nhan dinh hop dong chuyén nhugng phan
dién tich dat nay gifra hai bén khong dugc thyc hién hoan toan la do 16i ctia bi don
1a khong dtng. Pong thoi, viéc tuyén xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don ba L tra lai cho 6ng T va ba K 50.000.000 dong tién
coc, nhung dong thoi tuyén Hop dong dit coc ngay 25/4/2022 giita ba V4 Thi Kim
L va 6ng Pham Van T c6 hi¢u lyc va budc cac bén phai thuc hi¢n 1a khong dung,
can rat kinh nghiém.

[3.2.6]. Tir nhitng chting ¢t va phan tich néu trén cho thdy, viéc ong L khang
c4o khong dong y v6i quyét dinh cia ban an so tham vé tuyén ba L tra lai tién coc
50.000.000 dong cho ong T va ba K; ciing nhu viéc ba L khong phai chiu an phi
dan sy so tham 1a khong c6 co sé dé chap nhan. Toa an cap phuic tham sira lai mot
phan ndi dung quyét dinh ban an so tham cho dung.

[4]. Nhitng noi dung khac ciia ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi nén khong giai quyét.

[5]. V& an phi dan su phtic tham: Mic du khang cdo cua 6ng L khong dugc
chap nhén; nhung do Toa an cp phuc tham stra mot phan ban an so tham, trong d6
c¢6 ndi dung lién quan dén khang cio cho rang Tda an cp so tham xac dinh 16i cia
cac bén khong dang la ¢ co sd, nén 6ng L khong phai chiu an phi dan su phic
tham.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Cian ct Dicu 328, Diéu 422 cua B) luat Dan sy nam 2015;

Cin ct Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu 4n phi, 1& phi
Toa an,

Tuyén xur: Stra mot phan ban an déan sy so tham.

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Pham Vin T dbi v4i bi don ba V& Thi Kim L vé viéc tra tién phat coc
150.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van T. Budc bi
don ba V4 Thi Kim L phai tra cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Pinh K s6
tién coc 50.000.000 dong (mdi ngudi 1a 25.000.000 dong).

3. Cham dut Hop dong dit coc ngay 25/4/2022 giita ba V6 Thi Kim L va
ong Pham Van T.

4. V& 4n phi dan sy so tham:
4.1. Ba V5 Thi Kim L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 2.500.000 dong.

4.2. Hoan lai cho 6ng Pham Van T 5.000.000 déng tam Uung an phi dan su
so tham da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1é phi Toa an s6: 0006000
ngay 27/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Ninh Hoa.

5. V& an phi dan sy phtc thim: Hoan lai cho é6ng Nguyén Tan L 300.000
dong tam tng an phi dan su phuc thim da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi, 18 phi Toa an sd: 0006371 ngay 30/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa Ninh Hoa.

6. Quy dinh: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hoidc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén é&n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thj x3 Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS thj xa Ninh Hoa; (Pa ky)

- Cac duong sy;
- Luu: HO so, an van.

Nguyén Trung Tin
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