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THANH PHO P Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
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Ban an sé: 05/2019/DS - ST

Ngay 20 thang 02 nam 2019

“V/v yéu cdu tuyén bé Hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat vo hiéu va
giai quyét hdu qua phap Iy”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gém co:

Thdm phan — Chui tog phién tod: Ba V8 Thi Thanh Thay

C&c Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Thiy Loi

2. Ba Cao Thi Thu Thay

- Thw ky phién toa: Ong Thay Son Phuong — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd P,
tinh Gia Lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Trac — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2019 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai xét
Xt so tham cong khai vy an thy ly s6 181/2018/TLST-DS ngay 16 thang 7 nam 2018 vé
“Yéu cdu tuyén bé Hep déng chuyén nhwong quyén sir dung dét vo hiéu va gidgi quyét hgu
qud phap ly” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 82/2018/QBXXST-DS ngay 28 thang
12 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa sé 02/2019/QDST - DS ngay 11 thang 01 nim
2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2019/QDST - DS ngay 25 thang 01 nam 2019
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1969

Pia chi: 84 TQB, thanh phé P, tinh Gia Lai

Co6 mat

2.Bi don: Ba Nguyén Thj Diém T, sinh nam 1971

Pia chi: 84/11 CL, phuong HL, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ving mit

NQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 10/7/2017, ban tu khai ngay 17/7/2018, don thay doi yéu
cau khoi kién ngay 25/10/2018, cac tai liéu co tai hd so va tai phién toa nguyén don ba Bui
Thi H trinh bay:

Ngay 09/12/2016 6ng Nguyén Kim P va ba Nguyén Thi Diém T chuyén nhugng cho
ba 400m? dat tai dudong BD, chiéu ngang mit dwong la 10m, chiéu dai 40m voi gia 1a
260.000.000 dong. Ong P, ba T cam két nam 2017 sé& thyc hién thi tuc theo quy dinh dé lam
Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén ba. Theo thoa thuan ba di dwa cho ba T
60.000.000 (Sau muoi triéu) dong sau do cing ngay ba dua tiép cho ba T 50.000.000 (Nam
muoi triéu) dong nira, tong cong 1a 110.000.000 (Mot traim muoi triéu) dong dé dit coc
nham dam bao thuc hién hop dong. Vao thoi diém chuyén nhuong ba nhiéu 1an yéu cau 6ng
P, ba T dua cho ba xem gidy to thé hién nha nudc cdng nhan quyén st dung ddi véi 16 dat
chuyén nhuong nhung 6ng P, ba T khong dua nhung do tin twong nén hai bén van tién hanh
lap Gidy ban dat viét tay. Trong Giay ban dat chi c6 mot minh ba T ky vi 6ng Nguyén Kim P
yéu cau ba phai dua thém 2000 USD nita nhung ba khong chap nhan nén 6ng P khong ky
vao Gidy ban dat.

Trong don khoi kién ba yéu cau 6ng Nguyén Kim P va ba Nguyén Thi Diém T tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/12/2016, cu thé éng P va
ba T phai 1ap hop d6ng chuyén nhugng ¢ cdng chimg sau d6 thuc hién thi tuc phap ly dé co
quan nha nudc ¢ tham quyén cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén ba (Bui Thi
H).

Ngay 25/10/2018 ba thay d6i yéu cau khoi kién: Ba yéu cau hiy hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/12/2016, ba khdng khai kién d6i voi 6ng Nguyén Kim P
va ba chi khai kién d6i voi ba Nguyén Thi Didm T, yéu cau ba T tra lai s tién da nhan
chuyén nhuong dét 12 110.000.000 (M4t tram muoi triéu) ddng.

Tai phién toa, ba thay doi yéu cau khoi kién: Ba yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/12/2016 vo hiéu va giai quyét hau qua phép Iy cua hop
ddng vo hiéu: ba Nguyén Thi Diém T hoan tra lai cho ba s tién da nhan chuyén nhuong dat
12 110.000.000 (M4t tram muoi tri¢u) dong.

Tai ban tu khai khong dé ngay 6ng Nguyén Kim P trinh bay: Ong khdng c6 thoa
thuan mua ban dat voi ba Bui Thi H, viéc ba H kién 6ng vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a khong co co so.

Tai phién toa bj don ba Nguyén Thi Diém T vang mit nhung tai ban tu khai khong dé
ngay ba Nguyén Thi Diém T trinh bay:

Ba c6 ng ba Bli Thi H s6 tién 1a 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong tién hui, phét sinh
thém nhitng khoan 1&i Iat vat 1a 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong, tong cong la
110.000.000 (Mot trim mudi triéu) dong. Ba Bui Thi H y&u cau chi viét Gidy ban dat dé lam
tin. Tuy nhién sau d6 ba trao ddi lai véi chong l1a 6ng Nguyén Kim P thi 6ng P khong dong y
chuyén nhuong dat. Do vy ba no tién ba Bui Thi H thi ba sé& tra cho ba H bang tién theo quy
dinh cua phép luat.



Tai phién toa Pai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pleiku cd Y kién nhw
sau:

V& trinh ty, thi tuc té tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khai kién caa nguyén don 1a
dung tham quyén, trinh tu tha tuc té tung. Qua trinh chuan bi xét xir va tai phién tda hém
nay, Tham phan, Hoi ddng xét xir da chap hanh dung quy dinh cua phép luat vé thy ly vu an,
tham quyeén giai quyét vu &n, thu thap ching ct, thdng bao vé viéc giao nop, tiép can, cong
khai chitng ¢t va hoa giai cling nhu trinh tu phién toa. Bam bao vé thoi han chuan bj xét xur.
Nguyén don ba Bui Thi H chip hanh ding theo quy dinh cua phép luat t6 tung. Di véi bi
don ba Nguyén Thi Diém T, viéc chap hanh theo quy dinh cua phap luat té tung chwa bao
dam. Viéc ba Bui Thi H thay dbi yéu cau khai kién: yéu cau tuyén bé hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cu thé Gidy ban dat ngay 09/12/2016 v hiéu va budc ba Nguyén
Thi Diém T phai hoan tra sé tién nhan chuyén nhwong 1a 110.000.000 (M6t trim mudi triéu)
ddng 1a phu hop quy dinh caa phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xu chap thuan.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui
Thi H, tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat 13 Gidy ban dat ngay
09/12/2016 v6 hiéu, budc ba Nguyén Thi Diém T tra cho ba Bui Thi H s tién 110.000.000
(Mot tram mudi triéu) dong. Ba Nguyén Thi Diém T phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Noi dung Gidy ban dat ngay 09/12/2016 thé hién ba Nguyén Thi Didm T cam két
“qua nam 2017 téi co trach nhiém lam bia cho chj H” nhung nam 2017 ba T khong thuc
hién nghia vu nay nén ba Bui Thi H da phat sinh quyén khai kién.

Tranh chap phét sinh tir Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cu thé 1a Giy
ban dat ngay 09/12/2016. Trong don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 25/10/2018 va tai
phién toa nguyén don ba Bui Thi H chi yéu cau khai kién dbi véi ba Nguyén Thi Diém T
nén chi xac dinh ba T 1a bi don, ba T cu tra trén dia ban thanh phd P nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé P theo loai viéc, theo 1anh tho va theo cap xét xir.

Qué trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 16 Nguyén Thi Diém T
tham gia phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa giai ciing nhu tham gia phién toa
nhung ba T vang mat khdng c6 Iy do vi vay tién hanh xét xir vang mat ba Nguyén Thi Diém
T.

Ngay 25/10/2018 ba Bui Thi H yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cy thé 1a Gidy ban dat ngay 09/12/2016, budc ba Nguyén Thi Diém T phai hoan tra sé
tién nhan chuyén nhuong 1a 110.000.000 (Mot trim mudi triéu) dong. Tai phién toa ba Bui
Thi H thay doi yéu cau khai kién: yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét cu thé 12 Gidy ban dat ngay 09/12/2016 v6 hiéu va budc ba Nguyén Thi Diém T
phai hoan tra so tién nhan chuyén nhuong l1a 110.000.000 (M6t tram mudi triéu) déng. Can
ctr theo Diéu 137 va Diéu 425 Bo luat dan sy nim 2005 hau qua phap 1y cua giao dich dan
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sy vO hiéu va hay bo hop dong co diém chung 13 “hoan trd cho nhau nhung gi da nhan”,
muc dich khai kién cudi cing ciia nguyén don ba Bui Thi H déu 13 yéu cau ba Nguyén Thi
Dim T phai hoan tra s6 tién nhan chuyén nhwong 1a 110.000.000 (Mot trim muoi triéu)
ddng. Do d6 viéc ba Bui Thi H thay d6i yéu cau khai kién tai phién toa khong vuot qué
pham vi khoi kién ban dau phi hop quy dinh tai Diéu 244 B6 luat té tung dan su nam 2015
nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan tir 46 quan hé tranh chap duoc thay doi 1a “Yéu cau
tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu va gidi quyét hdu qua phap
1y,

Gidy ban dat ngay 09/12/2016 c6 noi dung ba Nguyén Thi Diém T va 6ng Nguyén
Kim P chuyén nhuong 16 dat “ngang 10 mét, chiéu dai 40 mét /6 dat tai lang O, dwong BD
Véi sé tien 1a 260.000.000 dong”. Lo dat hai bén théng nhat tién hanh giao dich noi trén 1a
mét phan dién tich dat thuoc 16 dat tai té 12, phuong HL, thanh phé P, tinh Gia Lai, thira dat
s6 379, to ban d6 s6 9, dién tich 4.475 m? dugc Uy ban nhan dan thanh phé P cip Gidy
chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CL
616088 cho dng Nguyén Kim P ngay 03/01/2018 va dugc cap trich luc ban d6 dia chinh vao
ngay 25/9/2017. Theo Piéu 168 Luat Dat dai 2013 thi thoi diém duoc thyuc hién quyén s
dung dat ké tir khi duoc cap Gidy chiing nhan. Nhu vay vao thoi diém giao két dng Nguyén
Kim P va ba Nguyén Thi Diém T chua dugc co quan c6 thim quyén cia nha nudc cdng
nhan quyén st dung dat nén ba T chwa phat sinh quyén chuyén nhuong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013

“]. Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong ....khi
6 cdc diéu Kién sau day:

a) CO Giay ching nhdn...”

Bén canh d6 sau khi dugc cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CL 616088 cho 6ng Nguyén Kim P, day 1a tai san chung
vo chdng ciia 6ng Nguyén Kim P va ba Nguyén Thi Diém T; tai ban tu khai dng Nguyén
Kim P thé hién ¥ chi “khéng c6 thda thudn mua ban ddt véi ba Bi Thi H”. Ba Bui Thi H
khodng cung cap chiing ci chitng minh 6ng P biét viéc chuyén nhuong ciing nhu dong thuan
véi viéc chuyén nhuong do ba T thuc hién. Nhu vay Gidy ban dat ngay 09/12/2016 chi thé
hién y chi caa mot minh ba Nguyén Thi Diém T do d6 da vi pham quyén dinh doat tai san
chung cua vo chong theo khoan 2 Biéu 35 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 va khoan 2
Piéu 13 Nghi dinh 126/2014/ND — CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh luat Hon nhan va gia dinh.

Tir d6 ¢ co s khang dinh vao thai diém chuyén nhuong giao dich dan sy da vo hiéu
do vi pham diéu cam cua phap luat theo Biéu 128 Bo luat dan sy nam 2005. Nhu vay ba Bui
Thi H yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé Gidy ban dat
ngay 09/12/2016 v hiéu 1a c¢6 co s can chap nhan.

Theo quy dinh tai Biéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 thi hop déng dan sy vo hidu nén
“céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”, ba Nguyén
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Thi Diém T vao thoi diém chuyén nhuwong da nhan caa ba Bui Thi H 02 1an véi tong s6 tién
110.000.000 (Mbt tram mudi triéu) dong, ban than ba T thira nhan da nhan tién véi hinh thic
la cdng nhan no tién nén can budc ba Nguyén Thi Diém T tra cho ba Bui Thi H sé tién
110.000.000 (Mbt trim mudi triéu) dong. Ba Bli Thi H chua duoc ban giao dat, chua sir
dung dat trén thuc t& nén ba Bli Thi H khéng c6 nghia vu ban giao lai dat cho ba Nguyén
Thi Diém T va 6ng Nguyén Kim P.

V& an phi: Do yéu cau caa ba Bui Thi H dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi Diém T
phai chiu an phi 110.000.000 d6ng x 5% = 5.500.000 ( Nam triéu nim trim nghin) dong

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung cac Biéu 122, 128, 137 cua B luat Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu
688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 168, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013

- Ap dung khoan 2 Diéu 35 Luat hén nhan va gia dinh nam 2014; khoan 2 Piéu 13
Nghi dinh 126/2014/ND — CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap
thi hanh luat hon nhan va gia dinh.

- Cin ctr cac Diéu 4, 5; khoan 12 Diéu 25; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; diém h khoan 1 Diéu 97, Diéu 186, Di¢u 244, Diéu 266 B¢ luat To
tung dan su nam 2015;

- Can ctr Diéu 146, Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015 va Diéu 36 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Bui Thi Hoa

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé “Gidy ban dat” ngay
09/12/2016 v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Diém T tra cho ba Bui Thi H 110.000.000 (M6t traim mudi trigu)
ddng.

Ké tlr ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an co
quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

V& an phi:
Ba Nguyén Thi Diém T phai chiu 5.500.000 ( Nam triéu ndm tram nghin) déng tién an
phi dan sy so tham.



Ba Bui Thi H dugc nhan lai s6 tién tam tmg an phi dd nop 1a 300.000 (Ba trim nghin)
ddng theo bién lai thu tién sé6 0003846 ngay 16/7/2018 va 2.450.000 dong (Hai triéu bén
trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0004197 ngay 26/10/2018 cua Co quan
thi hanh an dan su thanh phé P.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n &n, ba Bui Thi H c6 quyén lam don khéang
céo |én Toa an nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét xa phdc tham. Riéng ba Nguyén Thi Diém
T ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cwdng ché thi hanh dén
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh phé P THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Gia Lai

- Thi hanh 4n dén su thanh phé P ba ky

- Cac duong su V0 Thi Thanh Thuy

- Luu ho so vu an






