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Ban 4n s: 73/2022/DS-PT
Ngay: 07-12-2022

VIV Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Cha toa phién tda: Ong Nguyén Hiru Thinh
Céac Tham phan: Ong Bui Xuan Liém

Ba Lé Thi Anh Dao

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Nam: Ba Nguyén Thi
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xur phic tham cong khai vu an thy ly 67/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 10
nam 2022 v¢ Viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb 38/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén b, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé: 54/2022/QDPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé H, sinh nam 1971 va ba L& Thi N, sinh nim 1972.

- Bi don: Ong L& Thanh H1, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1967.

Cung trd tai: Thon P, xa D, huyén D, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyen Thi D: ba Tran Thi Khanh
N1, sinh ndim 1962; trt tai: S6 B, dudong T, phuong C, quan T, thanh phé Da
Nang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1937; trt tai: Thon B, xd D, huyén D, tinh
Quang Nam.

+ Ba Lé Thi Thanh V, sinh nam 1992; tru tai: Thon G, xa B huyén D, tinh
Quang Nam.



+ Ong Lé Thanh V1, sinh nam 1988, tra tai: Thon P, xd D, huyén B, tinh
Quang Nam.

- Nguoi khang céo: Bj don 6ng Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi B va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Thanh V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, c4c 1o khai c6 trong ho so vu an va tai phién toa,
nguyén don ong LE H va ba Lé Thi N trinh bay:

Khi biét duoc 6ng H1 va ba D c¢6 ban thta dat ¢ tai thén P, xi D, vo
chong ong c6 dén nha me vo 1a ba Nguyén Thi T ¢ thon B, xd D xin tién dé mua
thira dat. Vao thang 10/2009 vo chdng éng dan me vo ong la ba Nguyén Thi T
dén nha vo chong 6ng L& Thanh H1 va ba Nguyén Thi B dé mua thira dat ¢ c6
dién tich 1a 155m?, cé chiéu ngang 5 m, chiéu dai 31m, nam trong thira dat sé
638, to ban dd s6 8 theo Gidy CNQSD dat do UBND huyén B cip cho ho Lé
Thanh H1 vao ngay 18/01/1997. Tai thoi diém d6 hai bén c6 1ap hop dong mua
ban thira dat bang gidy viét tay vai gia tri 13 110.000.000 dong c6 su tham gia ky
hop hop dong cua vo chong ong H1 va vo chong dng H. Me Vg ong la ba T da
tra tien tryc tiép cho vg chong 6ng H1 80.000.000 dong, sb tién con no lai
30.000.000 dong ba N da tra cho 6ng H1 vao ngay 19/02/2010 véi so tién
20.000.000 d6ng va ngay 01/6/2010 tra thém 10.000.000 d¢ong, dng H1 da nhan
va Ky gidy nhan tién va da thira nhan 1a vo chong 6ng H da tra xong tién mua dat
cho vo chdng 6ng H1. Luc d6, 6ng H1 c6 dwa Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho dng H, sau d6 khoang thoi gian ngan vo chong 6ng H cing vo chong
6ng H1 ra UBND xa b dé lam thu tuc chuyén quyén sir dung dt nhung khong
lam duoc, vi dng H1 dang co tranh chip véi 6ng Nguyén Pang N2 c6 thira dat
lien ké vai thia dat ong H1, chua glai quyét dugc. Do khong lam duogc thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat va so that lac, vao ngay 10/9/2010 6ng H da
tra lai Gidy CNQSD dat cho 6ng H1. Nam 2010 sau khi dugc dia chinh xa b dén
do dac, phan chia ranh gigi va cam moc c6 sy chung kién cua vg chong éng b,
vo chong 6ng H tién hanh xay nha kho va lam bo rao phan chia ranh gidi trén
phan dién tich dat dugc mua. Sau khi xay dung xong vo chong 6ng da yéu cau
vo chong 6ng H1 va ba B tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung vo chong ng H1 hen mai khong chiu 1am. Pén nam 2013, do gidy that
lac, 6ng H viét lai Gidy mua ban dét ¢, vg chong 6ng H va vg chong ong H1
cung ky. Ong H yéu cau vo chong 6ng H1, ba B ra UBND xi D dé lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luét, vg chong ong H1 tiép
tuc hen, khdng chiu 1am thu tuc véi ly do 1a Gidy CNQSD dit da thé chép tai
ngan hang A. Pén nam 2020, theo yéu cau caa dng H1 thi 6ng H ¢6 cho 6ng H1
muon $6 tién 75.000.000 ddng tra tién cho ngan hang. Sau khi tra tién cho Ngan
hang 6ng H1 nhan lai Gidy CNQSD dat va dua cho 6ng H dé lam thu tyc chuyén
quyén str dung dat. Khi éng H 1am tha tuc chuyén quyen st dung dét theo quy
dinh caa phép luat thi vo chéng ong H1 thay gia dat tai thoi thoi diém nay ting
cao nén doi ong H phai tra thém sé tién trén 400.000.000 dong, ong H khong
ddng y, hai bén phat sinh tranh chap. Nay vo chong 6ng H yéu cau Toa budc vo
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chong dng H1 va ba b thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat doi
véi dién tich dat 155 m? (thuc té do dac 1a 153,8m?) theo quy dinh cua phap lut.

Tai cac loi khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa, bi don 6ng Lé
Thanh H1, ba Nguyén Thi P va ngwoi dai dién theo iy quyen caa ba b
trinh bay:

Vo chdng dng c6 thura dét tai thén P, xa D, huyén D, dién tich 1a 615m?
trong d6 c6 200m? dat & va 415m® dat trdng cdy lau nim. Vao nim 2009 vo
chdng 6ng ¢6 ban mot manh vuon cho ba Nguyén Thi T & thén B, x4 D, huyén
b c6 dién tich 155m? (5m x 31m) dién tich dat ban thuoc dién tich dat trong cay
lau nam, véi gia 110.000.000 ddng, vo chong 6ng di nhan tién du, sau do vo
chéng dng H1 ban giao Gidy CNQSD dit va cac gidy to lién quan cho ba T 1a
me cua ba L& Thi N. Sau mot nam ké tir ngdy 6ng dua gidy, ba T van khong chiu
lam ho so tach thira, dén thang 9/2010, dng nhan lai Gidy CNQSD dit, lay va
chuyén doi dién tich 415m?* dat cay lau nam thanh thanh dat 6. Bén thang 3/2021
ba N di lam hd so tach thira dbi vai dién tich dat 155m? ma v chong 6ng H1 da
ban vao nam 2009, nhung s6 dién tich dat d6, 6ng H1 di chuyén thanh dat & va
chiu tién thué chuyén muc dich sir dung dat v4i nha nuéc. Nay éng H1 va ba
yéu cau ba T phai tra tién dong thué ma ong ba da chuyén doi dat trong cay lau
nam thanh dit & di véi dién tich 155m? cho 6ng theo gi4 tri dat hién nay thi ng
H1 va ba b sé& ky gidy to dé ba T 1am thu tuc chuyén nhuong néu ba T khong
d6ng y thi vo chong dng s& khong Ky bat ky gidy to nao.

Tai céc 1o khai c6 trong ho so' vu &n va tai phién toa, ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T trinh bay:

Vao thang 10/2009, ba dang & nha ba thi con géi 1a Lé Thi N va con ré la
Lé H dn nha cua ba trinh bay 1a vo chong 6ng H1 c6 ban thua dat dién tich
155m? (chiéu ngang 5 m, chiéu dai 31 m) véi s tién 1a 110.000.000 dong, vo
chdng con géi xin tién ba dé mua thira dat, ba dong ¥ nhung budc dng H va ba N
dan toi nha 6ng H1 va ba b dé ba giao tién truc tiép cho nguoi ban, ba co dua
cho vg chong dng H1 s tién 80.000.000 dong, sau d6 con ba 1a ba Lé Thi N tiép
tuc dua s6 tién con lai 30.000.000 dong. Vao thang 4/2010 céc con ba la 6ng H
va ba N da lam nha va xay tuong rao ranh gigi gitta 2 vuon 6ng H1 va ong H.
Ba 14 ngudi tra tién nhung ngudi ding tén trong hop dong mua dat 1a cac con
ctuia ba 1a Lé Thi N va Lé H véi vo chong Lé Thanh H1 va Nguyén Thi B. Phap
luat khdng cam cha me cho tién con mua dat, tai sao dng H1 va ba B mot muc
doi ban dat cho ba mai chiju. Hon nita ba di gia va da c6 nha ¢ riéng. Nay ba dé
nghi Toa &n chap nhan yéu cau caa 6ng H va ba N budc vo chong 6ng H1 va ba
b thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong di mua ban
gitta vo chdng ng H va vo chong 6ng H1.

Tai cac 1o khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa, ngudi co quyén

loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh V trinh bay:
Nam 2009, ba me ba cdé ban mot manh qgt tréng cdy 1au nam cho ba
Nguyen Thi T vei dién tich 155‘m2, ba 1a nguoi viet hop dong mua ban dat trong
cdy lau nam va viet giay nhan tien cho ba Nguyen Thi T véi so tién 1a 80.000.000
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dong. Sau d6 gia dinh ba da cung cap cac gidy to dé ba Nguyén Thi T di tach
thira nhung ba T khong chiu tach thua ma tra lai Gidy CNQSD dat cho gia dinh
ba vao nam 2010, dén thang 4/2020 gia dinh ba cung cap lai tit ca cac glay to
nhung ba T van khéng chiu lam thu tuc tach thira, hién nay Gidy CNQSD dét cua
gia dinh ba do ba T gilt. Nay 6ng H va ba N yéu cau Toa budc cha me ba thuc
hién tha tuc chuyén nhu’ong quyen su dung dat doi v6i dién tich dat ma gia dinh
d3 ban cho ba T thi ba ¢ y kién yéu cau ba T cung Cap hop dong ban dat cay lau
nim ma gia dinh da viétchoba Tvaba T phai tra tién dong thué chuyén d6i muc
dich st dung dat cho gia dinh ba theo gia dat hién nay. Gia dinh ba khong mua
ban dat véi 6ng H va ba N nén khong dong y vai yéu cau cua 6ng H va ba N. Ba
ddng y véi viéc cha me chuyén nhuong dat trong céy lau nam cho ba T vao nam
2009 voi diéu kién ba T phai tra tién thué tir dat trong cay 1au nim sang dat & cho
gia dinh ba theo quy dinh con khong gia dinh ba sé tra lai tién cho ba T.

Tai cac loi khai c6 trong ho so vu an va tai phién toa, ngudi co quyén
lgii, nghia vu lién quan ong Lé Thanh V1 trinh bay:

Ong dong y va6i loi trinh bay cta cha me va em géi la Lé Thi Thanh V,
ong ciling biét va dong y vai viéc cha me chuyén nhuong dat trong cay lau nim
cho ba Nguyén Thi T vao nam 2009 véi diéu kién ba T phai tra tién thué chuyén
muc dich st dung dat tir dat tréng cay lau nim sang dat & cho gia dinh theo quy
dinh, con khong gia dinh sé tra lai tién cho ba T. Ong khong dong y d6i vai viéc
chuyén nhuong dat cia cha me dng cho 6ng H va ba N.

Vi noi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sb 38/2022/DS-
ST ngay 22/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Quang Nam da ap dung
cac diéu 35, 47, 203 Bo luat t6 tung dan su, cac diéu 129, 500, 501, 502 Bo luat
dan su, cac diéu 167, 203 Luat dat dai. Xtur: Chap nhan yéu cau cua dong nguyén
don ong L& H va ba L& Thi N buoc vo ong Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi b
thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho v chong 6ng Lé H va ba Lé
Thi N thira dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 153,8m?, dat & (Nam trong dién
tich dat 615m?, thira dat s6 615 to ban dd sb 08, dat &, tai thon P, xa D, huyén b,
tinh Quang Nam theo Gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 | 530074 do
UBND huyén P cap ngay 18/11/1997 cho ho 6ng Lé Thanh H1).

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khéc,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 29/8/2022, bi don 6ng L& Thanh H1 va ba Nguyén Thi B c¢6 don
khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 31/8/2022, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh
V ¢6 don khang c4o toan bo ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Nam tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai
doan phuc tham: Tham phan duogc phan cong truc tiép glal quyet Vu an da thyc

hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén hd so vu an cho Vién kiém sét nghién ctru dé tham gia xét
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xu. Tai phién tda, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
tha tuc theo quy dinh caa phép luat. Cac duong sy da thuc hién dang quyeén,
nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phéap luat.

- Ve viéc giai quyét vy an: D& nghi Hoi dong xét xir tam ngumg phién toa
dé xac minh, thu thap, b6 sung chang ci.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai Iiéu’, chung cur da dugc xem Xét tai pﬁhién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kien phat biéu cua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong
xét xtir phdc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng L& H va ba Lé Thi N khéng
rat don khoi kign, bi don 6ng Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi B va nguoi c6
quyen loi, nghla vu lién quan ba Lé Thi Thanh V khong rat don khang cdo ma
y&u cau Toa an cap phlc tham xem xét lai toan bo ban an so tham.

[2] Xet khang cao cua 6ng Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi b va ba Lé Thi
Thanh V thi thay:

Ho dng Lé Thanh H1 dugc UBND huyén B cap Gidy CNQSD dat trong
d6 co thira dat sé 638, to ban dd s6 08, dién tich 615m* dit thd cu (trong do
200m? dit 6) tai thon P, xd D, huyén D, tinh Quang Nam vao ngay 18/11/1997.
Tai S6 ho khau c6 trong ho so va tai phién toa phlc tham cac duong sy O mit
déu thira nhan: Vao thoi diém thang 11/1997 UBND huyén B cap Giay CNQSD
dat trong do co thira dat sé 638, to ban d6 sb 08, dién tich 615m?* dat cho ho dng
Lé Thanh H1, hé 6ng Lé Thanh H1 c¢6 06 nguoi la: Ba Lé Thi H2 (chi rudt 6ng
H1), ba Tran Thi B (me dng H1), 6ng L& Thanh H1, ba Nguyén Thi B (vo 6ng
H1), 6ng Lé Thanh V1 (con 6ng H1) va Lé Thi Thanh V (con éng H1).

Tai phién toa phtc tham, 6ng Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi D khai: Ba
Tran Thi B (me 6ng H1) chét nam 2001, chong ba Tran Thi B chét trudc nam
1975 (1a liét s§) vo chong ba Tran Thi B ¢6 03 nguoi con chung: Ba Lé Thi H2,
ba Lé Thi L vadng Lé Thanh H1.

Qua trinh giai quyét vu 4n & cap so tham khong dwa: Ba L& Thi H2 va ba
Lé Thi L (con cua ba Tran Thi B) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n l1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung va anh hudéng dén quyen va loi ich hop phép cua céc bén duong su, anh
hu:0’ng dén viéc gial quyét vu an, khong thu thap Giay ching tur cua ba Tran Thi
B va khéng yeu Cau cac co quan c6 tham quyén cung cap thong tin vé phan dién
tich 153,8m” dat (nam trong dién tich dat 615m?, thira déat s6 615 to ban do sb
08, dat &, tai thon P, xa D, huyén D, tinh Quang Nam) c6 du diéu kién tach thua
khong? Thiéu s6t nay Toa cap phtic tham khdng thé khac phuc duge. Do d6, Hoi
dong xét xu chép nhan khéng céo cua bi don 6ng L& Thanh H1, ba Nguyén Thj
b va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi Thanh V, huy toan bd
ban 4n so thim dé Toa &n cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh cua
phap luat.



[3] An phi dan sy so tham: Toa an cap so tham xac dinh &n phi c6 gia
ngach la khong dang, ma phai xac dinh la vu an khéng cé gia ngach.

[4] An phi dan sy phic tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén bi don
6ng Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi B va ngudi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan
ba L& Thi Thanh V khéng phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

~ Cén cir vao khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat To tung dan su 2015; Nghi
quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muac thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi b va
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Thanh V, huy Ban an dan su
so tham sb 38/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 cua Toa a4n nhan dan huyén b, tinh
Quang Nam. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén B dé xét xur lai theo
dang quy dinh cua phap luat.

- An phi dan sy phlc tham:

Ong Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham. Hoan tra cho 6ng Lé Thanh H1 sé tién tam ung an phi 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) da nop theo bién lai thu sé 0003864 ngay 05/9/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b.

Ba L& Thi Thanh V khéng phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra
cho ba L& Thi Thanh V sé tién tam @ng &n phi 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) da nop theo bién lai thu s6 0003868 ngay 12/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén b.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC ba Nang; A AN s - ~
_\VKSND tinh Quing Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b; Da ky

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hitu Thinh






