TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 02/2020/DS-PT
Ngay: 09 - 01 - 2020
VIV tranh chip hop ddng cam cb quyén sir
dung dat va doi lai dat cho muon

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong P4 Cao Khanh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Giang 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong - Kiém st vién.

Tir ngay 08 dén ngay 09 thang 01 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 261/2019/TLPT-DS ngay 07
thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop déng cam cb quyén sir dung dét va
doi lai dat cho mugn”.

Do Bén an dan su so tham s6: 34/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 304/2019/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim L (Cai Thi P, sinh nim 1939;

Dia chi: Ap 10B, xa T, huyén G, tinh B ..

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngd Vin T1, sinh nim
1967; Dia chi: Ap 3, xa P, huyén G, tinh B . (C6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Vin
T2 — Vin phong Luat su Ngo Dinh Chién thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (C6
mat).

- Bi don:

1. Ong V3 Vin H4, sinh nim 1950 (d3 chét);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia éng Vé Van H4, gom c6:

+ Ba Cai Thi L1, sinh nam 1953; Dia chi: Ap 5,xa T, huyén T, tinh C ..

+ Chi V& Thi H5; Dia chi: Ap 4, xa P, thi x, tinh B ..

+ Anh V0 Truong H1, sinh ndm 1971;



+ Anh V0 Truong G, sinh nam 1973;

Cung dia chi: Ap 6,xa T, huyén T, tinh C ..

+ Chi VO Hué M1; Dia chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh C ..

+ Anh V06 Truong K1, sinh nam 1983; Dia chi: Ap 5,xa T, huyén T, tinh C

+ Chi V6 Thi D3; Bia chi: Khém 3, thi t, thi x, tinh B ..
+ Anh V0 Van N, sinh nam 1986; Dia chi: Khéom 9, thi t, huyén T, tinh C .

(C6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Vé Vin N: Luat su Dang

Huynh Quéc — Vin phong Luat su Huynh Qudc thudc doan Luat su tinh Ca Mau
(C6 mat).

+ Anh V0 Van S, sinh nam 1988;

+ Anh V6 Van M2, sinh nam 1990;

Cung dia chi: Ap 5,xa T, huyén T, tinh C ..

2. Ba Cai Thi L1, sinh nam 1953; Dia chi: Ap 5,xa T, huyén T, tinh C ..

3. Anh V0 Truong K1, sinh nam 1983; Dia chi: Ap 5,xa T, huyén T, tinh C

4. Anh V0 Truong H1, sinh nam 1971; Dia chi: Ap 6, xa T, huyén T, tinh C

5. Anh V0 Truong G, sinh nam 1973; Dia chi: Ap 6, xa T, huyén T, tinh C ..
Ngwoi dai dién hop phap ciua ba L1, anh Hl, anh G, anh K1, anh S, anh M2,

chi D3, chi H5 va chi M1: Anh V6 Van N, sinh nam 1986; Dia chi: Khom 9, thi t,
huyén T, tinh C . (C6 mat).

mat);

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi K2, sinh nam 1940 (Khong tri¢u tap);
2. Chi Ngé Thi (Kim) H2, sinh nim 1973 (V¢ anh V& Truong HI, vang

3. Chi Lé Thi D2, sinh ndm 1983 (V¢ anh Vo6 Truong G, Véng mat);

Cung dia chi: Ap 6, xa T, huyén T, tinh C ..

4. Chj Nguyén Thi L2, sinh ndm 1980 (V¢ anh V& Truong K1, ving mit);
bia chi: Ap 5,xa T, huyén T, tinh C ..

5. Ong Ngb Van H3, sinh nim 1958; Dia chi: Ap 10B, x4 T, huyén G, tinh B

. (Vang mit).

6. Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét N; Dia chi: S6 2

Lang Ha, phuong T, quan B, thanh phd H ..

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh Tong, chirc vu: Giam ddc

Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N chi nhanh huyén Théi
Binh (Ving mit).

7. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam; Dia chi: 108 T,

quan H, thanh ph6 H . (Khong triéu tap).



8. Anh V0 Van N, sinh ndm 1986; Dia chi: Khom 9, thi t, huyén T, tinh C .
(Co6 mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Kim Liéu (Cai Thi P do 6ng Ngd Vin T1
lam dai dién, ba Cai Thi L1, anh V6 Truong K1, anh V6 Truong HI1, anh Vo
Truong G, anh Vo Van N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Kim Liéu trinh bay: Céac phan dat, gom: Phan dat co
dién tich 13.190m? (do anh V& Trudng HI 1a con rudt cua ong V6 Van H4 va ba
Cai Thi L1 (goi chung 1a vo chong ong H4) duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nam 1995); phan dit 23.200m* (do anh V& Trudng G va anh V5 Trudng
K1 déu 1a con ctia v chong 6ng H4 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nam 1995) va 12.000m? hién do ba L1 st dung. Cac phén dat nay cung toa lac tai
ap 6, xa Tan Loc Pong, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Nguon goc 03 phan dat
nay 1a cua cha me chong ba Liéu dé lai cho vo chong ba va ba truc tiép sir dung.
Niam 1990, do can tién chita bénh nén ba cam cd thira dat 23.200m? cho \{ chéng
ong H4 voi gia 08 chi vang 24k (ba da nhan 06 chi). Viéc cam cb dat khong co 1ap
van ban ma chi c6 thoa thuan miéng khi nao cé tién thi chudc lai. Con thira dat
dién tich 13.190m? va 12.000m* ba cho vo chong 6ng H4 muon, nhung sau do, vo
chong 6ng H4 lai chia cho cac con sir dung.

Ngay 18/6/1994, Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) x4 Tan Loc Dong,
huyén Théi Binh hoa giai budc 6ng H4 phai tra dat cho ba Liéu, nhung phia 6ng
H4 khong thuc hién. Ngay 23/8/2006, Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh xét xur
huy bd quyén sir dung phan dat 23.200m? va phan dit 13.190m? con lai phan dat
12.000m? khéng c6 quyén st dung dat phai tra lai cho ba Lifu. Vao ngay
12/4/2007, Tda an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc thAm sira 4n so tham, bac
yéu cu ctia ba Lidu doi lai cac phan dat. Tai Quyét dinh tai thim sd: 454/2013/DS-
TT ngay 08/10/2013, Toa dan sy Toa an nhan dan tbi cao di hily toan bd ban an
dan su phuc thim va ban 4n dan sy so tham noi trén va giao ho so cho Toa 4n nhan
dan huyén Théi Binh xét xir so tham lai.

Sau khi thu 1y lai, Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh hoa giai nhung khong
thanh, tién hanh do dac phan dat tranh chap nhung phia bi don ngin can khong cho
do dac. Nay ba Liéu yéu cau budc vo chéng ong H4 cung cac con gém co6 anh K1,
anh G va anh HI va nhiing ngudi lién quan tra cho ba Liéu gi4 tri quyén sir dung
dat theo bang gid quy dinh dat la tom cua Uy ban nhan déan tinh Ca Mau hién
hanh déi voi cac thira dat s6 331, 33, 34, t& ban d6 sb 10, dién tich 23.200m”,
12.000m?, 13.190m’, tong dién tich dat tranh chap 1a 48.390m".

Bi don ong Vo Van H4 va vo la ba Cai Thi L1, cac anh Vo Truong HI, Vo
Trwong G, Vo Truong K1; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la chi Ngé Thi
(Kim) H2, Lé Thi D2, Nguyén Thi L2 trinh bay:



Vao khoang nam 1976, ba Liéu c¢6 cho vo chong 6ng H4 05 cong dat (tim
16m) toa lac tai ép 6, xa Tan Loc DPong, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau. Qua trinh
stt dung, vo chong éng H4 c6 khai pha thém do phan dat cip lung, nén c6 dugc
dién tich 10.000m? nhu hién nay. Phan dit nay, vo chong 6ng H4 cho ngudi con
rudt tén Han st dung va dimg tén quyén st dung dat tai thira 332, t& ban d6 s 10,
dugc UBND huyén Théi Binh cip ngay 13/7/1995. Phan dat nay, hién nay, anh H1
dang thé chap vay von tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N
chi nhanh Thé1 Binh tinh Ca Mau.

Vao nam 1990, ba Lidu chuyén nhugng cho vo chdng éng H4 22.320m? dat
v6i gia 08 chi vang 24k. Phan dat toa lac tai ap 6, xd Tan Loc Pong, huyén Thai
Binh, tinh Ca Mau. Phan dat nay, vo chong ong H4 cét chia cho ngudi con rudt 1a
V6 Truong G 11.160m” tai cac thira 33, 34, to ban d6 s6 10 va cit chia cho ngudi
con rudt tén V5 Truong K1 11.160m? tai thira 331, to ban dd sé 10. Anh G va anh
K1 dugc UBND huyén Théi Binh cip quyén sir dung dat cing ngay 13/7/1995.
Anh K1 hién dang thé chdp quyén st dung dat tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Cong thuong Viét Nam chi nhanh Ca Mau.

Ngoai ra, cuing thoi diém chuyén nhugng phan dat thir hai néi trén, con rudt
ba Liéu 1a 6ng Ngo Vian H3 c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng H4 phan dat
ngang song (ddi dién véi phan dat tha hai) voi dién tich khoang 03 cong tam 16n
v6i gia 30 gia lta. Qua trinh str dung, do phan dat cap lung bao, nén vo chong 6ng
H4 c6 khai pha thém dat. Phan dat nay chua duoc cip quyén st dung dat, nhung
do con rudt 1a anh V& Van N dtng tén ké khai trong s6 muc keé.

Trudc yéu cau ciia ba Lidu dua ra, vo chong cing cic con 6ng H4 khong
ddng v giao tra 03 phan dat cho ba Liéu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la éng Ngé Van H3 trinh bay: Ong
H3 khong thira nhan viée chuyén nhuong cho vo chong ba L1 12.000m”?,

Nguoi ké thiva quyén va nghia vu cia éng H4, dong thoi la ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan la anh V6 Vin N trinh bay: Doi véi phan dat tranh chap tht
ba dién tich 12.000m? tai thira 301, 305, to ban dd s6 02, toa lac tai 4p 6, xa Tén
Loc Bong, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Phan dat nay chua co s6 chu quyén,
nhung dimg tén anh N trong s6 muc ké. Vi thoi diém con song, ong H4 va ba L1
c6 hira miéng cho anh N phan dat nay. Anh N truc tiép sir dung phan dat tir cudi
nam 2002 dén nim 2007, do anh N di nghia vu Céng an, nén anh N giao lai cho
cha me (vo chong 6ng H4) st dung dén nay.

Ngudn gbe phan dét 1a ctia ba Lidu. Ba Lidu cho con rudt 1a 6ng H3 sir dung.
Sau d6, 6ng H3 chuyén nhuong cho vo chong ong H4. Thoi diém chuyén nhuong
khong nhé, nhung sau thoi diém anh N ra doi. Qué trinh sir dung phan dat, vo
chdng 6ng H4 va anh N c6 khai pha thém dat do phan dit cip lung bao.

Anh N cudi vo 1a chi Pham Thi K2 Cuong vao nam 2014. Chi Cuong khong
c6 lién quan gi dén phan dat nay. Anh N xac dinh anh N va me 13 ba L1 1 nguoi
chiu trach nhiém ddi v6i phan dat nay.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdan hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thon Viét N (viét tat la Agribank) trinh bay: Vao ngay 30/8/2013, anh
V&6 Truong H1 c6 vay ctia Agribank chi nhanh huyén Théi Binh Ca Mau s6 tién 17
triéu déng, han tra ngay 25/8/2014, muc dich st dung nu6i tom, nudi ca, tré)ng lua.
Anh H1 c6 thé chap cho Agribank chi nhanh huyén Théi Binh Ca Mau quyén sir
dung dat s6 E 664374 do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cép ngay 13/7/1995
tai thira 332, to ban dd sb 10, dién tich 10.000m?, toa lac tai ép 6, xa Tan Loc
bong, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Pén ngay 16/7/2014, anh HI1 da tra hét no
Ngan hang.

Pén ngay 04/5/2018, anh HI tiép tuc vay ciia Agribank chi nhanh huyén
Thoi Binh Ca Mau s6 tién 40 triéu dong, thoi han tra no 1an cudi ngay 25/4/2021,
muc dich str dung von vay dé nudi tom, trong laa. Tai san thé chap van 1a phan dat
c6 dién tich 10.000m? dat néu trén. Du ng dén ngay 03/5/2019 1a 44 triéu dong
(trong d6 no goc 13 40 triéu dong va no 13i 14 04 triéu dong).

Trong qua trinh xét X vu 4n ¢ lién quan dén nghia vy tra no va tai san thé
chap dé dam béo tién vay tai Ngan hang, Agribank yéu cau budc anh H1 thuc hién
nghia vy thanh toan von va 13i no vay theo hop dong da ky. Néu khong thanh toan
ng thi yéu cau xur 1y theo phap luat hién hanh. Pén ngay 20/5/2019, Agribank co
don xin rat yéu cau doc 1ap dbi voi anh HI.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la Ngdan hang Thiong mai c6 phan
Céng thwong Viét Nam (viét tat la VietinBank) trinh bay: Anh V5 Trudng K1 hién
dang vay von tai VietinBank chi nhanh Ca Mau sé tién 4.500.000 dong theo hop
dong tin dung s6 22402/HPTD ké tir ngay 07/3/2000, tai san thé chap 1a quyén st
dung dat s E 664387 do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cip ngay 13/7/1995,
dién tich 11.160m? tai t& ban dd s 10, thira sé 0331. Pén nay, anh K1 con ng
VietinBank 20.070.750 d6ng von va ldi (trong d6, ng gdc 13 4.500.000 dong, no 14i
1a 15.570.750 dong (14i tam tinh dén ngay 19/6/2019). VietinBank khong khéi kién
anh K1 trong vu 4n nay. Tuy nhién, c6 yéu cau khi xir Iy bat ky van dé gi co lién
quan dén tai san néu trén thi budc anh K1 hoic nguoi thu hudng tai san phai co
nghia vu thanh toan toan bd no gdc va 1ai cho Ngan hang.

Tw noi dung tranh chd'p trén, tai Ban dn dan sw so tham sé: 34/2019/DS-ST
ngay 09 thang 8 ndam 2019 ciia Toa dn nhdn dan huyén Théi Binh da quyét dinh:

1. Xét xtr vang mat: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét
N, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam, ba Pham Thi K2, 6ng
Ng6 Vian H3, chi Ngé Thi (tén dém khéac 1a Kim) Hoa, chi Lé Thi D2, chi Nguyén
Thi L2.

2. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau doc lap ctia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén Viét N vé viéc yéu cau anh V5 Trudong H1 thanh toan ng hop
d6ng tin dung. Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét N
436.000 (bdn trim ba muoi sau ngan) déng tam ung an phi theo Bién lai thu tam



g 4an phi, 18 phi Toa 4n s6 006112 ngay 17/02/2014 do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Théi Binh phat hanh. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét N duoc quyén khéi kién yéu cAu anh H1 thanh todn no tai vu an khéc.

3. Chip nhin mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Kim Liéu (ho va
tén khac 1a Cai Thi Phan) vé viéc yéu cau giao tra dat bang gia tri.

4. Budc anh Vo Truong H1 cung vo 1a chi Ngo Thi (Kim) H2 cung c6 nghia
vu thanh toan cho ba Lidu (ho va tén khac 1a Cai Thi Phan) gia tri quyén st dung
05 (ndm) cong dat (cong tam 16n, 1a mot phan thira 332, to ban d6 sd 10, toa lac tai
ép 6, xa Tan Loc Pong, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau) voi téng s6 tién 1a
129.600.000 (mot tram hai muoi chin triéu sau trim ngan) déng.

5. Tuyén bd hop dong cam c6 quyén sir dung dat giita ba Nguyén Kim Liéu
(tén goi khac 1a Cai Thi Phan) vé1 6ng VO Van H4 va vo 1a ba Cai Thi L1 dugc xac
1ap vao nam 1990 ddi véi phan dit tai cac thua 33, 34, 331, to ban d6 s 10, tong
dién tich 1a 22.320m”?, toa lac tai ép 6, xa Tan Loc Bong, huyén Théi Binh, tinh Ca
Mau 1a v6 hiéu toan bd. Hay hop dong cdm cd phan dat nay gitta cac duong su.
Giai quyét hau qua cua hop dong cam cb quyén sir dung dat vo hiéu nhu sau:

5.1. Budc anh VO Truong G va v 1a chi Lé Thi D2 cung anh V4§ Truong K1
va vo 1a chi Nguyén Thi L2 lién déi thanh toan gia tri quyén st dung dat
(22.320m?) cho ba Lidu (ho va tén khac 1a Cai Thi Phan) vdi tong sb tién 1a
446.400.000 (bon trim bén muoi sau triéu bon trim ngan) dong. Trong do, phan
ctia vo chong anh G phai thanh toan cho ba Liéu 1a 223.200.000 (hai trim hai muoi
ba triéu hai trim ngan) dong, phan ctia vo chong anh K1 phai thanh toan cho ba
Liu 13 223.200.000 (hai traim hai muoi ba triéu hai trim ngan) dong.

5.2. Ba Liéu (ho va tén khac 1a Cai Thi Phan) c6 nghia vu thanh toan cho ba
Céi Thi L1 06 (sau) chi vang 24k.

6. Buoc ba Cai Thi L1 va anh Vo Vin N lién déi thanh toan cho ba Liéu (ho
va tén khéac 1a Cai Thi Phan) % gia tri quyén st dung dat (tai thira 301 va 305, to
ban do sd 02. Hai thtra dat c6 téng dién tich 10.257m2, toa lac tai ép 6, xa Tan Loc
Pong, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau) véi tong s6 tién 1a 102.570.000 (mot tram 1é
hai triéu nim trim bay muoi ngan) doéng. Trong d6, phan ctia ba L1 phai thanh
toan cho ba Liu 1a 51.285.000 (nidm muoi mdt triéu hai trim tdm muoi lim ngan)
dong, phan ctia anh N phai thanh toan cho ba Liéu 1a 51.285.000 (nim muoi mét
triéu hai trim tdm muoi lam ngan) dong.

7. Khong chap nhan yéu ciu cta ba Nguyén Kim Liéu (ho va tén khéc 1a Cai
Thi Phan) yéu cau vo chong ong H4 cing céc con (gdm c6 anh G, anh K1 va anh
H1) thanh toan gia tri quyén st dung dat véi tong sb tién 1a 289.230.000 (hai trim
tam muoi chin triéu hai trim ba muoi ngan) dong (twong dwong véi 14.461,5m?).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé trudng hop thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh.



Ngay 19/08/2019, anh V& Van N 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
va la nguoi dai dién hop phép cta ba L1, anh HI, anh K1, anh G khang cao toan bo
ban 4n so tham, yéu cau cip phuc thim sira 4n so thAm theo hudng bac toan b yéu
cau khoi kién cua nguyén don, giit nguyén hién trang cac phan dét tranh chip cho
ba L1, anh K1, anh HI, anh G, anh N quén ly, st dung.

Ngay 23/08/2019, 6ng Ngd Van T1 la nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don khéng céo toan bo ban an so tham boi 4n so thAm budc bi don tra gia tri dat
cho nguyén don véi dién tich chi trén dudi 30.000m? 1a mit di dién tich dat cua
nguyén don qua nhiéu; ngoai ra gia dat 4p dung dé hoan tra cho nguyén don 1a rat
thap va chénh léch 16n so véi gia tri dat thuc té hién nay. Do d6, yéu cau cip phuc
tham sira an so thim va chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Dbi véi
phan dat tranh chap 1a dat hoang hoa, phén min 1a ¢ that. Tuy nhién, ngudén goc
dat da co tur 1au, dat van sir dung va canh tac dugc. Cac tai liéu, chig cr c6 tai hd
so vu an cho théy hién trang, dién tich dat cling nhu qué trinh canh tac, st dung
dat. Pbi v6i tu cach nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh N, cip so thim da xem
xét khach quan, dung quy dinh ciia phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur gitr
nguyén ban an so tham.

Riéng dbi véi gia dét, co thé xem xét lai, néu gia dat thue té co tang thi dé
nghi cap phuc thdm stra 4n so tham dé nguyén don dugc huong gi tri phan dat cao
hon, do gia dinh nguyén don dang kho khin vé kinh té.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdap cho anh Vé Vin N trinh bay: Vao nam
1990, ba Lidu chuyén nhugng cho v chong ong H4 22.320m” dat véi gia 08 chi
vang 24k (bt luc 65, 316, 503), phan dat toa lac tai 4p 6, x3 Tan Loc Pong, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau. Theo nguyén don trinh bay phan dét trén khong c6 sang
nhuong, chi cam c6 1a khong dung. Phia bi don di cung cip gidy sang nhuong (ban
photo) do ban gdc bi that lac, con phia nguyén don lai khong cung cap dugc gidy
td cam cb. Tuy nguyén don xac dinh khong chuyén nhuong phan dat tranh chap
cho bi don nhung tai Bién ban giai quyét tranh chap (but luc sé 439) va Gidy sang
nhuong dat, ba Lidu déu ky bang diu chit thap, hai chit ky gidng nhau, viéc nay
khang dinh nguyén don da sang nhugng phan dat trén cho bi don. Do d6, dé nghi
cap phuc tham sitra 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, giit nguyén hién trang cac phan dat tranh chap cho phia bi don quan
1y, str dung.

Ngoai ra, anh V& Van N hién nay la Céng an nhung cp so tham lai chap
nhan cho anh N dai dién theo 0y quyén cho ba L1, anh H1, anh G, anh K1, anh S,
anh M2, chi D3, chi HS, chi M1 1a vi pham nghi€m trong tb tung. Do do, néu can
1am r3, dang quy dinh t6 tung thi dé nghi Hoi dong xét xir hily an so' tham, giao hd
so vu 4n vé cho Tda an huyén Thoi Binh giai quyét lai.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau phat biéu quan diém:



Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat td tung va cac duong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Can cu khoan 1 Diéu 308 cta B luat T tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia cac duong su, gilt nguyén ban an
s6: 34/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén Thoi
Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cp so tham da can ctr khoan 1, 3 Piéu 228 ctia Bo luat T tung
dan su dé xét xir vang mat Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
N, Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam, ba Pham Thi K2, ong
Ng6 Vian H3, chi Ngé Thi (Kim) H2, chi Lé Thi D2, chi Nguyén Thi L2 1a phu hop
vO1 quy dinh cua phap luit.

[2] Xét khang cdo cua ba Nguyén Kim Liéu (Cai Thi P do 6ng Ngo Vin T1
lam dai dién, ba Cai Thi L1, anh Vo Truong K1, anh V6 Truong H1, anh Vo
Truong G, anh V3 Van N, Hoi dong xét xtr nhan thay: Cac phan dat tranh chap déu
toa lac tai ép 6, xa Tan Loc Bong, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau va cac duong su
déu thira nhin cac phan dit tranh chap c6 ngudn gbc 1a cta vo chong ba Liu.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham di két hop véi céc co
quan chtic ning tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ddi véi cac phan dat tranh
chip nhung phia bi don nhiéu 14n ngin can nén khong thé xem xét, thim dinh tai
chd va do dac duoc, do dé khong xac dinh dugc dién tich thuc té cua cac phén dat
tranh chap. Chinh vi vay, viéc cap so tham cin ct vao cac Gidy ching nhan quyén
str dung dat dung tén V4 Truong K1, V6 Trudong H1, V5 Truong G va S6 muc ké
do anh V& Vin N dang ky ké khai dé xac dinh dién tich cac phan dat tranh chap 1a
phu hop.

[2.1] P6i v6i phan dat tranh chdp tht nhat: Ba Lidu x4c dinh c6 cho vo
chdng 6ng H4 muon phan dit c6 dién tich 13.190m?. Nguoc lai, vo chong 6ng H4
xéac dinh ba Lidu cho vo chéng 6ng phan dit 05 cong tam 16n vao nim 1976 nhung
khong cung cap duogc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh viéc ting cho nay. Vo
chong 6ng H4 1a ngudi tryc tiép quan 1y, st dung phan dat tir nam 1976 dén nay va
trong qué trinh sir dung dat vo chdong ong H4 c6 khai pha thém dién tich dat nhu
hién nay, diéu nay phu hop véi ¥ kién ciia dai dién chinh quyén xa Tan Loc Pong
cling nhu 161 khai ciia ngudi lam chiémg va hién trang phan dét tranh chap theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/5/2015.

Trong khi phia ba Lidu khong c6 tai liéu xac dinh chinh x4c dién tich dt vao
thoi diém cho vo chong 6ng H4 muon va viéec mo rong phan dat cua vo chong éng
H4 1a co6 that. Do do, viéc cép so thAm xéac dinh phﬁn dit ban dau ba Liéu cho vg
chdng 6ng H4 muon 1a 05 cong tAm 16n (twong dwong véi dién tich 6.480m?) va
budc anh V& Truong H1 va vo 1a chi Ngo Thi (Kim) H2 1a nguoi truc tiép quan 1y,
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str dung dat tra gia tri quyén st dung dat cho ba Lidu so tién 129.600.000 dong
(6.480m* x 20.000 ddng/m?) 14 c6 co so.

[2.2] Ddi voi phan dat tranh chép tha hai: Ba Lidu x4c dinh phan dét tht hai
c6 dién tich 23.200m? nhung ciing khong c6 tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh.
Trong khi phan dat hién nay do anh V& Trudong G dung tén quyén st dung dat tai
cac thira 33, 34 voi dién tich 11.160m” va anh V5 Truong K1 dung tén quyén sir
dung dét tai thira 331 v&i dién tich 12 11.160m?% Do d6, viéc cép so thAm cin c&
vao cac Gidy chuing nhan quyén st dung dit di cip anh K1, anh G dé xac dinh
phén dat tranh chip thir hai c6 dién tich 22.320m? 1a phu hop.

Ba Liéu xac dinh cb phan dat néu trén cho vo chong 6ng H4 vao nim 1990,
con vo chong ong H4 xac dinh ba Lidu chuyén nhugng phan dat cho vo chdng 6ng.
Khi giai quyét vu an, cap so tham di tién hanh xac minh tai dia phuong, qua d6
xéc dinh ba Liéu c6 c6 phan dat nay cho vo chong ong H4 véi gia 08 chi vang 24k,
nhung ba Liéu chi mé&i nhan 06 chi vang 24k. Cap so tham di cin clr vao quy dinh
cia Lut Dat dai nam 1987 dé tuyén hop dong cb dat giita ba Lidu véi vo chong
ong H4 vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu, theo d6 budc anh G va
vo 1a chi D2 cung anh K1 va vo 1a chi L2 lién d6i thanh toan cho ba Liéu tong sd
tién 446.400.000 dong (22.320m’ x 20.000 ddng/m?); ba Lidu co trach nhiém hoan
tra cho ba L1 06 chi vang 24k 1a ¢4 can ctr.

[2.3] Di v6i phan dat tranh chip thir ba: Ba Lidu xac dinh phan dét thir ba
c6 dién tich 12.000m?. Tuy phia ba Lidu khong c6 ching ¢t chimg minh phan dat
cho vo chéng ong H4 muon c6 dién tich 1a 12.000m? nhung viéc ba Liéu c6 cho vo
chong ong H4 muon dét 1a thyc té co xay ra, diéu nay phu hop véi ¥ kién cia dai
dién chinh quyén dia phuong vao thoi diém giai quyét tranh chap (bat luc sé 61,
62; 1098-1099).

Qua xac minh (bat luc s6 1100, 1101) va xem xét, tham dinh tai chd (Bién
ban tham dinh ngay 12/5/2015) xac dinh phan dét thir ba thudc thira s6 24 do dng
H4 ké khai va 01 phan thira 310 (dat hoang chua ké khai). Theo td ban do sb 02, so
muc ké do dac ndm 2003 thi phan dit tranh chip nay 1a thira 301 va thira 305, c6
dién tich 10.257m’ do anh V& Vin N ding ky ké khai, phan dat c6 canh giap lung
(phU hop voi vi tri phan dat theo ban d6 299) nén viéc md rong dién tich phan dat
nay ciia vo chong ong H4 14 c6 that.

Do ca nguyén don va bi don khong c6 ching ct chimg minh dién tich cu thé
nén cip so thim xac dinh mdi bén c6 quyén sir dung % phan dit va budc ba Céi
Thi L1 va anh V3 Vin N 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat lién dé6i tra gia tri
quyén st dung dit cho ba Lidu sb tién 102.570.000 dong (5.128,5m” x 20.000
ddng/m?) 1a phu hop.

Do d6, viéc nguyén don khang céo yéu cau xem xét lai dién tich cac phan
dat tranh chap va viéc bi don khang cdo yéu cau giit nguyén hién trang cac phan
dat tranh chap cho ba L1, anh K1, anh H1, anh G, anh N quan 1y, st dung 1a khong
c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.
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[3] Dbi v6i yéu cau diéu chinh gia dit 1am co s dé tinh gia tri quyén sir
dung dat cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thiy tai cap so tham nguyén don
yéu cau dugc nhan gia tri cac phan dat tranh chip theo gia dat ctia nha nudc
(khong thé tién hanh do dac, dinh gia duoc do phia bi don ngin can). Cac phan dat
tranh chép gilta nguyén don va bi don la dat tré)ng lua, toa lac tai é\p 6, xa Tan Loc
Pong, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Do d6, cap so tham cin cir vao Bang gia cac
loai dat nam 2015 va Quyét dinh s6: 45/2018/QD-UBND ngay 19/12/2018 cua Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dat nam 2019 trén dia
ban tinh Ca Mau dé xac dinh 1m? dat = 20.000 dong va gia dat nay dugc dung lam
co s dé xac dinh sd tién ma bi don phai hoan tra cho nguyén don 1a pht hop. Do
d6, yéu cau khang cdo ndy cua nguyén don khong duoc Hoi dong xét xir chip
nhan.

[4] Xét yéu cau hiy an so tham ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
cho anh V& Vin N, Hoi ddng xét xtr nhan thiy viéc cap so thdm chip nhan viéc uy
quyén tham gia t6 tung giita anh N va ba L1, anh H1, anh G, anh K1, anh S, anh
M2, chi D3, chi H5, chi M1 la ¢6 vi pham tb tung do anh N hi¢n nay la Céng an
nén thudc truong hop khong duge 1am nguoi dai dién. Tuy nhién, viéc y quyén dé
anh N dai dién tham gia t6 tung 14 ¥ chi tuy nguyén cta ba L1, anh H1, anh G, anh
K1, anh S, anh M2, chi D3, chi H5, chi M1. Tai cép so thim anh N cling khong
cung cap thong tin cling nhu khoéng xuat trinh cac gidy to thé hién van dé nay. Hon
nita, viéc ty quyén nay khong lam anh hudng dén viéc giai quyét vu an. Néu huy
an vé so tham xét xur lai ciing chi thay doi ngudi tham gia t6 tung chtr khong thay
d6i ban chit cta vu an. Tuy nhién, cip so tham nén rat kinh nghiém van dé nay.
Do d6, khong can thiét phai huy 4n so tham nhu dé nghi ciia ngudi bao vé quyén,
loi ich hgp phap cho anh N.

[5] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong co co sé chap nhan
khang cdo cua ba Liéu do ong T1 1am dai dién, ba L1, anh K1, anh H1, anh G, anh
N.

[6] Do khong duoc chip nhan yéu cau khang cdo nén ba Liéu, ba L1, anh
K1, anh H1, anh G, anh N phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh cia
phap luat.

Tuy nhién, ba Liéu (ba Liu da c6 don xin mién 4n phi) va ba L1 1a ngudi
cao tudi, tai cip phuc tham ba L1 c6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir xét
mién an phi cho ba Liéu, ba L1. Do d6, cap phic thim sira mdt phan ban an so
tham vé phan an phi dan sy so thAm ma ba L1 phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo cta ba Nguyén Kim Lidu (Cai Thi P do 6ng
Ngo6 Van T1 lam dai dién, ba Cai Thi L1, anh V6 Truong K1, anh Vo Truong HI,
anh VO Truong G, anh V3 Van N.

Stra mot phan Ban an s6: 34/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2019 cua
Tda an nhan dan huyén Thoi Binh vé phan an phi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét N vé viéc yéu cau anh V3§ Truong H1 thanh toan no hop
dong tin dung. Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N
436.000 (bon tram ba muoi sau ngan) déng tam ung an phi theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 006112 ngay 17/02/2014 do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Théi Binh phat hanh. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét N duoc quyén khéi kién yéu cau anh H1 thanh toan no tai vu an khac.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Kim Liéu (Céi Thi
P vé viéc yéu cau giao tra dat bang gia tri.

3. Bugc anh VO Truong H1 cung vo 1a chi Ng6 Thi (Kim) H2 cung c6 nghia
vu thanh toan cho ba Liéu (Cai Thi Phan) gia tri quyén st dung 05 (nim) cong dat
(cong tam 16m, 1a mot phén thtra 332, t& ban do sb 10, toa lac tai ép 6, xa Tan Loc
Pong, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau) vé6i tong s6 tién 1a 129.600.000 (mdt trim
hai muoi chin triéu sau trim ngan) dong.

4. Tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung dat giita ba Nguyén Kim Liéu
(Cai Thi P voi 6ng VO Van H4 va vo la ba Cai Thi L1 dugc xac 1ap vao nam 1990
d6i voi phan dat tai cac thua 33, 34, 331, to ban d6 s6 10, tong dién tich 1a
22.320m?, toa lac tai ép 6, xa Tan Loc Bong, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau 1a vo
hiéu toan bo. Huy hop dong cam c6 phan dat nay giita cac duong su. Giai quyét
hau qua cta hop dong cAm ¢ quyén sir dung dat vo hiéu nhu sau:

4.1. Budc anh Vo6 Truong G va vo la chi Lé Thi D2 cung anh Vo Truong K1
va vo 1a chi Nguyén Thi L2 lién déi thanh toan gia tri quyén sir dung dét
(22.320m?) cho ba Liu (Cai Thi Phan) véi tong sb tién 1a 446.400.000 (bdn trim
bén muoi sau triéu bon trim ngan) ddng. Trong d6, phan ctia vo chong anh G phai
thanh toan cho ba Liéu 1a 223.200.000 (hai trdm hai muoi ba triéu hai trim ngan)
ddng, phan cia vo chdng anh K1 phai thanh toan cho ba Liéu 1a 223.200.000 (hai
tram hai muoi ba triéu hai tram ngan) dong.

4.2. Ba Liéu (Cai Thi Phan) c6 nghia vu thanh toan cho ba Cai Thi L1 06
(s&u) chi vang 24k.

5. Budc ba Cai Thi L1 va anh V3 Van N lién dé6i thanh toan cho ba Liéu
(Cai Thi Phan) " gia tri quyén str dung dét (tai thira 301 va 305, to ban dd s6 02.
Hai thtra dét c6 tong dién tich 10.257m?, toa lac tai ap 6, xa Tan Loc Pong, huyén
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Théi Binh, tinh Ca Mau) véi tong s6 tién 1a 102.570.000 (mot tram 1¢ hai triéu nam
tram bay muoi ngan) dong. Trong d6, phan cia ba L1 phai thanh toan cho ba Lidu
1a 51.285.000 (ndm muoi mét triéu hai trim tdm muoi lim ngan) déng, phan cua
anh N phai thanh toan cho ba Lidu 14 51.285.000 (nim muoi mét triéu hai trim tam
muoi 1am ngan) dong.

6. Khong chip nhan yéu cau ciia ba Nguyén Kim Liéu (Cai Thi P yéu cau vg
chdong 6ng H4 cing cac con (gém c6 anh G, anh K1 va anh H1) thanh toan gié tri
quyén str dung dat véi tong sé tién 1a 289.230.000 (hai trim tdm muoi chin triéu
hai trim ba muoi ngan) dong (twong duong véi 14.461,5m?).

Ké tir ngay ba Liéu (Cai Thi Phan) c6 don yéu cau thi hanh én. Truong hop
ba L1, anh N, vo chong anh HI, vo chong anh G va vo chong anh K1 khéng chiu
thanh todn cdc khodn tién néi trén cho ba Liéu (Cdi Thi Phan), thi hang thdng, ba
L1, anh N, vo chong anh HI, vo chong anh G va vo chong anh K1 con phdi chiu
khoadn tién 1di ciia s6 tién phdi thi hanh dn theo 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 ciia B¢ ludt dan su.

7. V& an phi:

An phi dan sie so tham:

- Mién 4n phi dan su so tham cho ba Nguyén Kim Liéu (Cai Thi P. Ba Liéu
dugc nhan lai 50.000 (ndm muoi ngan) dong tién tam (mg an phi theo Bién lai thu
tién s6 005869 ngdy 27/9/2005 do Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Théi Binh
phat hanh.

- Mién 4n phi dan sy so tham cho ba Cai Thi L1. Ong V& Van H4 c6 dy ndp
tam (mg 4n phi s6 tién 50.000 (nim muoi ngan) dong theo bién lai thu tién sd
004529 ngay 02/9/2006 do Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thdi Binh phat
hanh, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng H4 (ba L1, chi H5, anh H1,
anh G, chi M1, anh K1, chi D3, anh N, anh S, chi M2) dugc nhan lai tai Chi cuc thi
hanh 4an dan sy huyén Théi Binh.

- Anh V3 Vin N phai chiu 2.564.000 (hai triéu nim trim sau muoi bon
ngan) dong, chua nop.

- Anh V0 Truong H1 va vo la chi Ngd Thi (Kim) H2 phai chiu 6.480.000
(sau triéu bdn trim tim muoi ngan) dong, chua nop.

- Anh V0 Truong G va v 1a chi Lé Thi D2 phai chiu 10.928.000 (muoi trié¢u
chin traim hai muoi tdm ngan) dong, chwa nop.

- Anh V& Truong K1 va chi Nguyén Thi L2 phai chiu 10.928.000 (mudi
triéu chin trim hai muoi tim ngan) dong, chua nop.

An phi dén sw phiic tham:

- Mién an phi dan sy phuc tham cho ba Nguyén Kim Liéu (Cai Thi P.

- Mién 4n phi dan su phtc thdm cho ba Cai Thi L1. Ngay 22/8/2019, ba L1
c6 dy ndp tam tng an phi sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu
tién s6 0010646 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Binh, dwoc nhén lai.
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- Anh V& Truong K1 phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong. Ngiy
22/8/2019 anh K1 ¢6 du ndp 300.000 ddng theo Bién lai thu tién s6 0010647 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tho1 Binh, duoc ddi true chuyén thu an phi.

- Anh V3 Truong G phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong. Ngay 22/8/2019
anh G c6 du nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién sé 0010644 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Théi Binh, duoc dbi trir chuyén thu an phi.

- Anh V& Truong H1 phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong. Ngay
22/8/2019 anh H1 ¢6 du ndp 300.000 ddng theo Bién lai thu tién s6 0010645 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tho1 Binh, duoc ddi trir chuyén thu an phi.

- Anh V& Van N phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong. Ngay 22/8/2019
anh N c6 du nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién sé 0010643 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Thdéi Binh, duoc ddi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhé&n dan huyén Théi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh
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