TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BAC LIEU

Ban an s6: 30/2019/DS-ST

Ngay: 26 - 8 - 2019.

VIv tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phéan - Chui toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Thach Huong.

2. Ba Du Thi Ut.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thao - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd B, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu tham gia phién
tda: Ba Tran My Linh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2019 tai try s¢ Toa a4n nhan dan thanh phé B xét xt so
tham cong khai vu an thu Iy sé: 05/2018/TLST-DS ngay 04 thang 01 nam 2018 vé
tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 33/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2019 giita cac duong su:

* Neuyén don: Cong ty Cé phan Pau tu Xay dwng HP (c6 mit).

Dia chi: Khu d6 thi méi Hg Phat, duong Nguyén Vin Linh, Phuong 1, thanh
phd B, tinh Bac Liéu; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Thanh T - Téng
Giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Linh P (vin ban ay quyén
ngay 31/01/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi H —
Luat su Van phong luat su Nguyén Thi H thudc Doan luat su tinh Bac Liéu.

* Bj don: Chi Huynh Kim H, sinh nam 1984 (vang mit).

Pja chi: S6 0.6 Chung cu Poi Cung, Phuong 9, Quan 11, thanh phd H6 Chi
Minh.



* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong ching Cao Thi N
(tén goi ct: Van phong Céng ching Bac Liéu).

Dia chi: S6 47 Phan Dinh Phing, Phudng 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ba Cao Thi N — Truéng Van phong (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 27/12/2017, cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, anh Nguyén Linh D 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don trong vu an trinh bay:

Ngay 12/11/2012, Céng ty C6 phan dau tu xay dung HP (sau day goi 1a Cong
ty) va chi Huynh Kim H da ky két Bién ban thoa thuan vé hinh thirc va phuong thic
thuc hién hop dong chuyén nhugng, theo dé Cong ty s& giao Glay chtng nhan quyén
st dung dat, quyén so hiu nha ¢ va tai san gan |Ien véi dat s6 BD 268792 tai thira
1073, to ban db s6 04 do UBND tinh Bac Liéu cip ngay 16/02/2011 cho chi H vay
von hay tim doi tac khéc dé ndp so tien cho Cong ty nhu hgp dong chuyén nhuong ky
két.

Ciing cung ngay céc bén tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong Cong chiing Cao Thi N (tén goi cii: Van phong Coéng chung Bac
Liéu), cu thé nhu sau: Cong ty chuyén nhuong cho chi H dién tich 135m? theo giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BP
268792 tai thira 1073, to ban do s6 04 do UBND tinh Bac Liéu cap ngay 16/02/2011
cho Cong ty, dat toa lac tai Khu do thi mai HP, Phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu
véi gia 486.000.000 dong.

Sau khi ky két hop d6ng chuyén nhuong, chi H da nhan gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 268792 (CT
01283) tai thira 1073, to ban d6 s6 04 do UBND tinh Bac Liéu cip ngay 16/02/2011
cua Cong ty va thay d6i chd & khdng cho Céng ty hay. Trong cac ngay 27, 28 va 29
thang 10 nam 2017, Cong ty da thong bao trén B&o Nhan Dan véi noi dung yéu cau
chi H lién hé voi Cong ty dé H thién céc thu tuc theo hop dong chuyén nhuong da ky
két trong han 30 ngay. Nhung tir Iic thong bao dén nay, chi H van khdng dén Céng ty
thuc hién cac noi dung da thoa thuén trong hop dong chuyén nhuong. Nay, Cong ty
yéu cau hay bo Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat dugc ky két ngay
12/11/2012 véi chi Huynh Kim H, rat lai yéu cau buoc chi H tra Gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Sau khi Toa an thy ly vu an, tién hanh téng dat thong béo thu ly vu &n, thong
bao vé phién Hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung va hoa giai hop 1é
cho chi Huynh Kim H, Van Phong Cong ching Cao Thi N. Nhung chi H, Vian phong
Cong chitng Cao Thi N ving mat khong c6 Iy do, khong giri bat ky ching ctr, y kién
cho Toa an.



Tai phién tda: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don théng
nhat theo 10i trinh bay va yéu cau caa nguoi dai dién hop phap cia nguyén don. Bong
thoi, yéu cau Hoi déng xét xir chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu &n va noi dung
vy an:

- Tur khi thu 1y vu &n cho dén phién tda xét xir so tham hom nay, Toa an da thuc
hién ding quy dinh caa phap luat té tung dan sy. Giai quyét dung tham quyén, cap,
tong dat cac van ban t6 tung dung quy dinh. Thanh phan Hoi ddng xét xtr ding quy
dinh khong thudc truedng hop phai thay ddi ai. Viéc chap hanh phap luat cua duong su
da thuc hién day du. Vi vay, vé mat thu tuc t6 tung Vién kiém sat khong c6 y kién hay
kién nghi gi.

- Vé ndi dung vu an: Xét thay yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a c6 co so nén dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan. Riéng yéu cau chi
Huynh Kim H tra giay chang nhan Quyén sir dung dat cua Cong ty Co phan dau tu
xay dung HP, tai phién toa Cong ty da rat lai yéu cau nay, nén dé nghi Hoi dong xét
xt dinh chi giai quyét doi véi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh noi
dung vu kién nhu sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don la Cong ty Co phan dau tu
xay dung HP khai kién yéu cau hiay bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Cong ty va chi Huynh Kim H theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat T6
tung Dan su; do hop dong dugc ky két va thuc hién tai thanh phd B, tinh Bac Liéu
nén vy kién thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé B theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35 va diém g khoan 1 Biéu 40 cua Bo luat Té tung Dan
su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Xét thdy bi don chi Huynh Kim H; nguoi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan la Van phong Cong chiing Cao Thi N da duoc Toa an triu tap
hop 1¢ dén lan tht hai nhung ving mit khong ro 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xur
vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai kKhoan 3 Piéu 228 Bo luat T4 tung
Dan su.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Cong ty va chi Huynh Kim H ky két hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat vao 12/11/2012, noi dung hop déng khdng quy
dinh thoi han thuc hién. Ngay 27, 28 va 29 thang 10 nam 2017, Cong ty da ra théng
bao cho chi H dén lién hé thuc hién cac noi dung da thoa thuan trong hop dong trong
han 30 ngay, nhu vay dén hét ngay 29/11/2017 thi chi H da vi pham hop dong. Ngay
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14/12/2017, Céng ty khaoi kién. Can ct Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh
thoi hién khai kién van con.

* V& noi dung vu an:

[4] Qua phan trinh bay cua Cong ty Co phan dau tu xay dung HP vé qué trinh
ky két hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat véi chi Huynh Kim H, dugc Cong
ty cung Cap ban hop ddng, thé hién trén thyuc té gitta Cong ty va chi Huynh Kim H tén
tai hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 c6 that.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra Cong ty C6 phan
dau tu xay dung HP va chi Huynh Kim H dugc thuc hién bai nhitng cha thé c6 nang
lyc hanh vi dan sy, the hién y chi tu nguyén, muc dich va noi dung cia hop dong
chuyén nhuong khong trai phap luat, dao duc xa hoi, dat chuyen nhuong da duoc
UBND tinh Bac Liéu cip gidy ching nhan quyen su dung dat do Cong ty C6 phan
dau tu xay dung HP dung tén, chi H va Cong ty déu du diéu kién chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong theo quy dinh caa phéap luat, hop dong chuyén nhuong dugc 1ap
thanh van ban va dugc cong chang tai Van phong Cong ching Cao Thi N (tén goi cii
la Van phong Cong chung Bac Liéu). Nhu vay, noi dung va hinh thac caa hop dong
dlng theo quy dinh tai Diéu 689, Piéu 697 va Biéu 698 Bo luat Dan sy nam 2005,
dugc hudng dan tai diém a tiéu muc 2.3 myc 2 Dicu 1 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Nén Hoi dong xeét
xt cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao ngay
12/11/2012 c6 hiéu luc phéap luat.

[5] Khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich dit 135m? ma cac bén
tranh chap theo hop dong (tai thira dat s6 1073, t& ban d6 s6 04, dién tich 135m?, muc
dich sir dung: it & d6 thi, theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BD 268792 do UBND tinh Bac Liéu cap
ngay 16/02/2011) c6 vi tri, tir canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap v6i duong ndi bd D16, co sd do 05m.

+ Hudng Tay giap voi dudng ndi bo D15, ¢o sb do 05m.

+ Hudéng Nam giap nén sb 2 lién ké F3, c6 s6 do 27m.

+ Hudng Bic giap nén so 4 lién ké F3, ¢6 sé do 27m.

Hién trang sir dung la dat tréng, chua cé cong trinh hay cay trai.

[6] Mic du Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky két ngay
12/11/2012 céc bén khong thoa thuan thoi han cham dat hop dong, nhung dén ngay
27, 28 va 29 thang 10 nam 2017 tic sau gan 05 nam ké tir ngay ky két hop dong,
Cong ty da thdng bao trén phuong tién thdng tin dai ching (Bao Nhan Dan) yéu cau
chi H dén lién hé voi Cong ty dé giai quyét cac van dé lién quan dén tha tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat, néu khéng hop dong s& khdng con hiéu luc. Nhung chi H
da khéng dén, dia chi chi H cung cap trong hop dong va dia chi thuc té chi H dang
sinh séng khéng gidng nhau, chi H thay ddi dia chi nhung khéng théng bao cho Céng
ty biét, nén chi H da tir chdi quyén va loi ich hop phap cia minh. Cho thay, chi H da
khong c6 thién chi trong viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, va thoi han gan 05
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nam qua ciing cho thay chi H da khong cd kha nang thuc hién hop ddng (tra tién
chuyén nhuong), da vi pham Diéu 2 cua hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 701 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 501 Bo luat Dan sy nam 2015.
Nay, Cong ty yéu cau huy hop dong 1a c¢d co s theo quy dinh tai Diéu 424 va Diéu
425 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 422, Diéu 423 va Diéu 425 Bo luat Dan sy nam
2015, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Chi H thay ddi dia chi nhung khéng théng b4o cho Céng ty biét va khi Cong
ty thdng béo trén phuong tién thong tin dai ching thi chi H ciing khéng dén lién hé
véi Cong ty, nén xac dinh viéc huy bo hop dong caa Cong ty 16i H toan thudc vé chi
Huynh Kim H. Mic di, Toa an da tbng dat cac van ban t6 tung cho chi H dang theo
quy dinh phép luat, nhung chi H déu vang mat, khéng guri bat ky ching cir hoic thé
hién y kién cua chi déi v&i yéu cau cua Cong ty. Diéu ndy cho thiy chi H da tir bo
quyén, loi ich hgp phép caa chi, moi hau qua phap ly bat loi chi phai tu ganh chiu
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 5 Piéu 70 va khoan 1 Diéu 72 Bo luat Té tung Dan
su.

[8] Xét yéu cau doi lai gidy chimg nhan quyén su dung dat ciia Cong ty, tai
phién toa nguoi dai dién hop phap va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cung théng nhat rat lai yéu cau doi chi H tra Giay ching nhan quyén su
dung dat. Xét 10i trinh bay cta duong su 1a H toan ty nguyén, Hoi dong xét xir chat
nhan va dinh chi xét xtr doi véi yéu ciu nay theo quy dinh tai Pidu 244 Bo luat T
tung Dan sy. Puong su ¢6 quyén khai kién lai vu &n theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat
T tung Dan su.

[9] V& chi phi té tung: Do yéu cau ctiia Cong ty dugc chap nhan, nén chi Huynh
Kim H phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san 1a 400.000d
(Bon tram ngan dong) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo
luat TS tung Dan su. Cong ty di chi 400.000 dong xong, chi Huynh Kim H c6 trach
nhiém H lai cho Cong ty C6 phan dau tu xay dung HP sé tién nay theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 158 va khoan 1 Biéu 166 Bo luat T6 tung Dan Su.

[10] Vé an phi so tham:

Do yéu cau ciia Cong ty dugc chap nhan, nén chi Huynh Kim H phai chiu
300.000d an phi dan su khong c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Cong ty C6 phan dau tu xay dung HP khéng phai chiu an phi, Céng ty dugc
nhan lai 300.000d tién tam tng &n phi theo bién lai s6 0008402 ngay 04/01/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd B theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi céac I8 trén,



QUYET PINH:

Can ctr VAo cac Diéu 424, Biéu 425, biéu 689, biéu 691, biéu 697, biéu 698
va Diéu 701 B6 luat Dan su nam 2005; Diéu 422, Diéu 423, biéu 425, Diéu 427,
Diéu 500, biéu 501 va Biéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 5, khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 3, khoan 5 Biéu 70, khoan 1
Diéu 72, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 244 va Diéu 429 Bo luat T6 tung Dan su; khoan 1, khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
I&€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co6 phan dau tu xay dung HP.
Tuyén bé hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khoéng cd tai san) duoc
ky két ngay 12/11/2012 giira Cong ty Co phan dau tu xay dung HP va chi Huynh Kim
H tai Van phong Céng chiing Cao Thi N (tén goi cii: Van Phong Cong chang Bac
Liéu).

Déi vai thira dat s6 1073, t& ban dd sb 04, dién tich 135m? muc dich sir dung:
Piat ¢ d6 thi, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BP 268792 do UBND tinh Bac Liéu cap ngay 16/02/2011,
khong c6 cong trinh, cdy trai gi trén dat, ¢6 vi tri va tir canh nhu sau:

+ Hudéng Pong giap v6i duong ndi bd D16, ¢ sd do 05m.

+ Huong Tay giap voi duong ndi bo D15, co s6 do 05m.

+ Hudng Nam giap nen So 2 lién ké F3, co so do 27m.

+ Hudng Bic giap nén s 4 lién ké F3, c¢6 sé do 27m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/7/2019)

2. Binh chi yu cau cia Cong ty C phan dau tu xdy dung HP bugc chi Huynh
Kim H co trach nhiém giao tra cho Cong ty C6 phan dau tu xdy dyng HP Glay chang
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lien voi dat sb vao s6 cap
GCN: CT 01283 (BD 268792) tai thira 1073, t& ban d6 s6 04 do UBND tinh Bac Liéu
cap ngay 16/02/2011 cho Céng ty Co phan dAu tu xay dung HP.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi Huynh Kim H phai chiu 400.000d (B6n trim ngan
ddng). Cong ty C6 phan dau tu xay dung HP di tam nop va chi xong 400.000d, chi
Huynh Kim H ¢ trach nhiém H lai cho Cong ty C6 phan dau tu xay dung HP s6 tién
400.000d (B6n tram ngan dong).

4. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc lai sut quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B6 luat dan
su 2015.



5. Vé an phi dan sy so tham:

Chi Huynh Kim H phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy so
tham khdng c6 gia ngach.

Cong ty Co phan dau tu xay dung HP khong phai chiu an phi, Cong ty dugc
nhan lai 300.000d (Ba trim ngan ddng) tién tam ang an phi theo bién lai sé 0008402
ngay 04/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh phd B.

6. Vé hudng dan thi hanh &n dan su: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan s, nguoi phai
thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a
va Diéu 9 caa Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

7. Vé quyen khang céo: An xir cong khai, béo cho Cong ty Co phan dau tu xay
dung HP duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an

(26/8/2019). Céac duong su viang mat co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay ban an duoc tong dat hop .

Noi nhan T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. B; PO

- Chi cuc THA DS Tp. B; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu Toa an;

- Luu hd so.

LE PHAN CONG TRI



