TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU LUONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH THAI NGUYEN

Ban an s6: 28/2023/DS-ST
Ngay: 27/12/2023
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU LUONG, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Long
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Pinh Qudc Minh

2. Ong Nguyén Ngoc Ngu
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Phii Lwong tham gia phién
tdoa: Ong Bui Ptrc Nghia - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 12 nam 2023, tai HQi truong xét xur Toa an nhan dan
huyén Phi Luong, tinh Théai Nguyén xét xir so thém cong khai vu an thu 1y sé:
27/2017/TLST DS ngay 25 thang 7 nam 2017 vé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so:
30/2023/QbXXST-DS, ngay 06 thang 11 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi S, sinh nam 1966.

Dia chi: Xom L, xa C, huyén P, tinh T.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap caa nguyén don: Ong Nguyén Ngoc
Th — Luat su thudc van phong Luat su Th Hoang.

Bi don: Ong Hoang Vian H, sinh nim 1967.

, Dia chi: Té 5, phuong T2, thanh phé T, tinh T.(Véng mat - c¢6 don xin
vang mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1964, dia chi: X6m T3, xa V, huyén P, tinh
T (Vang mat)

- Ba Chu Thi D, sinh nam 1961, dia chi: X6m L, xa C, huyén P, tinh T
(C6 mat)

- Ong Duong Vin H2, sinh ndm 1974, dia chi: X6m L, xa C, huyén P,



tinh T .(C6 mat)

- Ong Duong Vin T3, sinh nim 1966, dia chi: X6m L, x4 C, huyén P, tinh
T . (d4 uy quyén cho ba Lé Thi S tham gia td tung)

- Anh Duong Van T4, sinh nam 1989, dia chi: dia chi: Xom L, xa C,
huyén P, tinh T . (C6 don xin xét x{r ving mit)

- Chi Duong Thi V, sinh nam 1987, dia chi: X0m L, xa C, huyén P, tinh T
(C6 don xin xét x{r vang mt)

- Anh Duong Vian G, sinh nam 1992, dia chi: dia chi: Xdm L, xa C, huyén
P, tinh T . (C6 don xin xét xr ving mit)

NOI D VU AN:

Theo don khdi kién, loi trinh bay trong qué trinh gigi quyét vu an va
tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 06/12/2011, gia dinh ba c6 mua dién tich dat khoang 1800m? tai thira
dat s6 6 to ban d6 s6 8 & xom L, xa C, huyén Phu Luong ciia 6ng Hoang Van H
v6i s6 tién 1a 45.000.000 dong. Hai bén da giao dét, giao tién cho nhau. Ba su
dung thtra dat tir 46 dén nay. Thira dat ndy c6 ngudn gbc cia éng DS Vian Loan
chuyén nhwong cho éng H va 6ng H2.

Khi mua ban véi dng H, gia dinh va ba 6ng H co 1ap gidy to mua ban viét
tay, trong d6 6ng H ¢ dua ra diéu kién: Néu dén ngay 31/12/2012 6ng H c6 diéu
kién chudc lai dat va dugc 6ng Tu va ba S déng y. Néu dén ngay 31/12/2012, 6ng
H khong chudc lai dét thi ong ba S Tu duogc toan quyén sir dung va chuyén sang
tén 6ng ba S Tu. Pén thoi han 31/12/2012, 6ng H khong dén chudc dat, sau d6
khoang 02 — 03 thang ba H1 (chi gai cua 6ng H) dén xin chudc dat nhung gia
dinh ba khong ddng y vi ba khéng mua ban véi ba H1, chi mua ban véi 6ng H.

Nam 2015, ba duge biét thira dat sb 6, to ban d6 sb 8 da duge dng H ban
cho ba Hoang Thi H1 (1a chi gai rudt ctia 6ng H), ba H1 da duoc cp gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i véi thira dét trén.

Ba dé nghi Toa an giai quyét cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat tai thira dat s6 6, to ban d6 s6 8, dién tich khoang 1800m? dia chi tai
x0m L, xa C, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén gitra 6ng Duong Van T3, ba
Lé Thi S va dng Hoang Van H 1a hop phap. Va cong nhan Hop déng chuyén doi
quyén sir dung dat gitra vo chong ba véi anh Duong Vin H2. o

Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat doi véi thira dat so 6, to
ban do s6 8, dién tich 2230m? dia chi tai xom L, xd C, huyén Pha Luong, tinh
Thai Nguyén giira éng D6 Vin Loan, ba Chu Thi D va ba Hoang Thi H1 do giao
dich dan su gia tao vo hiéu.

Tai ban tw khai va don dé nghi giai quyét ving mit bi don 6ng H trinh
bay:

Trong nhiing nam tir 2005 — 2010, 6ng c6 mua va muon nhiéu thira ruong
nong nghiép tai xom L, x& C dé lam gach nung d6. Trong d6 co dién tich dat mua
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ctiia ong D6 Vin Loan 1a 1800m? tai thira dét s6 6 to ban db sd 8. Pén nam 2011,
do 1am n thua 15 khong c6 kha ning duy tri san xuat nén 6ng c6 viét gidy chuyén
nhuong cho ba Lé Thi S va 6ng Duong Vin T3 khoang 1800m? dat tai thira dat sd
6 t ban do s 8 dé lay s tién 45.000.000 dong. Hai bén lap gidy to mua ban viét
tay, co su chung kién cia can bo xom, trong d6 co viét ngay 06/12/2011 dén ngay
31/12/2012 6ng khong tra dugc tién dé chudc lai dit thi ba S ong Tu dugc toan
quyén st dung dat viét trong gidy va 1am thua tuc sang tén theo quy dinh.

Tir nam 2011 trd di ong khong c6 kha ning quan 1y khai thac khu dat trén
nén 6ng da nhuong quyén cho chi gai 1a ba Hoang Thi H1 dé st dung. Ong c6
lam gidy, trong gidy co6 viét: Trén khu vuc dat d6 c6 1800m? da thé chap vay tién
dén ngay 31/12/2012 ma ba H1 khéng chudc duoc thi phai ¢6 trach nhiém cim
chi gi6i tao diéu kién cho ba S 6ng Tu 1am thu tuc sang tén va st dung. Ong H
xéc dinh chi ban dat cho ba S, ngoai ra khong ban dat cho ai nita, khi giao dét cho
ba H1 6ng d noi rd phan dat 1800m? tai thira s6 6 to ban d6 s sd 8 dd ban cho ba
S c6 ranh gidi cach biét, ro rang. Viéc mua ban d4t véi ba S do mot minh ong
thuc hién, vo 6ng khong biét khong lién quan dén viéc mua ban.

Ong d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu Thi D trinh bay:

Thira dat sb 6, to ban do sé 8, dia chi tai xdm L, x& C, huyén Pha Luong,
tinh Thai Nguyén c6 nguon gbc la cia bd me chong cua ba cho vo chong ba.
Khoang nam 2005 — 2006 ba va chong 1a ong P& Vin Loan c6 ban cho 6ng
Hoang Vin H va 6ng Duong Van H2 dién tich dat khoang 1800m? dat tai thira
dat s6 6, to ban do s6 8, véi gia 40.000.000 dong. Hai bén co lap gidy to mua
ban viét tay, c6 ong truang xom Ky xac nhan. Nhung do qué trinh bao quan ba
khéng con luu giit gidy to mua béan nita. Sau khi mua ban, gia dinh ba d3 nhan
du tién cua 6ng H va cling da giao dat cho 6ng H.

Ba khong biét viéc 6ng Hoang Vian H chuyén nhuong khoang 1800m? tai
thira dat s6 6, to ban d6 s6 8 cho ba Lé Thi S va 6ng Duong Vin T3, sau do lai
chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba Hoang Thi H1, sinh nam 1964, dia chi:
X6m Thng Nhat 3, xa V6 Tranh, huyén Pha Luong, tinh Thai Nguyén.

Ba xac dinh chi mua ban dat véi dng H va 6ng H2, chir khong ban dat cho ba
H1. Chir ky va chir viét “Chu Thi D” trong hop dong Chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 11/02/2015 la chir ky va chix viét ciia ba dé hop thuc hoa viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Hai va anh H2. Ba khong thyc hién
giao dich gi voi ba Hoang Thi H1. Ba khong duoc giao thira dét s6 6, to ban d6
s6 8, dién tich 2230m? dia chi tai xom L, xa C, huyén Phu Luong, tinh Thai
Nguyén cho ba Hoang Thi H1, khong duoc nhan bat ¢t khoan tién nao tir ba H1.

Ba dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cia ba Lé Thi S theo quy dinh cua

phap luat, ba khéng cé y kién gi.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Vin H2 trinh bay:



Thira dat sé 6, to ban do s6 8 cd dién tich khoang 2485m? do 6ng va 6ng
Hoang Van H mua cta 6ng D6 Vin Loan (tén goi khac: D6 Trung Loan) va ba
Chu Thi D tir nam 2005. Khi mua ban chi ¢d gidy to mua ban viét tay. Khi mua
dat 6ng sir dung dat dé 1am gach chung véi 6ng Hoang Van H. Cubi nam 2006,
ong ddi cho ba S mot phan dién tich dat khoang 800m? dat phia giap cong nha
ba S. Sau d6 mét thoi gian 6ng phat hién phan dat con lai 6ng H da chuyén
nhuong cho ba S ma 6ng khong dugc biét.  Nay ba S khai kién ong H éng dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai bién ban xac minh ngay 05/6/2023 tai Cong an xa V6 Tranh xac dinh:
Ba Hoang Thi H1, sinh ngay 23/12/1964 c6 dang ky ho khau thuong trd & xém
Théng Nhat 3 x4 Vo Tranh, huyén Pha Luong, tinh Thai Nguyén. Hién ba H1
vang mit tai dia phuong, khong biét di dau, 1am gi, ¢ dau.

Toa &n tién hanh nhan tin thdng béo tim kiém ngudi ving mat tai noi cu
trd, tién hanh niém yét cong khai van ban té tung tai noi cu tra ciia ba H1 nhung
ba H1 khdng c6 mat tai Toa an dé 1am viéc.

Tai bién ban lam viéc ngay 14/12/2023 tai gia dinh ba H1 & x6m Théng
Nhat 3, x4 V6 Tranh, 6ng Poan Khanh Phuong (chong ba H1) cho biét: Ba H1
tu 1am an, khong trao do6i gi voi 6ng, 6ng khong biét viéc mua béan, chuyén
nhuong quyén su dung dat giita ba Hoang Thi H1 va éng D& Vian Loan, khong
lién quan dén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H1 va ong
Loan.

Quan dlem cia ngudi bao vé quyen lgi ich hgp phap chda nguyén
don: Thura dat s6 06 to ban do s6 8 x& C ¢ ngUOn gbc caa 6ng DS Trung Loan
(Db Vin Loan) va ba Chu Thi D. Trén thuc té va tai phién tda ba D xac dinh da
chuyén nhuong cho 6ng Hoang Van H va éng Duong Vian H2. Cho dén nay ba
xac dinh quyeén sir dung dat thuoc vé 6ng H va 6ng H2. Sau d6 éng H2 chuyeén
d6i quyén st dung dat cho gia dinh ba S, 6ng Tu khoang 800m?2. Viéc chuyén
d6i giira anh H2 voi 6ng Sinh ba Tu hai bén khong c6 tranh chap. Dién tich con
lai 6ng Hoang Van H chuyén nhuong cho vo chong ba S va ong Tu. Viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira s6 6 to ban do s6 8 x4 C giira dng
Hoang Van H véi gia dinh ba L& Thi S va 6ng Duong Van T3 lap ngay
06/12/2011 tuy khong khong tuan thu cac quy dinh cua phap luat nhung cac bén
d3 giao nhan du tién va giao chi gidi. Tir ndm 2012 ba S, 6ng Tu sir dung va
trong cay luu nién trén thira dat d6. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Hoang Thi H1 véi ong D6 Trung Loan va ba Chu Thi D la gia tao. Can
ctr vao Diéu 129, 163, 165 cua Bo luat dan sy; Diéu 100 Luat dat dai; Nghi dinh
43/2014 va Nghi dinh s6 01/2017 cua Chinh phu, Nghi quyét s6 02/2004 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao dé nghi Hoi dong xét xir Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Hoang Vin H V4i
ba Lé Thi S va 6ng Duong Vian T3 ¢6 hiéu lyc. Céng nhan hop dong chuyén doi
quyén sir dung dat giita anh Duong Van H2 voi ba Lé Thi S va 6ng Duong Vin
T3. Giao cho ba Lé Thi S va 6ng Duong Vin T3 duoc quyén st dung thira dat
s6 06 to ban dd s6 8 xa C. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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thira s6 6, to ban d6 sé 8 gitra chi Hoang Thi H1 véi 6ng P& Van Loan va ba
Chu Thi D lap ngay 11/02/2015. )

Y kién caa dai dién Vién kiém sat vién tai phién toa:

Vé thu tuc td tung: DAy 1a vu kién vé hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét giira 6ng Hoang Van H vé&i ba Lé Thi S va 6ng Duong Vin T3. Toa an
nhan dan huyén Phu Luong thu 1y giai quyét 1a dang tham quyén. Viéc chip
hanh phap luét t6 tung ciia Thim phan, thu ky va ctia Hoi dong xét xir co ban da
day du. Do co bién dong vé cong tic can bd nén vu an da bi kéo dai, tuy nhién
Toa &n da khic phuc. Viéc chdp hanh phap luat ciia bi don 1a chua chdp hanh
day du.

Vé ndi D vu 4n: V@& nguén géc thira dat s6 06 tir ban do sb 8 dién tich thuc
té 12 2230 m? thudc quyén quan 1y ctua 6ng D6 Vin Loan va ba Chu Thi D (Pa
dugce cip GCNQSD dat). Tuy nhién 6ng Loan va ba D da chuyén nhugng cho
6ng H va 6ng H2. Pén nay ba D va 6ng Loan khong c6 tranh chip va ba D van
nhat tri giao cho 6ng H va anh H2 sir dung thira dat d6 khong co v kién gi. Vé
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung thira dat 06 to ban do s 8 giita ong Do
Van Loan va ba Chu Thi D véi chi Hoang Thi H1 1ap ngay 22/01/2015 1a khong
dung voéi thuc té. Thuc chét viéc ky hop dong voi ba Hoang Thi H1 1a dé hop
thire hoa viée chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh H2 va anh Hai. Khi ky
hop ddng cac bén khong giao nhan tién va ban giao tai san. Vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Hoang Van H véi ba Lé Thi S va 6ng
Duong Vin T3, tuy viéc giao két hop dong giita ong Hoang Van H voi ba Lé
Thi S va 6ng Duong Van T3 khong tuan thu cac quy dinh cia phap luat nhung
cac bén dd giao nhan tién va ban giao chi gidi cho nhau, ba S sir dung va trong
cdy lau nam tir nam 2012 cho dén nay. Do vay dé nghi Toa 4n cong nhan hop
dong chuyén nhuong gitta 6ng H véi ba S va éng Tu lap ngay 06/12/2011 1a hop
phap.

V& yéu cau ctia anh Duong Van H2 phat sinh sau khi ¢6 Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur. Tai phién toa anh H2 ciing dong ¥ s& khoi kién bang vu an khac.
Do vy dé nghi Hoi dong tach viéc tranh chap gitta anh Hai va anh H2 thanh vy
an khac khi c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an va cin ct vao két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Pay 1a vu an tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta nguyén don 1a ba L& Thi S vai bi don 6ng Hoang Vin
H. Bat dong san céac bén tranh chap tai xom L, x4 C, huyén Phi Luong, tinh
Thai Nguyén. Can ct theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém
¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat t tung dan sy thi vu an thudc tham quyeén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.
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[2] V& noi D vu 4n:

[2.1] V& nguodn gbc: Thira dat sb 6, to ban d6 8, dién tich 2230m? loai dat
tréng cay hang nam, dia chi thtra dét tai xom L, xa C, huyén Phua Luong, tinh
Thai Nguyén c6 ngudn gdc 1a cia gia dinh 6ng DS Vian Loan (DS Trung Loan)
va ba Chu Thi D. Nam 2002 6ng Loan duoc Uy ban nhan dan huyén Phu Luong
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va nam 2015 cap d6i s6 mang tén ong
P6 Vin Loan.

[2.2] Xét hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Hoang
Van H va ba Lé Thi S:

Ong Hoang Vin H xac dinh thira dat s6 6, to ban d6 s6 8 dng mua ctia 6ng
Pd Vin Loan ¢ x6m L, x4 C, huyén Phii Luong, tinh Thai Nguyén, viéc mua
ban khong dugc 1ap van ban.

Tai ban tu khai ngay 15/9/2017 6ng D6 Vin Loan ciing x4c dinh thoi gian
khoang nam 2008, 6ng c6 chuyén nhugng quyén st dung dat déi véi 1800m? tai
thira s6 6, to ban dd sb 8 véi sb tién 40.000.000 dong.

Pén nay, ba Chu Thi D (vo ong Loan) ciing thira nhan viéc chuyén
nhuong thira dat sb 6, to ban do sd 8 gitta 6ng P Vian Loan va ong Hoang Vin
H.

Do vay c6 thé khang dinh viéc chuyén nhuong QSD dét giira ong D6 Vian
Loan va 6ng Hoang Van H la cé that, da dugc cac bén thira nhan.

Vé dién tich dat chuyén nhuong: Ngay 06/12/2011, 6ng Hoang Vian H va
6ng Duong Vin T3 (chong ba Lé Thi S) c6 thoa thuan 6ng Hoang Van H
chuyén nhuong cho ong Tu va ba S thira dat giap cong ctia nha ba S dién tich
dat khoang 1800m? c6 bo phia tiy nam giap dit nha 6ng ba S Tu, phia d6ng nam
giap dat nha 6ng Bay Hué, phia dong bac giap duong di, phia tiy bic giap dat
nha Binh Ha. Gia tri chuyén nhugng thira dat 1a 45.000.000 dong.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh vi tri thira dat ong Hoang
Vin H chuyén nhugng cho 6ng Duong Vin T3 1a thira dat sb 6, to ban d6 sb 8,
dién tich theo két qua do hién trang 1a 2485,6m? trong d6 co6 850m? ba S d6i dat
v6i 6ng Duong Vian H2. Dat di duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ba Hoang Thi HI. ‘ , 7 ‘

Vé chu thé tham gia giao két hop dong: Khi 13p gidy to chuyén nhuong quyén
str dung dat, 6ng H va 6ng Tu déu c6 ning luc hanh vi dan su day du, viée giao két
hoan toan tu nguyén.

Vé muc dich va noi D cuia hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap luit,
khong trai dao duc phap luat.

Vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat: Tai thoi diém chuyén
nhuong, thira dat da dugc chuyén nhuong tir ong Loan cho dng H, cac bén khéng
c6 tranh chap, tai san khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n nén du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003.
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Vé hinh thic ctia hop dong: Diéu 689 Bo ludt dan su nim 2015 quy dinh:
“..2. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phai lgp thanh vin bdn, ¢6
cong churng, chirng thuc theo quy dinh cua phap ludt...”.

Khi thuc hién viéc chuyén nhuong dat, dng H va 6ng Sinh chi 1ap gidy to mua
ban viét tay cho nhau, khong thuc hién cong chtng, chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat, do vdy, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng H va éng
Tu 13 giao dich dan sy vo hiéu do khéng tuan thi vé hinh thic va trinh ty theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai.

Mic di hop ddng vo hiéu vé hinh thiic nhung céc bén da thuc hién giao
dat, giao tién cho nhau day du, nhu vay yéu cau cua ba S vé viéc cong nhan hiéu
luc cua ba S 1a ¢ can cir chap nhan theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy
nam 2015.

Piéu 129. Giao dich din sw vé hiéu do khong tuin thii quy dinh vé
hinh thirc

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lwc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, tru truong hop sau day:

1. Giao dich din sw da dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdc ben da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau clia mot bén
hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh céng nhdan hiéu lc ciia giao dich d6”

[2.6] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6
6, to ban d6 sé 8, dién tich 2230m? giita 6ng DS Vin Loan, ba Chu Thi D va ba
Hoang Thi H1.

Tai Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat ngay 11/02/2015 tai Uy ban nhan dan xa C thé hién, 6ng
D4 Vin Loan, ba Chu Thi D ¢6 chuyén nhuong thura dét s6 6, to ban dd s6 8, dién
tich 2230m? cho ba Hoang Thi H1, viéc chuyén nhuong duge 1ap thanh vin ban co
cong chung tai Uy ban nhan dan xa C. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Loan, ba D voi ba H1 da tuan tha quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh
cua B0 luat dan sy nam 2005.

Tuy nhién, tai ban ty khai ngay 15/9/2017 6ng D6 Vin Loan khai khong mua
ban dat voi ba H1

Tai ban tu khai 6ng H ciing xac dinh khi giao dat cho ba H1 quan 1y, sir dung,
ong ¢ 1ap gidy nhuong quyén sir dung dat nong nghiép trong d6 c6 néu 16 ndi D:

“Trong do co khodng 1800m? dat gidp nha ong T i va ba S la dat t6i da viét gid'y dé
thé chdp vay sé tién 45.000.000 dong trong gidy dé ngay 06/12/2011 dén ngay
31/12/2012 ma toi khong trd duge sé tién trén thi 6 ong Tu, ba S duoc toan quyen sur
D 1800m?2”, Yéu cau ba Hoang Thi H1 chuén bi tién 1a 45.000.000 dong dé chudc
lai dat theo thoéa thuan ngay 06/12/2011. Néu dén ngay 31/12/2012 ba H1 ma
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khong chudc dugc thi phai chi gidi cho 6ng Tu ba S lam thu tuc sang tén theo quy
dinh cta phép luat”

Ong H ciing x4c dinh chi ban dit cho ba S chir khong ban dat cho ai khac.

Ba Chu Thi D (vo ctia ong Loan) ciing x4c dinh dugc ky tén, diém chi vao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Hoang Thi H1 nhung khéng
biét noi D hop déng nhu nao, ba khong dugc giao d4t cho ba H1, khong dugc nhan
tién chuyén nhuong dat cta ba H1.

Nhu viy, ddi tuong chuyén nhugng trong hop dong nay 1a thira dat sb 6, to
ban dd sb 8§ tai thoi diém chuyén nhuong da co sy tranh chép, mot thira dat déng
thoi 13 déi tuong chuyén nhuong trong hai hop dong. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta ong P Vin Loan, ba Chu Thi D va ba Hoang Thi H1 thuc
hién sau hop ddng chuyén nhuong giita 6ng Hoang Van H va ba Lé Thi S nén hop
d6ng chuyén nhuong giita ong P& Van Loan, ba Chu Thi D va ba Hoang Thi H1 12
giao dich dan su vo hi¢u do gia tao.

Yéu cau ctia nguyén don vé viéc hity hop ddng nay c6 can ctr chip nhan. Vé
hau qua phap ly: Do cac bén khong giao nhén tai san cho nhau nén khong c6 hau
qué phap 1y khi tuyén bb hop dong vo hiéu.

Vé yéu cau ctia anh Duong Van H2: Sau khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xir anh H2 méi ¢6 don trinh bay anh Hoang Van H va ba Lé Thi S bdi thudng cho
anh s6 tién 1a 150.000.000 ddng. Tai bién ban lay 101 khai ngay 26/10/2023 anh xac
dinh viéc mua chung dat v6i anh Hai va viéc anh Hai ban dat cho ba S anh khéng
lién quan, néu c6 tranh chép anh s€ khoi kién vu an khac. Viéc chuyén ddi mot
phan thira dat gilta anh va gia dinh ba S, ong Tu hai bén khong c6 tranh chip nén
anh khong c6 ¥ kién gi.

Tir nhitng nhan dinh néu trén nén can Cong nhin hop dong chuyén nhuong
quyén st dat thira s6 6, to ban d6 s6 8 gitra 6ng Hoang Vian H véi ba Lé Thi S va
ong Duong Van T3 lap ngay 06/12/2011 1a hop phéap. Giao toan bd dién tich theo
hién trang 13 2.486,6 m2 dat tai thira s6 6, to ban do s6 8 x4 C cho ba Lé Thi S va
6ng Duong Vin T3 quan 1y va sir dung. Hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng DS Vin Loan va ba Chu Thi D véi ba Hoang Thi HI ddi véi
thira dat s6 6, to ban do 8, xa C lap ngay 11/02/2015.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, bi don phai chiu 4n phi
dan sy so tham theo quy dinh.

[4] V¢ chi phi t6 tung: Nguyén don di ndp 7.200.000 dong tién tam ung
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do y&u cau cua nguyén
don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi té tung bao gém chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san va phai hoan tra cho ba Lé Thi
S toan bo sé tién 7.200.000 dong. Vé chi phi nhin tin 14 3.000.000 déng ba S
phai chiu.

[6] Cac duong su duoc quyén khang cio theo quy dinh phap luat.
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Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; bieu 264; bieu 271 va biéu 273 B luat to tung glén su; Dig%u 129, 163,165,
500, 501, 502 cua B¢ luat dan sy; bieu 100 luat dat dai. Diéu 18 Nghi dinh
43/2014/ND-CP (da duoc §&a doi, bo sung boi Nghi dinh 01/2017/ND-QP).
Khoan 2.3 Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai
quy€t cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Lé Thi S d6i véi bi don dng Hoang
Vin H vé viéc yéu cau Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 6, to
ban d6 8 gitta ba Lé Thi S va 6ng Hoang Van H 1ap ngay 06/12/2011. Cong
nhan hop dong chuyén d6i quyén str dung dat giita anh Duong Van H2 véi anh
Duong Van T3 va chi Lé Thi S 1ap ngay 04/01/2009.

Giao cho chi Lé Thi S va anh Duong Vin T3 quén 1y va sir dung thira dat
50 06, to ban d6 s6 08, dién tich 2.486,6 m?. C6 so d6 kém theo

3. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/02/2015 dbi
Vvéi thira dat so 6, to ban d6 sé 8 tai xom L, x& C, huyén Pha Luong, tinh Thai
Nguyén giita 6ng P Vin Loan, ba Chu Thi D va ba Hoang Thi H1 (V6 hiéu do
gia tao)

4. V& an phi dan su so tham: Ong Hoang Vian H phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su so tham. Tra lai cho ba Lé Thi S sb tién tam ung an phi theo
bién lai thu s6 0017099 ngay 21/7/2017 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Pht Luong s6 tién 300.000 dong.

6. VVé chi phi t tung (Tham dinh, dinh gia tai san): Buoc 6ng Hoang Vin
H phai hoan tra ba Lé Thi S s6 tién 7.200.000 dong. Ba S phai chiu 3.000.000
dong chi phi nhan tin (D3 nop va quyét toan xong)

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy ¢6 mat tai phién toa, duoc quyén
khang c&o ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an duoc niém yét.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND huyén Pha Luong;

- VKSND tinh Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS Pht Luong;

- Luu: HS, VP.

Lwong Duc Long

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Duc Long
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND huyén Phu

Luong;

- VKSND tinh Thai

Nguyeén;

- Chi cuc THADS Phl

Luong;

- - Luu: HS, VP.
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