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Vu dn: “Tranh chdp yéu cau céng nhdn
HDCNQSDP va tdi san gan lién véi dat,
yéu cau tuyén b6 HDCNQOSDP vé hiéu va
yéu cau boi thiong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhan dén cdp cao tai Pa Ning
gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran Qudc Cudng.

Cdc Thdam phdn: 6ng Pang Kim Nhan va ong Nguyén Tan Long.

-Thuw ky phién tda: ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién toa:
ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning mé
phién toa giam dbc tham xet xur vu an “Tranh chap yéu cau cong nhdan Hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién Voi dat, yéu cau tuyén bo Hop
a"ong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va yéu cau boi thwong thiét hai vé tdi
san” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ong Hoang Ngoc T; dia chi: thon H, xa B, huyén T, tinh
Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: 6ng Pham Xuan L 14
Luat sy cua Van phong L3, thudc doan Luat su tinh Q; dia chi: s6 H duong D,
phuong T, thanh phb H, tinh Quang Nam.

2. Bi don: ong Tran Vin B; dia chi: thon X, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: ba DS Thi L1; dia chi: khdi phd F,
phuong T, thanh phé T, tinh Quang Nam.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Hoang Vi Gia L2.
3.2. Ong Hoang Vii Quang M.
Cung dia chi: thon H, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Hoang Vi Gia L2 va 6ng Hoang Vil
Quang M: 6ng Hoang Ngoc T; dia chi: thon H, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
3.3. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1957; dia chi: khéi phd A, phuong A, thanh phd T,



tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi C: ba P4 Thi L1; dja chi: khéi phé
F, phuong T, thanh phd T, tinh Quang Nam.

3.4. BaNguyén Thi Y; dia chi: thon H, xa T, thanh phé T, tinh ‘Quang Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Y: 6ng Tran Vin B; dia chi:
thon X, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

3.5. Ong Pham Vian Q; dia chi: khéi phd A, phuong A, thanh phé T, tinh Quang
Nam.

NHAN THAY;

Theo Don khéi kién, cdc van bdn cé trong hé so vu dn va trong qud trinh té
tung nguyén don la 6ng Hoang Ngoc T va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12/5/2024, ba Huynh Thi Yén Y1 va ong Hoang Ngoc T lap Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san trén dat (hop dong dugc cac con clia ba
Y1 14 6ng Tran Van B, ba Tran Thi C, ba Nguyen Thi Y cung ky x4c nhan dong v
chuyén nhuong). Theo hop dong, ba Y chuyen nhuong cho 6ng T 300 m? dat & va
khoang hon 400 m? dat vuon va ciy 001 trén dat, gia chuyén nhuong 1a 17.000.000
dong, 6ng Tran Van B 1a nguoi nhan tién thay cho ba Huynh Thi Y1 va giao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé ong T di 1am thu tuc chuyén nhuong, nhung do
vudng quy hoach nén chua lam thu tyc dugc. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T da
chit hét cay cbi dé ban trong nim 2004 va di trong lai cac loai cay khac nhu: cau,
chudi, mit, nghg, thau dau, sua... trén dién tich dat nhan chuyén nhuong, phia gia
dinh ong Tran Van B khong ai ¢6 y k1en gi. Pén nim 2013, Nha nude huy bo quy
hoach, ong T tién hanh lam thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong thi 6ng B tranh chap, khong dong ¥ ky tir can.
Do d6, ong T da giri Pon yéu cau Uy ban nhan dan phuong A giai quyét. Theo Bién
ban hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong A, 6ng B va 6ng T thong nhat vé ranh gidi,
moc gidi dién tich dat chuyén nhuong nhu sau: dién tich dat 6ng T nhan chuyén
nhuong c6 tor can Bong giap nha ba Y1 cach 0,5m; Tay giap duong dat; Nam giap
duong bé tong; Bic giap dat 6ng T1 va ong Q1. Sau dé, ong T giao lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng B va Uy ban nhan dan phudng A ph01 hop véi Chi
nhanh Van phong B xudng do dac dién tich dat chuyén nhuong thuc té cho éng T.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich dat nhan chuyén nhuong
thuc té 1a 1.368,8m?, phia 6ng B va cac chi, em 6ng B lai cho rang chi chuyén
nhuong cho dng T 630 m? dat, nhung khi Ho1 déng xem xét, thAm dinh dén do dac
thi 6ng Ba khong ¢ ra duoc méc gidi cua dién tich dat 630 m2, nén 6ng B yéu cau Hoi
ddng do dac theo vi tri phan dat sat voi nha me 6ng B ra dién tich dat 630 m?, nhung
lai khong bao dam vé vi tri tir can cua phan dat chuyén nhuong theo thoa thuén cua
hai bén 13 vé phia Nam giap duong bé tong. Tai phién toa so tham, ong Hoang Ngoc
T yéu céu Toa an cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san trén dat ngay 12/5/2004 giira ong T véi ba Huynh Thi Y1 va c4c con ba



Y1 la 6ng Tran Vin B, ba Tran Thi C, ba Nguyén Thi Y2 d6i v6i dién tich dat
chuyén nhuong thuc té 1a 1.368,8m% Tai phién toa, ong Tran Vian B thira nhan toan
bd s6 cay coi trén dat la cua ong T trong va khong tranh chép. Do d6, ong T rat lai
yéu cau cong nhan quyen s& hiru tai san trén dat caa ong T.

Tai cac van ban co trong ho SO’ vu dn va tai phién toa bi don la éng Tran Vin B
va nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Tran Vin B trinh bay:

Ba Huynh Thi Y1 c6 03 ngudi con 1a 6ng Tran Van B, ba Tran Thi C va ba
Nguyén Thi Y. Trong d6, ba Nguyén Thi Y 13 con ddi chong trude, ong Tran Vian B,
ba Tran Thi C 1a con doi chong sau. Ca nguoi chong trude va ngudi chong sau cia ba
Huynh Thi Y1 déu da chét trude ba Y1 (ba Huynh Thi Y1 chét vao nam 2007). Ong
Tran Vin B thira nhan, 6ng Ba c1 véi cac chi em ong 13 ba Tran Thi C va ba Nguyén
Thi Y ddng y chuyén nhugng mot phan dién tich dat cia ba Huynh Thi Y1 1a 700m?
cho 6ng Hoang Ngoc T vao nam 2004; trong d6, c6 300 m? dat & va 400 m? dat vuon,
nhung sau d6 do dién tich dat & cin nha ba Y1 nén ong T co viét gidy dé lai 70 m? dat
&, nén dién tich dat thuc té chuyén nhuong cho ong T chi con 630 m? Theo Gidy
chuyén nhuong dat chi ghi vi tri tir c4n: Pong giap nha me ong B (ba Huynh Thi Y1),
Nam giap dudng bé tong, Bic giap dat 6ng Q1, riéng phia Tay khong c6 ghi. Ong B
Xac nhan o6ng co Vlet gidy nhan cua 6ng T s6 tién 17.000.000 dong, nhung thyc té
6ng Ba c tryc tiép nhan tién do 6ng T giao 1a 15.000.000 dong, chit khong phai
17.000.000 d6ng nhu dng T noi; con lai 2.000.000 dong ong T gitr lai va noi khi ndo
lam tht tuc chuyén nhuong xong thi éng T tra du. Gidy bién nhan tién nay do 6ng B
viét 01 ban duy nhat giao cho ong T giit. Viéc éng B va cic chi em théng nhat
chuyén nhuong dat cho ong T chi em 6ng khong noi cho ba Y1 biét vi ba Y1 khi do
da gia, khong con minh man. Gidy ban dét cho 6ng T la do 6ng B viét va ky thay cho
me 6ng (ba Huynh Thi Y1). Khi ban dat cho ong T, khu vudn ciia me ong B trong
nhiéu loai cay nhu; mit, boi 11, ddy bo, tre, trim, 03 cdy mit 16n va mot s6 cdy mit
nho nhung ciing da c6 qua, ong B c6 ndi 6ng T dé lai cho me 6ng B 03 cay mit 16n dé
béan lay tlen dudng gia. Sau do, 6ng B da chat 03 cay mit 16n ban lay tién; con lai
toan bo sd cay trong vuon sau do bi ong T chat pha hét, trong d6 c6 khoang 04 cay
mit nho da co trai. Ong Tran Vin B khong dong v véi yéu cau khoi kién cta ong T
va dé nghi Toa an tuyén vo hiéu giao dich mua ban dat gitta me 6ng la ba Huynh Thi
Y1 véi ong Hoang Ngoc T, ong B dong v tra lai ong T s0 tién 15.000. 000 dong ma
6ng B da nhan trude day, nhung ong B yéu cau ong T phai boi thuong sO cy cbi clia
gia dinh 6ng B ma 6ng T da chat pha tri gia khoang 5.000.000 dong, con lai ong B s€
tra lai cho dng T2 10.000.000 dong Dbi v6i s cay trong trén dat, ong B cong nhan
toan bo b cay nay la cua ong T trong, ong khong tranh chép.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Cong trinh b:

Ba théng nhat véi trinh bay ctia ong Tran Vin B. Ngoai ra, khi 6ng Hoang Ngoc
T dén dat van dé mua dat cia me ba 13 ba Huynh Thi Y1 thi éng T néi ¢ con gai lam
& bénh vién nén me ba c6 ndi v4i ba 1a ban cho ong T va con dng T phan dat vuon ¢
phia dau trén giap v6i nha me ba dé 6ng T 1am nha, sau ndy lac dm dau c6 ngudi nhd
dd, sau khi viét gidy ban dat co6 moi can bd dia chinh phudng dén do thi 6ng T khong
dong v do, din dén su viéc bay gid ong T khdi kién tranh chap voi chi em ba. Khi



6ng T chat cdy thi chi em ba & xa nén khong biét, sau d6 ba vé thim nha thi méi thay
6ng T da chit pha hét cdy trong vuon ciia me ba. Nay ba thdy viéc mua ban dit cho
Ong T chong chéo qua, dong thoi ba mudn gitt lai khu vuon cua cha me nén ba khong
ddng ¥ ban dat cho ong T nira.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Hoang Vii Quang M va ba Hoang
Vi Gia L2 trinh bay:

Cha 6ng M, ba L2 la 6ng Hoang Ngoc T bo tién ra dé nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gin lién trén dat cua ba Huynh Thi Y1, myc dich dé 1am nha ¢
ctia gia dinh dng ba. Nay ong Tran Van B tranh chip véi ong T thi 6ng M, ba L2 dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phap
choong T.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 99/2021/DS- ST ngay 07/7/2021, Toa an nhan
dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam, quyét dinh.

Can ct Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 235 va khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 705 cua B luat Dan sy nam 1995; Diéu
129, diém b khoan 1 Diéu 688 ctia BO luat Dan sy nam 2015; An 18 s6 04/2016/AL;
Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

binh chi giai quyét dbi vOi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Hoang Ngoc T3 vé viéc yéu cau cong nhan quyén so htru tai san trén dién tich dat
tranh chap 1.368,8m? thudc thira dat s6 181, to ban dd sb 32 (theo ho so so di liéu
quan 1y dat dai) tai khéi phd A, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam 1a ctia dng
Hoang Ngoc T;

Khoéng chap nhén toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don dng Tran Vian B.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Hoang Ngoc T;

Cong nhan giao dich chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat xac
1ap ngay 12/5/2004 gitra bén chuyén nhuong ba Huynh Thi Y1, 6ng Tran Vian B, ba
Tran Thi C, ba Nguyen Thi Y v&i bén nhan chuyén nhuong la 6ng Hoang Ngoc T co
hiéu luc phap luat. Ong Hoang Ngoc T c6 quyén st dung phan dién tich dat
1.368,8m? thudc thira dat s6 181, to ban dd s6 32 (theo hé so co s6 dir liéu qudn 1y
dat dai) tai khéi phd A, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam ké tir ngay
17/5/2004.

Dién tich dat c6 vi tri tir can: Pong giap tudng nha ba Huynh Thi Y1 (6ng
Tran Vian B dang quan ly) cach da tuong 0,5m; Tay giap duong dat; Nam giap duong
bé tong; Bic giap dat ong Pham T4, ong Q1 (C6 so do vi tri dién tich dat kem theo).

Ong Hoang Ngoc T co quyén lién h¢ voi co quan Nha nudce co thAm quyén dé
1ap thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét x\r so tham, bi don 6ng Tran Van B khang c4o ban 4n so tham, dé
nghi Toa an cip phuc tham chdp nhan yéu cau phan to cta bi don. Vién truéng Vién



kiém sat nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam khang nghi dé nghi Toa an
cap phtc tham hay ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam xét xur lai.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam rut
toan bo khang nghi va dé& nghi Hoi ddng xét xtr quyét dinh tam nging phién toa dé
xac minh, thu thap bd sung tai liéu, chimg ctr, vi chua xac minh lam r6 dién tich dat
chuyén nhuong c6 thudc quyén sir dung cua bi don hay khong.

Tai Ban an dan sw phic tham so 75/2022/DS-PT ngay 08/12/2022, Toa an
nhdn dan tinh Quang Nam quyet dinh.

Cin cr vao khoan 3 Piéu 284 ciia BO luat To tung dan su.

Pinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i Quyét dinh khang nghi phic tham s
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 21/7/2021 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ong Tran Vin B, gitt nguyén Ban 4n dan
su so tham s6 99/2021/DS-ST ngay 07/7/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Tam
Ky, tinh Quang Nam.

Ngay 27/4/2023, ba Tran Thi C, 6ng Tran Vin B c6 Pon dé nghi Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang xem xét theo thu tuc giam déc tham dbi
v6i ban an dan su phac thAm néu trén.

Ngay 04/5/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam ban hanh Cong van s6
16/BC-VKS-DS dé nghi khang nghi giam déc tham d6i v6i ban an dan sy phac tham
néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi sO 31/QD-VKS-DS ngay 08/4/2024 cua Vién trudng
Vién klem sat nhan dan cap cao tai Da Nang dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan
dan cap cao tai Pa Nang xét xir giam ddc tham, hay toan bo ban an dan sy so thim
va ban an dan sy phiic thim néu trén, giao hd so vu an cho Tda &n nhan dan thanh
phdé Tam Ky, tinh Quang Nam giai quyét so tham lai theo dung quy dinh ctia phap
luat, voi nhan dinh:

- Theo ho so ding ky dat dai theo Chi thi 299/TTg, ba Huynh Thi Y1 va Nguyén
Thi Y dtng tén ding ky ké khai thira dat s6 653, to ban d6 sb 5, dién tich 1.306 m?
(loai dat T). Thira dat sb 653, t& ban dd sb 5 hién nay khong thé xac dinh dugc da
chuyén d6i thanh thira dat ndo theo hd so ké khai NP 64/CP vi khong c6 ban do sd
nén khong thé chong ghép ban dd dé dinh hinh ho so Chi thi 299/TTg véi hd so NP
64/CP;

- Theo ho so dang ky dét dai theo Nghi dinh 64/CP: ba Huynh Thi Y1 ké khai
thira dat sd 86, to ban dd sb 32, dién tich 320 m? (loai dat T); ba Nguyén Thi Y ké
khai thira dat s6 86, to ban d6 s6 32, dién tich 320 m? (loai dat T). Uy ban nhan dan
phuong A ké khai thira dat s6 85, 87 to ban do s 32, tong dién tich 2.955 m? (loai
dat hoang).

- Theo ho so dang ky dat dai theo Nghi dinh 60/CP thi ba Huynh Thi Y1 ké
khai thira dat s6 87, to ban d6 s6 18, dién tich 2.547,9 m? (trong d6 c6 200 m? dat &,
con lai dat vuon). Thira 87, to ban d6 s6 18 (theo NP 60/CP) bao gom céc thira: thira



86 (do Huynh Thi Y1 va Nguyén Thi Y ké khai), thtra 87 (do Uy ban nhan dan
phuong A ké khai), thira 99 (do Nguyén Vian D ké khai) va mot phan céc thira: thira
85 (do Uy ban nhan dan phudng A ké khai), thira 100 (do ba Nguyén Thanh H,
Nguyén Thi T5 ké khai), thira 101 (do Uy ban nhan dan phuong A ké khai), cac thira
trén ciing to ban d6 32 theo hd so NP 64/CP;

- Theo hd so co sé dit liéu 2000 thi ba Huynh Thi Y1 ding ky ké khai thira
dat s6 181, to ban do s 32, dién tich 2.527,1 m? (gém dat & + dat vuon).

- Dit tranh chap 1.368,8 m? thudc thtra 87, to ban d6 s6 18 (theo hd so NP
64/CP) va thudc cac thira 85, 86, 87, ciing t& ban dd 32 (theo hd so NP 64/CP).

Véi tai liéu, chieng cir néu trén Toa dn nhédn ddn hai cdp tinh Qudng Nam
(so' tham, phiic tham) chira xdc minh lam ré cdc néi dung:

- Vi sao c6 sy chénh 1éch dién tich dét ciia ho cu Huynh Thi Y1 ké khai qua
cac thoi ky theo ND 64/CP va ND 60/CP va thtra 87, to ban d6 18 (theo NP 60/CP)
c6 duoc xem xét cip Gidy ching nhan quyén st dung dat hay khong, néu dugce xem
xét cap thi cap cho nhiing ai.

- Dién tich 320m? thudc thira 86, to ban do 32 ba Nguyén Thi Y ké khai theo
ND 64/CP hién c6 thude thura 87, t& ban 18 do cu Huynh Thi Y1 ké khai theo Nb
60/CP hay khéng, néu co thi cu Huynh Thi Y1 c6 du diéu kién dé dugc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat hay khong.

Trén co so lam ro nhiing né1 dung trén mai co can cu xac dinh dat tranh chap
thudc quyen str dung cua ai dé co co sé xac dinh quyén dugc chuyén nhuong thira dat
tranh chap. Toa an chua lam 1 nhiing ndi dung trén nhung da tuyén céng nhan Hop
dong chuyen nhuong la chua du can ctr.

Déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san trén dét gitta 6ng
Hoang Ngoc T voi cu Huynh Thi Y1 va 6ng Tran Vin B, thi thdy: ngay 12/5/2004,
ong Tran Van B viét 01 gidy viét tay, noi dung: “T6i tén la Huynh Thi Y1 cu tri tqi
khoi pho A, A, T, Qudng Nam, con trai Tran Van B, sinh ndm 1954 ¢é bdn cho 6ng
Hoang Ngoc T va 2 con Hoang Vii Gia L2 va Hoang Vii Quang M 300m? ddt nha ¢
cong thém dat vieon phia sau gidp éng Q1 + Tudn, phia truéc gidp dwrong bé téng
khodng 400m? ",

- Vé hinh thirc ciia hop dong khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Luat
Pat dai nim 1993; khoan 4 Piéu 131 va Piéu 707 BLDS nam 1995 quy dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc 1ap bang vin ban, phai duoc phép
cua co quan Nha nude co tham quyén, phai dugc 1am thu tuc va dang ky tai Uy ban
nhan dan cap co tham quyén.

- Vé néi dung Hop dong:

+ Bat chuyén nhuong chua duogc cap Gidy chung nhén quyén st dung dat,
chua c6 gidy to hop phap xac nhan quyén sir dung dt cua ai.

+ Theo Hop dong chuyén nhuong thi cac bén thoa thuén chuyén nhuong 300
m? dat & va 400 m? dat vuon, nhung thira dat s6 87, to ban d6 18 (theo hd so NP
60/CP) chi c6 200 m? dat &. Viéc cap so tham cong nhan hop dong 1a khong c6 co s
dé thi hanh.

Hop dong chuyén nhuong khong xac dinh vi tri dat chuyén nhuong (khong



xéc dinh tr can) va khong ghi sb thira, t& ban do ma chi ghi phia sau giap dat é6ng Q1
va 6ng T6; phia trudc giap duong bé tong khoang 400m? nén khong dinh vi dugc vi
tri dat chuyén nhuwong. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong di vi pham khoan 1 Piéu
30 Luat Dat dai nim 1993; khoan 2 Diéu 131 B9 luat Dan sy ndm 1995.

Hop d6ng vi pham ca hinh thirc va ndi dung nhung Ban an so thdm va phic
tham van cong nhan hiéu lyc cua hop déng la vi pham quy dinh biéu 136, 137 Bo
luat Dan sy nam 1995.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thém con vi pham trong viéc xac dinh dién tich dat:
Hop dong chi chuyen nhuong 700 m? nhung ban an phiic tham tuyén céng nhan cho
nguyén don quyén su dung 1.368 ,8m? 1a khong dung, anh hudng nghiém trong dén
quyén loi cua cdc Ong, ba: Ba, C, Y1; theo Chung thu tham dinh s6 2521/QCV-
CTTDG ngady 21/6/2021 caa Cong ty C6 phan T9 x4c dinh dat tranh chip la
1.368,8m?, loai dat trong cdy lau nam.

Ban an dan sy phuc tham s 75/2022/DS-PT ngay 08/12/2022 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong, nguyén
don c6 quyén sir dung dién tich 1.368,8m?, loai dat ODT (dat & do thi) 1a khong co
can cu, két luan khong phu hop voi nhiing tinh tiét khach quan ctia vu an gay thiét
hai nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ciia duong su.

Pé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr giam
dbc tham, hiy Ban 4n dan su phuc tham sb 75/2022/DS-PT ngay 08/12/2022 cta Toa
an nhan dan tinh Quang Nam va Ban 4n dan sy so thdm sd 99/2021/DS-ST ngay
07/7/2021 cta Tda an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam; giao hd so vu
&n cho Tda an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam xét xtr so tham lai theo
ding quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ctr vao ho so dia chinh va két qua xac minh tai Uy ban nhan dan
phuong A thi ¢6 co s¢ xac dinh dién tich dat tranh chap thudc thira sé 653, to ban do
05 (theo ho so 299/TTg), 1a mot phan thira dat s6 86, to ban dd sd 32 (theo hd so
64/CP), 1a mot phan thira dat so 87, to ban do s6 18 (theo hd so 60/CP), nay 1a mot
phan thira dat 181, to ban do sb 32 (theo co s quan 1y dir lidu dat dai) tai khéi pho A,
phuong A, thanh pho T, do ba Huynh Thi Y1 ké khai dang ky.

Tai Cong van s6 1519/UBND-TNMT ngay 24/7/2017 cua UBND thanh pho T
xac nhan “Theo hé so 60/CP, thira 87, to ban do sé 18, dién tich 2.547,90 m?, dat &
dé thi 200 m% dat vuon 2.347,90 m? do ba Huynh Thi Y1 ké khai déing ky. Déi chiéu
véi hé so 60/CP, dién tich dat tranh chd'p nam trong thua 87, to ban do6 s6 18"

Tai phién toa so tham, 6ng Tran Van B va ba Huynh Thi C1 x4c nhan toan bd khu
dat ba Huynh Thi Y1 st dung c6 ngudn gbc ong, ba dé lai va ba Huynh Thi Y1 da sir
dung tur trude giai phong dén nay, c6 vi tri ti can: Dong giap dat ong N, 6ng T7; Tay
giap duong do; Nam glap duong bé tong; Bic giap dat ong T4, 6ng Q2. Vi tri dat ban
cho 6ng T nam trong vi tri t can khu dat ba Huynh Thi Y1 six dung noi trén.

Mic du, tai thoi diém giao két hop dong dién tich dat chuyén nhuong chua duoc



co quan c6 tham quyen cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, nhung ba Huynh
Thi Y1 d3 c6 gidy to quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 50 cta Luat Dat dai nam
2003, d6 12 ba Y1 c6 tén trong S6 dang ky rudng dat, S6 dia chinh (c6 ké khai, ding
ky theo Nghi dinh 60-CP cta Chinh phu tai thira dat b 87, t ban do s6 18, dién tich
2.547,9m?) nén ba Huynh Thi Y1 dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dit cho
ong Hoang Ngoc T.

Vi vay, noi dung khang nghi cho rang Tda 4n cap so tham va Toa an cap phiic
tham chua lam 16 qua trinh ké khai quyén sir dung dat, cing nhu chua lam rd dién
tich dat ké khai nén chua du can cir xac dinh dat tranh chap thudc quyen su dung cua
ai dé c6 co so xac dinh quyén duoc chuyén nhuong thira dét tranh chap 1a khong co
can cu.

[2]. Tai Gidy ban dat ngay 12/5/2004 c6 noi dung “T6i tén la Huynh Thi Y1, cu
tru tai khoi phé A, A, T, Quang Nam, con trai: T ran Van Ba sinh nam 1954 ¢6 ban
cho dng Hoang Ngoc T va 2 con Hodng Vii Gia L2 va Hoang Vii Quang M 300 m?
dat nha & cong thém ddt viwon. Phia sau gidp 6ng Q1 + Tudn, phia trudc gidp dwong
bé tong khoang 400m?” dudi muc nguoi viét don ky tén ba Huynh Thi Y1 va ong
Tran Vin B, duéi myc ngudi mua ky tén 6ng Hoang Ngoc T. V6i ndi dung thoa
thun néu trén, ¢ co sé xac dinh dy 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Huynh Thi Y1, 6ng Tran Van B va 6ng Hoang Ngoc T. Viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat nay dugc cac con cua ba Huynh Thi Y1 la ong Tran Vin B, ba
Tran Thi C, ba Nguyen Thi Y dong y, thé hién tai Gidy cam két xdy nha & ngay
12/5/2004 ¢6 no1 dung “76i la Huynh Thi Y1. Céc con: Trdn Van B, Nguyén Thi Y,
Tran Thi C. Tat cd trong gia dinh dong ¥ cho anh Hoang Ngoc T va hai con dwoc
lam nha o sat vach twong hudng Tdy khodang dat trong Cuing trong ngay 12/5/2004,
6ng Tran Vin B viét gidy c6 noi dung “T6i tén la Tran Van B con ba Huynh Thi Y1
co ban cho anh Hoang Ngoc T mot 5o a"al trén dat cé cdy coi, nay téi viét gidy nay
giao toan bé cdy trén dat anh T tron quyén sir dung”. Tiép dén, ngay 17/5/2004 ong
Tran Van B viét gidy c6 noi dung “Téi Trdn Vin B c6 nhdn ciia anh Hoang Ngoc T
17.000.000 (muoi bay triéu y) tién me t6i Huynh Thi Y1 va cdc con c6 nhwong cho
anh T va cac con anh 300 m? dat thé cu (nha 6) va khodng hon 400 m? ddt vieon”.
Tai Ban tu khai ngay 04/11/2015, 6ng B thira nhan vi tri dién tich dat chuyén nhuong
cho éng Hoang Ngoc T ¢6 t can “Péng gidp dat cua t6i; Tdy gidp ddt dwong do;
Nam gidp dwong Bé tong; Bdc gidp dat ong T4”.

Tai Bién ban hoa giai ngay 11/10/2019, dng B, ba C thira nhén me cua ong, ba 1a
ba Huynh Thi Y1 cung cac anh, chi, em cta ong B, ba C co chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho & ong T, sau khi ong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng T da
chit pha cay cbi co trén dat dé trong lai cdy khac thi ba Huynh Thi Y1 va céc con cla
ba Y1 1a 6ng B, ba C, ba Nguyén Thi Y khéng c6 ¥ kién hay tranh chép gi. Do d6, c6
co s& xéac dinh ba Huynh Thi Y1, 6ng Tran Van B, ba Tran Thi C va ba Nguyén Thi
Y da cung thong nhat chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Hoang Ngoc T.

Vé vi tri, tir can dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong: theo Gidy ban
dat ngay 12/5/2004 va Glay cam két xdy nha & ngay 12/5/2004 thé hién dién tich dat
chuyén nhuong phia sau giap dat 6ng Q1 va éng T4, phia trudc gidp dudong bé tong,



phia Dong giap dat ba Huynh Thi Y1. Tai Ban tu khai ngay 04/11/2015 va cac Bién
ban hoa giai ngay 04/11/2015, ngay 02/12/2015, ngay 19/7/2017, 6ng B, ba C déu
thira nhan dién tich dat chuyén nhuong cho éng T c6 tir can: phia Bic giap dat o ong
T4 va 6ng N1 (con goi la 6ng Q1), phia Nam giap duong bé tong, phia Dong giap dat
ba Y1 (sat vach tuong ba Y1), phia Tay giap duong dat. Dong thoi, tai Bién ban hoa
giai ngay 23/10/2014 tai Uy ban nhan dan phuong A, 6ng B thong nhét thoa thuan
“Phan dién tich nam trong HS60/CP do ba Huynh Thi Y1 dimg tén ting lén so voi
bia dé: Hai bén thong nhat ldy mét dwong thang lam ranh gi6i cach twong nha ba
Huynh Thi Y1 la 0,5m 1én hieéng Bdc gidp ddt éng Q1 va di xudng hwéng Nam gidp
duwong bé téng. Toan bé phan dién tich phia hwdng Tdy nha ba Y1 (cach nha ba Y1
0,5m) di qua gidp dwong ki¢t lén nha ong Bl la phan ddt hé éng B, ba Y1 t théa
thudn chuyén nhwong cho ong T. Dién tich cu thé chwa xdc dinh, chi mé td theo ranh
gidi néu trén. Ong Trdn Vin B chiu trach nhiém chinh, 6ng T phéi hop dé ldp cdc thii
tuc vé dat dai theo diing quy dinh hién hanh".

Can ct vao sy thira nhan cta ong B, ba C thi ¢6 co sé xac dinh dién tich dat ma
cac bén thoa thuan chuyén nhuong 13 toan bd phan dat phia Tay nha ba Huynh Thi
Y1 (cach twong nha ba Y1 0,5m), c6 tir can: Pong gidp nha ba Huynh Thi Y1 (6ng B
dang sir dung), Tay giap dudng dat, Nam giap duong bé tong, Bic giap dat o ong T4,
dién tich 1.368,8m? (theo nhu két qua xem xét, thim dinh tai chd ctia Toa 4n cip so
tham ngay 30/12/2015).

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng B lién tuc thay ddi y kién vé viéc xac dinh
vi tri, t& can dién tich dat chuyén nhuong, cu thé: tai Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 21/6/2019, 6ng B xac dinh dién tich dat chuyén nhugng co tr can: Pong
giap dat o ong B (dat ba Huynh Thi Y1), T8 giap dudong dat, Nam giap duong bé tong,
Bic giap dat ong B (dat ba Huynh Thi Y1). Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 27/6/2019, 6ng B lai xac dinh dién tich dat chuyén nhuong c6 tr cdn: Pong
giap nha ba Y1 (dng B dang st dung), Tay gidp duong dat, Nam giap dat con lai cua
ong B (dat ba Huynh Thi Y1), Bac giap dat 6 ong Q1. Nhu vay, viéc ong B thay doi y
kién vé viéc xac dinh vi tri, t&r can dién tich dat chuyen nhuong nhu da néu trén 1a
khong phu hop véi Gidy ban dat ngay 12/5/2004, Gidy cam két xdy nha ¢ ngay
12/5/2004 do dng B viét. Pong thoi, ciing khong phu hop véi ndi dung 6ng B da
thong nhat thoa thuan trong Bién ban hoa giai ngay 23/10/2014 tai Uy ban nhan dan
phuong A.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta cac bén khong co cong
ching hodc chimg thyc, tuy nhién can ctr vao diém b.2, tiéu muc 2.3, muc 2, Phan II
Nghi quyet s0 02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an
nhan dén tdi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy,
hon nhan va gia dinh thi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira cac bén
khong bi v6 hiéu do vi pham diéu kién dat chuyen nhuong chua duoc cap Gidy
chting nhan quyén stir dung dat va Hop dong chuyen nhugng khong c6 cong chimg
hodc chung thuc cua Uy ban nhén déan cap c6 tham quyén.

Mat khac, theo Glay nhan tién ngay 17/5/2004 do 6ng B viét thé hién ong T da
giao di so tién chuyén nhuong quyén st dung dat 13 17.000.000 dong va ong T da



nhan dét, tréng cdy trén dat. Mic du giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
giita cac bén khong tuan thal vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 cia Bo
luat Dan sy nam 2015 (Diéu 707 cia BO luat Dan sy nam 1995) nhung bén nhan
chuyén nhuong d3 thuc hién giao cho bén chuyén nhuong sb tién 17.000.000 dong va
bén chuyén nhuong ciing di giao quyén str dung dit cho bén nhan chuyén nhuong, 1a
da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hi¢u luc
theo quy dinh tai Piéu 129 va diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam
2015 (ap dung An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao thdng qua ngay 07/9/2022).

Vi vay, ndi dung khang nghi cho rang Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat néu trén vi pham v€ hinh thirc nhung Toa an cép so thim va Toa an cip phiic
thAm van coéng nhan hiéu luc ctia hop dong 13 vi pham quy dinh Diéu 136, 137 Bo
luat Dan sy nam 1995 1a khong dang.

[3]. Theo so d6 dién tich dat tranh chap do Trung thm K do vé& kém theo Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/12/2015 ciia Toa an cép so tham thé hién
muc dich su dung: ODT. Tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay 16/6/2021 cua Toa
an cap so tham, 6ng Lé Thanh A 14 nguoi tryc tiép do v& xac nhan viéc ghi muyc dich
su dung ODT Ia c6 sai sot, vi don vi do dac khong cé chirc nang xac dinh muc dich
st dung dat va ong A dé nghi Toa an khong st dung ky hiéu ODT dé xac dinh dién
tich dat tranh chap 1a dat 6. Do d6, Toa 4n cap so tham va phuc tham khong xac dinh
dién tich dat tranh chap 1.368,8m? 1a dat ¢ (vi Toa 4n khong co tham quyeén xac dinh
muc dich st dung dat) ma chi céng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cac bén c6 hiéu luc phap luat va xac dinh ong T c6 quyén st dung ddi voi dién
tich dét 1.368,8m? 1a c¢6 cin ctr. Con viée xac dinh muc dich str dung dat thudc tham
quyén cua co quan quan ly dat dai. Ban an phuc thAm cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, trong d6 da xac dinh rd dién tich, vi tri t&r can
nén khong khoé khan trong viéc thi hanh an.

Nhu d3 phan tich néu trén thi thay, ndi dung khang nghi cho rang theo Hop dong
cac bén thoa thuan chuyén nhuong 300 m? dat ¢ va 400 m? dat vuon nhung thira dat
s6 87, t ban dd sd 18 (theo hd so Nghi dinh 60/CP) chi c6 200 m? dat (y, Toa 4n cap
so tham va phiic thAm cong nhan dién tich dat theo Hop déng 1a 300 m? dat & va 400
m? dat vuon khong co co 8O dé thi hanh. Dong thoi, Hop dong chi chuyén nhuong
700 m? nhung Toa an cp so tham va phuc tham cong nhan cho nguyén don quyén st
dung 1.386,8 m? 14 khong dung. Ngoai ra, Hop dong chuyén nhuong khong xac dinh
vi tri dat chuyén nhuong (khong xac dinh tir can) va khong ghi s6 thira, to ban dd ma
chi ghi phia sau giap dat 6ng Q1 va 6ng T4; phia truéc giap duong bé tong khoang
400 m? nén khong dinh vi dugc vi tri dat chuyén nhuong 1a khong phu hop.

Hoi ddng xét xir giam dbc tham xét thiy khong c6 can ctr dé chap nhan khang
nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khodn 1 Dicu 343, Diéu 348 ctia Bo luat T6
tung dan sy 2015;

1. Khong chip nhan khang nghi sé 31/QD-VKS-DS ngay 08/4/2024 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dbi voi Ban 4n dan sy phiic thim
sd 75/2022/DS-PT ngay 08/12/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam da xet xur
vu an Tranh chap yeéu cdu cong nhdn Hop dong chuyen nhwrong quyén sur dung dat va
tai sdn gdn lién voi dat yéu cau tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
ddt vé hiéu va yéu cau boi thuong thi¢t hai vé tai san” gitta nguyén don la 6ng
Hoang Ngoc T voéi bi don 12 6ng Tran Vin B.

2. Gitr nguyén Bén an dan sy phiic tham sb 75/2022/DS-PT ngay 08/12/2022
cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam.

Quyét dinh giam dbc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong gidm
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM
- Vuu Phdp ché va Quan Iy khoa hoc-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cdp cao tai Pa Nang;
- Toa an nhan dan tinh Quang Nam;
- Toa an nhan dan TP Tam Ky, tinh Quang Nam;

- Chi cuc THADS TP Tam K3, tinh Qudng Nam; (Pa ky)

- Cac dwong sy (theo dia chi); i

- Luu: Phong HCTP,; Phong GDKT DS-KDTM-LD va ho so

vian. Tran Quoc Cuong
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