TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 644/2026/DS-PT
Ngay: 11-05-2026 ‘
V¢ viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Céc Tham phén: Ba Binh Thi Ngoc Yén
Ba Duong Thuy Hang
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhan
dan tinh Tay Ninh.
- Dai dign Viép Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tho, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 05 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo
phién toa xét xir phic tham cg“)ng khai vu an qlén su th‘u ly so 191/2026/TLPT-DS
ngay 23 thang 03 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

Do Ban &n dan su so tham s6 161/2025/DS-ST ngay 22 thang 08 nam 2025
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham s6 308/2026/QP-PT ngay
26 thang 3 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Van Thi G, sinh nam 1966
Pia chi: 2 A, phuong H, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Thai Hoang D, sinh nim
1990.

Pia chi: Ap C, xa D, tinh Tay Ninh (Theo vin ban uy quyén ngay 22/12/2022)
(c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1982
Dia chi: Ap C, xa b, tinh Tay Ninh. (ving mat).
- Ngwoi khang cao: Bi don Nguyén Hoang A



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién ngay 03 thang 01 nam 2023 va cdc loi trinh bay tiép theo
tai Toa an ba G do 6ng Thai Hoang D dai dién trink bay nhu sau:

Vao ngay 03/12/2021, ba G va dng Nguyen Hoang A c6 ky Hop dong dat coc
Vgi nhau dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 766 to ban
d6 s6 33 xa b, huyén D, tinh Long An (nay 1a x4 D, tinh Tay Ninh) véi dién tich
221m? véi gia chuyén nhuong 1a 1.280.000.000 déng (Mot ty hai tram tam muoi
tri¢u déng) Vi sb tién dit coc 1a 1.000.00.000 dong (Mot ty déng) thoi han dat coc
la 60 ngay ke tir ngay 02/12/2021, cac bén sé& ra cdng ching ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Biéu kién chuyén nhuong la dng Hoang A phai truc tiép
chuyén muc dich dit LUA 1én d¢at ONT méi chuyén nhuwong. Qua thoi han diat coc
trén nhung 6ng Hoang A van chua tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba G theo thoa thuan. Mac du va G nhiéu lan nhic nho. Nay ba G khai kién
y&u cau Toa an giai quyét:

Tuyén hay hop dong dat coc duoc ky két gitra ba G véi 6ng Nguyén Hoang A
duoc l1ap ngay 03/12/20212. Budc 6ng Nguyén Hoang A tra cho ba G 1.000.000.000
d6ng (Mot ty dong).

Bi don 6ng Nguyen Hoang A ¢é van ban trinh bay: Nam 2021 6ng c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Vin Thi G thira dat 766 to ban db 33 toa lac xa
(dién tich ngang 5m x 40m), véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong) va cin nha trén dat 1a 50.000.000dong. Pong thoi 6ng ¢d nhan cua ba G
200.000.000 dong dé chuyén muc dich sir dung dat caa thia dat, 6ng 6 nhan coc
ctia ba G 1a 350.000.000 dong. Hai bén c6 hen 03 thang ba G khong giao du tien cho
ong nén dén nam 2022 & ong chuyén nhuong thura dat nay cho 6ng Nguyén Ngoc P.
Ba G khong giao tiép tién xem nhu mat coc. Poi vai gidy nhan coc do ba G xuat
trinh 6ng c6 ky tén. Qua yéu cau khoi kién cua ba G ong khong dong y tra
1.000.000.000 d¢6ng (Mat ty dong).

Tai Ban an so tham s6 161/2025/DS-ST ngay 22 thang 08 nam 2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, d cin ctr vao Piéu 5, Piéu 26, Piéu 35, Diéu
39, Diéu 147, Diéu 483; Dicu 227, Diéu 228, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 244
B luat T tung dan su nam 2015; cac Piéu 288, Piéu 468, Piéu 328 Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Vin Thi G vé viéc tranh chap “Hop dong
dat coc” vai dng Nguyen Hoang A.

Huy hop dong dat coc ghi ngay 03/12/2021 giira ba Van Thi G vdi 6ng
Nguyen Hoang A ghi ngay 03/12/2021 lién quan thua 766 to ban d6 s6 33 xa b,
huyén D, tinh Long An (nay 1a x4 D, tinh Tay Ninh) véi dién tich 221m?;

Buoc 6ng Nguyen Hoang A phai tra cho ba Van Thi G 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) tién coc.



Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién I4i tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Biéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy tuong ng Véi thoi gian chua
thi hanh an, trir truong hop cac bén co thoéa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh
khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 30/1/2026, bi don 6ng nguyén Hoang A khang céo toan bo ban an so
tham

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khdng cung cap chitng cir mai va van
gitr nguyén y kién cia minh.
Bi don 6ng Nguyén Hoang A c6 don xin xét Xt Vang mat.

~ Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién,
de nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén
ban an so tham.

~ Daidién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa va nhiig ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat T tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phlc tham. Pon khang céo ctia bi don 6ng Nguyén
Hoang A lam trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

V& noi dung: Can cir tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so vu an, ¢6 co sd xac dinh
ngay 03/12/2021 giira ba Van Thi G va 6ng Nguyén Hoang A c6 giao két hop dong
dat coc d6i voi thira dat sb 766, to ban do s6 33, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long
An, nay 1a xa b, tinh Tay Ninh. 6ng A da ky nhan s6 tién 1.000.000.000 dong. Ong
A cho rang chi nhan 550.000.000 dong nhung khong cung cép duoc tai lidu, ching
ctr chang minh. Mt khac, sau khi nhan tién coc, 6ng A khdng tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan ma chuyén nhuong cho ngudi
khac, nén cép so tham xac dinh 6ng A vi pham nghia vu, chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc hoan tra sé tién 1.000.000.000 ddng va hay hop dong dat
coc la co can cu.

Tai cap phuc tham, 6ng Nguyé&n Hoang A khéng cung cap duoc ching ¢t méi
nén khang cio khong c6 cin ctr chap nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi can ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang céo cua 6ng
Nguyén Hoang A, giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cizu cac tai lidu, chieng cit €6 trong hé so vy dn da dwoc tham

tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sét,
Hoi dong xét xu nhdn dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop I¢ ciia khang cao: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Hoang A
lam dung theo quy dinh tai cac 271, 272, bieu 273 va 276 cua Bo luat To tung dan
su nén dugc xem xeét theo trinh tu phac tham.

[1.2] Viéc ving mat cta cac duong su: Tai phién toa phic tham, bi don 6ng
Nguyén Hoang A viang mit va c6 don xin xét xtr vang mat. Can ct Diéu 296 cia Bo
luat T6 tung dan su, Toa an tien hanh xét xir vang mat bi don.

[1.3] Pham vi xét xtr phic thim: Can ctr ndi dung don khang céo cua 6ng
Nguyén Hoang A, cip phlc tham xem xét lai phan ban &n dan sy so tham cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh bi khang c4o, theo quy dinh tai Diéu 293 B6 luat
T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cia 6ng Nguyén Hoang A, thay rang:

[2.1] Theo tai ligu, ching cu ¢6 trong ho so vu &n the hign ngay 03/12/2021,
gitta ba Van Thi G va ong Nguyen Hoang A co xac lap hop dong dit coc dé bao dam
cho viéc giao ket hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6
766, to ban dd sb 33, toa lac tai xd D, huyén D, tinh Long An, nay 1 x3 D, tinh Tay
Ninh. Theo noi dung hop ddng, 6ng A da nhan cia ba G s6 tin 1.000.000.000 ddng
tién dat coc.

Loi trinh bay caa 6ng A vé viéc thuc té chi nhan caa ba G s tién 550.000.000
dong 1a khong c6 co so chap nhan. Bai 1§, gidy nhan coc ngay 03/12/2021 va hop
déng dat coc do nguyén don cung cip déu thé hién 6ng A di nhan sé tién dat coc
1.000.000.000 dong. Ong A ciing thira nhan chix Ky, chit viét trén giay nhan coc la
cia minh, nhung khong cung cap duoc tai lidu, chung cir ndo ching minh so tién
ghi trong gidy nhan coc khong dung vai thuc té giao nhan, hoac chirng minh c6 viéc
cac bén thoa thuan chi giao nhan 550.000.000 dong, phan con lai la khoan tién khac.
Theo quy dinh tai Biéu 91 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015, duong su dua ra yéu
cau, y kién phan déi thi phai c6 nghia vu ching minh. Do éng A khéng ching minh
dugc 1o trinh bay caa minh, trong khi ching ctr bang van ban cé chit ky xac nhan
cua 6ng A thé hién rd sb tién da nhan 1a 1.000.000.000 dong, nén cap so tham xéc
dinh 6ng A di nhan cua ba G sé tién dit coc 1.000.000.000 dong 1a ¢6 can c.

[2.2] Theo gidy nhan coc va hop ddng dat coc ngay 03/12/2021, sau khi nhan
tién coc cua ba G, 6ng A c6 nghia vu thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat s6 766 cho ba G trong thoi han 60 ngay theo thoa thuan cua cac bén.
Tuy nhién, khi hét thoi han cam két, 6ng A khong thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba G ma lai chuyén nhuong thira dat cho
nguoi khéc, dan dén muc dich giao két hop dong dit coc khdng thuc hién duoc.

Do d6, ¢6 du cin cir xac dinh 6ng Nguyén Hoang A la bén vi pham nghia vu
trong hop dong dit coc. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba G, tuyén
hay hop ddng dat coc ngay 03/12/2021 va budc 6ng A hoan tra cho ba G sé tién
1.000.000.000 dong 1a pht hop véi noi dung thoa thuan cua cac bén, dung quy dinh
tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 va phu hop véi céc tai liéu, ching ct c6 trong
hd so vu an.



Tai cap phdc tham, dng Nguyén Hoang A khang cdo nhung khoéng cung cap
duoc tai liéu, chiang cir mai 1am thay d6i ban chat vy an, ciing khong chiing minh
duoc cap so tham giai quyét khong ding quy dinh phép luat. Vi vay, khong c6 cin
ctr chap nhan khang cdo cua dng Nguyén Hoang A, gitt nguyén ban an dan su so
tham cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh..

[3] Vé an phi dan su phtc tham: Do khang céo cua dng A khéng duoc chap
nhan nén 6ng A phai chiu &n phi dan s phic tham theo quy dinh tai Diéu 148 cua

Bo luat T tung dan su, Diéu 29 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khdng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thai han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng Nguyén Hoang A.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 161/2025/DS-ST ngay 22 thang 8 ndm
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay Ninh.

Can cr vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 483; Diéu 227,
Diéu 228, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 244 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Can
clr vao cac Piéu 288, Diéu 468, Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Cin ct Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ 1. Chap nhan yéu cau khei kién ctia ba Van Thi G ve viéc tranh chap “Hop
dong dat coc” vai 6ng Nguyen Hoang A.

_1.1. Huy hop dong dit coc ghi ngay 03/12/2021 gitra ba Vin Thi G véi 6ng
Nguyen Hoang A ghi ngay 03/12/2021 lién quan thura 766 to ban d6 s6 33 xa b,
huyén D, tinh Long An (nay 1a xa D, tinh Tay Ninh) véi dién tich 221m?2.

‘ 1.2. Bugc 6ng Nguyén Hoang A phai tra cho ba Van Thi G 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) tieén coc do 6ng A dang gitr.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh sé& phai chiu
thém khoan tién I&i tinh trén sé tién cham tra theo quy dinh tai Biéu 357, khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop
cac bén co thoa thuan khac hoac phép luat c6 quy dinh khac.

2.Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Hoang A phai chiu
42.000.000 dong (bén muoi hai triéu ddng) an phi dan su phan budc tra tién va
300.000 dong (ba trim nghin dong) phan hay hop dong. Tong cong 6ng A phai nop
42.300.000 ddng (bdn muoi hai triéu, ba trim nghin dng). H lai ba G 21.000.000
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d6ng (hai muoi mét triéu dong) theo bién lai s 0007729 ngay 06/01/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an huyén Birc Hoa (nay la Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh).

3. V& &n phi dan sy phtc tham: 6ng Nguy&n Hoang A chiu 300.000 d¢dng (ba
tram nghin déng) nhung dwoc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng
an phi phdc tham theo bién lai thu sé 002412 ngay 30/01/2026 cua Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh sang thi hanh an phi. Ong A d ndp da an phi dan sy phtc tham.

4. \/& huéng dan thi hanh 4an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; i A ¢ = .
_\VKSND téi ¢ao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT& THA.TANDTTN; ~ B .

- Luu. hd so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang






